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ROMANIA

Judetul Harghita

Consiliul Judetean Harghita
Nr. 149373/26.01.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
TELEPULESRENDEZESI BIZONYLAT
Nr. 10 din 26.01.2024

Tn scopul:

Introducere teren in intravilan reglementat pentru zona turistica
Ca urmare a cererii adresate de Nagy Erzsébet Zsuzsanna cu sediul/domiciliul in judetul Harghita
municipiul/orasul/comuna Ciumani, satul Ciumani cod pogstal 537050, strada Principald, nr. 1, bl., sc.
, et., ap._, telefon/fax 0752485828 e-mail bigtours07 @gmail.com reprezentant al SC CONSTLEM
NAGY SRL CUI 46129195 cu nr. inregistrare : 145994/19.12.2023 la Consiliul Judetean Harghita.
Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul HARGHITA, municipiul/orasul/comuna
Gheorgheni satul _cod postal_, strada _, nr.FN bl,, sc._, et._, ap._,
s-au identificat prin
Plan de incadrare in zona
Plan situatie scara 1:2000
Extras CF 62199; CF 62200; CF62201; CF 62328; CF 62414
In temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism nr. 312/2013, faza PUG, aprobatd cu
Hotararea Consiliului Local Gheorgheni nr. 137/2018 si in conformitate cu Avizul favorabil nr.22116/
2023 al Primarului Gheorgheni, intrat sub nr. 147352/05.01.2023 la Consiliului Judetean Harghita,
precum si Cererea nr.129985/12.07.2023 a Primarului Municipiului Gheorgheni.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executédrii lucrdrilor de

constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1.REGIMUL JURIDIC: Conform Planului Urbanistic General Mun. Gheorgheni, imobilele se afld in
extravilanul localitatii, in proprietate privatd persoanelor mentionate in cartile funciare.
2. REGIMUL ECONOMIC: Folosinta actuala: pasune
Nu sunt prevazute reglementari fiscale speciale pentru zona in cauza.
3.REGIMUL TEHNIC: Terenul nu este folosit din punct de vedere urbanistic.
Utilitati neexistente.
Certificatul de urbanism s-a solicitat ptr. suprafata de 9011 mp.
4.REGIMUL DE MODIFICARE: Tntrucat zona nu este reglementata din punct de vedere urbanistic in
Plan Urbanistic General (PUG) este necesara elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru
modificarea zonei functionale pentru care se va obtine un aviz de oportunitate in conformitate cu
Legea nr. 350/2001 Conform Legii nr.350/2001 Art. 32,, alin 1 lit.c) sa conditioneze autorizarea
investitiei de aprobarea de catre autoritatea publica competentd a unui plan urbanistic zonal,
elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz
prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusa de arhitectul-sef si aprobat.
Conform art. 23 din Legea nr. 50/1991 — republicatda (2) Ulterior aprobarii Planului General de
Urbanism - PUG - pot fi introduse in intravilanul localitatilor si unele terenuri din extravilan, numaiin
conditii temeinic fundamentate pe baza de planuri urbanistice zonale - PUZ -, aprobate potrivit legii.
(3) Terenurile destinate construirii, evidentiate n intravilan, se scot din circuitul agricol, definitiv, prin
autorizatia de construire. Tn cazul in care proprietarul terenului doreste sa scoatd din circuitul agricol
doar o parte din terenul detinut, pentru indeplinirea acestei proceduri, autorizatia de construire va fi
insotitd de documentatia tehnicd cadastrald. Conform Legii nr.350/2001 Art. 32., alin 2: n lipsa
existentei structurilor de specialitate mentionate, avizul de oportunitate va fi emis de structurile
responsabile cu urbanismul din cadrul consililor judetene si aprobat de presedintele consiliului
judetean. (3) Avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitari scrise cuprinzand urmatoarele
elemente: a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea
investitiei/operatiunii propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zona,



prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta, categoriile
de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina
autoritdtii publice locale; b) piese desenate, respectiv incadrarea in zond, plan topografic/cadastral,
cu zona de studiu, conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor,
modul de asigurare a accesurilor si utilititilor. In conformitate cu prevederile art.5 alin. 2,3.) din
ORDONANTA DE URGENTA Nr. 34 din 23 aprilie 2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.
18/1991, (2) Se interzice scoaterea definitivd sau temporara din circuitul agricol a pajistilor din
extravilanul localitatilor. (3) Prin exceptie de la prevederile alin. (2), scoaterea definitivd sau
temporara din circuitul agricol a pajistilor se poate face cu avizul Ministerului Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale.

Proiectul pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii (D.T.A.C.) se va putea intocmi
numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism - PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acesteia

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat:
Introducere teren in intravilan reglementat pentru zona turistica

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in
cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de
a executa lucrari de constructii.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritétii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI HARGHITA
Str.Marton Aron Nr.43, Miercurea Ciuc Jud. Harghita

n aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu pentru ca aceasta sd analizeze si sa decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.
Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfdsoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.
Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice,
centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

n aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul
administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului.

n situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evalurii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii.

Tn situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derul3rii procedurii de evaluare
a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




F.6
6.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE va fi insofita de
urmatoarele documente:
a) certificat de urbanism (copie)
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel (copie legalizatd) c) documentatia tehnica — D.T., dupa caz (2
exemplare originale)
c) Hot&rarea consiliului local pentru aprobarea planului urbanistic zonal
oD.T.AC o DTAD oDTOE xPUZ
- elaborat conf. Anexa | din Legea nr. 50/1991 republicatd cu modificdrile si completdrile ulterioare,
verificat conf. legii de verificatori atestati
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d).1. Avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura:

X alimentare cu apa - Aviz administrator retea X canalizare - Aviz administrator retea
X alimentare cu energie electrica - Aviz administrator retea o alimentare cu energie termica
O gaze naturale o telefonizare

X salubritate O transport urban

d).2. Avize si acorduri privind:

O prevenirea si stingerea incendiilor - Aviz ISU 0 apdrarea civild O sandtatea populatiei - Aviz DSP
- Alte acorduri/ avize:

d).3. Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/ sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora:

- Avizul Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale prin Directia Judeteana

- Aviz A.N.l.F

- Aviz O.S.P.A

- Avizul Oportunitate

- Avizul Arhitect Sef

-Aviz Drumuri Judetene- Eliberat de Directia Generala Tehnica-Consiliul Judetean Harghita
- Aviz Ministerul Economiei, Antreprenoriatului si Turismului

- Acordul expres al proprietarilor in forma autentica

d).4. Studii de specialitate (1 ex. in original)

- studiu topografic

- studiu geotehnic — verificat Af.

e) dovada inregistrarii proiectului la R.U.R.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRESEDINTE SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUI
BORBOLY CSABA BALOGH KRISZTINA
CSABA Eﬂﬂﬁgﬁgg‘w Krisztina Balogh g?w'::-m"'mmm": )

Date: 2024.01.25 145520 40200

Date: 2024.01.26
BORBOLY 10:58:24 +02'00'

L.S. ARHITECT SEF
FULOP OTILIA

Digitalisan aldirta: Otilia Fulop

Oti I ia Fu IO |p pitum: 20240109 155341
+02'00"



Achitat taxa de: 98,00 lei, conform Chitantei nr. 2 din 22-12-2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de _
F.6

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand s& obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRESEDINTE SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUI
BORBOLY CSABA BALOGH KRISZTINA
L.S. ARHITECT SEF
FULOP OTILIA

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.




-' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara HARGHITA Nr. cerere 5883

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Gheorgheni Ziua 28
Luna 03
- Anul 2025
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
,TI‘." i "‘ PENTRU INFORMARE ﬁ‘w W m
Carte Funciara Nr. 62199 Gheorgheni MI”II“II" I””I MIIM”

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Harghita, UAT Gheorgheni

grrt P, f:::gﬁ'c NE; Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 62199 500 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

19215 /17/10/2023

Act Notarial nr. Contract de vanzare aut.nr.3450, din 16/10/2023 emis de Pop MIORITA-NICOLETA;

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, ca bun Al
propriu, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) IFTODE CLAUDIU-CATALIN, necasatorit

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 62199 Comuna/Oras/Municipiu: Gheorgheni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
62199 500
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

.

62328

82414

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata " y .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

i IMOBIL INREGISTRAT IN PLANUL

1| pasime | NV 500 20 953/6 CADASTRAL FARA LOCALIZARE CERTA

DATORITA LIPSEl PLANULUI PARCELAR

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 23.51
2 3 25.207
3 4 22.488
4 1 19.71
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 62199 Comuna/Oras/Municipiu: Gheorgheni

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, farad semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
28/03/2025, 15:08

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1






CINPIA NATINN AL
| l ARANTIOY W
AT AMAR IR

TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Harghita

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliards HARGHITA
Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard Gheorgheni

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 62200 Gheorgheni

A. Partea |. Descrierea imobilului

. Nr.cerere - 1513

Ziua 30
Luna . 01
Anul i 2024

Cod verificare

Inudigdimmn

Crt

Nr. |Nr. cadastral Nr.

topografic

Suprafata* (mp)

Observatil / Referinte

Al

62200

500

Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturi reale

Referinte

19220 /17/10/2023

Act Notarial nr. Contract de vanzare aut.nr.3450, din 16/10/2023 emis de Po

p MIORITA-NICOLETA; -

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

85 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, ca bun Al

ropriu, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 |

1) IFTODE CLAUDIU-CATALIN, necasatorit i |
C. Partea lll. SARCINI . Fri ey
lnscried privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte --  :--— |
de garantie sl sarcini 1y '

NU SUNT 4 y
2 ems ~ :
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Carte Funciard Nr. 62200 Comuna/Orag/Municipiu: Gheorgheni

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
62200 500

* Suprafata este d

eterminata in planul de projectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

'~.\ 62199 2
'q
62155
62200
|
".;1"— 62201 \
Date referitoare la teren
n¢-| Categorie |intra | Suprafata = )
Crtv: fo|ogn;a vri‘lan ?mp) Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
I T TANUL
1 v 1Ny o - 953/ ) CADASTRAL FARA LOCALIZARE CERTA
DATORITA LIPSEI PLANULUI PARCELAR

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie Tn plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 22.268

2 3 22.488

3 4 22.246

4 1 22,692

= Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de pro

lectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

= Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001.

Pagina 2 din 3
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coroporat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa ‘
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generéarii documentului.

Data si ora generdrii,
30/01/2024, 08:29






. " 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara HARGHITA Nr. cerere 1514

Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliard Gheorgheni Ziua .30
Luna 01
Anul 2024
_A\(J’_[ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod venficare

ST 0E el PENTRU INFORMARE iiﬁiﬁ
Carte Funciard Nr. 62201 Gheorgheni IIII Il“

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Harghita

Nr. |Nr. cadastral Nr.
crt| topografic | SuPrafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 62201 555 Teren neimprejmuit; ; __J

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

19218 /17/10/2023

Act Notarial nr. Contract de vanzare aut. sub nr. 3450, din 16/10/2023 emis de Pop MIORITA-NICOLETA;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare ca bun Al T

85 ropriu, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 ] _.i

1) IFTODE CLAUDIU-CATALIN, necasatorit | -
C. Partea lll. SARCINI . e —

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

NU SUNT

Dowrwni vire cunfine 43 € ca caraceer psenal, pruttjets 1 dievederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3







Carte Funciard Nr. 62201 Comuna/QOras/Municipiu: Gheorgheni

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
62201 555
* Suprafata este determinata in planul de proiec;iﬁtereﬁo.
i DETALI LINIARE IMOBIL
\ -
\4
2
" 62201
3 62155
1 6
¥
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata N N
et folosgint.a vilan ?mp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
IMOBIL INREGISTRAT IN__ PLANUL]
1| pasune |NU| 355 933/6 . CADASTRAL FARA LOCALIZARE CERTA
DATORITA LIPSEI PLANULUI PARCELAR
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = (m)
1 - 29.025
2 3 12.359
3 4 22.692
4 5 18.875
5 6 15.608
6 1 2129

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proleciln Stereo 70 gl sunl rolunjite In 1 milimetru,
**+ Distania dintre puncte este formath din segmenta cumulnte ce sunt mal micl decht valoarea 1 milimatru,

Extrasul de carte funclard generat prin sistemul Informatic Integrat al ANCPI contine Informatille din carlen
funclard active la data generdrll, Acesta este valabll in conditiile previizute de art, 7 din Legea nr. 4552001,
coroborat cu art, 3 din Q.U.G. nr. 4172016, excluslv in mediul electronic, pentru activitdy) i procese
administrative prevazute de legislalia in vigoare, Valabllitatea poate 1 extinsh g1 n forma fizich a ,
documentulul, 131 semndturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al Institutlel publice ori entithtii
care a solicital prezentarea acestul extras,

Verificarea corectitudinil 51 realitdyli Informatillor conjinute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rojverificare, folosind codul de verlficare online disponibil in antet, Codul de verlficare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrll documentulul,

Data gl ora generdril,
30/01/2024, 08:29

Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr, 677/2001. Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara HARGHITA Nr. cerere 1425

-, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Gheorgheni Ziua 28
I 4 Luna 01
5 Anul 2024
Mﬂm EX1-R.AS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
O PENTRU INFORMARE 100163535157
Carte Funciara Nr. 62328 Gheorgheni Hlmllmmmm wmlmlmmm

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Harghita

Nr. [Nr. cadastral Nr. = ;
crt | topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 62328 1.000 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

17535 / 21/09/2023
Act Notarial nr. Contract de vanzare aut. 1738, din 23/05/2023 emis de Pop MIORITA-NICOLETA; Act Notarial

nr. Act de dezmembrare aut.nr.3122, din 20/09/2023 emis de Pop MIORITA-NICOLETA;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1
1) NAGY DAVID, necasatorit
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 53133/Gheorgheni, inscrisa prin incheierea nr. 9772 din 24/05/2023;
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

B2

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 62328 Comuna/Oras/Municipiu: Gheorgheni

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

62328

1.000

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

52414
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata o " .
crt | folosinta |[vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
IMOBIL  INREGISTRAT _IN__ PLANUL
1| pasune |NU | 1.000 20 953/5 - CADASTRAL FARA LOCALIZARE CERTA
DATORITA LIPSEI PLANULUI PARCELAR

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 16.201

2 3 23.51

3 4 45.472

4 5 23.496

5 1 29.266

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proi

iectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 62328 Comuna/Oras/Municipiu: Gheorgheni

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Online nr.6132723/28-01-2024 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate
imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

29-01-2024 RITA KOVACS

Data eliberarii,

A (parafa si semnatura) (parafa si semnétura)
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara HARGHITA Nr. cerere 1484

., Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Gheorgheni Ziua 29
P Luna 01
- Anul 2024
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 108?23?22%%2
i L1

TR PR PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 62414 Gheorgheni ‘m‘mmmmmmmm

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Harghita
Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
Crt ::::p:gr;?'lc " Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 62414 6.456 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

21305/ 21/11/2023
Act Notarial nr. Act de dezmembrare aut.nr.3122, din 20/09/2023 emis de Pop MIORITA-NICOLETA; Act

Notarial nr. Contract de vanzare aut. 1738, din 23/05/2023 emis de Pop MIORITA-NICOLETA; Act Notarial nr.
Act de dezmembrare aut. nr. 3930, din 21/11/2023 emis de Pop MIORITA-NICOLETA;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlu de cumparare, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 1/1

1) NAGY DAVID, necasatorit
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 62329/Gheorgheni, inscrisa prin incheierea nr. 17535 din 21/09/2023;

pozitie transcrisa din CF 53133/Gheorgheni, inscrisa prin incheierea nr. 9772 din 24/05/2023;
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 62414 Comuna/Oras/Municipiu: Gheorgheni

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
62414 6.456

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

0.9

[

ol
—

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
_ IMOBIL INREGISTRAT IN _ PLANUL
1] pasune |NU| 6.456 B 953/5 CADASTRAL FARA LOCALIZARE CERTA
DATORITA LIPSEI PLANULUI PARCELAR

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 52.29

2 3 23.496

3 4 45.472

4 5 21.37

5 6 146.972

6 7 24.696

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 62414 Comuna/Oras/Municipiu: Gheorgheni

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
7 8 9.567
8 9 19.54
9 10 5.947
10 11 7.18
1 12 19.783
12 13 22.983
13 1 60.586
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil Tn conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
29/01/2024, 12:12
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Memoriu tehnic elaborat pentru obtinerea avizului de oportunitate, in

scopul:

Elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)

pentru
wIntroducere teren in intravilan,
reglementat pentru zond turistica”

A. Prezentarea investitiei propuse

1. Solicitant/beneficiar: CONSTLEMN NAGY S.R.L.

("]

. Imobil initiator al documentatiei de urbanism:

Documentatia de urbanism are ca obiect reglementarea urbanisticd a dou#

imobile:

CF nr. 62199 Gheorgheni nr. cadastral 62199 — teren extravilan,
categoria de folosintd: pdsune, suprafatd 500 mp, proprietar: Iftode
Claudiu-Catalin;

CF nr. 62200 Gheorgheni nr. cadastral 62200 — teren extravilan,
categoria de folosintd: padsune, suprafatd 500 mp, proprietar: Iftode
Claudiu-Catalin;

CF nr. 62201 Gheorgheni nr. cadastral 62201 — teren extravilan,
categoria de folosintd: pédgune, suprafatd 555 mp, proprietar: Iftode
Claudiu-Catalin;

CF nr. 62414 Gheorgheni, nr. cadastral 62414 — teren extravilan,
categoria de folosinta: pasune, suprafatd 6.456 mp, proprietar: Nagy
David;

CF nr. 62328 Gheorgheni, nr. cadastral 62328 — teren extravilan,
categoria de folosintd: pasune, suprafata 1.000 mp, proprietar: Nagy
Dévid.

Suprafata totald studiatd este de 9.011 mp, terenurile fiind in proprietate
privatd si fard sarcini inscrise.

3. Amplasamentul:

Terenurile studiate sunt situate in extravilanul municipiului Gheorgheni,
judetul Harghita, In zona sud-vesticd a localitatii. Accesul auto se realizeazi

119






din drumul judetean DJ125, care face legatura intre Gheorgheni si
Ciumani.

Amplasamentul se afld intr-o zond cu caracter natural, cu potential turistic
valoros, dar in prezent nevalorificat urbanistic.

Vecinatatile terenurilor sunt urmatoarele:
e Nord — terenuri extravilane cu folosinta agricol;
e Sud-Vest—DJ125;
e Vest — terenuri extravilane cu folosintd agricola.

Zona nu este construita, fiind caracterizata de un cadru natural deschis, ideal
pentru dezvoltarea unei functiuni turistice de tip agrement/cazare in regim
redus de densitate.

4. Scopul solicitarii:

Scopul elaborarii Planului Urbanistic Zonal este introducerea in intravilan
a unei suprafete de 7.399 mp din totalul de 9.011 mp, in vederea
reglementdrii urbanistice a acesteia ca zona cu functiune turistica, destinata
construirii unor obiective de cazare, agrement si servicii conexe.

Initiativa urmadreste valorificarea cadrului natural existent si dezvoltarea
unei zone turistice integrate, care sa contribuie la diversificarea economica
si la cresterea atractivitatii municipiului Gheorgheni.

Documentatia PUZ are rolul de a stabili:

o limitele noilor zone construibile;

« regimul de construire si indicatorii urbanistici propusi;

« modalitatea de asigurare a accesului si utilitatilor;

« corelarea cu reglementérile din PUG si cu functiunile vecine.

Suprafata de 1.612 mp va raméane in extravilan s$i nu face obiectul
introducerii in intravilan.

S. Situatia existenta a utilitatilor:

In prezent, terenurile nu dispun de retele edilitare (apd, canalizare, energie
electricd etc.). In cadrul PUZ se va analiza modalitatea optimi de
racordare la utilitatile existente in municipiul Gheorgheni, respectiv se
vor propune solutii tehnice pentru alimentarea cu api, canalizare si
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energie electricd, In conformitate cu avizele emise de administratorii de
retea.

Modul de integrare a investitiei propuse 1n zona:

Investitia propusd se amplaseazd intr-o zond aflati in extravilanul
municipiului Gheorgheni, caracterizati printr-un cadru natural cu

In prezent ca pasune. Zona este
neconstruita, fard functiuni urbane invecinate imediate, ceea ce oferd un

valoare peisagisticad ridicata, utilizata

potential ridicat pentru dezvoltiri turistice de tip extensiv, cu impact
redus asupra mediului.

Prin PUZ se propune o functiune turistici, compatibila cu caracterul natural
si linigtit al amplasamentului, care sd valorifice cadrul existent prin
constructii cu regim redus de Inaltime si grad de ocupare scizut.

Conceptul urmareste:
e mentinerea unei relatii armonioase cu peisajul natural;
e asigurarea accesibilitatii de la drumul judetean DJ125;

o dezvoltarea coerenta si etapizata a zonei, cu respectarea regimului
de protectie a terenurilor agricole adiacente;

o evitarea conflictelor functionale cu zonele agricole sau de protectie
din jur.
In lipsa unei structuri urbane invecinate, integrarea investitiei se va realiza
prin modelarea reglementirilor urbanistice astfel incat:
e sdnu se produca discontinuitéti in teritoriu;
e sa se respecte principiile dezvoltarii durabile;
e sa se asigure protejarea valorilor naturale ale zonei.

Investitia propusd va reprezenta un pol functional nou, cu rol de catalizator
in dezvoltarea turismului local si regional.

Oportunitatea investitiei

Investitia propusd raspunde unor directii actuale de dezvoltare durabils,
avand ca obiectiv valorificarea cadrului natural existent prin
introducerea unei functiuni turistice cu caracter extensiv, compatibili cu
specificul zonei.
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Amplasamentul beneficiazd de accesibilitate bund din drumul judetean
DJ125, de calitatea peisajului natural si de distanta relativ mica fati de
municipiul Gheorgheni, factori care contribuie la caracterul oportun al
initiativei.

Elementele care sustin oportunitatea investitiei sunt:

* Dezvoltarea unei functiuni turistice integrate intr-un peisaj cu

valoare naturald, fara a afecta echilibrul teritorial;

Sustinerea economiei locale, prin atragerea de investitii private,
crearea de locuri de muncd si extinderea activititilor din domeniul
serviciilor;

Alinierea la tendintele actuale din turism, care favorizeazi
destinatiile linistite, naturale, cu infrastructurd specificd mica si
mijlocie;

Conditiile favorabile pentru dezvoltare etapizati, in baza unui
cadru urbanistic clar stabilit prin PUZ.

Astfel, investitia propusd poate deveni un exemplu de interventie
responsabild intr-o zoni cu potential turistic, contribuind la cresterea
atractivitatii locale si regionale.

D. Indicatori propusi

ZF10 — Zona comert si servicii — SZF — servicii turistice

1.
2.
3.

.
6.

Procent de ocupare maxim P.O.T.max =20 %
Coeficient de utilizare maxim  C.U.T.max = 0.35
Regim de indltime maxim: P (parter)

pentru constructii tip A: P+M (parter+mansardi)

Parcare: se vor asigura in incintd, in cadrul fiecirei parcele, conform
functiunii si normativelor in vigoare.

Retragere fati de strada (drumul privat propus): minim 5 metri.

Retrageri fata de limitele laterale si posterioari ale parcelei:

e fatd de limita nordica: minim 2 metri

e fata de limita sudica: minim 3 metri






e fatd de limita posterioard: minim 2 metri

Prin documentatia PUZ se propune parcelarea fintregii suprafete
reglementate in 23 de parcele construibile, deservite de un drum privat
cu acces din DJ125, care va asigura accesibilitatea interioara.

1

E. Imprejmuiri

Pentru asigurarea unei bune integréri in peisajul natural, se reglementeazi un
singur tip de imprejmuire permisd, cu caracter prietenos, traditional si
discret, potrivit unei zone turistice cu regim redus de ocupare.

imprejmuirea va fi realizata astfel:

e Stilpi (piloane) din lemn, bituti direct in pamant, fird soclu de
beton;

e Scéinduri din lemn montate orizontal sau vertical, cu distante intre
ele (nu opace), intr-o compozitie simpla si permeabili vizual;

e Inaltime maxima: 1,20 m;

® Se recomandd completarea spre exterior cu gard viu, din specii locale,
care sd mascheze si sd infrumuseteze imprejmuirea;

e Lemnul va fi tratat pentru exterior, cu finisaje mate, in culori naturale
(nuante de lemn, pamant, griuri calde).

Nu se permit imprejmuiri din beton, zidirie, tabli, plasi vizibili, PVC
sau alte materiale industriale.

Imprejmuirea va fi unitard la nivelul intregii zone reglementate si va face
obiectul autorizérii conform legislatiei in vigoare.

F. Aspectul exterior al constructiilor

Constructiile propuse vor respecta un caracter arhitectural unitar, adaptat
cadrului natural si functiunii turistice, avnd un impact vizual redus si o
integrare armonioasa in peisaj.

1. Volumetrie si regim de inaltime

Constructiile vor avea un caracter pavilionar, cu volumetrii simple si bine
integrate 1n peisajul natural.






Se admit:
e Constructii parter (P), cu posibilitatea de mansardare;

e Constructii de tip A (A-frame), cu acoperis in doud ape care
constituie si peretii laterali, in spirit montan-turistic;
e Se interzic volumetrii masive, cu proportii urbane sau cu aspect

industrial;

® Acoperigurile vor avea pante inclinate de minimum 30°, adaptate
topografiei si climatului local.

xterioare

2. Materiale si finisaj

(4"
("]

Materialele utilizate pentru finisajele exterioare vor fi alese astfel incat si
asigure o integrare armonioasd in peisajul natural si sa contribuie la coerenta
vizuald a ansamblului:

e Fatade: lemn tratat (preferabil local), tencuieli decorative in tonuri
calde, piatréd naturald aparenti;

e Acoperisuri: tigld ceramica mata, tabla faltuitd mati in culori inchise,
sindrild din lemn;

* Cromatica: paletd redusd — bejuri, griuri calde, tonuri de maro si alb
murdar; nu sunt permise culori stridente sau finisaje lucioase;

e Nu se admit materiale reflectorizante, PVC, tabla cutati coloratd sau
panouri compozite.

3. Elemente arhitecturale si detalii

Se incurajeazi o arhitecturd de calitate, coerenti la nivelul ansamblului,
adaptatd contextului natural si functiunii turistice.

Se admit:

* Elemente inspirate din arhitectura locali reinterpretati, precum:
pridvoare, pergole, obloane din lemn, streasini ample, terase acoperite;

e Constructii de tip A (A-frame), cu solutii contemporane de detaliere;

® Arhitecturi moderni/contemporani, cu conditia unei bune
integrari in peisaj, prin volumetrii simple, materiale naturale sau
neutre, paletd cromaticd discreta si proportii echilibrate.






Indiferent de limbajul arhitectural ales, se va asigura:
e unitaritate vizuala la nivelul ansamblului;
e coerenta in detalii si respect fatd de caracterul zonei;

e cvitarea exceselor formale sau a solutiilor arhitecturale agresive, care
pot fragmenta imaginea generala a zonei.

1 .

Lelatia cu spatiul public si imaginea ansamblului

lrw

A
i |
.

Constructiile vor fi amplasate cu retragere fati de drumul privat minim 5
metri, intr-o logici de implantare aerisiti si nealiniati, urmirind
topografia naturala.

e Nu se admit fronturi continue sau garduri opace spre drumul de acces;

* Ansamblul va avea o imagine coerentd, discretd si naturali, fira
contraste vizuale sau elemente deranjante;

e Se va asigura o relatie fireascd intre constructii, alei, vegetatie si
garduri, 1n spiritul unei zone turistice de calitate.
G. Utilizari admise

In zona reglementata prin PUZ sunt admise functiuni turistice si
complementare, cu caracter redus de ocupare si integrare in peisajul
natural. Acestea vor contribui la dezvoltarea unei zone de agrement
coerente, echilibrate si accesibile.

e Unitati de cazare turistici de tip pensiune, bungalow, cabane
individuale, case de vacanta, constructii de tip A (A-frame);

e Dotiri de agrement in aer liber: foisoare, ciubere, saune, zone de
relaxare, platforme de observare, alei pietonale;

® Servicii conexe turismului, la scard mica (receptie, zoni comuni de
luat masa, minimarket pentru deservirea turistilor, spatii de inchiriere
echipamente).
H. Conditii pentru functiunile complementare
* Locuinti de serviciu/administrare, asociati activitatii turistice;

e Spatii tehnice (depozite, anexe gospodaresti);

e Parcaje la sol, exclusiv 1n incinti.






I. Utilizari interzise

Constructii industriale sau de productie;

Functiuni comerciale de mari dimensiuni;

Locuinte individuale permanente, fird legdturd cu functiunea
turistica;

Activitati care genereaza disconfort fonic, vizual sau olfactiv;

Imprejmuiri opace si orice constructii care contravin caracterului
natural al zonei.

J. Asigurarea acceselor si utilitatilor

1. Accese auto si pietonale

Accesul auto principal se va realiza din drumul judetean DJ125, prin

intermediul unui drum privat propus in cadrul PUZ, cu profil adecvat
traficului auto si pietonal intern. Acest drum va deservi toate cele 23 de
parcele reglementate prin documentatie.

Drumul privat va avea litimea de 4,5 m si va functiona ca stradi
partajata (shared space), cu prioritate pentru circulatia pietonala
si cu regim de viteza redusa pentru autovehicule;

Circulatia auto va fi permisd, dar subordonata utilizarii pietonale — vor
fi incurajate mobilitatea lenta si accesul non-motorizat;

Fiecare parcela va avea acces direct din drumul privat, iar constructiile
vor fi amplasate cu o retragere minima de 5 m fati de marginea
acestuia, pentru a asigura vizibilitatea si siguranta circulatiei.

2. Racorduri la utilitati edilitare

Zona nu beneficiazi in prezent de retele edilitare. in cadrul PUZ se vor

propune solutii adaptate contextului:

Alimentare cu apa: prin foraje de micd adancime (puturi), cu
posibilitatea racordarii la reteaua publicd, in functie de fezabilitate;

Canalizare menajera: prin sisteme individuale de epurare
(microstatii), conform cerintelor legale si avizelor obtinute;

Energie electricd: prin extinderea retelei existente sau solutii

autonome locale (ex: panouri fotovoltaice);
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o Alte utilitati: salubritate, comunicatii si iluminat exterior vor fi
asigurate cu solutii adaptate, detaliate in faza ulterioara de proiectare.

Solutiile propuse vor urmdri eficienta energetica, sustenabilitatea si
respectul fatd de caracterul natural al zonei.

K. Consecinte economice si sociale preconizate

Investitia propusd va contribui la diversificarea activititilor economice
locale, prin stimularea turismului si crearea de locuri de munci. La nivel
social, proiectul va genera valorizarea peisajului natural, cresterea
atractivitdtii zonei si dezvoltarea de servicii turistice cu impact pozitiv asupra
comunitétii locale.

L. Categorii de costuri suportate:

Toate costurile legate de elaborarea PUZ-ului, obtinerea avizelor, realizarea
infrastructurii si implementarea investitiei vor fi suportate integral de
investitor, din fonduri private.

Sef proiect, Intocmit
arh. ALBERT arh. LASZLO Beata
\ ’; ) X y //: y _;é\

. ) i,;‘:‘ ALBERT
Miercurea Ciuc, \\é P RT
Hinect

martie 2025 F S
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