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privind aprobarea Studiului de delimitare a zonelor de regenerare urband
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Consiliul Local al Municipiului Gheorgheni,

In seuinta extraordinard din data de 24 iunie 2025,
Avand in vedere:

— Referatul de aprobare nr.10585/2025 al Primarului Municipiului Gheorgheni;

-~ Raportul de specialitate nr.10590/2025 al Serviciului achiztii publice,
investifii, programe si proiecte din cadrul aparatului de specialitate al
primarului Municipiului Gheorgheni,

Luand in considerare:

- Studiul de delimitare a zonelor de regenerare urband Municipiul Gheorgheni
elaborat de FIP CONSULTING S.R.L.

— Investitia: ,Elaborarea studiilor pentru revitalizarea si regenerarea urbané prin
investitii §i amenajarea §i modernizarea spatiilor publice din municipii”,

Vazand avizele comisiilor de specialitate constituite in cadrul Consiliului Local al
Municipiului Gheorgheni,

- Comisia pentru prognozd si programe de dezvoltare economica, buget, finante,

administrarea domeniului public §i privat al municiptului si turism;
Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectia mediului i
agriculturd;
Tinand seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicatd (r2), cu modificirile si completarile
ulterioare, respectiv a Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, cu modificirile ulterioare;
In conformitate cu prevederile:

- art, 129, alin, (2), lit.b), alin, (4), Lit.b) &i ), alin. (14) din O.U.G. nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

- Legii nr. 273/2006, privind finantele publice locale, cu modificirile si
completérile ulterioare;

Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si wurbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

— Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism - aprobate prin Ordinul M.D.R.A.P. nr. 233/2016, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- O.U.G. nr. 183/2022 privind stabilirea unor mé#suri pentru finantarea unor
proiecte de regenerare urbana, cu modificarea ulterioara;

In temeiul prevederilor art.139 alin.(1), alin.(3), lit.d), coroborat cu art.196, alin.(1), lit.a)
din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare,
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HOTARASTE:

Art.1 - Se aproba Studiul de delimitare a zonelor de regenerare urband Municipiul
Gheorgheni, conform Anexei care face parte integranta din prezenta hotdrare.
Art.2 — Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de céatre primarul
Municipiului Gheorgheni.
Art.3 - (1) Prezenta hotarare se comunicad prin intermediul secretarului general
al Municipiului Gheorgheni:
a) Prefectului, judetul Harghita,
b) Primarului Municipiului Gheorgheni,
c) Serviciului de achizitii publice, investifii, programe si proiecte din
cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului
Gheorgheni.
(2) Prezenta hotarare sc aduce la cunostinta publicd prin afisare la sediul
Municipiului Gheorgheni, In spatiul accesibil publicului, precum si pe pagina de
internet www.gheorgheni.ro

Gheorgheni, la data de 24 iunie 2025

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI

Erds Levente
Selyem-Hidea Norhert-Vencel

Redactatad in 3 exemplare originale
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1.1 Date de recunoastere

Beneficiarul documentului:

1. Date generale

MUNICIPIUL GHEORGHENI
Piata Libertatii, nr 27, cod postai 535500, Gheorgheni
Telefon: 0266 364650

Elaborator document;

FIP CONSULTING S.R.L.
strada Cluceru Udricani | nr. 20 | etaj 3 | sector 3 | Bucuresti

0746 055 334

www. finconsulting.re | proiecte@fipconsulting.ro

Mihnea GRADINARU - Specialist atestat in demeniul urbanismutbui

Aria de studiu:

Prin documentul de fatd se urmareste delimitarea zonelor de interventie
aferente proiectelor de regenerare si revitalizare urbani: Dezveltare urbana
integrata prin regenerarea spatiilor publice din Cartierul Florilor.

Prezentul studiu este realizat pentru a raspunde cerintelor ORDONANTEI
DE URGENTA nr. 183 din 28 decembrie 2022 privind stabilirea unor masuri pentru
finantarea unor proiecte de regenerare urbana, care, in art. 4 alin. (3) stipuleaza
urmatoarele: in situatia Tn care prin planul urbanistic general nu au fost stabilite
initial zone pentru operatiuni de regenerare urband (cum este si cazul
Municipiului Gheorgheni) delimitarea acestor zone se realizeazd in baza unui
studiu elaborat de specialisti atestati in domeniul urbanismului.

Strategia integrata de dezvoltare urbana a Municipiului Gheorgheni;
Planul Urbanistic General al Municipiului Gheorgheni
Studii de fezabilitate aferente proiectelor analizate.

i
i
i
I Planurj urbanistice zonale aferente proiectelor din vecinitate:



1 Rolul proiectelor de egenerare urbana 3z @0

2. Contextul general

IS1ESE ]

Problematica regenerarii urbane este de actualitate la nivel european, fiind
subiect al reuniunilor si declaratiilor comune la nivelul U.E. (Declaratia de la
Toledo, 2010) si a Consiliului Europei (Conferinta Europeand a Ministrilor
Responsabili cu Amenajarea Teritoriului - CEMAT, 2007), fiind subiect principal al

finantarilor europene si al reglementérilor specifice la nivelul statelor membre
Uniunii Europene.

2.1.1 Context programatic, strategic si teritorial

Politica de coeziune reprezintd una dintre cele mai importante si complexe
politici ale Uniunii Europene, avand ca principal obiectiv reducerea decalajelor
economice, sociale si teritoriale intre diversele regiuni si statele membre. Pentru
atingerea obiectivelor specifice privind cresterea economica si ocuparea fortei de
munca, au fost alocate bugete multianuale de finantare a proiectelor.

In cadrul proiectelor de regenerare urbana, bugetul estimat pentru
perioada 2021-2027 este de 129,3 milicane euro. Proiectele de regenerare
urbana integratd acopera un spectru larg de interventii si de situatii care sunt
complementare si sunt corelate cu programele de dezvoltare economico-sociala

$i de mediu a localitdtilor, precum si cu viziunea de amenajare a teritoriului si
urbanism.

Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare si a normelor metodologice de aplicare,
delimitarea zonelor in care se preconizeazd operatiuni de regenerare urbana,
este cuprinsa in Planul urbanistic general. in situatia in care prin planul urbanistic
general nu au fost stabilite initial zone pentru operatiuni de regenerare urbana
potrivit alin. (1) sau In cazul in care au fost identificate alte zone care pot face
obiectul regenerarii urbane, inclusiv zone urbane marginalizate cuprinse in
strategiile de dezvoltare locald, delimitarea acestor zone se realizeaza in baza
unui studiu elaborat de specialisti atestati in domeniul urbanismului. Delimitarea
se va face pe limite cadastrale si vor cuprinde zone omogene din punct de vedere
functional, ce necesitd implementarea unor operatiuni integrate, caracterizate de
una sau mai multe dintre urmatoarele situatii:

a) zone centrale;

b) zone istorice;

¢) zone construite protejate;

d) zone din mari ansambluri de locuit;

e) zone locuite de comunitati defavorizate, inclusiv asezari informale:

f) zone de reconversie functionala: situri industriale dezafectate, situri militare
dezafectate, situri cu infrastructuri majore dezafectate.
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g) zone locuinte de comunitati defavorizate, inclusiv asezari informale;

h) zone de reconversie functionald: siturile industriale dezafectate, situri cu
infrastructuri majore dezafectate, situri militare dezafectate, haldele de
steril/zgura inchise si depozitele de deseuri inchise;

i) zone destructurate cuprinzénd parcele construite izolat, realizate in mod
necoordonat si fragmentat, respectiv foste terenuri agricole afectate de

expansiune urbana necontrolatd ce necesitd reconfigurari in vederea dezvoltarii
urbanistice durabile;

j) zone de agrement si turism;
k) zona pietelor destinate comertului cu produse si servicii.

Identificarea si delimitarea unui areal ca zon3d de regenerare urbana se

face pentru a orienta, prioritar pentru zona respectiva, finantari si instrumente de
interventie dedicate.,

In conformitate cu Declaratia de la Toledo (2010) la care au participat
statele membre la nivelul Uniunii Europene, regenerarea urbana integratd ,fsi
propune sa optimizeze, sd conserve si s& revalorifice intreg capitalul urban
existent (social, mediu construit, patrimoniu, etc.) fatd de alte forme de
interventie Tn care, in tot acest capital urban, doar valoarea terenului este
prioritizatd si conservatd prin demolarea traumatizanta si prin inlocuirea restului
intregului capital urban si - cel mai lamentabil -social”.

Astfel, procesul de regenerare urbana trebuie s& tina cont de identitatea si
cultura urbana alaturi de elemente de baza ale regenerarii, cum ar fi mobilitatea,
protectia mediului si accesul la servicii si dotari.

Problematica regenerdrii urbane este mentionata in mai multe documente
de la nivel european, si anume:

| Declaratia finald a Conferintei Europene a Ministrilor Responsabili cu
Amenajarea Teritoriului - CEMAT (2007) la nivelul statelor membre,
defineste regenerarea urband ca un "set de operatiuni destinate
transformarii bazei socio-economice a unor anumite zone urbane vechi
in forme functionale si spatiale durabile prin atragerea de noi activitati,
noi firme, imbunatatind mediul urban si diversificAnd structura sociala.”

I nNoua Agend3 Urbana (2017) promoveaza, in contextul planificarii si
gestionarii dezvoltarii spatiale urbane, planificarea expansiunilor urbane,
prioritizénd reinnoirea, regenerarea si modernizarea zonelor urbane.

| Noua Carta de la Leipzig (2020) prevede reducerea expansiunii urbane,
prioritizarea nefnnoirii si regenerarea complexd a zonelor urbane,
inclusiv redezvoltarea siturilor industriale abandonate sau in ruin3 (tip
» brownfield") pentru limitarea impermeabilizarii solului.

| Pactul de la Amsterdam (2016) sustine regenerarea urbana a cartierelor
defavorizate ca solutie localizatd pentru reducerea sariciei urbane.

atudiv de dalimitars v, conform QUG LB3/2022 | MUNICIPHIL
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I in Declaratia de la Bucuresti (2019) asumats de ministrii responsabili cu
dezvoltarea urbanad din cadrul statelor membre UE este recunoscuts
importanta zonelor urbane de toate dimensiunile ca element cheie al

coeziunii teritoriale, fiind palierul adminstrativ cel mai apropiat de
cetdteni.

I Noul Bauhaus European (2021-2027) exprim3 ambitia UE de a creea

respective reconditiona, produse si moduri de trai estetice durabile si
inclusive.

| Declaratia de la Toledo (2010) conform careia regenerarea urbana
integratd trebuie si depdseascd limitele si metodele utilizate anterior,
abordénd orasul ca un ntreg functional si partile sale componente ca pe
un organism urban unitar, avadnd ca scop dezvoltarea si echilibrarea
completa a complexitatii si diversitatii structurilor sociale, economice si
urbane, stimuland n acelasi timp o ecoeficientd crescutd a mediului
inconjurator.

La nivelul Uniunii Europene a fost subliniatd nevoia unei dezvoltari urbane
durabile si incluzive din punct de vedere social, care trebuie realizatd intr-o
maniera integrata asupra problemelor orasului, in vederea reducerii disparitatilor
si cresterii coeziunii socio-economice.

Prin Acordul de parteneriat 2021-2027 dintre Comisia Europeana si
Romania, definit in raport cu obiectivele trasate de catre Comisia Europeana, se
urmareste:

OP 2 - O Europa mai ecologicd, cu emisii scazute de carbon prin
promovarea tranzitiei catre o energie nepoluantd si justd, investitii verzi si
albastre, economiei circulara, adaptarea la schimbdrile climatice si prevenirea si
gestionarea riscurilor - cresterea eficientei energetice si dezvoltarea sistemelor
inteligente de energie, a solutiilor de stocare si adecvare a sistemului energetic,
prevenirea si gestionarea riscurilor, infrastructura de apa si apa uzata, economia
circulara, conservarea biodiversitatil, calitatea aerului, decontaminarea siturilor

poluate, regenerare urband, mobilitate urband, termoficare, pescuit si
acvacultura;

OP 5 - 0 Europé mai aproape de cetdteni prin promovarea

ii durs : : 2 a zZone ane, rurale si de coasta si a
Initiatlvalﬂr Iucale abordarea mtegrata a problemelnr teritoriale si locale, prin
implicarea autoritatilor locale si parteneriatelor, in scopul asigurarii coeziunii
economice si sociale, redresarii tendintei de adancire a decalajelor intre regiunile
si zonele mai dezvoltate si cele mai putin dezvoltate, dar si pentru reducerea
decalajelor fata de alte tari din UE.

Unul din cele sase obiective ale viziunii de dezvoltare vizeaza orientarea si
prioritizarea interventiilor in functie de impactul asupra imbunatatirii calitatii vietii
cetatenilor si promovarea identitatii culturale.
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2.1.2 Cadrul local pentru regenerare urbana (SIDU, PUG)

Strategia integrata de dezvoltare urbana (SIDU) Gheorgheni. in
cadrul obiectivelor strategice se prevad viziuni si idei precum: Oras competitiv,
Oras bine guvernat, Oras verde si rezilient, Oras just si incluziv ce au ca
pilon de baza proiectarea s planificarea urbana, aspecte fira de care strategiile
nu pot fi duse pana la capat. Totodata la nivelul obiectivelor specifice, corelarea
acestora cu notiunile aferente unui proiect de regenerare si revitalizare urbana
sunt : cresterea atractivitatii ideii mutarii in oras si oras integrat in mediul
fnconjurdtor n scopul educarii cetatenilor si cresterii importantei in vedea
protejarii cadrului natural urban.

Din punct de vedere al portofoliului de proiecte, Strategia Integratd de
Dezvoltare Urband a Municipiului Gheorgheni prevede, din punct de vedere al
selectarii proiectelor cu impact general in solutionarea principalelor provocari
identificate, pilonii si obiectivele Politicii Urbane a Romaniei. La nivelul principiilor
ce stau la baza prolectelor de Regenerare si Revitalizare Urband, SIDU

Gheorgheni prevede urmatoarele proiecte aferente obiectivelor de politica
amintite anterior :

Tabel 1 - Identificarea proiectelor aferente obiectivelor de politica din cadrul 5IDU Gheorgheni in
vederea corelarii cu initiativa de Regenerare si Revitalizare Urband

Obiecti Sub- Denumire Posihili Perioada

vul de Obiectivul de Proiect finantatori de

politica politica implement
are

Verzi si| 1.3 Amenajare Buget local | 2021-2030
rezilient | Managementul | insule de | sau alte surse
e deseurilor in | colectare de finantare
conformitate cu | deseuri pe
directivele teritoriul
europene Romaniei
2 |Verzi si|1.3 - Salubrizarea Buget local | 2021-2030
rezilient | Managementul | spatiilor publice | sau alte surse
e deseurilor  in de finantare
conformitate cu
directivele
europene
3 |Verzi si| 1.4 Reducerea | Organizarea de | Buget local | 2021-2030
rezilient | poluarii aerului | campanii de | sau alte surse
e plantare de | de finantare
pomi, arbusti
aturdiv de delimitare a zonslor de ragsnersre urhand, conform OUE L83/2022 | MURICIPIUI
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Verzi si|1.5. Extinderea | Buget local | 2021-2030
rezilient | Neutralitate iluminatului sau alte surse
e energetica public cu | de finantare
corpuri de
iluminat LED
‘5 |Verzi si| 1.6 Mobilitate | Reabilitarea si | Buget  local | 2021-2030 |
rezilient | urbana durabil3d | reamenajarea sau alte surse
e de trotuare din | de finantare
municipiu
'6 Verzi si|1.6 Mobilitate | Amplasarea Buget local | 2021-2030 |
rezilient | urbana durabild | suporturi pentru | sau alte surse
e biciclete de finantare
'7 |Verzi si| 1.6 Mobilitate | Reabilitare Buget local | 2021-2030
rezilient | urbana durabild | strazi in | sau alte surse
e Municipiul de finantare /
Gheorgheni, Anghel
judetul Harghita | Salinghy
8 |Verzi si|1.6 Mobilitate | Modernizare Buget local | 2021-2030
rezilient | urbana durabila | strazi in | sau alte surse
e Municipiul de finantare
Gheorgheni,
judetul Harghita
9 [Verzi si|1.6 Mobilitate | Crearea de  Buget local | 2021-2030
rezilient | urbana durabila | spatii verzi fin | sau alte surse
e zona cartierelor | de finantare
de blocuri
1 |Verzi si|1.6 Mobilitate | Reabilitarea si | Buget local | 2021-2030
0 |rezilient | urbana durabild | modernizarea sau alte surse
e infrastructurii de finantare
rutiere in
municipiu
pentru
reducerea
polarii cu CO2 si
a poluarii fonice
1 | Cmpetiti 2.1 Reabilitarea i | Buget local | 2021-2030
1 |ve si | Valorificarea refunctionalizar | sau alte surse
producti | terenurilor si|ea spatiilor | de finantare
ve cladirilor pentru | degradate si
investitii neutilizabile din
strategice municipiu
1 | Bine 4.1. Proiecte cu | Buget local | 2021-2030
Studin de delimitare » zonclor de raganarare urbani, conform QUG 1832022 FUMICIIGL
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2 [Guverna | Consolidarea | finantare | sau alte surse |
te capacitatii | europeana ‘ de finantare
administrative | pentru

ﬁ cresterea

: eficientei

, administratiei

|pubﬁce,

optimizarea

serviciilor
publice locale.

Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Gheorgheni a fost

aprobat prin HCL nr 137/2018 si nu prevede o delimitare a zonelor de regenerare
urbana.

2.1.3 Context national si local

in orasele din Roméania, sunt necesare interventii de regenerare urbana in
zonele cu un potential semnificativ si un impact major asupra calitatii vietii si
dezvoltarii durabile. Aceste zone, afectate de disfunctii generate de evolutiile
socio-economice din ultimele decenii, trebuie revitalizate si amenajate strategic
pentru a sprijini o dezvoltare policentric a oraselor.

Dezvoltarea Romaniei este direct legatd de evolutia oraselor, avand ca
obiectiv o dezvoltare policentricd pentru a sprijini intregul teritoriu national.
Evolutia urbanad poate fi impartitd in doud etape distincte, corespunzitoare
morfologiei tesutului construit: perioada socialistd (anterioara anului 1989) si cea
de dupa 1990, pana in prezent.

In prima etap3, tesutul urban este marcat de constructia blocurilor de
locuinte, unde spatiul public mineral este predominant ocupat de parcari auto, in
detrimentul zonelor destinate relaxarii, socializarii sau petrecerii timpului liber
pentru diverse categorii de populatie. in prezent, aceste spatii sunt sufocate de
suprafete betonate, utilizate pentru parcari, garaje sau chioscuri, avand
consecinte negative asupra sanatétii, incluziunii sociale si bunastarii rezidentilor.

Dupa 1990, dezvoltadrile urbane s-au concentrat adesea la periferia
oraselor, generand un fenomen de expansiune urbana. In lipsa unor reglementari
stricte, aceste zone au fost afectate de dezvoltiri haotice, nesistematizate,
caracterizate de acces deficitar la infrastructura tehnico-edilitara si de transport.
Extinderea infrastructurii in astfel de areale implica costuri ridicate, adesea greu
de suportat de catre autoritatile publice locale, ceea ce reduce eficienta
interventiilor.Totodata, sdnatatea si bunastarea locuitorilor este influentatd de
cantitatea si calitatea spatiilor verzi din cadrul oraselor. La nivelul oraselor din
Romania, suprafata medie de spatiu verde este de 18m?locuitor, valoare

Studiu de delimitare a 2onalor de rege
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inferioara mediei europene si normei nationale reglementate prin OUG 114/2007,
aceasta fiind de 26m*/locuitor. Conform Registrului de Spatii verzi al Municipiului
Gheorgheni aprobat cu HCL nr. 97/2016, localitatea cuprinde suprafete verzi
fnsumand 57.499,98 mp. Raportdnd suprafata verde la numérul populatiei dupa
domiciliu de 18.733 locuitori, conform datelor INSSE 2024, rezultd o suprafatd de
3,06m?/locuitor, valoare mai scazutd decat media regionald, nationald sau cea
reglementata. Mai mult decat atat, suprafetele verzi existente necesitd masuri de
regenerare si revitalizare, In unele cazuri si decontaminare, in vederea cresterii
atractivitatii respectiv refunctionalizarea suprafetelor verzi.

Dezvoltarea oraselor este strans legatd de evolutia demografics, care, la
randul sdu, depinde de calitatea vietii oferite de acestea. Oamenii aleg s3
locuiasca in orase bine administrate, care asigura conditii optime de trai, acces
facil la servicii §i infrastructurd, precum si un mediu urban sanatos si curat. in
acelasi timp, calitatea punctelor de interes, cum ar fi zonele centrale, cartierele
istorice, parcurile, pietele, garile sau autogarile, influenteaza semnificativ nivelul
de trai al locuitorilor si atractivitatea orasului. Cu toate acestea, in multe cazuri,
autoritatile locale intdmpina dificultati in protejarea si valorificarea patrimoniului
natural si construit, fiind constranse de resurse financiare limitate. Regenerarea
urbana devine astfel esentiald, implicAnd interventii menite si fmbunatateasca
conditiile de viatd, s& promoveze coeziunea sociald si s3 reducd disparitatile
economice, Aceasta contribuie la cresterea atractivitatii zonelor pentru locuitori,
investitori i la stimularea creérii de locuri de muncé. Avand in vedere ca zonele
urbane reprezinta motoare esentiale ale cresterii economice si ale dezvoltarii
policentrice, regenerarea urbana este un proces complex si indispensabil pentru
sustinerea dezvoltarii socio-economice a localitatilor,

Interventiile de regenerare si revitalizare trebuie sd rispundd nevoilor
sociale actuale, asigurdnd totodatd sustenabilitatea pentru generatiile viitoare.
Aceste initiative trebuie sa fie realizate cu echitate, avand in vedere interesele
tuturor categoriilor sociale, pentru a evita fenomene precum gentrificarea.
Regenerarea urbana are o importantd publica si strategica, oferind beneficii pe
termen scurt, mediu si lung, atdt n ceea ce priveste calitatea vietii, cat si
atractivitatea economicd a oraselor.La nivel national, a fost stabilit modul in care
proiectele de regenerare urband pot fi finantate din fonduri nerambursabile si
rolul autoritatilor publice locale in vederea elaborarii si pregétirii proiectelor de
regenerare urband pe baza unor reglementdri comune, care s3 asigure
eligibilitatea acestora.

Prin urmare, conform prevederilor OUG nr. 183/2022, prin Planuri
Urbanistice Generale sunt delimitate zonele in care se preconizeaza operatiuni
urbanistice de regenerare urbana. Din pacate, multe dintre Planurile Urbanistice
Generale ale localitatilor din Romania nu cuprind ultimele dezvoltari si tendintele
de dezvoltare generate de factori economici, sociali si politici, pericada de
valabilitate a documentatiilor fiind de cele mai multe ori prelungita, iar procedura
de avizare si aprobare a documentatiilor noi fiind de durata.

Studiu de delimitare a zonelor de ¢ #, conform OUG 183/2022 | MUNICIEIUL
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Fara o reglementare care si acopere situatiile in care regenerarea urbana
poate solutiona disfunctiile existente, a cadrului necesar pentru elaborarea
documentatiilor aferente proiectelor de regenerare urban3 finantabile prin
fonduri nerambursabile, administratiile publice locale nu pot pregéti prolecte care
sa raspunda3 cerintelor impuse.

Astfel, prin adoptarea Ordonantei de Urgentd nr. 183 din 28 decembrie
2022 a fost stabilit cadrul general de finantare din fonduri externe
nerambursabile si modul in care domeniul de regenerare urbana urmeazi a fi
finantat din fonduri europene alocate in cadrul Programelor Operationale
Regionale (POR) si stabileste etapele premergitoare depunerii de proiecte
mature prin integrarea zonelor de regenerare urbana in planurile urbanistice si de
amanajare, precum si prin elaborarea documentatiilor necesare.

Activitatile care privesc regenerarea urbana sunt finantabile din fonduri
nerambursabile Tn cadrul politicii de coeziune din Fondul European de Dezvoltare
Regionala (FEDR) fiind considerate investitii in tranzitia verde deoarece vizeazs
imbunatatirea durabilitatii si a eficientei energetice, reducerea emisiilor de gaze
cu efect de serd, precum si promovarea unei dezvoltari mai durabile si
prietenoase cu mediul. Totodata, aceste proiecte includ méasuri complementare
de mediu, guvernanta locald, expropriere pentru cauzd de utilitate publica,
operatiuni funciare, economice, sociale, culturale, educationale finantate de la
bugetul de stat sau local sau prin alte programe europene, cu mentionarea
surselor de finantare, precum si prezentarea caracterului integrat, a succesiunii si
coerentei implementarii acestora. Aceste masuri au ca scop eliminarea
decalajelor economice, sociale si cresterea atractivitatii si vor urmari implicarea
populatiei si a stakeholderilor, ca masurd proactiva de sustinere a parteneriatelor
intre administratia publicd si mediul privat, si implementarea proiectelor sociale.

Conform QUG 183/2022 in cazul Tn care prin Planul Urbanistic General nu
au fost stabilite initial zone pentru operatiuni de regenerare urbana, sau in cazul
in care au fost identificate alte zone care pot face obiectul regenerarii urbane,
inclusiv zone urbane marginalizate cuprinse in strategiile de dezvoltare locali,
delimitarea acestor zone se realizeaza in baza unui studiu elaborat de specialisti
atestati in domeniul urbanismului. Delimitarea acestor zone de regenerare
urbana se realizeaza pe limite cadastrale si include, dupa caz, zonele invecinate

cu care exista legaturi ecologice, peisagistice, functionale sau de circulatie,
pentru a crea conexiunile catre acestea.

2.2 Scopul S DR el A T,

Studiul de fatd are ca scop delimitarea zonelor care necesitd masuri de
revitalizare si regenerare urbana in vederea sporirii atractivitatii si sustinerii unui
mediu social sanatos, prin asigurarea unor locuri de petrecerea timpului liber.
Identificarea spatiilor cu potential de revitalizare si regenerare are ca efecte
scontate crearea de locuri urbane vibrante, In care cetatenii sa interactioneze si
sa se integreze Tn societate, eliminand astfel excluziunea sociala si discriminarea.

Studiu dev dalimitare o: spnform OUG 182/2022 | MUNICHIIUL

15




Regenerarea urband nu se limiteaza la interventii fizice. Se recurge la
aceasta orientare cand sunt necesare, in primul rdnd masuri de restabilire a
conexiunilor in mediul social, cultural, economic, de mediu sau logistic, care au
fost profund afectate si au condus la rupturi sau disfunctii in organismul urban.
Actiunile de regenerare urbana sunt in asentiment cu strategiile de dezvoltare
durabila ale oraselor si includ eforturi si beneficii comune ale administratiei si
comunitatilor locale. Implicarea comunitatilor locale si a actorilor locali este
imperioasa in cadrul proceselor de regenerare,

Regenerarea urbana urmareste reconstruirea si restabilirea conexiunilor
intr-un teritoriu definit, bazéndu-se pe abordarea holisticd ,place-based
approach” reprezentdnd o abordare bazatd pe caracteristicile locului, pentru
dezvoltarea sa. Aceastd abordare se bazeazi pe intelegerea problemelor,
interconexiunile si relatiile dintr-un anumit loc si coordonarea actiunilor si
investitiilor pentru a imbunatati calitatea vietii comunitatii. Astfel, se ofer
membrilor comunitatii si stakeholderilor un cadru pentru identificare si raspuns la
nevoile locale si Tmbunatatirea bunastarii sociale, economice si fizice din teritoriu.

Identificarea si delimitarea unui perimetru ca zona de regenerare urbana
se face pentru a orienta, prioritar pentru zona respectiva, finantari si instrumente
de interventie dedicate. Din punct de vedere urbanistic, ,zona de regenerare
urbana” defineste un perimetru care genereaza avantaje de ordin operational si
de finantare. Prin regenerarea urband se intelege actiunea care conduce la

solutionarea problemelor urbane, pe baza unor principii general acceptate, in
concordanta cu obiectivele dezvoltarii durabile.

Astfel, prin studiu sunt identificate zone care necesit3 implementarea unor
operatiuni integrate de regenerare urbana, in vederea:

I Sporirii atractivitatii zonei:

I mpact poztiv asupra economiei locale: mediu favorabil pentru
dezvoltarea si diversificarea micilor afaceri locale aferente zonelor
regenerate;

I Cresterii accesului populatiei la spatii publice atractive si de calitate;
B Promovarii si protejarii biodiversitatii din spatiile verzi modernizate:
B Sustinerii rezilientei urbane in fata modificarilor climatice.

Regenerarea urbana vizeaza revitalizarea si Imbunatatirea fizica, social si
economica a mediului urban. Prin interventii planificate si sustenabile, se
urmareste transformarea zonelor dezavantajate, neatractive sau deteriorate in
spatii functionale, atrdgatoare si cu o utilizare mai eficientd a resurselor. Acest
proces poate avea un impact semnificativ asupra calitatii vietii In orase,
contribuind la crearea unor comunitati mai vibrante si sustenabile,

Spatiul public reprezinta o parte definitorie a calitatii vietii si a atractivitatii
unui oras, reprezentand locul in care oamenii pot socializa si crea comunititi.
Calitatea, gradul de accesibilitate si dotarile dintr-un spatiu public joaca un rol
esential n calitatea vietii populatiei. Spatiul public nu include doar suprafetele
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publice fizice, ci include si fatadele cladirilor si toate elementele care compun
peisajul natural si antropic al unui oras. Astfel, proiectele de regenerare urban3
trebuie sd asigure implementarea operatiunilor integrate care lucreaza Si
deservesc spatiul public in ansamblu.

Astfel, prin documentatia de fata se urmareste delimitarea zonelor urbane

de la nivelul Municipiului Gheorgheni, in vederea implementaril proiectelor cu
finantare din fonduri externe nerambursabile.

Delimitarea zonelor care necesitd operatiuni de regenerare urbani se
realizeaza printr-o manierd integratd pe limite cadastrale si include, dupa caz,
zonele invecinate cu care exista legaturi ecologice, peisagistice, functionale sau
de circulatie, pentru a crea conexiunile catre acestea.

Siudin de dalimitare o zonzlor do Pegenerars urbana, copform OUG 183/2022 | MUNICIBIUL
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3. Analiza situatiei existente

3.1 Localizare si conectivitate
Municipiul Gheorgheni este situat in judetul Harghita, parte a Regiunii de

Dezvoltare Centru. Municipiul este strabatut de raul Belcina si este pozitionat la o

altitudine medie de 816m. Populatia municipiului este de 18.773 mii de locuitori

conform datelor INSSE colectate pentru anul 2024, cu o tendintd de scadere in
perioada 2010-2024 de 9,72%.

Teritoriul dispune de infrastructura obisnuitd pentru un oras modern: cai de
acces rutier si feroviar, retele de energie electrica, termica, gaze naturale si apa,
statie de epurare, telefonie fixad si mobila sau servicii de internet lipsind totusi
prezenta unui sistem de transport public, identificAndu-se un operator privat de
transport la nivel metropolitan. Acesta este strabatut de Drumul European E587
identificat la nivel national cu Drumul National 12 care asigurd conexiunea cu
localitati precum Sf. Gheorghe, Miercurea Ciuc, Toplita, Reghin si ulterior Targu
Mures. Pe directia vest-est, accesibilitatea autovehiculelor care tranziteazi
municipiul este data de prezenta Drumului National 13B dinspre Praid,

continuandu-se cu extensia Drumului National 12, DN12C cétre Bicaz respectiv
Piatra Neamt.
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Municipiul Gheorgheni are o suprafatd a intravilanului de 1.512,28 ha,
reprezentand al treilea UAT ca mé&rime si populatie din judet, ocupénd circa
0,03% din suprafata acestuia. Din punct de vedere administrativ, municipiul
Gheorgheni cuprinde pe langad localitatea omonima si alte 4 localitéti
Covacipeter, Lacul Rosu, Vargatac si Visafolio invecinandu-se la nord cu UAT

Tulghes, est cu Judetul Neamt, sud-est cu UAT Sandominic, la sud cu UAT Suseni
iar la vest cu UAT-urile Ditrdu, Lazarea si Joseni.,

Coordonatele geografice ale municipiului sunt 46°43'12" latitudine nordic3
si 25°35'24" longitudine estica.

Orasele reprezintd motoarele economiei si pilonii coeziunii teritoriale.
Performanta unui oras este strdns legatd de bunastarea locuitorilor sii si de
capacitatea de a atrage investitori si turisti. Pentru a fi atractiv, un aras trebuje
sa ofere o calitate ridicatd a vietii. Astfel, proiectele de revitalizare si regenerare
urbana trebuie s& se concentreze pe imbunatitirea mediului cotidian, favorizand
sanatatea, interactiunea sociald si implicarea comunitatii, ceea ce contribuie, in
acelasi timp, la cresterea productivitdtii populatiei. Prin aplicarea principiilor
dezvoltarii sustenabile, orasele pot deveni mai competitive si mai atractive in
raport cu alte centre urbane din regiune.Centrele urbane se afld intr-o evolutie
constanta, pe parcursul careia se confruntd cu din ce in ce mai multe provocari,
Preocuparea autoritatilor publice locale pentru regenerarea spatiilor publice
urbane, vine in contextul schimbérilor la care atat comunititile locale cat si
spatiul disponibil, trebuie sa se adapteze.

Astfel, prin documentatia de fatd sunt delimitate zonele de regenerare
urband de la nivelul municipiului Gheorgheni, reprezentative, avand astfel un
spatiu generat de areale omogene cuprinse intr-un cadru natural si functional.

Gheorgheni este cea mai mare si populatd localitate din Depresiunea
Giurgeului, situatd la poalele Muntilor Giurgeu, la o altitudine de 800 de meti.
Granitele sale naturale includ Varful ,Magas-Bikk” si ,Pongréc” (1257 m) spre
est, Varful ,Pricske” (1545 m) spre nord, iar spre nord-vest si sud se invecineaza
cu localitatile Lazarea, Joseni si Valea Strdmba. Gheorgheni include si pitoreasca
asezare Lacu Rosu. Originea numelui orasului are mai multe explicatii: una
provine din expresia ,Jer! J6!" (,Haide, ca e bine!”) rostitd de primii colonisti
secui, iar alta din hramul bisericii dedicate Sfantului Nicolae. Asezarea s-a format
treptat, fiind mentionata in lista de zeciuiald papald din 1332-1334. In secolul
XVIl, sub domnia [ui Sigismund R&kéczi, Gheorgheni a primit dreptul de a
organiza targuri, devenind un centru comercial important in secolul XIX. La
inceputul anilor 1900, localitatea a fost declaratd oras. Municipiul Gheorgheni se
remarca prin diversitate culturald, evenimente traditionale si moderne, precum si
prin atractii deosebite. Printre acestea se numa&rd piata centrald istorica,
bisericile, monumentele armenesti si muzeul local, cu o colectie impresionanta de
obiecte arheologice, etnografice si mineralogice. Un loc unic este Parcul
dendrologic ,Gradina Csiky”, o rezervatie naturald creatd intre 1884-1910, care
adaposteste 185 de specii de arbori si arbusti, devenind unul dintre cele mai
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frumoase spatii din Tinutul Secuiesc, Pe Muntele Csobot (1087 m) se afli dou3
capele Sfanta Ana, construite Tntre secolele Xl si XVIIl, simbolizand fratia dintre
secui si armeni. Climatul alpin al Depresiunii Giurgeului si ospitalitatea localnicilor
Creeaza o atmosfera de basm, atragand turisti care revin mereu cu plicere.!

In Municipiul Gheorgheni expansiunea urbanistics s-a produs incepand cu
nucleul central, Parcul Libertatii. Ulterior, dezvoltarea zonelor de locuit si a
functiunilor complementare s-a produs de-a lungul celor de axe principale de
conectivitate la nivel regional : DN12 si DN13.

Perioada 1945-1990 a adus transformari semnificative in Municipiul
Gheorgheni, influentate de contextul politic, economic si social al Romaniei
postbelice. Principalele evenimente si schimbari din aceast4 perioada sunt:

I Pericada postbelics (1945-1950): Reconstructie si transformari sociale :
Dupa Al Doilea Razboi Mondial, Gheorgheni a fost integrat in noul context
socialist, parte a Regiunii Autonome Maghiare pana in 1968. Pracesul de
reconstructie a fost lent, dar s-a axat pe crearea infrastructurii de bazj si
pe relocarea populatiei rurale catre orase.

I Colectivizarea si industrializarea (1950-1980): Aceast perioada a marcat o
schimbare radicala in structura urbana. Industrializarea fortatd a dus la
construirea de fabrici si uzine, ceea ce a atras o migratie semnificativa din
zonele rurale. Au fost dezvoltate cartiere rezidentiale de blocuri, precum
cele din zona centrald si periferica a orasului, pentru a acomoda cresterea
populatiei.

I Reorganizarea administrativa (1968): Dupa desfiintarea Regiunii Autonome
Maghiare, Gheorgheni a devenit parte a judetului Harghita. Aceasta a
accelerat procesul de urbanizare si investitiile in infrastructura urban3.

I Dezvoltarea urbanistics specificd socialismului (1970-1980): In aceasts
perioada au fost construite cartiere de blocuri tipice urbanismului socialist,
cu planuri functionale, dar standardizate. Spatiile publice, pietele centrale
sl infrastructura de transport au fost reorganizate pentru a sprijini noile
cerinte economice si demografice.

Perioada de stagnare economica (1980-1990): Ultimul deceniu al regimului
comunist a adus probleme economice severe, care au afectat si Gheorgheni.
Dezvoltarea urbanad a stagnat, iar cartierele existente au inceput si se
degradeze din cauza lipsei de intretinere.

Perioada de urbanizare din timpul regimului socialist a avut un impact
semnificativ asupra orasului Gheorgheni, influentand structura urbana si calitatea
vietii locuitorilor. Cartierele rezidentiale construite in acea pericada erau
caracterizate de blocuri standardizate, cu o densitate mare a populatiei. Din
pacate, aceste cartiere au fost realizate cu spatii verzi limitate, iar planificarea
urbanistica rigida nu a tinut cont intotdeauna de nevoile comunitatii. in paralel,
cresterea populatiei nu a fost acompaniatd de investitii suficiente in
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Infrastructura. Drumurile, serviciile publice si facilitatile sociale au ramas
insuficient dezvoltate, creénd dificultiti pentru locuitori. in plus, uniformizarea
arhitecturalad specificd urbanismului socialist a redus diversitatea vizuald a
orasului, cladirile traditionale fiind inlocuite cu structuri monotone, fira elemente
estetice sau de identitate locala. De asemenea, la marginea orasului au fost
Create zone industriale, care au generat poluare si au fragmentat spatiul urban.
Aceastd dezvoltare a modelat profund Gheorgheni, contribuind fa formarea
urbanismului contemporan, dar a |&sat Tn urma provocari semnificative, cum ar fi
lipsa unei infrastructuri adecvate si necesitatea reabilitarii spatiilor urbane pentru
imbunatatirea calitatii vietii.

Aceasta perioadd a modelat profund Gheorgheni, punand bazele urbanismului
contemporan, dar a lasat Tn urma si provocadri semnificative legate de
infrastructurd si calitatea vietii.

:_I_lll
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e specifice

Judetul Harghita este situat in partea central3 a Carpatilor Orientali, acolo
unde lantul vulcanic Calimani, Gurghiu, Harghita este despartit de marile
depresiuni intramontane, tranzitate de apele Muresului si Oltului, de culmile
impadurite ale muntilor Giurgeului, Hasmasului si Ciucului, respectiv in partea
estica a podisului Transilvaniei.

Fiind asezat in partea centrald a tarii, judetul Harghita se invecineaza la
nord cu judetul Suceava, la est cu judetul Bacdu si Neamt, la sud cu judetele
Covasna si Brasov iar la vest cu judetul Mures.

Coordonatele geografice ale judetului sunt intre paralela 46013’ si 47011’
latitudine nordicé si intre meridianele 24052’ si 26015’ longitudine estica.

Principala trasaturd a reliefului constd in predominarea tinuturilor
muntoase, acestea ocupand peste 60% din teritoriul judetului. Se disting trei
unitati principale de relief, munti cu inaltimi pana la 2000 m, dealuri cu altitudini
medii de circa 800 m si depresiuni intramontane si intracolinare cuprinse intre
400 si 800 m.

Relieful muntos se grupeaza in doud lanturi paralele pe directia NV-SE,
intre acestea se intercaleazd sirul depresiunilor intramontane: Depresiunea
Ciucului si a Giurgeului. La est se afld muntii Giurgeului cu Varful Prisaca-1545
metri, muntii Hagmasului cu Varful Hasmasul Mare-1793 metri, muntii Ciucului cu
Varful Nascalat-1550 metri si muntii Ciomatului cu Varful Ciomatul Mare-1294
metri.

In partea centrald sunt situate lanturile vulcanice ale muntilor Gurghiului
cu Varful Seaca-1777 metri, muntii Harghita Centrala cu varful Harghita-Madaras-
1801 metri si muntii Harghita Sud cu Varful Cucu-1558 metri.

In sud-vestul masivului Harghita, relieful coboard prin intermediul
platourilor vulcanice panad spre zonele deluroase ale podisului celor doud
Tarnave: Tarnava Mare si Tarnava Mica.
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In raport cu etajarea generald a fenomenelor climatice din tari,
Municipiului Gheorgheni face parte din etajul climatic al dealurilor si podisurilor,
iar rama muntoasa inconjuratoare se inscrie in etajele climatice de munte, Clima
municipiului este puternic influentata de prezenta muntilor, care impiedica
trecerea maselor de aer rece spre sud, intarziindu-le astfel in zon3, si
patrunderea din sud a celor calde. Au loc puternice inversiuni de temperaturd -
mai ales iarna cu frecvente geruri si ingheturi nocturne si cu mari oscilatii diurne
$i anuale. Temperatura medie anuala la Gheorgheni este de 8° C cu temperatura
medie a lunii iulie fiind 22°C, iar a lunii ianuarie de -4,2°C.

Conform STAS 6054-1977 ,Teren de fundare - Adancimi maxime de inghet
- Zonarea teritoriului Roméniei”, adancimea de inghet a zonei este de 90-100 cm.

3.4 Context socio-econom
Conform datelor INSSE Tempo, la nivelul anului 2024 populatia cu domiciliu

era de 18.733 persoane la nivelul municipiului, reprezentand o pondere de 5,78%
din populatia judetului ce insumeazad un numar de 323.960 locuitori.

Populatia municipiului prezintd o tendintd de scadere. A fost analizatd
evolutia populatiei din ultimii 14 ani, unde se observa o scadere accentuatd de
9,72 % respectiv 0,66% in fiecare an.

EVOLUTIA DEMOGRAFICA - GHEORGHEN! 2010-2024
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Figura 2 - Evolutfa populatiei in pericada 2010-2024, surss date INS
Romania trece printr-un proces de imbatranire demografica, inceput fncs
din anii 90, fenomen ce reprezintd reducerea populatiei tinere si cresterea
numarului varstnicilor, principala cauza fiind scaderea natalitatii sub rata optim3
de inlocuire a generatiilor.
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La nivelul anului 2023,
piramida varstelor pentru Piramida varstelor - Municipiul Gheorgheni 2024
populatia municipiului indicd o
predominantd a populatiej 5-8zan
tinere mature, cu varste intre 70-74ani
30 $I 55 de ani. Numéarul &oéaonm
persoanelor cu varste intre 55 5024 20
si 64 de ani, care urmeaza sa
iasa din campul muncii in
pericada imediat urmatoare,
este semnificativ. mai mare
comparativ cu cel al tinerilor
cu varste intre 10 si 19 ani, &

4044 ani

30-34 ani

20-24 ani

10-14 ani
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care ar putea sa le ia locul.
Deficitul de forta de munca va E Feminin © Mascutin
deveni o problema notabila Flgure 3 - Piramida varstelor In anul 2024 - Municipiul
abia fn urmatorii 10-15 ani, SHowhent

pe fondul reducerii bazei piramidei varstelor, care nu va putea sustine numarul
ridicat de viitori pensionari din categoria de varsta 35-49 de ani.

Acest fenomen poate fi atenuat printr-o serie de politici si programe
economice si sociale care au ca scop imbunatatirea calitatii vietii, incurajarea
intemeierii de familii si cresterea natalitatii.

Structura pe grupe de varsta indica pe 1anga imbéatranirea populatiei si o
crestere a raportului de dependenta demografica si o scadere a ratei de inlocuire
a fortei de munca, din cauza ponderii mari a persoanelor trecute de 64 de ani si
a ponderii relativ scazute de tineri si copii.

19,22%

15 - 64 ani 65 - 85+ ani
Figura 4 - Populatia pe grupe majore pe virsts

Din perspectiva miscarii naturale a populatiel, datele demografice releva
un spor natural negativ, determinat de o ratd scdzutd a natalitatii si o rat3
ridicatd a mortalitdtii. Tendinta de declin demografic la nivel municipal se va
mentine, desi intr-un ritm mai lent. Aceasta este influentatd atat de contextul
national, cat si de nivelul redus de atractivitate al municipiului, care afecteaza
capacitatea de a atrage si retine populatia tAnard pentru intemeierea de familii,
dar si de a oferi conditii optime pentru locuitorii actuali.

Atractivitatea unui oras depinde n mare masurd de oportunitatile
economice si de calitatea vietii pe care le poate oferi. in cazul municipiului

UL et (ade




Gheorgheni, mediul economic slab dezvoltat descurajeaza investitiile si, implicit,
limiteaza crearea locurilor de muncad bine platite. Acest context face dificila
retentia si atragerea tinerilor profesionisti, afectand negativ atat cresterea
economica, cat si dinamismul social al comunitatii.Calitatea vietii este de
asemenea un element esential, ce include aspecte precum:

I infrastructura urban (transport, locuinte, servicii publice)
I Accesul la educatie si sanatate

} Spatiile verzi si recreative

I Oportunitatile culturale si de agrement

Daca aceste elemente nu sunt satisfacatoare, orasul devine mai putin
atractiv, atat pentru locuitori, cat si pentru investitori sau turisti.

Pentru a sustine regenerarea urband si a spori atractivitatea municipiului
Gheorgheni, este esential si se acorde atentie unor factori precum
accesibilitatea, imaginea urbana, functionalitatea si incluziunea sociald. Un oras
bine conectat la alte regiuni importante, care ofera servicii publice de calitate si
dispune de zone functionale bine dezvoltate, devine muit mai atragator atat
pentru investitori, cat si pentru locuitori.

i
w e
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Declinul demografic din Gheorgheni este strans legat de nivelul redus de
atractivitate al orasului, influentat de factori economici si de calitatea vietii.
Pentru a contracara aceasta tendinta si a promova o dezvoltare sustenabil3, este
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necesara adoptarea unor politici axate pe regenerare urbani, imbunatatirea
accesibilitatii, modernizarea infrastructurii si crearea unui mediu economic
competitiv. Aceste initiative vor sprijini consolidarea relatiei dintre comunitate si
mediul urban, transformand Gheorgheniul intr-o destinatie atractivd pentru
locuitori, investitori si turisti. Astfel, este nevoie de un concept integrat de
dezvoltare urbanad care va asigura interactiunea sanitoasd intre vechi si nou,
intre pastrarea traditiilor si identitatii locale si utilizarea tehnologiilor de ultima
generatie, in vederea realizarii unui spatiu urban functional, atractiv si rezilient.

Intr-o prim3 etapa a fost analizat sistemul de spatii verzi de la nivel
municipal, alaturi de cel al spatiilor publice existente. Aceste spatii sunt
configurate in functie de zona in care se afla.

Spatiile publice amenajate si Carier Revelutiel
configurate pe baza unor principii T AW
compozitionale specifice se regasesc
adesea in zonele cu atractivitate
crescuta precum: zone istorice, zone
centrale, piatete sau in proximitatea
monumentelor, Spatiile publice
secundare se regasesc in zonele de
cartier, sau areale de importantid la
nivel local, fiind reprezentate de mici
buzunare sau zone amenajate de cele
mai multe ori pentru comunitatea
spatiului respectiv.

Principiul dezvoltarii durabile,
prin componenta sa ecologica, se
sprijind pe organizarea spatiilor verzi
din cadrul zonelor componente sub
forma de sisteme verzi integrate si
interconectate.

[ Depsitate 8 . -
leuinii crescuta

Zonele verzi au calitatea de a
mari lizibilitatea unui areal si contribuie
la varietatea de utilizari al spatiului
public, sustin partea bioticd si dotarile
publice,

Cadrul natural reprezentat de
Culoarul Raului Bucin reprezintd unul
din elementele definitorii din
dezvoltarea  municipiului,  strutura
acestuia aflandu-se n stransa legaturd
cu Raul Bucin dar si cu sistemul de :
strazi existente, Hagistralh CF 4

Atractivitate

‘2‘5 :



Acest element de peisaj, cu potential socio-economic si ecologic, trebuie
integrat in reteaua de spatii verzi a localitatii, Crearea unor suprafete plantate cu
rol de protectie a mediului si regenerare poate contribui semnificativ la reducerea
impactului negativ al emisiilor poluante.

Figura 5 - Straturile sistemului urban
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4. Identificarea proiectelor de regenerare si revitalizare urbana in

cadrul Municipiului Gheorgheni
4.1: Zona de sud cu locuinte colective aferenta Cartierului Florilor

Ul Florjor

" 1 # ; " : E v e 5 “‘ . - m.-h

4.1.1 Date generale despre zona studiata si apartenenta cadrului
natural

Un microraioin (sau micro-raion) este o unitate urbanistica specifica
oraselor planificate, in special in Europa de Est si in tarile fostei Uniuni Sovietice.
Acesta a fost conceput pentru a satisface nevoile de locuire, servicii si
infrastructurd ale unei comunitati relativ mari, intr-un spatiu compact si bine
organizat. Microraioanele au fost dezvoltate incepand cu anii 1950 si au devenit
un element central al politicilo de urbanism in tarile socialiste.

Microraionul prezintd o structurd generald bazatd pe buna conectivitatea
dintre locuire si functiunile complementare cu aceasta, Astfel, un microraion este
configurat din :
| Cladiri rezidentiale

- De obicei, cladiri de apartamente, inalte (blocuri) cu mai multe etaje,
construite pentru a gazdui un numar mare de locuitori.

- Aceste cladiri sunt aranjate intr-o manierd care maximizeaz3 utilizarea
terenului, dar, in acelasi timp, lasa loc pentru spatii verzi intre ele.
| Infrastructura sociala si comerciala

-3coli si gradinite: Microraioanele sunt gandite si includa institutii de
educatie primara si prescolara, aflate la distante mici de mers pe jos pentru
locuitori,

-Magazine: Existd centre comerciale mici, magazine alimentare, piete si
alte servicii esentiale (frizerii, farmacii etc.) integrate in structura microraionului,
astfel ncat locuitorii s& nu fie nevoiti sa calatoreascd mult pentru nevoile zilnice.
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-Sanatate: Policlinici sau centre medicale mici pentru ngrijirea sanatatii
sunt frecvent incluse.

i Spatii verzi si locuri de joaca

- In mijlocul microraionului sau intre blocuri existd spatii verzi, parcuri sau
locuri de joaca pentru copii, asigurand zone de recreere pentru locuitori.
i Infrastructura de transport

- Drumurile din interiorul microraionului sunt de obicei gandite pentru a
deservi mai mult pietonii si locuitorii, iar principalele cai de transport care
conecteaza microraioanele intre ele sunt situate la periferie.

Servicii si facilitati publice

- Adesea exista spatii pentru activitati culturale (biblioteci, cinematografe
mici, cluburi de tineret) sau facilitati sportive (terenuri de fotbal, sali de sport) in
apropierea microraionului.

Zona aferentd studiului este localizata in partea de sud a Bulevardului
Fratiei, avand ca limita estica respectiv vestica Parcul Kossuth-Petéfi respectiv
frontul de locuinte individuale cu acces citre Strada Pompierilor iar la sud Strada
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Amplasamentul se situeazd in zona de vest a Municipiului Gheorgheni
avand o suprafatd de 44.232 mp. La nivel functional, amplasamentul este
destinat locuirii colective si a functiunilor complementare acesteia. Astfel in
proximitate se pot identifica funct;iuni precum comert, servicii, spatii dedicate
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séétét;ii, educatie, Cele mai multe
fiind intalnite atat pe Bulevardul Fratiei cat si pe Strada Kossuth Lajos, artere cu
importanta crescuta la nivel de municipiu,. Din punct de vedere al infrastructurii,
zona din cartierul Florilor nu prezinta artere de circulatie auto si pietonals
modernizata, majoritatea drumurilor aflandu-se intr-o stare de degradare
avansata. In urma unor investitii efectuate de cdtre municipalitate, Bulevardul
Fratiei a fost modernizat dotdndu-se cu banda dedicatd bus, infrastructurd velo,
iluminat urban si o zond de tranzit pietonald conforma La nivelul atractivitatii,
principalele puncte atrdgatoare de fluxuri identificate la nivelul arealului sunt :

Casa de Cultura, spatiile comerciale si de servicii de pe Bulevardul Fratiei Biserica
Romano Catolica Sf. Stefan localizata la marginea zonei ce face obiectul studiului.

Figura 7 - Analiza morfologica a fondului construit/neconstrui

Din punct de vedere urbanistic, terenul pe care se propun interventii este
situat in intravilanul localitatii, conform PUG aprobat cu Hot&rarea nr 137/2018 a
Consiliului Local Gheorgheni.

Amplasamentul se afla in zona sud-estica a intravilanului, in partea de sud
a Cartierului Florilor, avand ca limita nordica Bulevardul Fratiei si cuprinde mai
multe imobile intabulate identificate prin :

Tabel 2 - Identificarea numerelor cadastrale localizate in interiorul zonei de interventie

Ezr Suprafa Ca{;_'-fx.r-ia de =
{ Nr. Carte Funciar3 Nr. cadastral praiate ¥ Z Regim Juridic
t Tnscrisd h mp. folosinta
1 63474 63474 122 spatiu verde dorneniul public
2 " 63472 T 63472 375 spatiu verde domeniul public




[ 3 63470 63470 556 = spatiu verde domeniul public

= £3473 63473 352 spa_ﬁa verde domeniul public

5 63469 63469 T144 spatiu verde domeniul public

6 63433 63433 197 trotuar domeniul public

7 63443 43443 111 " trotuar domeniul public

8 53440 63440 222 trotuar domeniul public

L s $3435 43435 5463 trotuar domeniul public

10 63445 63445 B trotuar domeniul public

11 63446 63426 11 trotuar | domeniul public

12 43449 43449 215 trotuar ‘domeniul public

13 43430 63430 218 " trotuar domeniul public

14 63467 63467 330 trotuar " domeniul public

15 463436 63436 438 " trotuar domeniul public

16 63438 63438 4 trotuar domeniul public

17 43477 63477 51 spatiuverde |  domeniul public

18 63478 463478 = a8 spatiu verde domeniul putﬁic
19 63450 T 83450 13 trotuar " domeniul public |

20 63444 63444 - 19 trotuar domeniul public

21 63437 63437 23 trotuar domeniul public

22 63431 63431 16 ‘trotuar domeniul public

23 63458 63458 0 trotuar domeniul public

24 43455 63455 a1 trotuar domeniul public

ml’_ﬁ— 43457 463457 19 trotuar dameniul public
26 63453 T 63453 27 trotuar domeniul public |

27 63442 63442 5 trotuar domeniul public

28 63670 63470 160 curti canstrucﬁ_i.“ domeniul public
29 63652 T 63652 66 curti constructii " domeniul public |
30 63647 43647 a1 " curti constructil domeniul public |

T 43584 63584 5075 curti constructi domeniul public

82 63644 63644 2105 curticonstructil | domeniul public

a3 53642 63642 88 ) curti constructii " domeniul public

a4 63579 63579 447 " curti constructil domeniul public

a5 63637 63637 443 cur_ﬁnconstructii dnmeniﬁutﬂic

B 63640 434640 543 curti constru(:-":-ir domenlul publié

|37 63582 63582 1419 curti constructii | domenial public
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a8 63562 63562 110 curt] constructii dameniul public
[ 39 63598 43598 63 | curti constructii domeniul public
'_40 63646 63644 272 curti constructii ~ domeniul public

41 | 63649 63649 o1 curti constructii domeniul public

42 63650 T 63650 “192 curti constructii domeniul public
[ 43 63651 63651 a8s curti constructi domeniul public

a4 | 63600 53600 345 curti constructi domeniul public

45 63599 63599 239 curti constructii domeniul public |
| a8 63653 63653 12 ] curti constructii domeniul public -

7 | s 63654 20 curti constructii domeniul public

a8 63648 63648 123 curti constructii domeniul public
a9 | 63561 63561 i71 curti constructii domeniul public

50 43566 63566 183 curt] constructii domeniul public
f_ 51 J 63565 43565 158 curki constructii domeniul public

52 | 63564 63564 90 :uﬁrcnnstrucl;ii domeniul public

53 43671 63671 22 | curti constructi domeniul public |
| 54 63571 63571 131 cudrfir _construc!.ii domeniul public

55 43569 63569 140 curt] constructii domeniul public
56 63570 63570 224 _Eﬁrtl constructii “domeniul public 0

57 63669 63669 99 curti constructii domeniul public
B 63550 63550 310 curti constructii “domeniul public

59 ’ 63563 63563 239 curt] I:onstruz:ﬁ domeniul pubﬁc

&0 63645 63645 a1 curt] constructii domeniul public |
1 63597 63557 210 curti constructii domeniul public

42 T 63596 63596 24 curti cnnsﬁctii domeniul public

63 63635 63635 169 curt] constructi domeniul public |
64 62283 62283 30 _ﬁgproductjv domeniul public

65 | 62288 62288 30 neproductiv domeniul public

&6 62282 62282 T30 neproductiv domeniul public

67 62285 62285 30 " “neproductiv " domeniul public |

68 56062 54062 3904 G} Eoratyl domeniul public

casa de culturd
65 57361 57361 7449 SLe constricl domeniul public
=drum
70 56063 56063 3000 s _c‘;::'"qﬁ domeniul public
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j curti cc tructii e
71 50779 50779 748 G conatruch domeniul public
centrald termica
L S = ~— . .
72 63775 63775 1747 drum domeniul public
73 T 63773 43773 923 o drum _‘a_::;Fr'm_eniul public
74 " 63778 63778 T 1107 drum domeniul public
75 63772 63772 2614 drum " domeniul public
76 | éase8 63668 | 1140 curti constructii domeniul public
77 63560 63560 233 curti constructii domeniul public

4.1.2 Scurt istoric

Cartierul Florilor din municipiul Gheorgheni are o istorie strans legatd de
evolutia urbanisticd si sociald a orasului, reflectdnd schimbarile economice si
demografice ale comunitatii de-a lungul timpului. Situat in proximitatea centrului
istoric, cartierul s-a format ca o extindere naturald a nucleului urban initial, pe
masura ce orasul s-a dezvoltat ca dimensiune si importanta. Primele mentiuni ale
zonei dateaza din perioada interbelica, cdnd Gheorgheni a inceput s se dezvolte
datorita pozitiei strategice in Transilvania si a unei economii locale in crestere,
bazate pe industrie si comert. in perioada 1950-1970, sub influenta industrializarii
rapide promovate de regimul comunist, Cartierul Florilor a fost transformat intr-o
zona rezidentiald, cu blocuri de locuinte construite pentru a gdzdui muncitorii
atrasi de noile oportunitati economice. Dupd 1990, cartierul a cunoscut o
diversificare a functiunilor urbane, integrand locuinte, mici afaceri, magazine si
servicii publice.

4.1.3 Incadrarea in raport cu spatiile publice si verzi ale
municipiului

Calitatea spatiilor publice si verzi din municipiul Gherogheni poate fi
evaluata din perspectiva urbanisticd si a regenerdrii urbane in contextul
eforturilor locale si regionale de dezvoltare durabild si imbunététire a calitatii
viefii. Fiind un oras de dimensiuni medii din judetul Harghita, Municipiul
Gheorgheni a experimentat o serie de transformari urbanistice si de mobilitate
urbana, Tnsa existd atat puncte pozitive, cat si provocari care pot fi adresate
pentru a maximiza potentialul de regenerare urbana.

Deficitul de zone multifunctionale si de calitate reprezintd o problema
principala atat la nivelul municipiului Gheargheni cat si la nivel national.

Referitor la spatiile verzi, Municipiul Gheorgheni cuprinde suprafete verzi
insumands57.499,98 mp. in ciuda suprafetei mici de teren ocupata cu spatii verzi,
doar 17,94% din aceastd suprafatd cuprinde parcuri amenajate tindnd cont de
faptul ca, Registrul spatiilor verzi aferent Municipiului Gheorgheni nu includ 5
Parcul Gradina Csiki, respectiv Parcul Szent L&szlé si spatiul verde aferent
Stadionului Municipal. Astfel, in municipiul Gheorgheni exista cinci parcuri publice
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identificate, care ocupa o suprafatd de 170.864,24 mp, in calcul fiind incluse si
Parcul Szent LaszI6 tér respectiv Parcul Gradina Csiki. Principalul parc este Parcul
Piata Libertatii, localizat Tn centrul istoric al Municipiului Gheorgheni, care ocupa o
suprafata de 5399,98mp conform registrului de spatii verzi iar cel secundar,
Parcul Kossuth-Petéfi ocupd o suprafatd de aproximativ 1662 mp. In zona
centrald este localizat

Suplimentar, municipiul beneficiaza de traseul Raului Belcina, marginit de
spatii verzi si imobile cu locuinte individuale pe aproximativ toatd lungimea lui.

Spatiile verzi din intravilan intrd la categoria spatiilor verzi antropizate.
Administrarea spatiilor verzi in intravilan este o componentd a procesului de
alcatuire a imaginii urbane si contribuie major la stabilirea identitatii locale.

Peisajul urban reprezentat de spatiile verzi are o componentd de ordin
socio-economic, fiind considerat o resursd care favorizeaza atat activitatile
economice cat si comunitatile locale dintr-un cadru, necesitatea conservarii si
gestionarii sale angrenand activititi generatoare de locuri de muncd si
interactiuni sociale prin capacitatea sa polarizatoare.

: da ragenarars urband, canform OUG 183/2022 | MUNICIPIUL
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Figura 8 -Incadrarea zonei de studiu in cadrul sistemului de spa tii verzi de ls nivel municipal

Conform figurii de mai sus, spatiul analizat are in imediata vecinatate doua
spatii verzi de tip parc importante la nivel de municipiu. Este vorba despre Parcul
Casei de cultura, inclus partial in zona de studiu si Parcul Virdg negyedi localizat
in partea de nord a frontului cu Bulevardul Fratiel. Ambele spatii verzi insumeaz3
o suprafata egald cu 1833,35 mp. Cu toate acestea, sunt necesare masuri
integrate de regenerare si revitalizare a spatiilor verzi existente, pentru
satisfacerea nevoilor cotidiene care sa faca fatd presiunilor climatice actuale Si
propuneri legate de dezvoltarea a noi activitdti si dotari de loisir/petrecerea
timpului liber necesare locuitorilor, vizitatorilor si turistilor, care s& orlenteze
dezvoltarea urbanistici spre o viziune sustenabild. Implementarea unor
dezvoltari sustenabile la nivelul spatiilor verzi vor implica crearea unor vecinatat
urbane prietenoase si incluzive care vor asigura servicii si facilitati ce satisfac o
gama larga de nevoi ale populatiei.




Regenerarea urbana presupune revitalizarea unor zone urbane degradate

$i crearea unor spatii publice atractive care s& stimuleze coeziunea sociald si
dezvoltarea economica.

Din aceasta perspectiva:

I Spatiile verzi ar trebui sa fie parte integranta a strategiilor de
regenerare urbana. Orasul Gheorgheni ar putea beneficia de extinderea
zonelor verzi catre zone mai putin dezvoltate, nevalorificate sau post-
industriale, ca parte dintr-un plan mai larg de revitalizare urbani.

| Integrarea infrastructurii verzi cu functiuni urbane si spatii publice
destinate socializarii si activitatilor comunitare ar stimula o participare

mai activa a cetdtenilor in viata comunitatii, crescand atractivitatea
orasului.

Municipiul Gheorgheni se confrunta, ca multe alte orase mici si mijlocii, cu
provocari legate de modernizarea infrastructurii, de adaptarea la schimbarile
climatice si de atragerea tinerilor s ramana n oras. Din perspectiva calitatii
spatiilor publice si verzi:

I Schimbirile climatice impun o gestionare mai eficientd a spatiilor
verzi, inclusiv prin crearea unor strategii de adaptare la valuri de

caldura, gestionarea eficientd a apelor pluviale si crearea de spatii verzi
reziliente,

I Demografia orasului sugereaza nevoia de spatii publice versatile, care
sa deserveasca atat tinerii cat si populatia in varsta, Astfel, investitille Tn
locuri de joaca, zone pentru sporturi in aer liber si facilititi de recreere
sunt esentiale pentru un oras atractiv si functional.

Proiectul Dezvoltare urbanad integratd prin regenerarea spatiilor
publice din Cartierul Florilor, reprezintd unul din eforturile administratiei
publice locale orientate spre cresterea calitatii vietii cetatenilor municipiului, ce
vizeaza reabilitarea si valorificarea elementelor de spatii verzi si peisaj valoroase,
precum si integrarea intr-un sistem verde urban coerent si unitar, a spatiilor
plantate publice, a diferitelor zone functionale si ambientale, precum si a zonelor
verzi cu rol de protectie si sustinere, in concordantd cu principiile dezvoltarii
durabile eco-sustenabile si reziliente.

Regenerarea spatiului verde din municipiu va avea efecte pe termen mediu
si lung, cu implicatii profunde in s&natatea publicd, ridicarea calitatii vietii si
dezvoltarea viitoare a municipiului, ca reprezentant al interesului comunitar.

Reamenajarea zonelor fntr-un sistem verde unitar si coerent, cu tipologii si
functiuni dominante diversificate, atractive atit pentru locuitori, cat si pentru
vizitatori si turisti vor cuprinde: zone verzi de loisir, odihna-relaxare si
contemplare, zona cultural-expozitionala, de sport-agrement.
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4.1.4 Facilitatile si serviciile existente in zond si in vecinatati

Zona propusa ofera un areal definit de diversitate functionala. Fiind vorba
despre un areal care detine o buna parte din caracteristici ale unui microraion,
destinatia principala este cea de locuire, acompaniata de activitdti aferente
comertului, serviciilor respectiv culturii prin prezenta Casel de Cultura a
Municipiului Gheorgheni. Aceasta constructie nu numai ca ilustreaza ©
monumentalitate din punct de vedere al arhitecturii cat si un element de tip reper
pentru intalniri ale cetatenilor, evenimente culturale, artistice si traditionale.

Mozaicul de pe latura nordica are valoare certa, mascarea respectiv distrugerea
lui fiind total interzise.

Zona nu este deservitd de transprot public.Din punct de vedere al
principalelor accese in Municipiu, zona de studiu este situatd in proximitatea
arealului cu valenta istorica, cea mai importanta poarta urbana de acces fiind
Gara Gheorgheni localizata la aproxmativ 1,2km spre vest . in partea de nord-
vest, la 1km distanta se afla un important spatiu comercial (Slager Center ) ce
reprezinta principala -ona de aprovizionare a cetatenilor din zona dar si din
Municipiu. Teritoriul este complet echipat |a retelele edilitare ale municipiului.

in prezent zona de sud a Cartierului Florilor reprezinta un areal cu 0
infrastructura nemodernizatd, un fond

: . Figura 9 - Arealul functional deservit
construit aflat mn stare usoara de
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degradare si o atractivitate scazuta datorat3 lipsei de spatii publice, a locurilor de
joaca, spatiilor verzi si a micro-evenimentelor.

Imaginea spatiului public localizat in zonele interstitiare blocurilor de
locuinte este dezolanta, insalubrd unde lipsa zonelor de circulatie pietonald
reprezinta un clar pericol pentru utilizatori si nu numai. Fondul vegetal existent a
fost plantat aleatoriu sau antural nefiind abordata si o compozitie peisagistica de
valorificare a spatiilor plantate. Totodatd, acesta este netoaletat, iar unii arbori
prezinta daune severe la nivelul trinchiului. Alt aspect negativ este dat de
prezenta constructiilor anexe de tip “garaj” si amplasarea acestora nejustificata
pe suprafata spatiului public. Acestea se afla intr-o stare de folosinta precar3 fiind
elemente parazit care, prin amprenta lor la sol, ocupa abuziv spatiul public
incurajénd cetatenii sa-si parcheze autoturismele pe suprafata carosabild sau
pietonald, stricand si mai mult imaginea cadrului urban.

Figura 10 Starea carosabilului si a suprafetei pietanale pe strada Cartierul Florilor respectiv
parcarea neregulamentard a autovehiculelor in spatiul public

Figura 11 Identificarea bateriilor de garaje la nivelul zonei de studiju
La nivelul blocurilor de locuinte colective au fost configurate in zona de

demisol-subsol anumite depozite ale caror acces se face prin partea posterioara a
cladirii. Accesul este reprezentat prin prezenta unei pante neconforme si a unor
usi duble din lemn sau aliaj metalic blocate in pemanentd prin intermediul unor
lacate sau materiale de constructii neutilizabile (paleti, regips, sipci de lemn etc,)
Aceste spatii se regasesc la blocurile de locuinte cu front pe Bulevardul Fratiei
fiind prezente atat in partea posterioara cat si in lateral. Potentialul de reutilizare
a spatiilor de tip "garaj la demisol” este acela de a transforma zonele de acces in
mici amfiteatre rezidentiale cu spatii urbane destinate sezutului in vederea




intrunirii cetatenilor ce fac parte din comunitatea locald. Socializarea si
apartenenta de un grup sau de o comunitate pentru un individ reprezintd un
factor primordial din punct de vedere al sanatatii mintale, dar si o modalitate de
expunere a starilor si a sentimentelor fatd de semenii apropiati locului, Aceste
actiuni promoveaza ideea de o calitate a vietii si a locuirii crescute, dar, totodata,
sl 0 mai usoara dezvoltare personal3 si intelegere de sine in cazu! individului.
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Figura 12 Identificarea demisolurilor de garaje la nivelul zenei de studiu

La nivelul Planului Urbanistic General al Municipiului Gheorgheni, zona de studiu
este Tncadrata in UTR (unitate teritoriala de referintd) 12 unde sunt detaliate
subzonele sase, sapte si opt ce reprezinta in esenti zona cartierelor Bucin
respectiv Florilor ce intretin un tesut urban LM.

Extras PUG Gheergheni UTR 12 N
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Figura 13 - Incadrarea amplasamentului in plansa Reglementari urbanistice, zonificare
- 5ursd PUG Gheorgheni

Din punct de vedere urbanistic, zona studiata prezintd valente socialiste
de morfologie, dar si de functionalitate, Conceptualizarea spatiului de tip
microraion ilustreaza prezenta majoritard a functiunii de locuire colectiva aflata in
complementaritate cu functiuni conexe precum servicii, comert, educatie sau
cultura. Tn figura de mai sus este ilustrats functiunea de locuire, cu conectivitate
directa catre Bulevardul Fratiei, fondul construit structurdnd un front continuu,

Studiu de delimitare a zoneler de regenarare
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unitar si ritmic fatd de axul carosabil. In partea dreapta a zonei studiate este
evidentiatd Casa de Culturd din Gheorgheni, element de tip reper inconjurat de
un spatiu relativ mineral, exceptie facand zona plantatd aferentd parcului
adiacent. Prezenta garajelor amplasate abuziv in cadrul spatiului public este
evidentiata si la nivelul reglementarilor urbanistice propuse prin PUG . Acestea
sunt ilustrate monocrom cu o nuant de gri foarte inchis fiind denumite "Terenuri
cu constructii / constructii nepoluante”. Analizdnd proixmitatea, majoritatea
spatiilor din jurul zonei studiate sunt reglementate ca fiind “zona rezidentiala cu
locuinte individuale” in sud si vest , "zona rezidentiald cu locuinte colective” Tn
nord si “zona mixtd” in partea de est. Prezenta mixitatii functionale la nivel
reglementativ in partea de est a zonei de studiu anunta trecerea morfologica si
functionala cétre un tesut cu valente istorice identificAndu-se diversitate la nivel
functional.
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Puncte tari (Strengths)

-densitatea crescutd in ceea ce priveste |

locuirea in zona fapt ce prevede o forta
de munca importanta la nivel de
municipiu;

-diversitate functionald cu rol in crestere
a atractivitatil si a fluxurilor in zona de
studiu;

-prezenta elementelor destinate culturii si
a activitatilor recreative ce satisfac
nevoile primare complementare locuirii
(casa de culturs, parcul Virdg negyedi,
Gradinita Csodavilag)

-prezenta unor spatii publice interstitiare
blocurilor de locuinte ce pot sustine
socializarea in comunitatea locals;

Oportunitati (Opportunities)

~-prezenta zonei centrale in Imediata
vecindtatae vesticd reprezinta un lucru
benefic pentru rezidentii cartierului care
pot desfdsura activitati sociale in
apropierea domiciliului;

-legdturd directd cu Gara C.F. Gheorgheni
in vederea satisfacerii mobilitatii
metropolitane si teritoriale reprezentéind
una din portile urbane de acces in
Municipiu:

-prezenta stadionulul municipal in
vecinatatea zonei de studiu denoté un
spatiu destinat activitatilor recreative
sportive si culturale care poate satisface
nevoile sociale ale cetatenilor;

Studia de delimitare » zonelor de ragenerara
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Analiza SWOT - Zona de sud de locuinte colective din Cartierul Florilar

Puncte slabe (Weaknesses)
' - circulatiile carosabile si pietonale se afl3 intr-
o stare de degradare avansata lucru care
ingreuneaza circulatia si afecteaza imaginea
cadrului urban;

| abuziv in spatiul public ingreunand mobilitatea
pietonald si blocand accesele cétre blocurile de

i

|

\ " y .

| - numarul mare de autovehicule stationate
\

| locuinte;

1 -lipsa unor functiuni elementare precum
| sanatatea sau educatia, necesitati primordiale

; in vederea unei calitati a vietii crescute;
|

-spatii verzi netoaletate corespunzator si
neingrijite;

-spatii publice destinate comunitatii blocate de
parcajul autovehiculelor si lipsite de mobilier
urban specific (banci de sezut, cosuri de gunoi)

|
|

-iluminat public invechit care nu oferd in
tocrnai conditiile de siguranta necesare pentru
utilizatorii spatiului public;

-prezenta bateriilor de garaj ce acoperd o
suprafatd importantd din spatiul public
existent;

-zone insalubre unde se regasesc deseuri
menajere sau de naturad vegetald din cauza
unei salubrizari deficitare a municipalitatii si
lipsa elementelor de mobilier urban ce au ca

scop depozitarea acestora in vederea reciclarii:

Amenintari (Threats)

~ -lipsa unui sistem de transport public care sa
satisfaca cererea de deplasare a cetatenilor
poate duce la cresterea traficului pe
principalele artere de circulatie,
congestionarea intersectiilor majore si
Inmultirea numarului de masini parcate
neregulamentar in spatiul public;

-conectarea directa prin intersectii
nesistematizate corespunzator cu arterele
principale din localitate, Drumul National 138,

| Drumul European 578 poate reprezenta un
| pericol iminent atat pentru pietoni cat si pentru
participantii la trafic;

| -lipsa unei infrastructuri moderne de circulatie
in proximitatea zonei de studiu va duce la
degradare in masa a spatiilor de tranzit din
interiorul zonei scadzénd accesibilitatea si
atractivitatea;
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" “lipsa unei cenectivitati la nivelul infrastructurli
' velo va incuraja pe viitor cetatenii sa utilizeze
si mai mult autavehiculul personal in
detrimentul unui mijloc de transport

|
!
i nemotorizat i cu emisii 0 de CO2;

Tabel 3~ Analiza SWOT a 7oner de sud din cadrul Cartisrulul Eloriior

in concluzie, partea de sud a Cartierului Flerilor din Municipiul Gheorgheni
reprezinta un areal unde destinatia functionald principala este locuirea alaturi de
functiuni complementare precum servicii, comert sau culturd. Din punct de
vedere al infrastructurii de circulatie, aceasta este nemodernizata, lipsind, in
majoritatea zonei, caile de circulatie pietonala. La nivelul spatiului public existent,
au fost identificate aspecte negative reprezentate de calitatea scazutd a
arealului, iluminat public Tnvechit si nesustenabil, prezenta garajelor ca element
de tip "parazit”, parcaj neregulamentar al autovehiculelor pe suprafetele verzi,
pietonale si in zona acceselor. Fondul construit este usor degradat, prezentand o
diversitate din punct de vedere al regimului de inaltime. Totodats, la nivelul
locuintelor colective ce au frontul structurat pe Bulevardul Fratiei au fost
identificate spatii de depozitare in zona de demisol-subsol, neaccesibileafectand
imaginea cadrului urban. Fondul vegetal existent este netoaletat, iar spatiile verzi
insuficiente, cele existente deja fiind neingrijite si insalubre pe alocuri.
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4.2.1 Date generale despre zona si apartenenta cadrului construit

Zona aferentd studiului este localizatd in partea de nord a Bulevardului
Fratiei, avand ca limita estica respectiv vestica frontul de locuinte individuale de
pe Strada Pompierilor respectiv strada adiacenta Bulevardului Fratiel iar ca limit3
nordicad respectiv sudica, frontul de locuinte individuale cu acces catre strada
Nicolae Balcescu respectiv Bulevardul Fratiei
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Figura 14 - Punctele de atractivitate din proximitatea zonei de interventie

Amplasamentul se situeazd in zona de vest a Municipiului Gheorgheni
avand o suprafatd aproximativd de 65.700 mp. La nivel amplasamentului,
functiunea dominantd este cea de locuire colectiva, identificAndu-se in zonele de
extremitate a spatiului analizat, parcele cu locuire individuald. In proximitate se
pot identifica functiuni precum comert, servicii, spatii dedicate sanatatii,
educatie, cele mai multe fiind Tntalnite pe Bulevardul Fratiei cat si in partea
centrald a arealului studiat. Din perspectiva infrastructurii, cartierul Florilor se
confruntd cu lipsa arterelor de circulatie auto si pietonald modernizate,
majoritatea drumurilor fiind intr-o stare avansatd de degradare. Totusi, Th urma
investitiilor realizate de municipalitate, Bulevardul Fratiei a fost modernizat,
beneficiind acum de o bandé dedicata transportului public, infrastructurad pentru
biciclete, iluminat urban modern si o zond de tranzit pietonald conforma
standardelor actuale. Pe fondul atractivitatii existente, principalele elemente de
tip reper sunt Casa de Cultura, Parcul Virdg negyedi,Stadionul Municipal si
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Figura 15 - Analiza morfolegicd a fondului construii/neconstrui
Din punct de vedere urbanistic, terenul pe care se propun interventii este

situat in intravilanul localitatii, conform PUG aprobat cu Hotararea nr 137/2018 a
Consiliului Local Gheorgheni.

Amplasamentul se afld in zona sud-estica a intravilanului, in partea de sud
a Cartierului Florilor, avand ca limita nordica Strada Nicolae Balcescu si cuprinde
mai multe imobile intabulate identificate prin : NC 62289, NC 63632, NC 63666,
NC 63429, NC 63665, NC 63585, NC 5186, NC 63580, NC50787, NC 63607, NC
63609, NC63428, NC63636, NC 63608, NC 63428, NC 62281, NC 63630,
NC63466, NC 63606, NC63633, NC 63549, NC 63432, NC 63664, NC 63631, NC
63663, NC 63628, NC 63661, NC 63627, NC 63626, NC 62280, NC 63662, NC
63551, NC 63468, NC 63456, NC 63448, NC 63625, NC 63624, NC 62284,
NC63660, NC 63623, NC63659, NC 63434, NC 63620, NC 63619, NC63617, NC
63641, NC 63657, NC 63621, NC 63621, NC63658, NC 63581, NC 63655, NC
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63448, NC 63611, NC 63643, NC63638, NC 63610, NC 63460, NC 62290,
NC63583, 63558, 63602, NC 63592, NC 63601, NC 63591, NC 63575, NC 63589,
NC63574, NC63475, NC63588, NC 63573, NC 63572, NC 63587, NC 63586, NC
63603, NC 63452, NC 63593, NC 63548, NC 63629, NC 63605, NC 63604, NC
63595, NC 63594, NC 63559, NC 63452;

4.2.2 Scurt istoric

Zona de studiu reprezintd un tesut urban socialist, dezvoltat in perioada
1950-1970 asemeni zonei de sud din Cartierul Florilor detaliata in capitolul
anterior,

In ultimii 25 de ani nu au avut loc modificiri semnificative in zona.
Platformele pletonale si spatiile verzi au ajuns la un grad avansat de uzurad
morala si fizica.

4.2.3 Incadrarea fin raport cu spatiile publice si verzi ale
municipiului

Asa cum se poate observa in figura de mai jos, zona de locuinte colective de
nord aferenta Cartierului Florilor are in componenta sa Parcul Virdg negyedi cu o
suprafata de aproximativ 165 mp iar in Iimediata proximitate prezenta
complexului sportiv a stadionului municipal la doar 50 de metrii, Fatd de axul
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verde-albastru al municipiului, Raul Becina, zona studiatd este pozitionats la o
distanta de aproximativ 500m.

Figura 16 -incadrarea zonei de studiu in cadrul sistemului de spatii verzi de la nivel municipal
Scopul unui proiect de regenerare urband in aceastd zona vizeazi

reabilitarea si valorificarea spatiilor verzi si a peisajelor valoroase, prin integrarea
lor intr-un sistem verde urban coerent si unitar. Proiectul imbina spatiile plantate
publice, zonele functionale si ambientale, precum si zonele verzi cu rol de

protectie si sustinere, in acord cu principiile dezvoltarii durabile, eco-sustenabiie
si reziliente.

Regenerarea spatiilor verzi va genera efecte pozitive pe termen mediu si lung,
contribuind semnificativ la fmbunatatirea sanatatii publice, cresterea calitatii
vietii si sustinerea dezvoltarii viitoare a municipiului, Tn beneficiul comunitatii
locale.

Reamenajarea va fi realizata intr-un sistem verde unitar si coerent, incluzand o
diversitate de tipologii si functiuni atractive pentru locuitori, vizitatori si turisti.
Printre acestea se numara zone verzi dedicate loisirului, odihnei, relaxarii si
contemplarii, spatii cultural-expozitionale, precum si zone destinate sportului si
agrementului.

studiu da delimitare 2 zanelor e reganarara urh
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4.2.4 Facilitatile si serviciile existente in zona si in vecinatati

Legenda
s (31 de circulatie . Locuire colectiva . Servicii [ comert

» u w u Conexiuni ale zonelor de
comert |z nival pistenal

Locuire individuald Spatii verzi

Figura

i7 - Arealul

functional daservit
Zona de nord a Cartierului Florilor prezinta aceleasi disfunctii ca cea din partea de

sud. Din punct de vedere al elemntelor comune, se remarca prezenta zonelor de
locuinte colective inconjurate de locuinte individuale dispuse pe fronturile
strazilor Pompierilor si Nicolae Balcescu. De remarcat este faptul ¢, frontul
structurat pe Bulevardul Fratiei este dispus simetric fatd de cel vecin conturandu-
se o liniaritate la nivel morfologic cat si functional prin parterul comercial
existent. Partea din dreapta a zonei studiate este incoltitd de prezenta a 2 spatii
verzi plantate, parcurile Miénk itt a Tér si Virdg negyedi, porti urbane verz de
acces. Fata de zona de sud, partea central3 a arealului studiat este mult mai
activa din punct de veder al atractivitatii si mult mai diversificata din punct de
vedere functional. Sunt intainite mici intreprinderi ce adapostesc activitati
incadrate la nivelul serviciilor respectiv comertului, dar si un loc de joaca de
dimensiuni insemnate localizat Tn imediata vecinatate a blocurilor sociale de tip
ANL localizate pe strada Cartierul Florilor.

Vecinatatea este conturata de un front structurat de locuinte individuale, lipite
fata de aliniament cu curti si zone plantate in partea posterioara. Acest lucru
denota o arhitectura specificd zonei, dar mai ales configurarea unui front unitar,
repetitiv si organizat.
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Figura 19 Identificarea spatiilor cu disfunctil la nivelul infrastructurii de circulatie

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Gheorgheni zona de nord de
locuinte colective a Cartierului Fiorilor se incadreaza in UTR 12. La fel ca in zona
de sud, functiunea care domina este locuirea, observandu-se prezenta spatiilor
comerciale si de servicii in zona fondului construit cu frontul catre Bulevardul
Fratiei. Totodata se pot identifica si spatiile verzi reglementate in zonel de colt ale
arealului analizat. Si in acest caz garajele amplasate pe spatiul public sunt
prezentate sub forma unor nuante monocrom foarte inchis fiind denumite
“Terenuri cu constructii / constructii nepoluante”.
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Figura 20 Identificarea zonelor functionale din arealul analizat in PUG Gheorgheni




Analiza SWOT - Zona de sud

Puncte tari (Strengths)
~~areal cu o densitate a locuirii crescuta,
fapt ce denota o posibild fortd de munca

majora la nivelul municipiulul

-prezenta spatillor verzi de tip cartier in
partea esticd a zonei;

-mixitate functionala la nivel central si
sudic cu rel in cresterea atractivitatii
asupra zonei;

-canfigurarea unor spatii publice in
perimetrul blocurllor de locuinte;

-diversitate functionald cu rol in crestere
a atractivitatii si a fluxurilor in zona de
studiu;

-prezenta elementelor destinate culturli si
a activitatilor recreative ce satisfac
nevoile primare complementare locuirii
(casa de culturd, parcul Virdg negyedi,
Gradinita Csodavilig)

-prezenta unor spatii publice interstitiare
blocurilor de locuinte ce pot sustine
socializarea in comunitatea locala:

‘ Oportunitati (Opportunities)

de locuinte colective din Cartierul Florilor

Puncte slabe (Weaknesses)
- circulatiile carosabile si pietonale se afla intr-
‘ o stare de degradare avansata |ucru care

ingreuneaza circulatia si afecteazd imaginea
cadrului urban;

- numarul mare de autovehicule stationate
abuziv in spatiul public ingreunadnd mobilitatea
pietonala si blocand accesele catre blocurile de

locuinte;

-spatii verzi netoaletate corespunzator si
neingrijite;
| -spatii publice destinate comunitatii blocate de
parcajul autovehiculelor si lipsite de rmabilier
urban specific (banci de sezut, cosuri de gunoi)

-prezenta baterlilor de garaj ce acopera o
suprafata importanta din spatiul public
axistent;

-zone insalubre unde se regasesc deseuri
menajere sau de naturd vegetald din cauza
unei salubrizari deficitare a municipalitatii si
lipsa elementelor de mobilier urban ce au ca

scop depozitarea acestora in vederea reciclarii;
‘ "~ Amenintari (Threats)

“-prezenta zonel centrale in imediata
vecinatatae vestica reprezintad un lucru
benefic pentru rezidentii cartierului care
pot desfisura activitati sociale in
apropierea damiciliului:

-legitura directd cu Gara C.F. Gheorgheni
in vederea satisfacerii mobilitatii
metropolitane si teritoriale reprezentand
una din portile urbane de acces in
Municipiu;

-prezenta stadionului municipal in
vecinidtatea zonei de studiu denota un
spatiu destinat activitatilor recreative
sportive si culturale care poate satisface
nevoile sociale ale cetadtenilor;

-prezenta elementelor destinate culturii si

a activitatilor recreative ce satisfac
nevoile primare complementare locuirii
{casa de culturs, parcul Virdg negyedi,
Gradinlta Csodavildg)

Tabel 4 - Analiza SWOT a zonei d

-lipsa unui sistem de transport public care sa
satisfacd cererea de deplasare a cetéatenilar
poate duce la cresterea traficului pe
principalele artere de circulatie,
congestionarea intersectiilor majore si
inmultirea numérului de masini parcate
neregulamentar in spatiul public;

-conectarea directd prin intersectil
nesistematizate corespunzator cu arterele
principale din localitate, Drumul National 13B,
Drumul European 578 poate reprezenta un
pericol iminent atdt pentru pietoni cat si pentru
participantii la trafic;

| -lipsa unei infrastructuri moderne de circulatie
| Inproximitatea zonei de studiu va duce la

| degradare in masa a spatiilor de tranzit din

i interiorul zonei scdz&nd accesibilitatea si

| atractivitatea;
I
|

-lipsa unei conectivitati la nivelul infrastructurii
velo va incuraja pe viitor cetatenii si utilizeze
si mai mult autovehiculul personal Tn
detrimentul unui mijloc de transport
nemotorizat si cu emisii 0 de C0O2;

e
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4.3.1 Date generale despre zona studiatad si apartenenta cadrului
natural

Gheorgheni, un oras incantator din judetul Harghita, Romania, se remarca prin
frumusetea sa naturala, fiind incadrat de peisajul spectaculos al Muntilor Carpati
Orientali. Centrul orasului constituie nucleul sdu istoric si cultural, avand o
semnificatie strategica si sociala inca din perioada medievalad. Zona centrala s-a
format Tn jurul Pietei Mari, unde se afla astazi Priméria, diverse cladiri
administrative si biserici de o valoare istorici deosebita. Printre acestea, Biserica
Romano-Catolicd Sfantul Nicolae, edificata in stil gotic tarziu si restaurat3 de-a
lungul timpului, reprezinta un simbol al identitatii locale. Arhitectura din aceasts
zona reflecta influente baroce si
renascentiste, pastrand mostenirea
istorica a comunitatii secuiesti.

in perioada moderna, centrul
orasului a continuat sa fie un punct
focal pentru activitatile sociale,
culturale si economice. Desi dupa cel
de-al Doilea Razboi Mondial
Gheorgheni a trecut printr-un proces
semnificativ de urbanizare, centrul
istoric si-a pastrat farmecul autentic.
Astazi, aceastd zona vibranta atrage
localnici si turisti prin pietele sale,
cafenelele primitoare si numeroasele
evenimente culturale,

Figurd 21 Schema conceptuald de configurare a
zonai centrale
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Arealul de studiu este localizat Tn partea de nord a cursului de ap3 Beclina,
element axial din punct de vedere al compozitiei morfologice urbane. in imediata
proximitate se regasesc cartierele de locuinte colective si functiuni
complementare:b Florilor (vest) si Revolutiei (nord). Totodata, ca elemente reper,

In vecinatate sunt localizate Liceul Teoretic Salamon Erné, Caminul Cultural si
Parcul Virag negyedi.

Astfel, zona centrala a Gheorgheniului reprezinté un spatiu in care trecutul si
prezentul se impletesc armonios, pastrand vie traditia si istoria locala.

N
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Figura 22 - Punctele de atractivitate din proximitatea zonei de interventie

Morfologia urbana reprezinta studiul formei si a structurii localitatilor bazata pe
analiza elementelor componente aferente urmatoarelor straturi : fond construit,
parcelar, sistem viar si spatiu public. Analiza morfologicd urband exemplifica
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impactul evolutiei tesutului urban si a densitatii fondului construit ilustrand
calitatea, starea si arhitectura respectiv forma acestuia. La nivelul zonei analizate
au fost identificate imobile intabulate cat si neintabulate. Avand in vedere faptul
ca este analizat un tesut istoric, central apartinand stilului medieval
transilvanean, majoritatea imobilelor prezinta constructii lipite de aliniament, cu o
geometrie dreptunghiulara, axiald si un procent de ocupare al terenului
semnificativ. Totodata, relieful a reprezentat un factor important in ceea ce
priveste modul de conformare al parcelelor si al sistemului stradal existent.

Din punct de vedere al utilizarii spatiului, ilustrarile de mai jos prezinta raportul
dintre fondul construit (reprezentat de cladiri si circulatii existente) si cel
neconstruit (reprezentat de spatiil verzi si terenurile virane). Avand in vedere
apartenenta tesutului la unul central istoric, majoritatea spatiului este utilizat
(construit) principala modalitatea de construire fiind insiruit (lipit de aliniament si
la calcan) observandu-se si zone cu construire in regim izolat in special pentru
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Figura 23 - Analiza morfologicd a fondului construit/neconstruf
Din punct de vedere urbanistic, terenul pe care se propun interventii este

situat In intravilanul localitatii, conform PUG aprobat cu Hotararea nr 137/2018 a
Consiliului Local Gheorgheni.

Amplasamentul se aflda In zona centrala a intravilanului, reprezentand
tesutul istoric al municipiului si cuprinde mai multe imobile intabulate identificate
prin : NC 57292, NC 56364, NC 56363, NC 54487, NC 61899, NC 57670, NC
37675, NC 61923, NC 61829, NC 61941, NC 57378, NC 50781, NC 57138, NC
57083, NC 57297, NC 57646, NC 61908, NC 61938, NC 52134, NC 61911, NC
56598, NC57221, NC 57067, NC 57119, NC 59567, NC 52690, NC 57330, NC

57668, NC 57372, NC 57327, NC 57642, NC 57325, NC 57291, NC 57288, NC
57675, NC 57338,

La nivelul fondului construit a fost analizata starea acestuia si apartenenta sa la
spatiu. Au fost urmarite principalele principii de compozitie respectiv utilizare a



spatiului, dar si relatia spatiu public fond construit respectiv fond construit - fond
construit. In urma analizei au fost identificate 4 constructii aflate intr-o stare
avansata de degradare, printre care se afla si Liceul Ogarasy Mih&ly Mdszaki aflat
pe strada Strada Marton Aron nr. 15. Pe l&nga acestea au mai fost identificate
alte 15 constructii aflate intr-o stare usoare de degradare care nu necesits
interventii imediate. Un aspect pozitiv din acest punct de vedere este starea
buna a majoritatea constructiilor existente mai ales a celor din intersectia din
jurul Parcului Libertatii.

Din punct de vedere compozitional, se remarca, in perimetrul Parcului Libertatii
prezenta unui front de cladiri ritmic, cu o arhitectura specificd zonei ce apartine
tesutului medieval care induce privitorul catre diferite capete de perspectiva si
jocuri de logii reprezentate prin diferite retrageri ale fatadelor fata de aliniament.
Astfel au fost identificate anumite constructii de tip reper, care atat din punct de
vedere functional cat si arhitectural ilusteaza o diversitate fata de celelalte
fronturi existente. in acest caz este vorba despre Biserica Reformata, retrasa fata

e
de aliniament, dar care scoate in evidenta calcanul cladirilor vecine, neintretinut
corespunzator,.

Figura 24 - Frontul construit de pe Strada Carpati si Biserica Reformata

Pe strada Piata
Libertatii se
remarca
configurarea unui
front bine
structurat, ritmic
si repetitiv din
punct de vedere al

Figura 25 - Frontul construit de la intersectia Strizi Piat2
; Strada Carpati




decorarii fatadelor intrerupt de strada Miron Cristea, dar cu accente de structurs
pe colturile acestuia.

Pe latura sud-estica a Strazii Piata Libertatii se remarca prezenta unui front
compact cu 2 insertii care rup continuitaea fatadelor. in cadrul acestuia se
intalnesc diferite stiluri arhitecturale, dar si cromatici ce scot in evidenta evolutia
edificiilor arhitecturale in timp. In cadrul analizei efectuate asupra acestui tesut
au fost remarcate urmatoarele aspecte ce tin de compozitia arhitectural-

urbanistica si pozitionarea elementelor construite raportat la spatiul public
existent precum :

|Accent principal de consolé reprezentat prin extrudarea unui volum din
zona de cornisa a acoperisului;

I Ruperea liniei de front din punct de vedere al verticalitatii prin existenta a
2 corpuri cu regim de inaltime mai mic ca restul fondului construit:

il Accent de mijloc prin verticalitate centrala sustinut de diferite decoratiuni
arhitecturale la nivel de fatadé;

| Existenta unui front ritmic, repetitiv, cu un control de strutura al fatadei ce
continua pana la intersectia cu Strada Carpati;

v
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Figura 26 - Frontul construit de la intersectia Strézi Piata Libertétii cu Strada Strads Mérton Aron
La nivelul sistemului de strazi, zona centrald a Municipiului Gheorgheni reprezints
unul din principalele noduri rutiere la nivelul zonei metropolitane. Aici se intalnesc
doua drumuri nationale ce realizeaza legatura cu cartierele vecine atit pe
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directia nord-est cat si est-vest. Totodata accesibilitatea zonei este dat3 si de
prezenta unor strazi colectoare si de categoria a-IV-a care asigurd buna circulatie
auto si pietonala Tn zona. Un aspect important din punct de vedere urbanistic
este prezenta strdzii Miron Cristea care a fost pietonalizata si conecteaza
Bulevardul Lacul Rosu cu Parcul Libertatii. Totodatd aceastd arterd este sustinuta
si de mici intreprinderi si spatii cu activitdti diverse in vederea cresteril
atractivitatii si utilizarii spatiului de catre cetatenii municipiului si nu numai.

in cadrul analizei efectuate asupra sistemului de circulatii din zona de studiu au
fost evidentiate urmatoarele disfunctii ce au ca consecinte ingreunarea circulatiei
auto si pietonald: formarea de ambuteiaje, sustinerea circulatiei de tranzit si lipsa
accesibilitatii pentru fondul construit din interiorul tesutului studiat.Un aspect
pozitiv este prezenta vegetatiei de aliniament pe Bulevardul Lacul Rosu si Strada
Mérton Aron ce au ca rol principal reducerea noxelor eliminate de autvehicule,
reducerea poludrii fonice si imbunatatirea cadrului urban si a imaginii acestuia
sporind atractivitatea spatiului public.

Principalele strézi care traverseaza zona de studiu sunt in functie de categoria
acestora :

| Bulevardul Lacul Rosu (nord) sau DN13B - strad de categoria |
| Strada Carpati (nord-sud) sau E578 - strada de categoria |

| Strada Piata Liberttii (circular) - strada de categoria |

| Strada Gabor Aron (nord-sud) - strad3 de categoria |

| Strada Baii (sud-vest) - strada de categoria |

I Strada Marton Aron (est) - strada de categoria Ii

| Strazile Budai Nagy Antal, Vanatorilor, Dou# Poduri si Biserica Armeana -
strazi de categoria IV;
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Figura 27 - Analiza accesibilitatii in zona de studiu aferenta tesutului central istoric.
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4.3.2 Scurt istoric

Zona central-istoricad a Municipiului Gheorgheni, situata in judetul Harghita, este
un loc de o deosebitd importanta culturala, istorica si arhitecturala, care reflecta
identitatea specificd a comunitatii locale. Aflat intr-un peisaj pitoresc fnconjurat
de Muntii Carpati Orientali, centrul istoric al orasului a fost, inca din Evul Mediu,
un nucleu al vietii sociale, economice i culturale. Dezvoltarea zonei centrale s-a
concentrat in jurul Pietei Mari, care a servit drept punct de intalnire si de
desfasurare a activitatilor comerciale. In prezent, aceasta piata este inconjurata
de cladiri administrative precum Primaria si de edificii istorice ce evoca trecutul
bogat al orasului. Printre acestea se remarca Biserica Romano-Catolicd Sfantul
Nicolae, un simbol arhitectural si spiritual al comunitatii, construita in stil gotic
tarziu si restaurata de-a lungul secolelor. Arhitectura cladirilor din centrul istoric
reflecta influente baroce si renascentiste, pastrand detalii originale ce amintesc
de traditiile locale si de perioada de inflorire a orasului. Aceasté zona a fost
martora la numeroase evenimente importante de-a lungul istoriei, inclusiv la
schimbirile urbanistice din perioada moderna. Dupé cel de-al Doilea Réazboi
Mondial, procesul de urbanizare a adus schimbari semnificative, insa zona
centrald si-a pastrat farmecul istoric.

4.3.3 Incadrarea in raport cu spatiile publice i verzi ale
municipiului

La nivelul Muncipiului au fost identificate spatii verzi de o suprafatad egala cu
482.238,14 mp conform Registrul spatiilor verzi apartinand domeniului public al
Municipiului Gheorgheni. Principalul spatiu verde existent in zona centrala a
Municipiului este Parcul Piata Libertatii Tnconjurat de strizile Piata Libertatii si
Strada Carpati ce insumeaza o suprafata totala de 5399,98mp si o diversitate din
punct de vedere al fondului vegetal existent. La nivelul zonei de studiu au fost
identificate si alte mici spatii verzi tip "buzunar” pozitionate in proximitatea
sonelor cu dotadri publice sau cu atractivitate crescuta. Totodata, la nivelul
strizilor Strada Marton Aron, Miron Cristea si Bulevardul Lacul Rosu a fost
identificatd prezenta vegetatiei de aliniament cu rol de neutralizare a emisiilor
degajate de autovehiculele paticipante la trafic respectiv a poluarii fonice
produse de acestea.

La nivelu spatiului public, zona centrala este configurata din proximitatea
Pietei Libertatii reprezinta inima istorica si administrativa a orasului, avand o
importantd centrald in configurarea urbanisticd si sociald a localitatii. Piata
Libertatii reflectd mostenirea apartenentei medieval transilvanene prin
arhitectura si functionalitatea sa. Piata a fost, fnca din Evul Mediu, un punct de
intalnire al comunitatii, gdzduind targuri si evenimente publice. Configurarea sa
actuala a fost influentata de dezvoltarea urbanistica din secolele XIX-XX,
incluzand cladiri administrative precum Primaria, biserici istorice §i spatii
comerciale. Peisajul pietei este marcat de elemente arhitecturale traditionale, dar
si moderne, creand un echilibru intre trecut si prezent.Astazi, Piata Libertdtii este
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un loc vibrant, fiind scena evenimentelor culturale, sociale si aconomice,
simbolizand identitatea si dinamismul orasului Gheorgheni.
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Figura 28 -Incadrarea zonei de studiu in cadrul sistemului de spatii verzi de fa nivel municipal

4.3.4 Facilitatile si serviciile existente in zona si in vecinatati

Zonele centrale ale municipiilor cu tesut urban isteric atrag prin farmecul lor
arhitectural, oferta culturald si diversitatea functionala. Ele includ de obicei piete
publice, cladiri de patrimoniu, cafenele, restaurante si magazine, devenind
puncte de interes pentru locuitori si turisti. Atractivitatea este amplificatd de
organizarea frecventd a evenimentelor culturale si sociale. Fluxurile pietonale
sunt concentrate in jurul zonelor comerciale si obiectivelor turistice, fiind
facilitate de strdzi pietonale sau semipietonale. in schimb, traficul rutier este
adesea restrictionat pentru a proteja patrimoniul si a crea un mediu prietenos
pietonilor. Zona centrald, analizata, din cadrul Municipiului Gheorgheni prezinta
toate caracteristicile identificate anterior. Caracterul principal al spatiului este de

da datimiterg o zonclor da regenarsre Wrbani, conform OUG LBI2022 MUNCIPIUL



utilizare a spatiului datoritd prezentei unei functionalititi diversificate si a unor
elemente de tip reper cu atractivitate crescuta. Principalele obiective generatoare
de fluxuri din cadrul zonei centrale sunt

Parcul Libertatii;

Primaria Municipiului Gheorgheni;
Spitalul Municipal;

Biserica Romano-Catolica Sf. Nicolar:
Scoala de Constructii de Masini;
Fogarassy Mihaly Altalédnos Iskola;
Biserica Catolicd Armean3;

Aceste edificii atrag atat prin arhitecturd, functionalitate cét si prin amplasament
fiind accesibile locuitorilor de pe toatad raza Municipiului Gheorgheni.

Din punct de vedere al densitatii locuiril, tesutul central este inconjurat de zone
de locuinte individuale cu o arhitecturd specificd stilului arhitectural
transilvanean. O mare parte din acestea au fost restaurate si bine scoase in
evidenta in raprot cu spatiul public si de tranzit. Fiind vorba de un tesut central
Istoric cu radacini inca din epoca medieval3, modalitatea de construire a rezultat
un procent de ocupare al terenului fnsemnat ilustrand constructii masive, cu o
amprenta la sol ce acoperd o buna parte din parcela. Astfel in zona de sud-est si
sud a zonei studiate au fost identificate spatii cu o densitate mai mare a locuirii.
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Figura 29 -Incadrarea zonej de studiu in cadrul sistemului de spatii verzi de Ia nivel municipal



Biserica romano-catolica Sf. Nicolae din Gheors
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Biserica reformati

Fogarasy Mihdly M{iszaki Liceum

Figura 30 -Dotari publice intdinite in zonz centrald a municipiuiui
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Locuinte individuale lipite fﬁa de alinjament - Strada Strada Marton Aron

Figura 31 -Arhitectura fondului construit cu destinatie rezidentiald
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Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Gheorgheni, zona centrala,
prin delimitarea si caracterul complex functional al acesteia.Este zona istoricd, cu
piata de odinioara, cu sirul armenilor, cu operatiuni urbanistice de la inceputul
sec. XX., cu ansambluri urbane protejate si cu majoritatea monumentelor. Aici
este concentrata mostenirea culturald a orasului. Zona in sine intruneste calitatile
zonelor construite protejate. Asistenta arheologica in cazul constructiilor noi sau a
extinderilor este obligatorie. Pentru reglementari vezi codurile C si D din R.L.U.
Circulatia omoara zona, practic piata de altddatd este ocupatd cu un inel de
circulatie, desfiintarea céruia este fiind unul din prevederile P.U.G. Vegetatia
inalta din parc ingreuneazad citirea fatadelor. Pentru delimitarea UTR-urilor
parcelarul a fost elementul determinant. Zona centrala este o exceptie in acest
sens, deocarece are functiuni mixte, dar care interactioneazd intre ele, si
spargerea in subzone nu este o solutie.

Institutiile si serviciile sunt concentrate in aceastd zona. Astfel, zona centrald este
un singur U.T.R,, cu numeroase subzone si cu un regulament sensibil, care
urmareste pastrarea valorilor existente si asigurd dezvoltarea organici a
acestuia. In acest sens, propunem transformarea partiala a zonei centrale in piata

UTR.18

#

urbana si pietonal.
Figurd 32 Identificarea zonelor funclionale din arealul analizat in PUG Gheorgheni
Scopul unei analize SWOT este de a evalua situatia actuald a unei

organizatii, proiect, sau zone, pentru a identifica punctele forte (Strengths),
punctele slabe (Weaknesses), oportunitatile (Opportunities) si amenintarile
(Threats) relevante. Aceastd metoda ajutad la intelegerea contextului intern Si
extern, oferind o baza solidd pentru luarea deciziilor strategice.Punctele forte
evidentiaza aspectele care oferd un avantaj competitiv, cum ar fi resursele,
competentele sau pozitia favorabila pe piatd. Punctele slabe dezvaluie aspectele
ce necesita imbunatatiri sau care limiteazd performanta. Oportunitatile se refera
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la conditiile externe favorabile care pot fi valorificate, precum tendintele pietei
sau inovatiile tehnologice. Amenintarile reprezintd factorii externi care pot afecta
negativ obiectivele, cum ar fi competitia intensa sau schimbarile legislative.

Prin aceasta abordare structurat analizatd, organizatiile pot prioritiza
actiunile, minimiza riscurile si valorifica oportunitatile, aliniindu-si resursele cu
obiectivele strategice.

in cadrul zonei de studiu, principalele puncte tari ale arealului sunt
identificate si reprezentate de o bund accesibilitate in spatiu, diversitate
functionald si atractivitate crescutd datoritd ofertei de activitati si a arhitecturii
fondului construit. Pe plan negativ au fost identificate aspecte legate de lipsa
conectivitatii la nivel de tesut urban, riscul de producere a ambuteiajelor pe
anumite artere de circulatie si starea degradatd a unor edificil arhitecturale cu
importanta locala.

La nivelul arealului in care se afld amplasamentul studiat au fost identificate
elemente de potential (oportunitati) reprezentate de prezenta elementului de
cadru natural (raul Belcina) cu rol polarizator si generator de fluxuri accesibilitate
crescuta catre zonele rezindetiale din cadrul municipiului, prezenta culoarelor de
accesibilitate reprezentate de drumurile nationale cu conectivitate la nivel
metropolitan si regional respectiv prezenta unor elemente de tip dotari publice in
imediata vecinatate. La nivelul aspectelor negative, identificate drept amenintari
fac parte intersectiile cu un grad ridicat de formare a ambuteiajelor,
conectivitatea cu zona sub-dezvoltata din sud, lipsita de dotari si functiuni care sa
satisfaca cererea rezidentilor respectiv prezenta unui singur spatiu verde pe o
raza de 300m (Parcul Libertatii).

Tabel 5 - Analiza SWQT a zonei de nord din cadrul Cartierului Flarilor
Analiza SWOT - Zona de sud de locuinte colective din Cartierul Florilor

Puncte tari (Strengths) Puncte slabe (Weaknesses)

-accesibilitae buna la nivel de spatiu | - lipsa conectivitatii Ia nivel de tesut urban;

-prezenta unei diversititi functionale cu - existenta unor zone cu risc de producere a
focus pentru zona serviciilor, comertului, unor ambuteiaje;
administratiel si educatiei respectiv

edificiilor de cult. -edificii arhitecturale aflate intr-o stare de

|
l degradare avansata;
-atractivitatea crescuta datorita dotarilor l

publice si a spatiului public existent caracterul de tranzit al arealului pe directia

nord-sud;
-arhitectura specifica a fondului construit.
~ Oportunitati (Opportunities) ~ Amenintari (Threats)

- Prezenta intersectiilor cu grad ridicat
de formare a ambuteiajelor;

i - Conectivitatea slaba cu zona de sud
-accesibilitatea crescutd citre zonele g usor subdezvoltata;

rezidentiale din cadrul municiplului;

“-prezenta axulul verde albastru
reprezentat de rdul Belcina ci rol \
polarizator si generator de fluxuri;

I - Lipsa dotarilor si functiunilor care s
-prezenta culoarelor de accesibilitate . satisfaca cereerea rmzidlent;llor
reprezentate de drumurile nationale cu | = Prezenta unul singur spatiu verde
conectivitate la nivel metropolitan; i amenajat pe o raza de 300m

_~prezenta unor imobile de adapostesc

conform.OQUG LB3/2022 | MUNICIPIUL
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4.4.1 Date generale despre zona si apartenenta cadrului construit

Cartierul Bucin reprezinta un tesut dens construit la nivelul Municipiului
Gheorgeni unde principala activitate identificati este locuirea. Zona studiata este
amplasata in partea de vest a municipiului, aproape de zona industrial periferic3
a localitatii. Cartierul Bucin se afla la aproximativ 1 km fata de zona central3 si
900m fata de Gara Gheorgheni. in imediata vecindtate exista spatii comerciale
importante la nivelul municipiului precum Kaufland, Pennt, Lidl, dar si Stadionul
Municipal Gheorgheni, complex sportiv localizat la aproximativ 500m. Cartierul
este traversat in partea de nord de Bulevardul Fratiei, strada de categoria a lll-a,

dar cu important la nivel economic si social. Zona studiata are ca limite fizice
urmatoarele :

Nord - Bulevardul Fratiei;

Est - Frontul de locuinte individuale cu acces catre strada Pompierilor:

Sud sivest - Frontul de locuinte individuale cu acces catre strada
Gorunului;
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Figura 33 - Punctele de atractivitate din proximitatea zonei de intarventie
Amplasamentul este caracterizat de structura morfologica existent3 identificats

drept tesut socialist, cu un fond construit ce are un regim de inaltime de P+4
etaje. 2 caracteristici princpale identificate sunt reprezentate de parterul inalt al
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constructiilor, fapt care permite desfasurarea activitatilor de tip servicii, comert,
sau mici intreprinderi educationale, administrative respectiv de sanatate 5i0
acoperire de tip sarpanta in 4 ape fapt care denota localizarea intr-o zona de
altitudine, montana, cu precipitatii insemnate cantitativ. La nivel planimetric,
ilustratiile prezentate mai jos reprezinté apartenenta tesutului la zona periferica a
municipiului intrucat fondul construit incepe s& devina rasfirat observandu-se
constructii masive de natura productiva, logisiticad sau comerciala.
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Figura 34 - Analiza mnrfoiogicé a fandului construit/neconstrui
Sistemul parcelar din vecinatate este configurat in functie de prezenta arterelor

principale de circulatie. Fatd de zona central, imobilele prezint un tip de
constructie izolat la nivel de parcela cu cladiri retrase fat de aliniament, fapt
care denota un front construit segmentat cu un joc de fatada de tip "inchis-
deschis”. Regimul comunist din Roméania (1947-1989) a avut un impact
semnificativ asupra arhitecturii, transformand radical peisajul urban. Politica de
modernizare fortata si industrializare a dus la distrugerea unor cladiri istorice
valoroase si la crearea unui stil arhitectural uniform, dominat de influente
sovietice si functionalism. Planurile urbanistice au favorizat construirea de blocuri
de locuinte standardizate, cu scopul de a acomoda cresterea demografica si
migratia catre orase. S-au creat cartiere intregi de blocuri gri, lipsite de identitate
estetica. Aceste caracteristici specifice regimului pre-decembrist pot fi observate
la nivelul configurarii spatial-compozitionale ale cartierului Bucin. Blocurile de
locuinte, formeaza fronturi compacte si continue care trateaza coerent colturile.
Retragerile acestea unele fata de celelalte au rezultat spatii inerstitiare, spatii
publice utilizate de comunitatea locala. Din pacate, o buna parte dintre acestea
au fost ocupate de garaje improvizate sau autovehicule parcate neregulamentar
pe suprafata carosabila sau pietonald, in cele mai rele cazuri.

Din punct de vedere urbanistic, terenul pe care se propun interventii este
situat in intravilanul localitatii, conform PUG aprobat cu Hotar&rea nr 137/2018 a
Consiliului Local Gheorgheni iar delimitarea zonei urbane se va face pe limitele
cadastrale ale imobilelor existente conform ORDONANTEI DE URGENTA nr. 183
din 28 decembrie 2022 privind stabilirea unor masuri pentru finantarea unor
proiecte de regenerare urbana, care, in art. 4 alin. (3).



4.4.2 Scurt istoric

Cartierul Bucin din Gheorgheni, judetul Harghita, reprezintd o parte
importanta a orasului, cu o istorie strans legatd de dezvoltarea sa economica si
sociala. Situat intr-o zona pitoreascd, la poalele Muntilor Gurghiu, cartierul a
evoluat de la o asezare periferica cu influente rurale la un cartier rezidential
modern. In perioada comunista, Bucin a cunoscut o expansiune semnificativa, pe
masura ce orasul Gheorgheni s-a industrializat. Construirea de fabrici si uzine,
cum ar fi cele din industria lemnului si textild, a atras muncitori din zonele rurale,
ceea ce a condus la nevoia de locuinte suplimentare. Astfel, au fost construite
blocuri de apartamente standardizate, caracteristice arhitecturii socialiste. Dup3
1989, odata cu tranzitia la economia de piats, cartierul a trecut prin schimbari
profunde. Multe dintre vechile intreprinderi industriale au fost inchise sau
transformate, iar locuintele au fost privatizate.

4.4.3 Incadrarea in raport cu spatiile publice si verzi ale
municipiului

Din punct de vedere al spatiilor verzi existente, Cartierul Bucin nu detine
vreun spatiu verde amenajat de tip parc sau squar, conform Registrului de Spatii
Verzi aferent Municipiului Gheorgheni. Cele mai apropiate astfel de zone sunt la
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500 respectiv 600 de metri parcul Virdg negyedi respectiv Parcul Casei de
Culturd. Tn vecinitate se mai afla si Stadionul Municipal, aflat intr-o stare
avansata de degradare. Totusi se remarcd prezenta unui mic squar verde Szent

Istvan localizat la nivelul ansamblulului Bisericii romano-catolice Sfantul Stefan pe
Bulevardul Fratiei.

Figura 35 -Incadrarea zonai de studiu in cadrul sistemului de spatii verzi de la nivel municipal
La nivelul zonei studiate au fost identificate mici spatii verzi localizate in

partea de acces a cladirilor de locuinte. Acestea sunt ingradite cu garduri de
lemn, de dimensiuni mici dar cu bucati lipsa, fapt care denota lipsa de ingrijire s
toaletare a cadrului vegetal. in zonele de tip “colt” se intalnesc adesea deseuri si

diverse materiale daunatoare mediului fapt care incadreaza spatiul fntr-unul
insalubru.

. Figura 36 -Starea cadrului vegetal si a spatiilor verzi aferente Cartierului Bucin
In imaginile de mai sus se poate observa starea degradat3 a spatiilor verzi

si fondul vegetal netoaletat. Totodatd se remarca prezenta struturilor de
sustinere a fostelor retele de apa si gaz ce traversau si alimentau cartierul, in
momentul de fata, aceste structuri au rdmas in spatiul public afectand calitatea
spatiului si imaginea cadrului urban existent,

Spatiile verzi si pietonale joaca un rol esential in cresterea calitatii vietii in
cartierele rezidentiale de blocuri construite in perioada socialista. Aceste cartiere,
caracterizate adesea de o densitate mare a locuintelor si o arhitecturs
standardizata, pot beneficia semnificativ de integrarea unor elemente care sa
promoveze bunastarea locuitorilor si sd& imbunatiteascd mediul urbana. Tn
perioada socialistd, planificarea urband a favorizat eficienta spatiala si
functionalitatea, dar a acordat mal putind atentie calitatii estetice si mediului
natural, lucru care se poate observa si in Cartierul Bucin din Municipiul
Gheorgheni. Drept urmare, multe cartiere au ramas lipsite de spatii verzi
generoase, locuri de joacd moderne sau zone pietonale sigure. Tn prezent,




transformarea acestor cartiere prin introducerea unor astfel de spatii poate
contribui la Tmbun&tatirea sanatatii fizice si mentale a locuitorilor, reducerea
poluarii si crearea unui sentiment de comunitate.

Amenajarea spatiilor verzi, precum parcuri, gradini comunitare sau
aliniamente de copaci, oferd multiple beneficii, inclusiv reducerea efectului de
insuld termica urband si imbunatatirea calititii aerului. Acestea devin locuri de
relaxare si recreere, esentiale pentru echilibrul psihologic al locuitorilor. In acelasi
timp, crearea de spatii pietonale sigure incurajeaza mersul pe jos si utilizarea
mijloacelor de transport alternativ, contribuind la reducerea traficului si a
zgomotului.

Proiectele de regenerare urbana care integreaza astfel de elemente ajuta
la revitalizarea acestor cartiere, sporind atractivitatea lor. in plus, aceste
interventii pot creste valoarea locuintelor si pot stimula coeziunea sociald,
transformand cartierele socialiste din zone functionale in spatii placute si
sustenabile pentru locuire. Astfel, configurarea de spatii verzi si pietonale nu este
doar o investitie in calitatea mediului, ci si Tn calitatea vietii urbane.

4.4.4 Facilitatile si serviciile existente in zona si in vecinatati

Asemeni cartierului Florilor, Cartierul Bucin prezintd aceeasi caracteristica
functionald majora, cea de locuire colectivad impreuna cu o parte din functiunile
complementare cu aceasta, servicii, comert sau educatie. Zona locuintelor
colective este amplasata in partea centrala a cartierului si cea de nord, lucru care
denotd o densitate ma mare a populatiei in partea centrala a arealului studiat.
Totodata, Bulevardul Fratiei, localizat in partea de nord oferd atat caracter de
tranzit cat si economic, frontul de cladiri colective, adapostind in zona de parter
functiuni comerciale sau de servicii ce satisfac intr-o oarecare masura cererea
locuitorilor.

Figura 37 -Starea carosabilului si a zonelor de circulatie pietonald din Cartierul Bucin
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La nivelul infrastructurii de circulatie, nici aceastd zonad nu std mai bine.
Strazile subdimensionate, lipsite de spatii pentru circulatia pietonald sunt
nemodernizate si ocupate, majoritar de autovehicule parcate neregulamentar.
Totodatd se remarcd si prezenta garajelor, spatii de tip ”parazit” ale caror
amprenta la sol ocupa abuziv spatiul public si stricd imaginea unitara si coerent3
a cadrului urban functional. Strada Gornului, ce traverseaza cartierul diagnhoal pe
directia vest-sud este neasfaltatd neavand in componenta sa trotuar sau spatiu
destinat circulatiei pietonale. lluminatul urban este invechit iar pe partea dreapta
din directia intersectiei cu Strada Kossuth Lajos se remarca prezenta unor stalpi
din lemn, uzati cu fire ce atdrna, pe alocuri, aprope de contactul cu oamenii.
Acest lucru reprezinta o difunctie majora si totodatd un aspect ce pune in pericol
viata cetatenilor.
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Figura 38 -Strada Gorunului, tronson ce traverseazd cartierul Bucin

Diversitatea functionald si prezenta dotarilor publice elementare sunt
fundamentale pentru crearea unui cartier rezidential de locuinte colective
functional si atractiv. Aceste elemente contribuie semnificativ la calitatea vietii
locuitorilor, reducénd dependenta de transport si promovand un stil de viata
echilibrat. Un cartier bine organizat trebuie s includa functii diverse: locuinte,
spatii comerciale, servicii, institutii educative si culturale, dar si spatii recreative.
Diversitatea functionald permite locuitorilor s& isi satisfacd nevoile zilnice in
proximitatea locuintei, reducand timpul petrecut pentru deplasari si sporind
eficienta activitatilor cotidiene. Prezenta unor magazine, piete, unititi de

invatamant, cabinete medicale si spatii de recreere contribuie la asigurarea unui
mediu de viatad complet.

Dotarile publice elementare, cum ar fi parcurile, locurile de joaci,
trotuarele bine intretinute si transportul public accesibil, joaca un rol crucial in
coeziunea sociala si sanatatea comunitadtii. De asemenea, infrastructura
moderna, precum retelele de utilitdti si iluminatul public eficient, sprijina
functionalitatea si siguranta cartierului. Prin integrarea diversitatii functionale si a
dotérilor publice, un cartier devine mai atractiv, contribuind Ia dezvoltarea unui
mediu urban sustenabil, favorabil atat locuirii, cat si interactiunilor sociale. Aceste
masuri reprezinta investitii in calitatea vietii si in crearea unui sentiment de
apartenenta comunitara.

rgenarare urband, confoerm QUG IB3/2022 MUNICIRIUL.



5. Necesitatea si oportunitatea investitiei
5.1 Zona de sud cu locuinte colective aferenta Cartierului Florilor

Zona de sud de locuinte colective aferente Cartierului Florilor se remarcs
printr-o densitate semnificativd de locuitori, reflectdnd astfel caracterul sau
predominant rezidential. Un factor esential care contribuie la calitatea locuirii in
aceasta zond il reprezintd spatiile publice situate intre blocurile de locuinte.
Totusi, analiza aspectelor functionale, a calitatii spatiilor publice, a starii
vegetatiei si a fondului construit indica un cadru urban monoton, lipsit de
atractivitate si de calitate. Probleme precum parcarea dezorganizata de-a lungul
cailor de comunicatie, prezenta bateriilor de garaj amplasate abuziv pe suprafata
spatiului public, infrastructura nemodernizata, lipsa spatiilor de ciruclatie
pietonala si vegetatia neingrijitd conduc la o utilizare ineficientsd a spativlui si
reduc semnificativ atractivitatea si sentimentul de apartenent al locuitorilor. Din
punct de vedere functional, cartierul beneficiazid de dotari complementare
locuirii, insa este deficitar in spatii verzi amenajate, precum si in zone dedicate
petrecerii timpului liber, activitatilor sportive si educatiei. Vegetatia, desi variat3
prin prezenta arborilor de diferite specii, se afld intr-o stare precars,

reprezentand un potential pericol pentru siguranta cetatenilor, bunuri si
infrastructura.
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Figura 39 - Imagini reprezentative cu situatia existentd din cartierul Florilor sud - Surs3 imagini -
autor
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Spatiile publice adiacente blocurilor exista mai degraba ca perceptie vizuala,
nefiind amenajate corespunzator pentru a sprijini activitdtile comunitatii sau a
imbunatati calitatea vietii urbane.

1. Imbunatatirea calitatii aerului si a microclimatului

Regenerarea spatiilor publice si configurarea de noi areale verzi plantate
contribuie la remedierea problemelor climatice de anvergura internationala dar si
la cresterea calitdtii vietii si a locuirii. Totodatd, scaderea procentului de
mineralizare a spatiului public si diminuarea numarului de locuri de parcare
respectiv autovehicule parcate poate contribui la obtinerea unui cadru urban
placut si la un ambient mai ricoros in pericadele de caniculd in Municipiul
Gheorgheni, care se confruntéd cu temperaturi ridicate in perioadele de varsa.

2. Conectivitate ecologica si biodiversitate

Regenerarea urbana contribuie semnificativ la imbun&tatirea conectivitatii
ecologice si la conservarea biodiversitatii in mediul urban. Prin reamenajarea
spatiilor verzi si crearea de coridoare ecologice, se asigurd habitatul necesar
pentru flora si fauna urbana, promovand diversitatea speciilor. Integrarea
infrastructurii verzi, cum ar fi gradinile verticale si acoperisurile verzi, contribuie
la reducerea insulelor de caldura si imbunatatirea calitatii aerului. Conectivitatea
ecologica faciliteaza migrarea speciilor, mentindnd echilibrul ecosistemelor
urbane. Astfel, regenerarea urband devine o solutie durabild, imbinand nevoile
comunitatii cu protectia mediului, sporind atractivitatea si rezilienta oraselor in
fata schimbarilor climatice.

3. Promovarea sanatatii publice si a bunastarii locuitorilor

Regenerarea urbana are un impact direct asupra sanatdtii publice si
bunastarii locuitorilor, prin imbunatitirea mediului construit si natural.
Reamenajarea spatiilor verzi si a zonelor pietonale oferd oportunitati pentru
activitate fizicd, reduc stresul si imbunatitesc sanatatea mentala. Aerul mai
curat, generat de cresterea vegetatiei urbane, reduce incidenta bolilor
respiratorii. De asemenea, infrastructura modernizatd si locuintele eficiente
energetic contribuie la un mediu de trai mai sénatos. Accesul imbunitatit la
facilitdti publice, precum centre comunitare sau locuri de recreere, stimuleaza
interactiunea sociala si coeziunea comunitard, promovand o viatd urbana mai
echilibrata si mai placutad pentru toti locuitorii.

5. Cresterea atractivitatii turistice si economice

Regenerarea urbana contribuie la cresterea atractivitdtii turistice si
economice prin revitalizarea spatiilor degradate si transformarea acestora in zone
dinamice si placute. Modernizarea infrastructurii, amenajarea spatiilor publice Si
conservarea patrimoniului arhitectural atrag turisti, investitori si noi afaceri.
Zonele regenerare devin puncte de interes cultural si comercial, stimuland
economia locald si crednd locuri de muncé. De asemenea, noile spatii destinate
evenimentelor si activitatilor recreative sporesc fluxul de vizitatori. Prin
imbunatatirea imaginii urbane si promovarea sustenabilititii, la nivelul arealelor
ce au nevoie de aceste masuri, cum este si cazul zonelor de locuinte colectiva din
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Cartierul Florilor regenerarea urbana consolideaza pozitia orasului ca destinatie
atractiva, atat pentru locuitori, cat si pentru turisti sau investitori.
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6. Reducerea poludrii sonore si vizuale

Modernizarea spatiilor publice si reconditionarea tesutului vegetal
contribuie la nivel zonal in vederea reducerii polurii estetice si a celei sonore.
Amplasarea vegetatiei de aliniament pe lungimea carosabilului contribuie la
umbrirea fatadelor fronturilor de blocuri si la reducerea zgomotelor emanate de
autvehiculele ce tranziteaza strada.

7. Promovarea unui oras durabil si rezilient

Regenerarea urbana intr-un cartier rezidential de locuinte colective asa
cum este si Cartierul Florilor sprijina tranzitia citre un oras durabil si rezilient prin
modernizarea infrastructurii si integrarea solutiilor ecologice. Crearea de spatii
verzi, coridoare ecologice si sisteme eficiente de gestionare a resurselor reduce
impactul asupra mediului §i imbunatiteste calitatea vietii. Astfel, regenerarea
asigura un mediu urban rezilient, capabil s& raspundad provocarilor viitorului,
contribuind la dezvoltarea unei comunitati sustenabile.

Concluzie

Regenerarea urbana joaca un rol esential in promovarea unui mediu urban
sustenabil si sanatos. Prin revitalizarea spatiilor verzi, Tmbunitatirea
infrastructurii si crearea de coridoare ecologice, aceasta favorizeaza
biodiversitatea, sdnatatea publicd si cresterea atractivititii economice. Astfel,
regenerarea contribuie la crearea unui oras durabil, rezilient si adaptabil la
provecarile viitoare.
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Asemeni arealului din sud, zona de nord a cartierului Florilor se caracterizeaz3
prin densitatea crescutd a locuirii si prezenta fondului construit configurat in
perioada socialista. Disfunctiile existente in partea de sud a Bulevardului Fratiei
sunt intélnite si in aceasta parte, acestea fiind de natura accesibilitatii, a fondului
construit degradat, a zonelor plantate insalubre si a spatiilor publice ocupate de
constructii provizorii (garaje ) si autovehicule parcate neregulamentar. La nivelul
dotarilor si a functiunilor complementare locurii se remarcd prezenta unor mici
intreprinderi care asigura cererea utilizatorilor cu referire la prestarea de servicii
si desfasurarea activitatilor de aprovizionare si comercializare.

Figura 40 - Imagini reprezentative cu situatia existentd din cartierul Florilor nord - Sursd imagini -
google maps

1. imbunatatirea calitatii vietii

In zonele rezidentiale cu locuinte colective, regenerarea spatiilor publice
contribuie semnificativ la cresterea calitatii vietii. Spatiile publice reabilitate ofera
locuitorilor oportunitéti pentru socializare, relaxare si activitati in aer liber. intr-un
oras de dimensiuni mici, ca Gheorgheni, unde locuitorii isi petrec mult timp in
apropierea locuintelor, calitatea spatiilor publice din cartiere are un impact direct
asupra bunastarii si confortului cotidian.

2. Consolidarea comunitatii si a coeziunii sociale

Spatiile publice reabilitate pot deveni puncte de intalnire si interactiune
pentru locuitori, stimulénd relatiile sociale si intarind sentimentul de comunitate.
Locuitorii, adesea conectati prin legaturi sociale puternice, beneficiaza de o
atmosfera de coeziune si solidaritate datoritd acestor spatii bine amenajate.
Evenimentele comunitare, pietele publice si zonele de recreere devin locuri cheie
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pentru schimburi culturale si sociale, facilitdnd interactiunea intre diverse grupuri
de locuitori.

B
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3. Revitalizarea economica si atractivitatea orasului

Regenerarea urbana a spatiilor publice poate aduce beneficii economiei
locale, prin crearea unui mediu atragator pentru afaceri noi si turisti. Spatiile
publice moderne si bine intretinute atrag vizitatori, stimuland economia orasului
si favorizand dezvoltarea micilor afaceri, comertului local si turismului. In plus, un
oras cu astfel de spatii devine mai atractiv pentru potentiali locuitori si investitori,
ceea ce sustine cresterea demografica si economica.

4. imbunatatirea sdnatatii si bunastarii locuitorilor

Accesul la spatii publice verzi si sigure este crucial pentru sénatatea fizica
si mentald a locuitorilor. Regenerarea urbana poate oferi mai multe oportunitati
pentru miscare, relaxare si petrecerea timpului in aer liber. Zonele verzi, locurile

de joaca si aleile pietonale bine intretinute sunt esentiale pentru un stil de viata
activ si pentru reducerea stresului.

5. Sustenabilitate si gestionarea mediului

Regenerarea spatiilor publice poate sustine gestionarea durabila a
mediului urban prin crearea de noi spatii verzi si infrastructuri ecologice. La
nivelul Municipiului Gheorgheni, implementarea solutiilor ecologice, precum
coridoarele verzi, amenajarea de zone verzi sau utilizarea materialelor ecologice,
poate spori rezilienta la schimbarile climatice, Tmbunatitind calitatea aerului si
reducand poluarea. De asemenea, crearea unor spatil verzi bine planificate ajut3

la captarea apei pluviale, prevenind inundatiile si optimizand managementul
resurselor naturale,

6. Combaterea efectelor imbatranirii infrastructurii

Multe zone rezidentiale din municipiu, sunt marcate de o infrastructura
veche si degradata,care dateazé din perioada anilor 80, care nu mai rispunde
nevoilor moderne ale locuitorilor. Regenerarea urbanad permite modernizarea
infrastructurii, de la trotuare si iluminat public, pana la zone de parcare si spati
de recreere, ITmbuné&tatind astfel siguranta si functionalitatea acestor spatii. Acest
lucru este deosebit de important in contextul locuintelor colective, unde

densitatea populatiei este mai mare, iar cerintele pentru spatii publice de calitate
sunt esentiale.

7. Crearea unui oras mai incluziv si accesibil

Regenerarea urband poate include masuri pentru cresterea accesibilitatii
pentru persoanele cu dizabilitati si alte grupuri vulnerabile. Orasul Gheorgheni
poate deveni mai incluziv prin reabilitarea spatiilor publice si crearea unor
facilitati accesibile pentru toti locuitorii, indiferent de varsta sau abilitati, Rutele
pietonale accesibile, rampele pentru scaune cu rotile, mobilierul urban ergonomic

si alte elemente de design incluziv sunt aspecte importante care trebuie abordate
in cadrul regenerarii.

8. Stimularea participarii civice

{ raganarara Urand, conform QUG LEBA/2022 | MUMCIPIUL
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Regenerarea spatiilor publice implicd deseori participarea activd a
locuitorilor, care pot contribui la designul si planificarea acestor spatii. In
Municipiul Gheorgheni, implicarea comunitatii in proiectele de regenerare poate
intari legatura dintre cetdteni si orasul lor, promovand un sentiment de
apartenenta si responsabilitate fatd de mediul urban.
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5.2 Z

g

centrala a Municiplului Gheorgheni

In zona de studiu, punctele forte sunt reprezentate de accesibilitatea bun
in teritoriu, diversitatea functionald si atractivitatea crescut, datorita diverselor
activitati oferite si arhitecturii cladirilor existente, Pe de altd parte, aspectele
negative includ lipsa conectivitatii la nivelul tesutului urban, riscul de congestii pe

anumite artere de circulatie si starea deterioratd a unor cladiri cu valoare
arhitecturala locala.

Figura 41 - Imagini reprezentative cu situatia existentd din zona centrald a Municipiului Gheorgheni
- Sursa imagini - google maps
1. Cresterea atractivitati si a turismului la nivelul tesutului central

Regenerarea urbana a tesutului central al unui oras contribuie semnificativ
la cresterea atractivitdtii si a turismului, prin revitalizarea zonei istorice si
modernizarea infrastructurii. Restaurarea cladirilor vechi, imbunétéatirea spatiilor
publice si crearea unor facilitati moderne atrag turisti din diverse colturi ale lumii.
in cadrul arealului central din Municipiul Gheorgheni Zonele regenerate devin
puncte de interes cultural, cu evenimente, expozitii si festivaluri care stimuleaza
comertul si cresterea economica locald, De asemenea, imbunatatirea
accesibilitatii si a calitatii vietii contribuie la o experienta plicuta pentru vizitatori,
consolidand astfel orasul ca destinatie turisticd importanta.

2 Scoaterea in evidenta a arhitecturii locale si valorilor existente

Regenerarea urband a zonei centrale din Municipiul Gheorgheni aduce
beneficii semnificative prin scoaterea in evidenta a arhitecturii locale si a valorilor
istorice existente, Restaurarea cladirilor cu valoare patrimoniald si integrarea
unor elemente arhitecturale traditionale in noile constructii pastreaza identitatea
orasului. Aceasta nu doar conserva istoria locald, dar o si valorifics, atragand
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vizitatori si promovand cultura regionala. Regenerarea contribuie la cresterea
atractivitatii turistice si economice a zonei centrale, transformand-o intr-un loc de

referinta pentru atat locuitori, cat si turisti, consolidand astfel legatura intre
trecutul orasului si viitorul sdu durabil.

3, imbunatatirea calitatii spatiului public

Regenerarea urbana a zonei centrale din Municipiul Gheorgheni contribuie
semnificativ la imbunatatirea calitatii spatiului public prin reamenajarea strazilor,
a pletei centrale si a locurilor de recreere. Crearea de zone pietonale, spatii verzi
$i infrastructura moderna Tmbunatateste accesibilitatea si confortul locuitorilor si
vizitatorilor. Tn plus, designul urbanistic atent integrat sporeste atractivitatea
zonei, promovand interactiunea sociald si creand un mediu mai placut si
functional. Aceste schimbari contribuie la o mai buna experientd urbana,
reducand poluarea fonica si vizuald, si sustin dezvoltarea economica locald prin
stimularea comertului si turismului in centrul orasului.

4. Reducerea caracterului de tranzit si promovarea circulatiilor
nemtorizate

Masurile de regenerare urbana pot contribui la reducerea caracterului de
tranzit si la promovarea circulatiilor nemotorizate in zona centrald a municipiului
Gheorgheni prin mai multe strategii:

-Crearea de zone pietonale: Prin restrictionarea accesului auto in anumite parti
ale centrului orasului si transformarea acestora in zone pietonale, se reduce
fluxul de trafic si se Incurajeazd mersul pe jos, crednd un spatiu mai sigur si mai
placut pentru locuitori si turisti.

-Dezvoltarea infrastructurii pentru biciclete: Construirea de piste de biciclete si
statii de inchiriere a bicicletelor faciliteaza mobilitatea nemotorizatd s
Tncurajeaza utilizarea acestora ca alternativa la transportul cu masina.

-Imbunétatirea transportului public: Oferirea de solutii de transport public
eficiente si accesibile, cu linii de autobuz sau tramvai ce tranziteazi zona
centrald, poate reduce dependenta de autoturisme si sd imbunititeasca
conectivitatea intre diferite zone ale orasului.

-Crearea de spatii verzi si locuri de recreere: Prin amenajarea de parcuri si piete,

se fncurajeaza petrecerea timpului in aer liber, reducdnd astfel necesitatea de a
tranzita zona in scopuri de transport.

-Design urban integrat: Regenerarea urbana poate include solutii de design care
sa promoveze mobilitatea sustenabild, cum ar fi trotuare mai largi, intersectii mai
sigure pentru pietoni si biciclisti, si infrastructura verde care limiteaza parcarea si
traficul auto.

Prin aceste masuri, se poate transforma centrul orasului Intr-un spatiu mai

accesibil si mai prietenos cu mediul, stimuland utilizarea modurilor de transport
nemotorizate,
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5.2 Zona de locuinte colective din Cartierul Bucin
Tesutul rezidential aferent cartierului de locuinte colective Bucin prezint3
disfunctii majore legate de starea degradatd a spatiului public, accesibilitatea
scazuta atat auto cét si pietonalda la nivelul zonei si lipsa dotarilor publice
complementare si necesare unei zone de locuit de rang de Municipiu. Carosabilul
nemodernizat, lipsa cailor de tranzit pietonale si prezenta spatiilor verzi insalubre

afecteaza calitatea vietii si a locuirii scazénd atractivitatea zonei si configurarea
imaginii urbane.

Figura 42 - Imagini reprezentative cu situatia existenta din cartierul Bucin- Sursé imagini - google
maps

Principalele masuri luate in cadrul acestui areal trebuie s aiba in vedere atat
amenajarea spatiului public, ecologizarea acestuia si configurarea unor areale
destinate socializarii si a activitatilor in aer liber. Totodatd avand in vedere
caracterul rezidential al zonei amenajarea unor locuri de joaca si a unui
aliniament verde, oferirea de sigurantd prin implementarea unor sisteme de
echipamente video vor spori atractivitatea, reduce incluziunea sociald si vor
incuraja comunitatea sa devina mult mai unita si mai apropiata. Totodat3, zonele
de circulatii auto si pietonale trebuies modernizate n vederea cresterii
accesibilitatii la nivel local.

Implicarea comunitdtii locale in procesul de regenerare urban3 este esential3
pentru succesul si sustenabilitatea acestui tip de proiecte. Regenerarea urbana
nu presupune doar imbunatatirea infrastructurii si a spatiilor publice, ci si
transformarea acestora ntr-un mediu care s& raspunda nevoilor si dorintelor
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locuitorilor. Prin urmare, participarea activd a comunitati in procesul de
planificare si implementare aduce numeroase beneficii atdt pentru locuitori, ct si
pentru dezvoltarea orasului Gheorgheni.

Unul dintre principalele avantaje ale implicarii comunitatii este asigurarea unui
design urban care reflecta realitdtile si cerintele locale. Locuitorii sunt cei mai
familiarizati cu nevoile zonei in care trdiesc si pot oferi informatii valoroase
privind utilizarea actuald a spatiilor, zonele cu potential de imbunatitire si
activitatile care sunt cel mai bine sustinute. Astfel, prin consultari si colaborari
directe, proiectele de regenerare pot fi adaptate pentru a servi intereselor celor
care vor beneficia cel mai mult de pe urma acestora. De exemplu, parintii pot
exprima nevoia de locuri de joac3, tineril pot salicita locuri pentru recreere, iar
varstnicii pot sublinia importanta accesibilitatii si a zonelor linistite. Mai mult
decat atat, implicarea comunitatii creste gradul de acceptare si de sustinere a
proiectelor de regenerare urband. Cand locuitorii au oportunitatea de a-si
exprima opiniile si de a contribui activ la procesul de decizie, existd o mai mare
probabilitate ca acestia sa fie de acord cu modificarile propuse si sa le sustina.
Astfel, este redus riscul de opozitie sau de conflicte, iar rezultatele regenerarii
sunt mai bine integrate in viata cotidiand a comunitatii. Pe 1Ang3 aspectele de
planificare, implicarea activa a comunitatii are un impact direct asupra mentinerii
si intretinerii noilor amenajari. Locuitorii care participa la procesul de regenerare
sunt mult mai dispusi s& se implice si s& aiba grija de noile infrastructuri, fie c
este vorba despre pastrarea curateniei in spatiile publice, fie despre protejarea
noilor zone verzi. Sentimentul de apartenent3 si responsabilitate fatd de mediul
urban contribuie la crearea unor comunitati durabile si coezive. Implicarea
comunitatii poate, de asemenea, sa sprijine revitalizarea economica a zonei. Prin
promovarea proiectelor care raspund nevoilor economice ale localnicilor, cum ar
fi centrele de afaceri mici, pietele sau locatile destinate artizanatului,
regenerarea urbana poate stimula comertul local si poate crea locuri de munca,
Participarea comunitatii n acest proces asigurd ca initiativele economice sunt n
concordanta cu resursele si abilitatile disponibile, avand astfel un impact pozitiv
si direct asupra economiei locale,

in concluzie, implicarea comunitatii locale in procesul de regenerare urbani
este esentiald pentru succesul oricdrei initiative de revitalizare a unei zone.
Aceasta asigura solutii mai bine adaptate nevoilor reale ale locuitorilor, creste
acceptarea si sustinerea proiectelor, contribuie la fintretinerea durabild a
infrastructurilor si sustine dezvoltarea economicd locald, Prin urmare,
regenerarea urbana nu trebuie sa fie vazutad doar ca un proiect de infrastructura,

ci si ca un proces de co-creare a unui mediu mai bun pentru toti cei care triiesc
si lucreaza in acea zona.

o B R S T
5.4 Conclu

In prezent, zonele analizate anterior reprezentate de spatiile destinate
locuirii colective sau a tesutului central istoric prezinta diverse disfunctii ce au ca
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scop negativ scaderea atractivitatii locului, deprecierea calitatii vietii si a locuirii,
dar si lipsa accesibilitatii din cauza infrastructurilor de circulatie nemodernizate :

Studin de delimitare o 2

Lipsa unui concept general al spatiilor verzi din cadrul municipiului;

Slaba valorificare a potentialului peisajului;

Circulatii pietonale / alei si platforme, in stare avansatd de degradare- alei
si drumuri din incinta si din imediata vecintétate;

Infrastructura aleilor impiedicad accesul persoanelor cu dizabilitdti sau a
carucioarelor, neexitand rampe pentru asigurarea accesului persoanelor cu
mobilitate redusa in Parcul Central si in zona de promenad3 a raului;

Necesitatea dezvoltarii de noi functiuni si tipologii de dotari pentru: loisir,
agrement si distractie, odihna, relaxare si contemplare, joc pentru toate
categoriile de varsta;

Deficit de spatiu public amenajat corespunzator (piete si piatete, locuri de
intalnire si de organizare diferite evenimente ale vietii urbane si activitati
publice comunitare) cu dotari diverse, adaptate amplasamentului,
functiunii dominante si a utilizatorilor (locuitori, vizitatori si/sau turisti);
Insuficienta dotarilor si tipologiilor de spatii verzi dedicate agrementului,
sportului, odihnei si loisir / activitatilor de petrecerea timpului liber,
locurilor de joaca pentru copii care sd creascd gradul de atractivitate
pentru locuitori si turisti;

Lipsa dotarilor si a mobilierului urban din zona centrald si sudica a raului
creeaza un spatiu neprimitor;

Inexistenta unor zone de continuitate, alei/penetratii verzi care s3 faca
legatura cu zonele din vecinatate;

Se constata o monotonie accentuatd, fard zone de contrast de mas3
vegetala (gabarit, inaltime), de cromatica si/sau de textura (foliaj, coaj), in
cadrul zonei;

Aspectul general al vegetatiei este unul neingrijit, cu specii crescute
spontan, cu o silueta a coronamentului care necesita toaletare/intretinere.
Degradarea spatiilor verzi, precum si lipsa lucrarilor de ingrijire, determina
aparitia unor probleme care au reflectare in calitatea aerului, in estetica
urbana, in calitatea vietii, etc.

Nedelimitarea aleilor de spatiul verde are consecinte in cresterea cantitatii
de pulberi in aer, pe carosabile si pe trotuare;

Vegetatia lipsita de intretinere contribuie la imaginea neatractivd a
zonelor;

Risc de afectare a biodiversitdtii ca urmare a dezvoltdrii unor specii
invazive sau a manifestarii unor fenomene meteo extreme (caniculs,
precipitatii puternice, etc.) care pot fi ameliorate prin plantatii si spatii
verzi;

Prezenta garajelor ca element "parazit” ce ocupd abuziv spatiul public in

zonele rezidentiale cu locuire colectiva;
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Parcajul autovehiculelor pe suprafetele destinate circulatiei pietonald sau in
proximitatea accesului catre spatiile de locuit;

Identificarea infrastructurii edilitare vechi si degradate utilizate in trecut
pentru sustinerea conductelor ce serveau pentru alimentarea cu apa sau
gaz a zonelor rezidentiale;
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6. Principalele activitati si solutii privind regenerarea zonelor
Tinand cont de faptul ca noile concepte si strategii ale Uniunii Europene in

domeniul regenerarii urbane atestd necesitatea ca Municipiul Gheorgheni sa se

poatd racorda sistemului de valori ecologice generale, acestea trebuie s3 fie

implementate cu scopul obtinerii unui ambient construit sustenabil.

Palierele care stau la baza unui sistem de valori universale sunt:

| Siguranta si securitatea - Cresterea sigurantei si a securitatii pentru
utilizatorii care tranziteazd zona si pentru cei utilizatori, impreuna cu zonele
adiacente;

I Mediul - Reducerea poluérii atmosferice si fonice, a emisiilor de gaze cu
efect de sera si a consumului energetic, prin amenajarea spatiului verde si
densificarii acestuia;

i Eficienta economica - Atragerea unor investitii locale si a antreprenoriatului
prin amenajarea unor spatii comerciale mici sau a unor targuri, fapt ce ar
putea activa zona din punct de vedere economic;

I Calitatea mediului urban - Contributia la cresterea calitatii mediului urban
printr-o proiectare eficienta si durabild care sa aduca beneficii cetdtenilor, al
economiei si al societatii in ansamblu,

Principalele obiective ale Strategiei Integrate de Dezvoltare Durabild a
Municipiului Gheorgheni, au in vedere regenerarea spatiilor publice si cresterea
calitatii locuirii, implicdnd astfel finalizarea proiectelor de infrastructurd a
retelelor urbane, implementarea unui sistem de trafic care sa raspund3 nevoilor
rezidentiale, transformarea in spatii de agrement a zonelor degradate si punerea
in valoare a spatiilor publice locale destinate comunitétii.

Cele mai importante aspecte ale procesului de regenerare si revitalizare
urbana constau in:

A. Transformarea spatiului public existent utilizat neadecvat intr-un spatiu
urban de calitate in detrimentul extinderii periferice urbane - urban sprawl:

B. Solutionarea problemelor urbane prin crearea unui set de atractii sociale,
locuri de petrecere a timpului liber sau alte spatii urbane atractive;

C. Sporirea atractivitdtii zonei, dincolo de lucrarile de amenajare de
infrastructura;

D. impactul asupra economiei locale, prin crearea unui mediu favorabil
dezvoltarii micilor afaceri locale, diversificarea functiunilor economice din
zona;

E. Asigurarea conectivitatii zonei, precum si gasirea de solutii de mobilitate si
accesibilitate sustenabile;

F. Crearea unui cadru prielnic pentru sustinerea interactiunilor sociale si a
unei comunitati inchegate.

G. Promovarea si protejarea biodiversitatii din spatiile verzi modernizate prin
proiect
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A. Transformarea spatiului public existent utilizat neadecvat intr-un
spatiu urban de calitate in detrimentul extinderii periferice urbane
= urban sprawl
Autoritatea publicd locald isi propune transformare spatiului existent

neutilizat sau utilizat necorespunzator intr-un spatiu de calitate, fiind pozitionat in
zone centrale ale municipiului, accesibile pentru toti locuitorii zonei, fin
detrimentul extinderii periferice urbane.

Fiind vorba de dotari si zone publice importante pentru desfisurarea
activitatilor  cotidiene ale populatiei, se propune reorganizarea Si
refunctionalizarea acestora pentru o utilizare eficients si echitabila a teritoriului.

In loc s& se permit3 extinderea orasului spre periferie, care ar putea duce
la un consum ineficient al terenurilor si la fragmentarea spatiului urban, proiectul
vizeaza imbunatatirea calitatii spatiilor urbane centrale existente, Aceasta implica
revitalizarea spatiului public din interiorul cartierelor Florilor si Bucin dar si
reogranizarea si infrumusetarea celor din zona centrald cu valente istorice si
unitare la nivel arhitectural.

Prin reorganizarea si implementarea de spatii publice si dot3ri aferente
locuirii, se va maximiza utilizarea spatiului existent, transformand zonele sub-
utilizate si chiar degradate in spatii functionale si atractive prin reamenajarea
spatiilor verzi respectiv imbunatatirea infrastructurii pietonale.

B. Solutionarea problemelor urbane prin crearea unui set de atractii
sociale, locuri de petrecere a timpului liber sau alte spatii urbane
atractive;

Prin regenerarea zonelor studiate se propun o serie de interventii care
raspund Tn mod direct la problemele si nevoile identificate de comunitatea locala
in cadrul consultdrii publice. Aceste investitii urméresc transformarea spatiilor
urbane din cartierele Florilor si Bucin intr-un mediu mai atractiv, accesibil si
functional si refunctionalizarea si utilizarea echitabila a spatiului public localizat in
tesutul central, fn favoarea intregii comunitati, nu doar in scopul de garare a
automobilelor.

Astfel, investitile propuse contribuie la rezolvarea problemelor punctuale

identificate de comunitatea din municipiul Gheorgheni:

I Crearea de spatii verzi si amenajarea peisagistica: Pentru a aborda problema
atractivitatii scazute a zonei, proiectele includ extinderea si reamenajarea
spatiilor verzi. Prin plantarea de arbori, arbusti si flori, crearea de peluze si
gradini decorative, zona va deveni mai estetic si placutd pentru locuitori si
turisti.

I Mobilier urban si zone de socializare: Amplasarea de mobilier urban modern,
precum banci, mese de picnic, foisoare si locuri de joaca, va oferi locuri de
odihna si socializare pentru diverse categorii de persoane. Aceste amenajari
vor face zona mai primitoare si vor incuraja comunitatea s& petreaca mai
mult timp in aer liber.
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I Organizarea de evenimente publice: Pentru a raspunde la preocuparile
privind lipsa evenimentelor culturale si sportive, proiectul prevede crearea
unor zone multifunctionale care sd poatd gazdui evenimente comunitare.
Scopul este de a dinamiza viata urbana prin festivaluri, targuri, piete volante
$i competitii sportive, ceea ce va spori atractivitatea zonelor. Disponibilitatea
de teren dar si liniaritatea raului il fac usor accesibil, acesta devenind un liant
in cadrul comunitatii locale.

I Modernizarea infrastructurii pietonale: Pentru a aborda problema
accesibilitatii deficitare, regenerarea urbana trebuie s& includa reabilitarea si
largirea trotuarelor, precum si crearea de alei pietonale si rampe pentru
persoane cu dizabilitati. Acest lucru va facilita accesul in zona pentru toti
locuitorii, inclusiv pentru persoanele cu mobilitate reduss, parinti cu
carucioare si persoane in varsta.

I Curatenie si amenajare: Interventiile propuse includ masuri pentru
imbunatatirea curateniei si Intretinerii spatiilor publice. Amplasarea de cosuri
de gunoi in zone cheie si organizarea de actiuni periodice de curatenie vor
contribui la mentinerea unui mediu curat si sanatos. Totodatd, montarea de
camere de supraveghere vor avea ca efect descurajarea vandalizarii spatiilor
amenajate,

I Amenajarea parcérilor: Pentru a solutiona problema numarului mare de
masini parcate in zona Florilor respectiv Bucin, proiectul include
reorganizarea spatiilor de parcare care s3 reducd impactul vizual si s3
optimizeze utilizarea spatiului. Scopul este de a gestiona eficient parcarile
féra a afecta negativ spatiul public destinat pietonilor.

I iluminat public eficient: Pentru a creste nivelul de siguranta Tn zona, dar si
pentru mentinerea in conditii optime a componentelor investitiei prin
reducerea vandalismului, proiectele prevad instalarea de sisteme moderne de
iluminat public, bazate pe tehnologii LED eficiente energetic. lluminatul
adecvat va face zonele publice mai sigure n timpul serii si noptii si va
descuraja comportamentele antisociale/de vandalism.

I Eliminarea garajelor amplasate in zonele interstitiare aferente blocurilor de
locuinte colective si transformarea spatiului rezultat in zone atrigitoare si
functionale din punct de vedere urbansitic, social si peisagistic.

C. Sporirea atractivitatii zonei dincolo de lucririle de amenajare a
infrastructurii

| Calitatea spatiului public: Pe langad lucrdrile de infrastructurd de bazi,
proiectul se concentreazd pe crearea unui mediu urban atractiv. Aceasta
include mobilier urban de calitate, iluminat public modern si eficient
energetic, amenajari peisagistice placute si utilizarea materialelor durabile Si
estetice care sa invite trecatorul sd petreacd mai mult timp in spatiul
comunitar.

| Experienta utilizatorului: Atractivitatea zonei este sporitd prin crearea unei
experiente placute pentru utilizatori, Zone de odihn3, spatii verzi bine
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ntretinute si o infrastructurd adaptatd pentru toate categoriile de utilizatori
(pietoni, biciclisti, persoane cu dizabilitati) vor contribui la transformarea
zonelor in destinatii preferate pentru relaxare si socializare.

B Activititi permanente si sezoniere: Organizarea de evenimente periodice,
precum targuri, piete sezoniere sau competitii sportive, va aduce dinamism
zonei si va atrage diverse segmente ale populatiei.

D. Impactul asupra economiei locale, prin crearea unui mediu
favorabil dezvoltarii micilor afaceri locale, diversificarea
functiunilor economice din zona;

Investitiile Tn amenajarea zonelor vor avea un impact semnificativ asupra
economiei locale. Aceste interventii vor contribui la cresterea atractivitatii
orasului, la dezvoltarea infrastructurii si la Imbunatatirea calitatii vietii
pentru locuitori prin:

Stimularea afacerilor locale si crearea de noi oportunitati de afaceri: Odata
cu atragerea unui numar mai mare de vizitatori, afacerile locale, precum
restaurantele, cafenelele, magazinele si hotelurile, vor beneficia de un flux
crescut de clienti. Modernizarea spatiilor publice din proximitatea arterelor
principale la nivelul municipiului poate duce la cresterea vanzarilor si la
extinderea afacerilor existente. Proiectul creeazi oportunitati pentru
deschiderea de noi afaceri, cum ar fi chioscuri, terase, servicii de inchiriere
biciclete sau barci, sau magazine cu produse artizanale si suveniruri. Aceste
initiative vor contribui la diversificarea economiei locale si la crearea de
locuri de munca.

I Crearea de Locuri de Munca: Lucririle de modernizare si revitalizare vor
necesita forta de muncé specializata in constructii, arhitectura peisagistics,
instalatii electrice si alte domenii. Aceasta va duce la crearea de locuri de
munca temporare pe durata implementarii proiectului.- Dupd finalizarea
lucrarilor, intretinerea si administrarea noilor facilitati vor crea locuri de
munca permanente. Acestea includ posturi in domenii precum intretinerea
spatiilor verzi, administrarea zonelor comerciale sau organizarea de
evenimente,

Totodata, prin implementarea proiectului zonele vor deveni magnet pentru
micile afaceri locale de tip restaurant/cafenea si nu numai.

I Stimularea economiei verzi si a mobilititii durabile: Amenajarea pistelor de
biciclete si a zonelor pietonale va incuraja mobilitatea verde, reducand
dependenta de transportul auto. Investitiile in spatii verzi si infrastructurs
durabila vor contribui la fmbunéatatirea calitatii vietii in municipiu, facand
orasul mai atractiv pentru rezidenti si potentialii investitori, Un mediu
urban sanatos si prietenos cu mediul poate duce la cresterea productivitatii
si la dezvoltarea unei economii locale sustenabile.

I Reducerea costurilor pe termen lung: Implementarea de sisteme de
iluminat eficiente energetic si gestionarea eficientd a spatiilor verzi va
duce la reducerea costurilor de intretinere pe termen lung. Aceasta va
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elibera resurse bugetare care pot fi investite in alte proiecte de dezvoltare
locald. O infrastructurd urbana moderna si atractivd poate contribui la
reducerea costurilor de sdnatate publica prin promovarea unui stil de viata
activ si reducerea poluarii, ceea ce s€ traduce in beneficii economice pe
termen lung pentru comunitate.

E. Asigurarea conectivitatii zonei §i solutii de mobilitate si
accesibilitate sustenabile
in zona centrald, dar si in cea destinata locuirii colective din cadrul
cartierului Florilor si Bucin, spatiul public isi va recapata functionalitatea,
prin utilizarea achitabila a spatiului public in favoarea pietonilor. Proiectele
includ elemente care sa asigure accesibilitatea pentru toate categoriile de
utilizatori, inclusiv pentru persoanele cu dizabilitati. Aceasta implica
construirea de rampe, trotuare largi si netede, treceri de pietoni adaptate si
alte facilitati care sa permita accesul usor si sigur in spatiu.

E. Crearea unui cadru prielnic pentru sustinerea interactiunilor sociale
si a unei comunitati inchegate.

Amenajarea spatiilor interstitiare blocurilor de locuinte colective si a
zonelor publice din tesutul cu valente istorice, nu doar c& imbunatateste aspectul
estetic si functional al zonei, dar creeaza si un spatiu comun pentru locuitori si
vizitatori. Aceste zone publice devin locuri unde oamenii se pot aduna, pot
socializa si desfasura activitati de petrecerea timpului liber, fie ca este vorba de
plimbari, sporturi sau intalniri informale. Mai mult decat atat, interactiunile in
spatiul public pot forma comunitati unite si implicate in viata si calitatea spatiului
public.

G. Promovarea si protejarea biodiversitatii din spatiile verzi
modernizate prin proiect

Proiectele de regenerare urbana trebuie si respecte principiul "Do NO
Significant Harm” - DNSH.

Prolectul de revitalizare a zonei spatiilor publice din Cartierul Florilor,
vizeaza utilizarea echitabila a terenului prin reorganizarea parcarilor, amenajarea
pietonalelor si a spatiilor verzi. Proiectul va urmari cresterea calitatii spatiilor
publice, a spatiilor verzi in zona urband puternic mineralizata, sustinerea
biodiversitatii si a unui microclimat optim. Promovarea i protejarea biodiversitatii
in spatiile verzi modernizate reprezinta o prioritate esentialda pentru proiectele
urbane sustenabile. Aceste initiative vizeaza crearea unui echilibru intre
dezvoltarea urbana si conservarea naturii, integrand solutii ecologice inovatoare

O buna proiectare si planificare peisagistica asigurd diversitatea speciilor
prin selectarea plantelor potrivite, promovand polenizarea $i combaterea
daunatorilor intr-un mod natural. in plus, se acordd o atentie speciala
managementului resurselor, cum ar fi utilizarea sustenabila a apei si a solului,

L TR " | aflemitara & ¥ A
Hiudiu da deltrmitara 6 3 214

canform QUG LE3fL0 27| MUMICIRTUL

94




reducénd impactul negativ asupra mediului. Educatia comunitatii si implicarea
cetatenilor joacd un rol vital in protejarea biodiversitatii. Prin informare si
implicare directa, locuitorii devin mai constienti de beneficiile spatiilor verzi si
contribuie activ la mentinerea lor. Astfel, aceste proiecte nu doar imbunatatesc
calitatea vietii urbane, ci si sprijina eforturile globale de combatere a schimbarilor
climatice si de conservare a ecosistemelor.

Conectarea spatiilor verzi dintr-un cartier dens populat cu un parc central,
de tip nucleu (Parcul Pietei Libertatii ) este esentiala pentru crearea unui mediu
urban sanatos si functional. Aceste legaturi verzi imbunatitesc calitatea vietii
prin facilitarea accesului la naturd, reducerea stresului si promovarea activitatilor
recreative. Reteaua de spatii verzi continud contribuie la microclimatul local,
reducand temperatura si poluarea aerului, in timp ce oferd refugii pentru
biodiversitate. Un parc central devine un punct de coeziune sociald, unde
locuitorii se pot intaini si relaxa. Conexiunile verzi intre parcuri si alte zone
contribuie la mobilitatea sustenabila, incurajand mersul pe jos sau bicicleta, si
creaza un ecosistem urban integrat,
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7. Conceptul de regenerare
activitati

Regenerarea urband reprezintd un proces complex si strategic de
revitalizare, reamenajare si imbunatatire a unei zone urbane existente, cu scopul
de a-i reda vitalitatea, a Tmbunatéti calitatea vietii pentru locuitorii sdi si a-i
creste atractivitatea economicd si sociald. Acest proces implici adesea o
abordare holisticd care poate include schimbéri in infrastructura, reamenajare
urbanistica, refacerea spatiilor publice sau a spatiilor verzi, revitalizarea zonelor
si alte initiative menite sa aducd Tmbunatatiri semnificative intr-o comunitate
urbana. Astfel, regenerarea urbana a zonelor de interes dintr-un oras urmareste
cresterea standardelor de trai, prin Tmbunatatirea calitatii mediului inconjurator

intr-o comunitate urbana si realizarea de spatii multifunctionale in vederea
utilizarii eficiente a terenului.

si revitalizare urbana - principii

Totodata, pe ldnga amenajarile si dotirile necesare pentru diferitele
categorii de oameni din zona, este necesard integrarea tehnologiilor si a
sistemelor pentru a administra in mod eficient si securizat resursele disponibile,
in vederea Tmbunatatirii calitatii vietii cetatenilor, dezvoltarii comunitatii si
protejarii mediului.

Procesul de regenerare urbana este fundamental in crearea de orase si
zone urbane care sunt mai sustenabile din punct de vedere ecologic, social si
economic. Integrarea unor principii ecologice generale in acest proces este
esentiala pentru atingerea unui ambient construit care s3 contribuie la protectia
si dezvoltarea durabild a mediului natural,

Toate aceste elemente alese in functie de context si nevoi pot avea ca

efecte scontate sustinerea unei conumitati sanatoase si o dezvoltare durabila si
eficienta a oraselor,

Astfel, regenerarea urbana trebuie sd reconstruiascd si sa sustina
dezvoltarea unei parti a orasului intr-o maniera holisticd ,place-based approach”,
in raport cu problemele de ordin economic, social si cultural intalnite, stabilind
sinergii intre ele pentru un rezultat care dep&seste cadrul fizic. Interventiile
propuse trebuie sa raspunda nevoilor de ordin spatial dar si nevoilor socio-
economice si culturale ale comunitatilor locale.

Abordarea folositd trebuie s& tind cont de problemele identificate in spatiul
urban dar si de nevoile comunitatii locale si s3 directioneze masuri si interventii
ca raspuns la acestea.

Conceptul de regenerare trebuie s& aiba la bazd urmatoarele principii
cheie;

I Dezvoltarea urbana integrata in raport cu aspectele economice, sociale
si de mediu, care urmareste utilizarea eficientd a spatiului public;
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Stimularea diversitatii functionale, sociale precum si combaterea
segregarii;
Asigurarea accesului populatiei la zonele de regenerare urbana:

Implicarea comunitatilor locale si a stakeholderilor in procesul de
planificare;

Sporirea identitatii locului si a sentimentului de apartenenti prin
gazduirea activitatilor socio-culturale, sportive sau de promovare a
turismului in spatiul public regenerat,

Astfel, regenerarea urbana reprezintd un mijloc eficient de promovare a
dezvoltarii durabile a oraselor, aborddnd simultan aspectele ecologice, sociale si
economice pentru a crea comunitati mai sdnatoase si mai durabile.

Proiectele de regenerare urban3, delimitate prin studiul de fata, vor avea
implicatii in mai multe domenii, pentru atingerea efectelor scontate, si anume:

Spatiu verde: masuri de crestere a suprafetelor verzi si a calitatii
acestora, inserarea de locuri de relaxare si intalnire, locuri de joaca pentru copii,
elemente de delimitare si partajare a spatiilor;

Mobilitate: realizarea de infrastructuri sigure, atractive si coezive pentru
deplasarile nemotorizate, pentru incurajarea acestora, reducerea sedentarismului
si a poluarii, cresterea sigurantei si imbunatatirea imaginii si calitatii urbane;

Utilizare echitabild a terenului: propuneri asupra utilizarii terenului in
vederea valorificarii spatiului existent si crearea de zone pentru comunitate;

Incluziune sociald si participativa: prin  crearea de spatii
multifunctionale si atractive pentru copii, tineri, parinti, batrani si persoane cu
mobilitate redusa, in vederea petrecerii timpului in spatiul public si sciderea
sedentarismului;

Protectia mediului: prin masuri de protejare a spatiilor verzi, de
colectare selectivd a deseurilor si reducerea emisiilor GES.
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8. Delimitarea zonelor de regenerare urbana

Eliminarea sau reducerea disfunctiilor constatate in urma analizei situatiei
existente asupra celor doua zone importante la nivelul comunitatii locale se va
realiza valorificand potentialul de dezvoltare, urmarind cresterea calitatii vietii
locuitorilor si dezvoltarea economicd si sociala prin proiecte de regenerare
urbana, care vor avea ca rezultat reabilitarea si potentarea spatiilor publice
evidentiate n zone chele ale orasului, cresterea suprafetelor plantate si
amenajarea conforma a acestora, sustinerea si extinderea activitatilor culturale,
de recreere si agrement, asigurarea accesului la amenajari echitabile si incluzive
care sa sustind comunititi locale implicate si prietenoase, protejarea si
valorificarea patrimoniului natural, cultural si construit, dar si crearea unui cadru
prielnic pentru dezvoltarea afacerilor locale, Din perspectivd sociald, zonele
publice incurajeaza interactiunea sociald si stimuleaza interactiunile in randul

comunitatii, iar din perspectivd economica pot contribui la dezveltarea micilor
afaceri.

Elementele fundamentale care trebuie ameliorate in procesele de
regenerare urbana pot fi structurate in trei mari categorii, si anume:

Dezvoltarea economica prin
asigurarea viabilitdtii si a atractivitatii
mediului;

Componenta sociala cuprinde
asigurarea unor spatii cu identitate si o
calitate ridicata a vietii, prin spatii publice
care sa invite locuitorii in mediul public, s&
sustina inchegarea comunitdtilor si a
micilor afaceri locale; aceasta asigura
implicarea si manifestarea comunitatilor
locale in spatii identitare care s3 le
intruneasca asteptarile;

REGENERARE
URBANA

Componenta ecologica sustinuta
de sistemul verde al zonei format din
spatiile  publice verzi interconectate.
Refunctionalizarea si reabilitarea sistemului pot sustine o imagine urbana
atractiva si multifunctionald, care genereaza la randul ei crestere economica Si
atractivitate sociala.

Conform QUG nr.183/2022, delimitarea zonelor de regenerare urbani se
realizeaza pe limite cadastrale si include, dupd caz, zonele invecinate cu care
exista legaturi ecologice, peisagistice, functionale sau de circulatie, pentru a crea
conexiunile catre acestea. Studiul de fatd are ca scop delimitarea zonelor de
regenerare urbana de la nivelul Municipiului Gheorgheni, acolo unde se
preconizeaza operatiuni urbanistice de regenerare. Astfel, au fost determinate,



analizate si delimitate zonele de regenerare urbana, in vederea implementérii de
masuri de regenerare urbana, astfel:

Zona de regenerare urbana - "Zona de sud de locuinte colective aferente
Cartierului Florilor”

2sona de regenerare urbana - "Zona de nord de locuinte colective aferente
Cartierului Florilor”

Zona de regenerare urbana - »zona central istorica @ Municipiului
Gheorgheni”
Zona de regenerare urbana - "Zona de locuinte colective din cadrul

Cartierului Bucin”
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imbunatatirea si cresterea nivelului estetic si functional al spatiilor urbane
contribuie direct la cresterea calitatii vietii locuitorilor oraselor. Regenerarea
urbana este indispensabild pentru municipiul Gheorgheni, momentan fiind atat de
necesara inovarea spatiilor publice, reorganizarea acestora, restructurarea sau
eliminarea elementelor intruzive si a amenajarilor inestetice - cu alte cuvinte,
infrumusetarea si reinventarea spatiilor publice din oras, in beneficiul locuitorilor
sai, unind nevoia de frumos cu necesitatea asigurarii unui spatiu rezilient in fata
provocarilor climatice din ce in ce mai prezente in cotidian.

Conceptul de regenerare urbana defineste, in planificarea urband o forma
de dezvoltare a orasului, ceea ce inseamna o actiune de reconstructie a orasului
in sine si reciclarea resurselor sale de teren construit. Aceasta vizeaza in special
abordarea problemelor sociale, economice, urbanistice si arhitecturale ale
anumitor cartiere vechi sau degradate, precum si generarea de noi evolutii de

dezvoltare, in special economice, si sociale prin inchegarea unor comunitati
locale.

Regenerarea urband reprezintd aducerea la viatd a zonelor urbane cu
efortul sustinut al municipalitatilor si a altor actori implicati cu scopul de a
imbunatati conditiile de trai, de a creste calitatea mediului si a climatului social si
de a intéri economia locald. Regenerarea urbana are 3 piloni de baza, respectiv
pilonul ecologic, economic si cel social. In functie de situatie, trebuie s3 se faca
referire mai mult sau mai putin la cei trei piloni In momentul fn care se propune

dezvoltarea unui plan de regenerare urband pentru o anumitd zoni bine
delimitata.

Calitatea vietii In mediul urban este determinatd de calitatea aerului,
nivelul de zgomot, situatia spatiilor verzi si a zonelor de agrement, calitatea
serviciilor (de toate tipurile) oferite populatiei. Desi se regisesc in majoritatea
oraselor spatii publice functionale, starea fizica a acestora si modul in care sunt
utilizate nu pune n valoare adevaratul lor potential. Valentele acestor spatii

existente sunt, in general, o serie de obiective importante care, in timp, au
devenit repere urbane.

Prin interventii adecvate, constand n renovéri, reabilitari, refunctionalizari,
schimbari ale modului de folosire si dotari urbane, astfel de spatii pot renaste.
Noile solutii trebuie sa elimine problemele cauzate de supraaglomerarea spatiului
public din zonele urbane, din cauza numarului mare de masini si utilizarea
eficienta a spatiului rezultat pentru toate categoriile de persoane.

Dupa evolutia din ultimii 30 de ani, municipiul trebuie s& fsi intireasca

valorile si identitatea locala, in paralel cu o dezvoltare durabild pentru asigurarea
unei calitati ridicate a spatiului public,

Regenerarea urbana a zonelor are ca scop solutionarea problemelor

urbane, de natura socio-economica si de mediu, pe baza principiilor dezvoltarii
durabile.
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Delimitarea proiectelor de regenerare urbana din studiul de fata a avut la
bazd o analizd a necesitatilor, valorilor si identitatii locale. Identificarea si
delimitarea zonelor care necesitd interventii de regenerare urbani s-a realizat

pentru a orienta prioritar pentru aceste zone, finantdri si instrumente de
interventie dedicate.

Aceastd identificare si delimitare s-a realizat Tn contextul nevoii unei
dezvoltari urbane durabile si incluzive din punct de vedere social, care trebuie
realizatd intr-o manierd integratd asupra problemelor orasului, in vederea
reducerii disparitatilor si cresterii coeziunii socio-economice.

Consideram cé in cadrul Municipiului Gheorgheni se poate realiza o lista
exhaustiva de proiecte care ar avea ca scop cresterea calitatii vietii si
dezvoltarea durabild a teritoriului, nsd prin documentul de fata au fost
identificate si delimitate zonele de regenerare urbani localizate in proximitatea
unor areale cu importanta si atractivitate crescutd a orasului din punct de vedere
functional si al petrecerii timpului liber: Cartierul Florilor, Bucin si zona central
istorica.

Pentru dezvoltarea integrata a zonelor prioritare de regenerare urban, se
vor avea in vedere o serie de proiecte aflate in stadiul de avizare si o serie de
recomandari conturate pe baza solicitarilor si nevoilor populatiei intervievate si

implicate in procesul de elaborare a obiectivelor si masurilor de implementare, si
anume:

I Realizarea unor noi insertii de plantatii de arbori si zone verzi;

§ imbunatatirea zonelor verzi prin identificarea, pastrarea si completarea
o Vvegetatiel valoroase si sanatoase existente;

I Inserarea de mobilier urban (banci si cosuri de gunoi);

| Organizarea unor zone cu mobilier interactiv (sah, tenis, ping-pong,
fitness);

| Realizarea iluminatului ambiental;

| Configurarea unei parti de carosabil cu destinatie de shared-street pentru
cresterea accesibilitatii si a sigurantel pietonale respectiv auto si velo;

I Amenajarea parcarilor publice cu regim de taxare:
| Sistematizarea si racordarea strazilor auto la intersectii.

I Amenajarea de spatii publice si locuri de joacd pentru utilizatorii tineri ai
zonelor de locuinte;

I Modernizarea zonelor publice si conversia in utilitate pietonala a strazilor
cu potential din arealul central;

| Eliminarea garajelor de depozitare si redarea spatiului rezultate fnapoi
cetatenilor prin amenajarea de zone verzi sau spatii de activitati
recreative;
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10. Analiz

a privind respectarea valorilor

si princi

illor fundamentale Noului Bauhaus Eura

Valorlle de “TAmbitia 1 Ambitia 2 Ambitia 3
bazd NBE
Frumos ACTIVARE: o CONECTARE: | INTEGRARE:
Referitar la imaginea urbana rezultatd n | Prin prolecte sunt propuse dotdrl destinate
urma  implementarii  masurilor  de | coplilor, vérstnicilor, persoanelor active sau
regenerare sl revitalizare urband, se | Lurigtilor.
urméreste Tncadrarea in tesulul urban cu | Astfel, prin amplasarea de locuri de bincute,
impartantd  culturald, prin  utilizarea | folsoare, piste de hiciclete pentru deplasérite
materialelor naturale 51 a culorilor | cotidiene dar s5i deplasarile T scop de
pastelate, locale, care 53 se incadreze in | agrement  ale populatiel, pistonale pentru
contextul  urbanistic sl arhitectural | promenadd sl contemplars, se  asigura
existent,  Astfel, au  fost propuse | dotdrile necesare pentry numernase categorii
slemente  de mebilier urban din | d¢ persgane, i totodatd Incluriunea si
materiale sustenabile (piatrd, lemn, | inchegarea unei comunicati locale,
metal) al ciror design se Tncadreszd in | Se propuna o esteticd subordonatd tesutului
tesutul urban sl se armonizeazd cu | urban, prin utilizarea de materiale si culori
arhitectura cu valente fondulul construit | compatibite cu tasutul urban sl ¢adrul natural
din proximitatea zonelor, ba mal mult, | existent.
dotari care au mai fost Inserate i Tn alte | Se creazd astfel un spaliu unde generatille se
zone regenarate ale municipiulul (banci, | pot conecta §i socializa. Acest lucru sporeste
5talpi de luminat sau pavaj). sentimentul de sigurantd sl atractivitate al
acestor spatii publice, transfarmand malurile
in puncte de intdlnire esentiale pentru
comunitate.
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Sustenabll  REUTILIZARE: H -

Praiectul aderda la princlplul “& nu
prejudicla In  med semnificativ®
{DNSH) prin implameontarea de
masuri care reduc emislila de gaze cu
efect do serd. Extinderea spatiilor
verzl 5l utllizarea solutiilor bazate pe
naturd contribuie la adaptarea la
schimbérile climatice. Plantaraa
masiva da arborl 5i arbusti are un rol
crucial In Imbunatitirea calltdvii
aerulul si in cresterea rezilientei
urbane. Totodatd, prin prolect sa
propune  reducersa suprafetelor
carosablle 5i ecupate de parcirl si
Inserarea de pista de blclcletd, cars
8u ca scop utllizarea echitabild a
teritoriulul 5l Incurajarea deplasirilor
velo in detrimentul utilizérii
automeobilului personal (genearator al
GES).
Amplazarea de slemente de mobiller
urban care incurajeazd reciclarea sl
reducerea risipai reflectd
angajamentul fatd de sustenabilitate
£i protectia mediulul,

Incluzlv INCLUZIUNE! -
Prolectul asigurd accesibilitatea pentru
toate categorile de persoane, inclusiv
pentru cei cu dizabilitdtl si grupurile
vulnerablle. Spatiile sunt concepute
pentru a8 0 ugor accesibile, Incluzand
facllitati adaptate, precum rampe, borduri
cobordte, zone de odihnd, crednd un
mediu Incluziv $i primitor pentru toti
membril comunitatii.

_ TJotodatd, din punct de vedere al
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Participare’

“Angajament
pe
mal multe
niveluri

Studtivi oA delfritire »

mobllitatii si accesibiitatl, zona este
reamenajatd Tntr-o  manierd  echitabila
pentru a asigura accesibilitatea tuturor,
indiferent de modul de deplasare sau
statutul social.

Prin crearea de platele, locuri de joacd sl
zone de relaxare, projectul urmareste =&
premoveze incluziunea sociald. Aceste
spatii sunt gandite pentru a fi accesibile
tukturor cetdtenilor, indiferent de varstd,
gen  sau  statut  social,  facilichnd
interactiunea si participarea activa in viata
comunitatii.

CONSULTARE:

Dozvoltarea  profectulul a
consultarea  comunitatii
factorilor  decizionall,
nevolle  si dorintele  locuitorilor  sunt
reflactate T solutiile alese. Aceastd
abordare participativd garanteazid c¢h
proleciul rispunde cerintelor reals ale
comunitdtii dar sl acceptarea de catre
comunitate a implementarii unul protect
de anvergura,

Prin chestionarul realizal cu populatia au
fusk identificate newoile populatiel In
functle de vérsta sau  ocupatla
respondentilor. Acest aspect a fost banefic
in identificarea méasurilor care asigurd
cenditiile si nevalle tuturor categoriilor de
persoans,

INTERVENTII LOCALE:

Prin forma si pozita sa desvoltatd de-a
lungul  maluriler  raului, spatiul poate
capdta rolul de liant Tn  cadrul
comunitatilor locale, prin asigurarea unui

Implicat
locale 51 a
aslgur@ndu-se ca

. spatiu comun, Bintar, pentru mal multe
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zone ale localititi. Malurile conecteazi
atat carticrele  dormitor, rone  de
agreement cAt §i zona centrald a
localitagh. |
Autoritatea ocald este Implicatd activ in
toate eotapele prolectului, inclusiv In
planificare, implementare 5| monitorizare,
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nu doar aspectele estetice s funciionale afe
spatitlor publice, ¢ 5f dimensiuni legate de mediu,
sacietate, economie 5f sindtate public.

in elaborare2 profectulul au fost Implicati
specialisti Tn urbanism, arhitecturd peisagistica,
infrastructurd rutferd, instalatii electrice, instalatii
sanitare, inginer de trafic, experti tehnici, inginer
topagraf, inginer geotehnist, lar prelectu] raspunde
exigenielor autortajilor publice consultate,
- medivlui de afaceri, comunitatii locale sau mediului
academic, prin interventiile care asigura conditii
oprime de functionare din punct de vedere sacial,
economic si ecologic.
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