ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.3/2025

privind aprobarea documentatiilor tehnico-economice - fazele Documentatie de
Avizare a Lucrdrilor de Interventii si Proiect tehnic de executie-, si a indicatorilor
tehnico-economici aferente obiectivelor de investitie componentele proiectului cu
denumirea ,Reabilitarea termica a blocurilor de locuinte Nr.9, B, G din Cartierul
Revolutiei, Municipiul Gheorgheni”

Consiliul Local al Municipiului Gheorgheni,

in sedinta extraordinara din data de 13 ianuarie 2025,
Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 201/2025 al Primarului Municipiului Gheorgheni;

- Raportul de specialitate nr.210/2025 al Serviciului achizitii publice, investitii,
programe si proiecte din cadrul aparatului de specialitate al primarului
municipiului Gheorgheni;

Tinand cont de documentatiile tehnico-economice realizate de catre S.C. Klever System
S.R.L. pentru blocurile de locuinte, Nr.9, B, F, G si I-40 din Cartierul Revolutiei,
Municipiul Gheorgheni,

Véazand avizele comisiilor de specialitate constituite din cadrul Consiliului Local al
Municipiului Gheorgheni prin H.C.L. 155/2024:

- Comisia pentru prognoza si programe de dezvoltare economicd, buget, finante,
administrarea domeniului public si privat al municipiului,

- Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectia mediului, turism,
agriculturd,

Luand in considerare prevederile Programului Regiunea Centru, Prioritatea 3: O regiune
cu comunitati prietenoase cu mediul, OS 2.1. Promovarea eficientei energetice si
reducerea emisiilor de gaze cu efect de serd, Actiunea 3.1 - Eficienta energetica in
cladiri rezidentiale, Cod apel PRC/165/PRC_P3/0P2/RS02.1/PRC_A25,

In conformitate cu prevederile:

- art.129, alin. (2) lit.b), alin. (4) lit.d), din Codul administrativ, aprobat prin
0.U.G. nr.57/2019, cu modificérile si completarile ulterioare,

- art.44-45 din Legea nr. 273/2006, privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr.907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice, cu modificarile aduse prin HG 79/2017; HG
1116/2023,

In temeiul prevederilor art.139, alin. (1), alin.(3) lit.e), coroborat cu art.196, alin.(1),
lit.a) din Codul administrativ, aprobat prin O.U.G. nr.57/2019, cu modificarile si

completarile ulterioare;
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HOTARASTE:

Art. 1 - Se aproba documentatiile tehnico-economice, fazele Documentatie de
avizare a lucrarilor de interventii si Proiect tehnic de executie, si indicatorii tehnico-
economici aferente obiectivelor de investitie, componentele proiectului cu denumirea
»Reabilitarea termicd a blocurilor de locuinte Nr.9, B, G din Cartierul Revolutiei,
Municipiul Gheorgheni”, dupa cum urmeaza:

1) ,Reabilitarea termica a blocului de locuit nr.9, Cartierul Revolutiei din
Municipiul Gheorgheni — Anexa nr.1

2) ,Reabilitarea termica a blocului de locuit B, Cartierul Revolutiei din
Municipiul Gheorgheni din Municipiul Gheorgheni — Anexa nr. 2

3) ,Reabilitarea termica a blocului de locuit G, Cartierul Revolutiei din
Municipiul Gheorgheni — Anexa nr. 3

Art.2 — Anexele nr. 1-3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3 - Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de catre: Primarul
Municipiului Gheorgheni.

Art.4 - Prezenta hotarare se comunica prin intermediul secretarului general al
Municipiului Gheorgheni:

a) Prefectului judetului Harghita,

b) Primarului Municipiului Gheorgheni,

c) Serviciului achizitii publice, investitii, programe si proiecte din
cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului
Gheorgheni.

Gheorgheni, la data de 13 ianuarie 2025

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI,

Bajkoé Lasz}o
Selyem-Hideqg Norbert-Vencel

Redactatd in 3 exemplare originale
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Anexa nr. 1

\a HCL‘?’/%O,ZK

wReabilitarea termicd a blocului de locuit nr. 9, Cartierul Revolutiei din Municipiul

Gheorgheni”

I. Descrierea investitiei

Conform documentafiei tehnice nr. intocmit de S.C. Klever System S.R.L, obiectivul propus a fi

reabilitat termic este amplasat la nr. 9, Cartierul Revolutiei si are o forma in plan simetrica.

Blocul de locuinte este format din 1,0 trosnoane.

Pe parcursul existentei cladirii s-au efectuat lucrari uzuale de intretinere si reparatii locale. S-au
inlocuit partial de catre proprietari tamplaria exterioara existenta cu tamplarie PVC si geam

termopan. O parte din balcoane au fost inchise cu tamplarie clasica (lemn sau metal) iar altele cu

tamplarie din PVC si geam termopan.

Conform expertizei tehnice starea tehnica a elementelor structurii de rezistentd a cladirii este
buné; nu exista tasari ale fundatiilor sau degradari structurale care sa afecteze stabilitatea cladirii.
Astfel, se poate afirma ci structura de rezistentd a clidirii analizate nu este in pericol si nu sunt

necesare lucriri de consolidare/reparatii care sa conditioneze executarea lucrarilor izolare termica

propuse.
Interventii propuse:

Lucriiri de reabilitare termica a anvelopei:

e Izolarea termicd a fatadei — parte opacd cu sistem termoizolant realizat cu VATA

MINERALA BAZALTICA (MW), amplasat la exterior cu o grosime de 15 cm.
e Izolarea termici a fatadei — parte vitratd, prin inlocuirea TAMPLARIEI CLASICE CU

TAMPLARIE PVC CU PERFORMANTA ENERGETICA RIDICATA.
e Termoizolarea planseului peste ultimul nivel in cazul existenfei sarpantei, cu sistem

termoizolant cu o grosime de 20 cm.
e Inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tdmpléarie termoizolants, inclusiv izolarea

termic a parapetilor.



Lucrari de reabilitate/modernizare a sistemelor de ventilare naturali sau mecanica,
inclusiv prin inlocuirea echipamentelor existente:

Solutii de realizare prize de aer si goluri de evacuare gaze arse la bucitirii sau balcoane

unde sunt instalate masini de gétit tip aragaz.
Solutii de ventilare naturald prin introducerea dispozitivelor/fantelor/grilelor pentru
aerisirea controlatd a spatiilor ocupate si evitarea aparitiei condensului pe elementele de

anvelopa;

Lucriri ce vizeazii instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice
si/sau termice din surse regenerabile, pentru consum propriu, inclusiv achizitionarea de

echipamente specifice:

Achizitionarea si instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei care constau in;

Sistem cu panouri solare electrice pentru producerea energiei electrice. Se va monta
pentru fiecare scard, pe acoperisul cladirii, cAte un sistem de panouri solare electrice.
Energia electricd produsd se va utiliza pentru alimentarea corpurilor de iluminat din

spatiile comune

Lucririle de reabilitare/ modernizare a instalatiei de iluminat in cladiri:

Reabilitarea/modernizarea instalatiei de iluminat din spatiile comune ale blocului de
locuinte prin inlocuirea circuitelor de iluminat deteriorate sau subdimensionate.

Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent din spafiile comune cu
corpuri de iluminat cu eficientd energeticd ridicatd si durati mare de viat, aferente
pirtilor comune ale blocului de locuinte si dotarea cu senzori de prezenta acolo unde se

impun.

Lucriri conexe propuse:

Inlocuirea/montarea paratrisnetelor.

Repararea elementelor de constructie ale fafadei care prezintd potential pericol de
desprindere si/sau afecteazi functionalitatea cladirii.

Repararea acoperisului garpanti si refacerea sistemului de colectare si evacuare a apelor
meteorice la nivelul invelitoarei sarpantei.

Demontarea instalatiilor si a echipamentelor montate aparent pe faadele/terasa cladirii,
precum si montarea/remontarea acestora dupé efectuarea lucrarilor de interventie.
Refacerea trotuarelor de protectie, In scopul elimindrii infiltratiilor Ia infrastructura
cladirii.

Inlocuirea instalafiei de distribufie a apei reci din subsolul blocului de locuinte pani la
cdminul de brangament/de racord, dupa caz;



¢ Inlocuirea a colectoarelor de canalizare menajers din subsolul blocului de locuinte pana

la cdminul de bransament/de racord, dupi caz;
o Crearea de facilititi / adaptarea infrastructurii pentru persoanele cu dizabilititi: Elevator

mobil

e Refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie.

o Refacerea finisajelor interioare integral in casele de scara.
e Lucrari privind realizarea iluminatului de sigurantd conform prevederilor normativului

17-2011 (iluminat de securitate pentru evacuare).

11. Indicatori tehnico-economici

LISTA INDICATORILOR DE PROIECT $1 SPECIFICI APELULUI DE

PROIECTE
INDICATORI DE PROIECT
Unitate de Valoarea la |
A ‘ Valoarea la finalul
Indicator DE REALIZARE ARpurd im’p“lzg’:;'t‘;rﬁ implementiiri
proiectului proiectului il
Locuinte cu o performanti energeticd | Locuinte (Nr.) ‘
imbunatatiti 0 20 |
Unitatede | Valoareala | Valoareala | Reducere Redi:gerea
masuri inceputul finalul 2 ('“.'_’t (%)
Indicator DE REZULTAT implementirii | implements | Valorice)
proiectului rii
proiectului
Consum anual de energie MWh/an
primaré 418,46 122,69 295,77 70,68
Emisii de gaze cu efect de Echivalent
CO2/an '




INDICATORI SPECIFICI APELULUI DE PROIECTE

Unitatede | Valoareala Valoareala | Reducerea Redt:cer ea |
misuri fnceputul finalul (“nft (%)
implementirii | jmplementarii |  Y210Tice)
proiectului proiectului
Consumul
anual spc?ciﬁc (KWh/m’an)
de energie 386.059,38 69.255,88 316 803,50 82,06
finala pentru
incélzire |
INDICATORI VALORICI Valoare lei cu T.V.A.
Valoarea totald a lucrdrilor de interventie, inclusiv 2.141.848,50
T.V.A —total
1.471.029,65

Din care constructii — montaj (C+M)




t Anexa nr. 2
a Hel- 342025

»Reabilitarea termicd a blocului de locuit B, Cartierul Revolutiei din Municipiul

Gheorgheni”

I Descrierea investtiei

Conform documentatiei tehnice intocmit de S.C. Klver System S.R.L, obiedtivul propus a fi

reabilitat termic este amplasat in Cartierul Revolutiei, si are o forma in plan asimetrica. Blocul de

locuinte este format din 1,0 tronson.

Pe parcursul existentei cladirii s-au efectuat lucrari uzuale de intretinere si reparatii locale. S-au
inlocuit partial de catre proprietari tamplaria exterioara existenta cu tamplare PVC si geam

termopan. O parte din balcoane au fost inchise cu tamplarie clasica (lemn sau metal) iar altele cu

tamplarie din PVC si geam termopan.

Conform expertizei tehnice starea tehnica a elementelor structurii de rezisten a cladirii este
bund; nu exista tasari ale fundatiilor sau degradari structurale care sa afecteze stabilitatea cladirii.
Astfel, se poate afirma ci structura de rezistentd a clidirii analizate nu este in pericol si nu sunt

necesare lucrdri de consolidare/reparatii care sa conditioneze executarea lucririlor izolare termica

propuse prin prezenta documentatie.
Interventii propuse:

Lucriri de reabilitare termica a anvelopei:

e lzolarea termicd a fatadei — parte opacd cu sistem termoizolant redizat cu VATA

MINERALA BAZALTICA (MW), amplasat la exterior cu o grosime de 15 cm.
e Izolarea termicd a fatadei — parte vitrata, prin inlocuirea TAMPLARIEI CLASICE CU

TAMPLARIE PVC CU PERFORMANTA ENERGETICA RIDICATA.
e Termoizolarea planseului peste ultimul nivel in cazul existentei sarpmtei, cu sistem
termoizolant cu o grosime de 20 cm.



Lucridri de reabilitate/modernizare a sistemelor de ventilare naturali sau mecanici,
inclusiv prin Inlocuirea echipamentelor existente:

e Solutii de realizare prize de aer si goluri de evacuare gaze arse la bucitirii sau balcoane
unde sunt instalate magini de gitit tip aragaz.

e Solutii de ventilare naturald prin introducerea dispozitivelor/fantelor/grilelor pentru
aerisirea controlatd a spatiilor ocupate si evitarea aparitiei condensului pe elementele de
anvelopa;

Lucridri ce vizeazi instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice
si/sau termice din surse regenerabile, pentru consum propriu, inclusiv achizitionarea de

echipamente specifice:
Achizitionarea si instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei care constau in:

e Sistem cu panouri solare electrice pentru producerea energiei electrice. Se va monta
pentru fiecare scard, pe acoperisul cladirii, cdte un sistem de panouri solare electrice.
Energia electricd produsd se va utiliza pentru alimentarea corpurilor de iluminat din

spatiile comune.

Lucrarile de reabilitare/ modernizare a instalatiei de iluminat in clidiri:

Reabilitarea/modernizarea instalatiei de iluminat din spatiile comune ale blocului de locuinte
prin inlocuirea circuitelor de iluminat deteriorate sau subdimensionate.

o Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent din spatiile comune cu
corpuri de iluminat cu eficienti energetica ridicatd si durati mare de viatd, aferente
pértilor comune ale blocului de locuinte si dotarea cu senzori de prezenta acolo unde se

impun.
Lucrari conexe propuse:

¢ Inlocuirea/montarea paratrisnetelor.

e Repararea elementelor de constructie ale fatadei care prezintd potential pericol de
desprindere si/sau afecteazi functionalitatea cladirii.

¢ Demontare sarpanta existenta si reconstruire sarpanta.

e Demontarea instalatiilor §i a echipamentelor montate aparent pe fatadele/terasa cladirii,
precum si montarea/remontarea acestora dupa efectuarea lucrérilor de interventie.

e Refacerea trotuarelor de protectie, in scopul elimindrii infiltratiilor la infrastructura
cladirii.

¢ Inlocuirea instalafiei de distribufie a apei reci din subsolul blocului de locuinte pani la
cdminul de brangament/de racord, dupé caz;

e Inlocuirea a colectoarelor de canalizare menajerd din subsolul blocului de locuinte pani
la ciminul de brangament/de racord, dupa caz;



o Crearea de facilititi / adaptarea infrastructurii pentru persoanele cu dizabilitati: Elevator

mobil

e Refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie.

e Refacerea finisajelor interioare integral in casele de scara..

e Lucriri privind realizarea iluminatului de sigurantd conform prevederilor normativului
17-2011 (iluminat de securitate pentru evacuare).

IL

Indicatori tehnico-economici:

LISTA INDICATORILOR DE PROIECT SI SPECIFICI APELULUI DE PROIECTE

INDICATORI DE PROIECT
Unitate de Valoarea la |
: A Valoarea la finalul
Indicator DE REALIZARE i im;zf;’::f;rﬁ implementarii
proiectului PRl |
Locuinte cu o performanté energeticd | Locuinte (Nr.) ‘
imbunatatita 0 30
| J
Unitate de Valoarea la Valoarea la Reduc'erea Redl:cerea !
Indicator DE mésura inceputul finalul (“n,lt (%)
REZULTAT implementirii | implementarii | Y2lorice) |
proiectului proiectului
Consum anual MWh/an
de energie 512,06 145,89 366,17 71,51
primara
Emisii de gaze | Echivalent
cu .efect deserd |tonede 85,62 21,04 64,58 75,43
estimate CO2/an |

INDICATORI SPECIFICI APELULUI DE PROIECTE



Unitate de Valoarea la Valoarea la Reduc.erea Red:ncer i)
misuri nceputul finalul (unit (%)
implementirii | jmplementarii | Y2I0rice)
proiectului proiectului
Consumul (KWh/m?an)
anual specific
de energie 476.499,44 85.488,53 391 01091 82,06
finald pentru
incilzire
INDICATORI VALORICI Valoare lei cu T.V.A.
Valoarea totald a lucrdrilor de interventie, inclusiv 2.713.540,79
T.V.A —total
1.906.269,18

Din care constructii — montaj (C+M)




Anexa nr. 3

(a Hel-2>

»Reabilitarea termici a blocului de locuit G, Cartierul Revolutiei din Municipiul

Gheorgheni”

I. Descrierea investitiei

Conform documentatiei tehnice intocmit de S.C. Klever System S.R.L, obiedctivul propus a fi

reabilitat termic este amplasat in Cartierul Revolutiei, si are o forma in plan asimetrica. Blocul de

locuinte este format din 1,0 tronson.

Pe parcursul existentei cladirii s-au efectuat lucrari uzuale de intretinere si repaatii locale. S-au
inlocuit partial de catre proprietari tamplaria exterioara existenta cu tamplarie PVC si geam

termopan. O parte din balcoane au fost inchise cu tamplarie clasica (lemn sau metal) iar altele cu

tamplarie din PVC si geam termopan.

Conform expertizei tehnice starea tehnica a elementelor structurii de rezistenti a clidirii este
buni; nu exista tasari ale fundatiilor sau degradari structurale care sa afecteze stabilitatea cladirii.
Astfel, se poate afirma cé structura de rezisten{d a cliddirii analizate nu este in pericol si nu sunt

necesare lucréri de consolidare/reparatii care sa conditioneze executarea lucrariler izolare termica

propuse prin prezenta documentatie.

Interventii propuse:

Lucriri de reabilitare termici a anvelopei:

Izolarea termicd a fatadei — parte opacd cu sistem termoizolant redizat cu VATA

MINERALA BAZALTICA (MW), amplasat la exterior cu o grosime de 15 cm.
1zolarea termicéd a fatadei — parte vitratd, prin inlocuirea TAMPLARIEICLASICE CU

TAMPLARIE PVC CU PERFORMANTA ENERGETICA RIDICATA.
e Termoizolarea planseului peste ultimul nivel in cazul existentei sarpmtei, cu sistem
termoizolant cu o grosime de 20 cm.
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Lucriri de reabilitate/modernizare a sistemelor de ventilare naturali sam mecanici,
inclusiv prin inlocuirea echipamentelor existente:

e Solutii de realizare prize de aer si goluri de evacuare gaze arse la bucitirii sau balcoane
unde sunt instalate masini de gétit tip aragaz.

e Solufii de ventilare naturald prin introducerea dispozitivelor/fantelor/grilelor pentru
aerisirea controlatd a spatiilor ocupate si evitarea aparitiei condensului pe elementele de

anvelopa;

Lucrari ce vizeaza instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice
si/sau termice din surse regenerabile, pentru consum propriu, inclusiv achizitionarea de

echipamente specifice:
Achizitionarea si instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei care constau in:

e Sistem cu panouri solare electrice pentru producerea energiei electrice. Se va monta
pentru fiecare scard, pe acoperisul clidirii, cite un sistem de panouri solare electrice.
Energia electricd produsd se va utiliza pentru alimentarea corpurilor de iluminat din
spatiile comune.

Lucririle de reabilitare/ modernizare a instalatiei de iluminat in clidiri:

e Reabilitarea/modernizarea instalatiei de iluminat din spatiile comune ale blocului de
locuinte prin inlocuirea circuitelor de iluminat deteriorate sau subdimensionate.

e Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent din spatiile comune cu
corpuri de iluminat cu eficientd energeticd ridicatd si duratdi mare de viatd, aferente
pértilor comune ale blocului de locuinte si dotarea cu senzori de prezenta acolo unde se
impun.

Lucriri conexe propuse:

¢ Inlocuirea/montarea paratrisnetelor.

e Repararea elementelor de constructie ale fatadei care prezinti potential pericol de
desprindere si/sau afecteazi functionalitatea cladirii.

e Demontare sarpanta existenta si reconstruire sarpanta.

¢ Demontarea instalatiilor si a echipamentelor montate aparent pe fatadele/terasa cladirii,
precum si montarea/remontarea acestora dupé efectuarea lucririlor de interventie.

e Refacerea trotuarelor de protectie, in scopul elimindrii infiltratiilor la infrastructura
cladirii. .

e Inlocuirea instalatiei de distributie a apei reci din subsolul blocului de locuinte pani la
cdminul de bransament/de racord, dupi caz;

e Inlocuirea a colectoarelor de canalizare menajerd din subsolul blocului de locuinte pana
la cdminul de brangament/de racord, dupi caz;



e Crearea de facilita{i / adaptarea infrastructurii pentru persoanele cu dizabilititi: Elevator

mobil

e Refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie.

¢ Refacerea finisajelor interioare integral in casele de scara..

e Lucrdri privind realizarea iluminatului de siguranti conform prevederior normativului
17-2011 (iluminat de securitate pentru evacuare).

II. Indicatori tehnico-economici:

LISTA INDICATORILOR DE PROIECT SI SPECIFICI APELULUI DE PROIECTE

INDICATORI DE PROIECT
Unitate de Valoarea la ¢ :
Pt Valoarea la finalul
Indicator DE REALIZARE et imi)"lf;‘::;“ﬁ}rﬁ implementarii
proiectului proiectului
Locuinte cu o performanta energeticid | Locuinte (Nr.)
imbunatatita 0 30
Unitatede | Valoareala Valoarea la Reduc'erea Redn:cerea |

Indicator DE misuri inceputul finalul : (Flnft (%)
REZULTAT implementiirii | implementarii | Y2lorice)

proiectului proiectului
Consum anual MWh/an
de energie 377,79 124,74 253,05 66,98
primara
Emisii de gaze | Echivalent
cu efect de serd | tone de 77,29 21,88 55 41 71.69
estimate CO2/an ’ ’

INDICATORI SPECIFICI APELULUI DE PROIECTE




Vel

Unitate de Valoarea la Valoarea la Reduc.erea Reducerea |
mésuri inceputul finalul (un}t (%) |
implementirii | implementarii | Y2lorice)
proiectului proiectului |
Consumul (KWh/m?an) |
anual specific
de energie 338.773,59 70.720,46 268 053,13 79,13
finalad pentru ‘
incélzire
|
INDICATORI VALORICI Valoare lei cu T.V.A.
Valoarea totald a lucrdrilor de interventie, inclusiv 2.338.512,17 |
T.V.A —total
Din care constructii — montaj (C+M) 1.619.967,69




