ROMANIA

JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI
CONSILIUL LOCAL
0 AVIZAT
Nrp'z 9 /PH/2024 Secretarul general ay¥lunicipiului
Selyem-Hideg Ngrbertz¥encel

PROIECT DE HOTARARE

privind realizarea Planului Urbanistic Zonal pentru zond de servicii — amplasament

strada Gabor Aron, f.n., municipiul Gheorgheni, judetul Harghita

Consiliul Local al Municipiului Gheorgheni

in sedinta ordinara din data de 2025,
Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr. 21031/2024 al primarului Municipiului Gheorgheni;
Raportul de specialitate nr.21004/2024 al Directiei generald tehnica si de
urbanism din cadrul aparatului de specialitate al primarului Municipiului
Gheorgheni;

Raportul informarii si consultarii publicului nr. inreg.11920 din 10.09.2024,
privind  elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru zona de servici -
amplasament strada Gabor Aron, f.n., municipiul Gheorgheni, judeful Harghita,
Planul Urbanistic Zonal pentru zona de servicii — amplasament strada Gabor
Aron, fn., municipiul Gheorgheni, judetul Harghita — Proiectant general: S.C.
S.C. Larix Studio S.R.L. din Gheorgheni, Proiect nr. LS 672 din iunie 2024 -
beneficiar: Burjan Istvan;

Avizul favorabil nr.2 din 06.12.2024 al arhitectului sef al Municipiului
Gheorgheni — nr. inregistrare 20611/16.12.2024

Avizul prealabil de oportunitate nr.13241 din data de 12.08.2024 al Municipiului
Gheorgheni;

Avizul de principiu favorabil nr. 1627/.01.10.2024 al SPLTAC Gheorgheni,
pentru elaborare P.U.Z. pentru zona de servicii in municipiul Gheorgheni, strada
Géabor Aron FN,

Avizul de amplasament favorabil nr. 7050241004958/08.10.2024, emis de
Distributia Energie Electrici Roméania — Sucursala Harghita,

Avizul favorabil nr.2050 din 23.09.2024 a Societatii Premier Energy S.R.L. -
F.O.L. Harghita

Avizul conditionat nr.86981/2402/17.10.2024 a Societaii Nationale de
Transport Gaze Naturale ,Tansgaz” S.A.

Adresa nr.12332/TH/3782/11.10.2024 a Sistemului de Gospodarire a Apelor
Mures;

Decizia de incadrare nr. 90/27.11.2024 a Agentiei pentru Protectia Mediului
Harghita,

Certificatul de urbanism nr. 136 din 05.06.2024 emis de Consiliu Judetean
Harghita, in scopul: elaborare PUZ - pentru zona de servicii,

Extrasul de carte funciara: nr.62384 Gheorgheni, nr. cadastral 62384
Gheorgheni,
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Tinand cont de prevederile:

- H.C.L. nr.137/2018, privind aprobarea Planului Urbanistic General al
Municipiului Gheorgheni §i a Regulamentului Local de Urbanism aferent,

— H.CLL. nr. 20/2012, privind aprobarea ,Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului”

Vazand avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectia mediului,
turism, agriculturd — constituite din cadrul Consiliului Local al Municipiului Gheorgheni,
In conformitate cu prevederile:

- art.129, alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.c), din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.29, alin. (21), art.311, alin. (2), art.32, art.47, art.50, alin. (1), art.56 alin. (6)
si (7) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile $i completarile ulterioare;

- art.23, alin. (2) din Legea nr. S0/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata, (r2), cu modificarile si completarile ulterioare;

— Ordinul M.D.R.L. nr. 839/2009, pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu modificdrile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 525/1996, republicata, pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicaté, cu modificarile si completarile ulterioare;

— art.4 - art.6, art.11, art.12, art.39 - art.4l din Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea $i revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile ulterioare — aprobat prin
Ordinul M.D.R.T. nr.2701/2010;

— Ordinul MLPAT nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal
- Indicativ GM-010-2000 ,

Luand in considerare prevederile art.7 din Legea nr.52/2003, privind transparenta
decizionald in administratia publicd, republicatd, cu modificarile ulterioare — Proces-
verbal de afisare nr. /___ 202__,

In temeiul art.139 alin. (3) lit. €) si art.196 alin. (1) lit. a) din Codul administrativ,
aprobat prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 - Se insuseste Raportul informarii i consultarii publicului nr. inreg.11920
din 10.09.2024, privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru zona de servicii —
amplasament strada Gabor Aron, f.n., municipiul Gheorgheni, judetul Harghita,
prevdzut in Anexa nr.1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 - (1) Se aproba realizarea Planului Urbanistic Zonal pentru zond de servicii
- amplasament: teren intravilan in suprafaia totalda de 2000 mp, situat in municipiul
Gheorgheni, strada Gabor Aron, f.n., judetul Harghita — Proiectant general: S.C. Larix
Studio S.R.L. din Gheorgheni, Proiect nr. LS 672 din iunie 2024 - beneficiar:
Burjan Istvan.

(2) Terenul intravilan, categorie de folosin{a faneafa, prevazut la alin. (1) se
identifica prin C.F.nr.62384 Gheorgheni, nr. cadastral 62384 Gheorgheni, si se afla in
proprietatea beneficiarului.

Art.3 - Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal pentru zond de
servicii este de 10 (zece) ani, de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari.

Art.4 - Prevederile prezentei hotérari vor fi duse la indeplinire de catre: Primarul
Municipiului Gheorgheni.

Art.5 — (1) Prezenta hotarare se comunica prin intermediul secretarului general al
Municipiului Gheorgheni:

a) Prefectului Judetului Harghita,

b) Primarului, Viceprimarului Municipiului Gheorgheni,

c) arhitectului sef si Compartimentului wurbanism, amenajarea
teritoriului, disciplind in constructii din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiului Gheorgheni,
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d) Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Harghita, respectiv
beneficiarului prevazut la art.2, prin grija Compartimentului
urbanism, amenajarea teritoriului, disciplind in constructii din
cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului
Gheorgheni.

e) Serviciului financiar, impozite si taxe locale din cadrul aparatului
de specialitate al primarului municipiului Gheorgheni,

(2) Prevederile prezentei hotarari se aduce la cunostinta locuitorilor
municipiului Gheorgheni prin: afisare la sediul U.A.T. Municipiul Gheorgheni — piata
Libertatii nr.27 - respectiv pe site-ul oficial al Municipiului Gheorgheni:
www.municipiulgheorgheni.ro

Gheorgheni, la data deg_\ decembrie 2024

INITIATOR,
PRIMAR

Mentiune: Se adoptd cu majoritatea absoluta a consilierilor locali in functie

Hotararea se redacteaza in 3 exemplare originale

3/3



Anexa |

la lc /-

ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI
Directia Generald Tehnici si de Urbanism
535500 Gheorgheni, p-ta Libertatii nr.27, jud. Harghita
tel.: 0266-364 650; fax: 0266-364753; e-mail: primaria@gheorgheni.ro

Nr. 11920/2024

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
Incheiat azi 06.09.2024 in sala de sedin{d a municipiului Gheorgheni

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local al
Municipiului Gheorgheni, privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism, aprobat prin HCL nr. 20/2012, luind in considerare Ordinul nr.
2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale §i Turismului pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Obiectul discutiilor purtate a fost:
Etapa 2 a elaboririi PUZ — documentare si elaborare studii in ceea ce priveste Eliberare
PUZ - pentru zoni de servicii.
Actele de autoritate publica de reglementare eliberate de Mun. Gheorgheni, au fost:

- CU nr. 136/05.06.2024 eliberat de Consiliul Judetean Harghita

- Anunt public nr. 13573/2024

- Proces verbal de afigsare anung cu nr. 13631/2024, pentru etapa 2 aelaboririi PUZ

Prin adresele nr. 13604/2024, 13605/2024 si 13607/2024 au fost fstiintati vecinii
imobilului situat in mun. Gheorgheni, strada Gabor Aron, fu., prin care au fost invitati si
transmita observatii si/sau propuneri privind intentia de elaborare PUZ, dar pani la data de
03.09.2024 nu a fost trimis observatii, propuneri. Fapt pentru care considerim ci, vecinii
sunt de acord cu realizarea acestui PUZ.
Totodati in cursul elaboririi acestei PUZ a fost afisat un panou privind consultare asupra
propunerilor preliminare PUZ (anexa nr. 1 si nr. 2 prezentei raport), si anunful a fost
publicat in link-ul: hitp://www.gheorgheni.ro/wp-content/uploads/2024/03/Anunt-public-
PUZ-Burjan-Istvan.pdf"

Intentia de a realiza acest PUZ a fost publicat anuntul i in limba roméana (anexa. nr. 3)
in ziarul Informatia Harghitei, la data de 21.08.2024, si in limba maghiari (anexa. nr. 4) a
fost publicat in ziarul Hargita Népe, aparut la data de 20.08.2024.

Anuntul a fost publicat ¢u respectarea Regulamentulii aprobat de Consiliul Local
Gheorgheni. :

Gheorgheni, 10.09.2024

Inspector

Székely Qtﬁila

Viceprimar
Len Emil-Balazs




ARHITECTURM INGINERIE | RESTAURARE | URBANISM
mun. Gheorgheni, piata Libertdtii, nr. 8/3, 535500, jud. Harghita
nr. de inregistrare: J19/1095/2007, cod fiscal: 22841209
IBAN: RO90BTRLO2101202F26819XX [RON], SWIFT; BTRLRO22
IBAN: RO90TREZ3535069XXX002502 [RON], SWIFT: TREZROBU
B /fox:+40266363510 ®+407290400400doffice@larixstudio.ro

EN ISO 9001:2015, EM-5095/17
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P.U.Z. PENTRU ZONA DE SERVICII

plan urbanistic zonal (P.U.Z.)

Beneficiar:
Burjan Istvan

Adresd beneficiar:

str. Carpati, nr. 47, mun. Gheorgheni, jud. Harghita

Amplasament:

str. Gabor Aron, f.n., mun. Gheorgheni, jud. Harghita



ARHITECTURA|  INGINERIE

B /fax:+40266363510

EN ISO 9001:2015, EM-5095/17

RESTAURARE |  URBANISM
mun. Gheorgheni, piata Libertatii, nr. 8/3, 535500, jud. Harghita
nr. de nregistrare: J19/1095/2007,

IBAN: RO20BTRL02101202F26819XX [RON],
IBAN: ROP0TREZ3535069XXX002502 [RON],
@+40729040040=office@larixstudio.ro

cod fiscal: 22841209
SWIFT: BTIRLRO22
SWIFT: TREZROBU

N
== .

L ARI X
STUDI O

Listd semndturi

Beneficiar:

Burjén Istvdn

Adresd beneficiar:

str. Carpati, nr. 47, mun. Gheorgheni, jud. Harghita

Titlu proiect: P.U.Z. pentru zond de servicii

Amplasament:; str. Gdbor Aron, f.n., mun. Gheorgheni, jud. Harghita
Numdarul proiectului: LS 672

Data proiectului: iunie, 2024

Faza de proiectare: P.U.Z.

Proiectant general:

s.C. Larix Studio s.r.l.

Adresa:

sef proiect

piata Libertdtii, nr. 8/A, mun. Gheorgheni, jud. Harghita

arh. K&l Miklds

proiectat, desenat

o )
arh. Gy&rfy Laszld-Miklds _(;/'/

Listd semnd&ituri — pag. 1 /1



ARHITECTURA| INGINERIE | RESTAURARE | URBANISM
mun. Gheorgheni, piata Libertdiii, nr. 8/3, 535500, jud. Harghita

nr. de inregistrare: J19/1095/2007, cod fiscal: 22841209
IBAN: ROZ0BTRLO2101202F26819XX [RON], SWIFT: BTRLRO22
IBAN: RO?0TREZ3535069XXX002502 [RON], SWIFT; TREZROBU
T /fox:+40266363510 @+40729040040B<office@larixstudio.ro
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Borderou

Beneficiar:; Burién Istvan

Adresd beneficiar: str. Carpati, nr. 47, mun. Gheorgheni, jud. Harghita

Titlu proiect: P.U.Z. pentru zond de servicii

Amplasament: str. Gabor Aron, f.n., mun. Gheorgheni, jud. Harghita
Numdarul proiectulu: LS 672

Data proiectului: iunie, 2024

Faza de proiectare: P.U.Z

Proiectant general: s.C. Larix Studio s.r.l,

Adresa: piata Libertdtii, nr. 8/A, mun. Gheorgheni, jud. Harghita

1. Piese scrise

= Pagina de fitlu

= Listd semndturi

= Borderou

= Certificat de urbanism nr. 136 din 05.06.2024
= Avize si acorduri obtinute

= Exiras de carte funciord

»  Studiu fopografic

= Studiv geografic

=  Memoriu de prezentare

=  Regulament aferent P.U.Z.

2. Piese desenate

= (00 Plan de incadrare in zond

= 0lIncadrare in P.U.G. Gheorgheni

= 02Situatia existentd/ Disfunctionalitéi

s (03 Situatie propusd / reglementari urbanistice
= 04 Situatie propusd / plan de amenajare

s 05 Proprietatea terenurilor

= (06 Reglementdri tehnico - edilitare
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ARHITECTURA | INGINERIE | RESTAURARE | URBANISM

mun. Gheorgheni, piata Libertdtii, nr. 8/3, 535500, jud. Horghita

nr. de inregistrare; J19/1095/2007, cod fiscal: 22841209 A
IBAN: RO90BTRLO2101202F26819XX [RON], SWIFT: BTRLRO22 k
IBAN: RO90TREZ3535069XXX002502 [RON], SWIFT: TREZROBU
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Memoriu de prezentare

Beneficiar; Burjén Istvén

Adresa beneficiar: str. Carpati, nr. 47, mun. Gheorgheni, jud.Harghita

Titlu proiect: P.U.Z. pentru zon& de servicii

Amplasament: str. Gabor Aron, f.n., mun. Gheorgheni, jud. Harghita
Numdarul proiectului: LS 672

Data proiectului: iunie, 2024

Faza de proiectare: P.U.L

Proiectant general: s.c. Larix Studio s.r.l.

Adresd: piata Libertatii, nr. 8/A, mun. Gheorgheni.jud. Harghita

1. Introducere

1.1. Date generale

Prezentul Plan Urbanistic Zonal {P.U.Z.) are ca scop studierea maodului de rezolvare
complexd a problemelor funciionale, tehnice si estetice n care seimbind activitatea
propusd de servicii (comert/depozitare) cu activitdtile similare din zona studiatd (servicii,
comert, depozitare, locuire, productie agricold), in asa fel incat s exploateze potentialul
economic al terenului, s& se nscrie in obiectivele stabilite in Planul Urbanistic General si sa
nu influenteze in sens negativ contextul - aspectul urbanistic, peisagisticsi arhitectural.
Beneficiarul este o firmd care comercializeaza si produce monumente funerare, in cadrul
acestui proiect se doreste construirea unei clddiri cu functiune de showroom (spativ de
prezentare, atelier si adminstratie, inclusiv a unei zone de prezentare anenajate pe teren,
in aer liber.

Zona studiatd este un teren in intravilan, este pozitionatd in partea sudicd a municipiului
Gheorgheni, la infrarea dinspre comuna Suseni (din directia mun Miercurea Ciuc),
Tnvecindndu-se cu terenuri agricole — arabile — proprietdti persoane fizice si cu terenuri
constfruite — benzindrie Lukoil, depozit anvelope, magazin/depozit mobilier — propriet&ti
persoane fizice/juridice. Zona - la scard largd — este o zond in plind dezvoltare, datoritd
pozitiei favorabile periferice, 1n vecindtatea drumului £ 578, orienfari optime care i
conferd un potential de dezvoltare ridicat si o atractivitate in cadrd celor care vor s&
investeascd in localitate.

Memoriude prezentare - pag. 1/8



Situl este format dintr-un singur lot, proprietatea beneficiarului, este amplasat adiacent
drumului  european E578, intr-o zond partial construitd, cu caacter arhitectural
destructurat, fard reglementare unitard si o valoare deosebitd.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 136 din 05.06.2024, efiberat de Con. Jud.n Harghita,
aceastd zond este cuprinsd in Planul Urbanistic General al municipiului n intravilan, cu
interdictie temporard de construire, fiind hecesard elaborarea unui Plas Urbanistic Zonal.
Astfel, prin prezentul proiect se propune schimbarea incadrarii fundionale a terenului
studial din zond@ agricold In zond de servicii si reglementarea urbanisticd pentru
construirea unui showroom si atelier (monumente funerare).

Terenul cu suprafatd de 2000 mp este neconstruit, folosinta actuala este teren agricol
{(fneatd). Lotul este porzitionat pe un teren drept, fard accidenie si deniveldri, cu
posibilitate de construire.

Constructia propusd va fi amplasatd conform Regulamentului P.U.Z. sia plansei desenate
nr. 03 ,SITUATIE PROPUSA / REGLEMENTARI URBANISTICE”. Pentru proieciul faza P.U.Z. se vor
solicita avizele cerute In Certificatul de Urbanism, prin autorizatia de construire se va
realiza scoaterea din circuitul agricol a terenului necesar pentru constnire.

1.2. Obiectul Planulvi Urbanistic Zonal

Planul Urbanistic Zonal stabileste amenajdrile prevdzute a se realiza Tnperioada imediatd

si In perspectivd, sitncadrarea lor intr-o solutie de ansamblu pentru infreaga zond, corelat

cu cerinfele actuale economice, cu modelarea urbanisticd si functionald a acestei zone,

poftrivit mdarimii, a exigentelor programului, traditiilor si conditiilor naturde pe care le oferd

aceasta. In functie de optiunea proprietarului terenurilor, si cu acordul administratiei

locale, se considerd necesard rezolvarea in cadrul prezentului P.LZ. a urmdatoarelor

obiective principale:

» schimbarea destinatiei terenului studiat din zond agricold n zond sewvicii;

» zonificdri / organizare functionald pentru noile functiuni: P.U.Z. penfru zond de servicii
(comert/depozitare - construire showroom si atelier);

= asigurarea reglementarii constructiilor si amenajdrilor necesare funcliunii propuse;

* organizarea circulatiei h cadrul zonei si a legaturilor acestora cu dlile de comunicati
existente;

= organizarea infrastructurii tehnico-edilitare;

= stabilirea procentelor de ocupare a terenului;

» stabilirea crientarilor majore de reglementare, cu indicarea priorit&tior, a permisivitdtilor
si a restrictiilor care se impun.

Conform Certificatului de Urbanism si Planului Urbanistic General al mun. Gheorgheni, prin

redlizarea PUZ-lui se vor preciza madsurile necesare pentru structumrea/restructurarea

zonei, documentatia ce se va elabora trebuie corelatd cu celelalle documentatii de

urbanism existente si aprobate pentru amenajarea acestei zone.

Prin P.U.Z. se propune schimbarea Thcadrdrii funclionale a terenuli studiat din zond

agricold Th zon& pentru servicii, reglementarea urbanisticd pentru amplasarea unui atelier

si showroom (monumente funerare), detalierea conditilor de amplasare pentru

constructia noud, amenagjarea lotului si rezolvarea utilitdfilor.

Surse de documentare

= certificat de urbanism nr. 136 din 05.06.2024, eliberat de MunicipiulGheorgheni;
= exiras C.F. nr. 62384, 5=2000 mp;

= ridicare topo (Plan de situatie) realizat de ing. Imre Tibor;

= plan de incadrare n zond vizat de O.C.P.I. Harghita;

»  P.U.G. mun. Gheorgheni;

= alte documentatii urbanistice din amplasamente Invecinate;

Memoriude prezentare — pag. 2/8



2. Stadivl actual al dezvoltarii

2.1. Evolutia zonei

Tn cadrul P.U.G. aprobat al mun. Gheorgheni se stabilesc directile de dezvoltare ale
localitatii in condifile respectdrii dreptului de proprietate si interesui public. Conform
acestuia terenul este n infravilan §i se Tnvecineazd cu terenuri construte cu functiune de
servicii (benzindria Lukoil, depozit anvelope, depozit si magazin mobilier) si cu terenuri
agricole in intravilan.

Planul Urbanistic Zonal si noile propuneri coreleazd potentialul econamic si disponibil cu
aspiratile de ordin social si economic al proprietarilor de terenuri, fiindin concordantd cu
reglementarile P.U.G. si cu normele In vigoare, asigurd continutatea functionald,
incadrarea in context si conformarea privind solutiile tehnico-edilitare.

Lotul este amplasat la marginea localitatii, pe strada Gabor Aron - drumul european E578.
Pentru necesitdti teritoriale privind dezvoltarea de unitdti noi vor fi luate Th considerare
terenurile disponibile din cadrul platformei existente si drumul de acces.

Pentru redlizarea obiectivelor propuse, solicitate de cditre beneficiard prezentei lucrdri,
este luatd in vedere organizarea suprafetei existente.

Recent, In anul 2023, a fost aprobat un P.U.Z. peniru un teren invecingt in partea nordicad
cu scopul amenjdrii unei zone de servicii (comert/depozitare - Amplasare depozit modular
cu birouri, cladire fip hald), regim P (HCL nr. 34/2023, beneficiar sc ParkWille srl).

In aceste condifi prezenta documentatie studiazd si detaliozd amenajarea a 0,20 Ha
teren infravilan, amplasat Th zona perifericd a mun. Gheorgheni, care se invecineazd cu
terenuri agricole - terenuri arabile - fard constructii, aflate In proprietatea unor persoane
fizice si cu ferenuri construite, cu functiunea de benzindrie Lukoil, depozit anvelope,
depozit si magazin mobilier.

Andliza situatiei existente - Regimul juridic, economic, tehnic,:

- Conform Planului Urbanistic General Gheorgheni UTR 17 subzona 8 imobilul se afld in
intravilanul municipiului Gheorgheni, in proprietatea solicitantului BURJAN ISTVAN.

Este latura sudicd a orasului, inclusiv poarta de acces dinspre Miercureas-Ciuc.

- Zona este fraversatd de LEA de inaltd tensiune, si chiar sunt constructii in zona de
sigurantd a acestuia. Accesul dinspre M-Ciuc incepe sa arate a spatiudestructurat.
Zonele neconstruite, mai ales zona de acces in oras meritd o atentie deosebitd.

- UTR-ul se ofl& in zona de protectie a drumului E 578, Tn acest sens se vor consulta
prevederile pentru zonele CC din prezentul regulament.

- Conducta Magistrald de gaze naturale subtraverseazd terenul. Este necesar obtinerea
avizului Transgaz SA deoarece este interzisd constructia in zona protejald al conductei.

- folosinta actuald: faneatd;

- destinatia: curfi, constructii; destinatia zonei conform P.U.G.: zond rezidentiald cu
gospoddrii individuale cu specific rural, culturd, comert, turism, alte servicii, zon&
gospoddarie comunald, zond pentru cdi de comunicatie si construclii aferente/rutiere,
feroviare;

- permisiuni: subzond destinatd dezvolidrii zonei de locuit, comert, servicii

- interdictii: fard obiect

- In vederea solutiondrii reglementarilor urbanistice este necesar eladborarea unui plan
urbanistic zonal (P.U.Z.) conform ordinului M.L.P.A.T. 37/N/08.06.2000, care sa fie avizat si
aprobat conform legii 350/2001, actualizatd; P.O.T. si C.U.T. propus - se vor stabili prin
P.U.Z.; regimul de aliniere a terenului fatd de drumuri - se vor stabili pin P.U.Z.; retragerile
fotd de proprietdtile vecine - se vor stabili prin P.U.Z.; circulatfille, accesele, parcajele
necesare - se vor stabili prin P.U.Z.;
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- echiparea cu utilitati edilitare — exista posibilitate de racordare la retesua electricd;

2.2. incadrarea in localitate

Zona studiatd are o asezare favorabild, usor accesibild, h zona sdicd a municipiul
Gheorgheni, la iesirea din localitate spre mun. Miercurea Ciuc, pe teren de calitate bund
pentru construire, fiind favorabild activitatii de comert si prezentare.

Distante fata de:
s Limita zonei construite compact: cca. 200 m;
s Centrul municipiului Gheorgheni: cca. 1 km;
Aspectul arhitectural al zonei este destructurat, fiind o zond cu caracter mixt, constructii

cu functiuni de fip servicii.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Relieful general este submontan, relativ plat, fard pante si deniveldri semnificative. Terenul
este liber de constructii (faneatd), fard arbori.

Date geotehnice:
Pentru proiect este in curs un studiu geotehnic elaborat de sc¢ Geo-tech sl din

Gheorgheni, in zona terenului s-au realizat mai multe foraje geotehnice.
Terenul este bun pentru construire, studiul detaliazd caracteristicile spedfice.

2.4, Circulatia

Accesul carosabil este asigurat prin acces direct din str. Gabor Aron — drum european
E578, care trece adiacent zonei studiate. Drumul E578 are Tmbricdminte definitiva
asfaltatd, Th stare bund, cu santuri deschise pe ambele laturi al syprafetel carosabile
pentru colectarea si dirijarea apelor din precipitatii.

2.5. Ocuparea terenurilor

In prezent zona studiatd este fara utilitati si infrastructurd, de folosinté egricold (faneatd) -
fard constructii.

Disfunctionalitate:
v lipsa sistemelor tehnico-edilitare;
s lipsa unei strategii de amenajare unitare.

Avantgje:
» qaccesibilitate prin pozitia favorabild faid de E 578;

»  posibilitate de dezvoltare spatfiald.

2.6. Echipare edilitara

Existd posibilitate de racordare la reteaua electricd si de racordare lo retelele de apd si
canalizare prin prelungirea sistemului municipal din str. Pajistei. Constructiile si amenajdrile
propuse In cadrul proiectului se vor redliza in afara zonelor de pmwtectie a utilitatilor
(terenul este partial afectat de zona de protectie a unei conducte de gaz).

Memoriude prezentare — pag. 4/8



2.7. Probleme de mediu

Terenul se afld Tn infravilanul municipivlui, Th afara Ariei Naturale Protejale 2000 ROSPA 0033
Depresiunea si Muntii Giurgeului, la o distantd de circa 500 m de aceasta.

Relatia dintre cadrul natural si cadrul construit este una de echilbru, constructile si
amenaqjdrile propuse neinfluentdnd in nici un fel integritatea cadrului natural, fauna, flora
terestrd si acvaticd, monumente ale naturii sau arii protejate {pe terenul studiat nu sunt
monumente sau rezervatii naturale).

Tn zond nu se semnaleazd fenomene fizico-geologice active (alunedari sau prébusiri de
teren) care sa pericliteze stabilitatea viitoarelor constructii. De asmeneq, zonda nu
prezintd surse de poluare a mediului ihconjurdtor, terenul avand in frecut folosintd de
féneata.

In activitatile propuse si in amplasarea dotdrilor tehnico-edilitare se va urméri o cat mai
sigurd utilizare a acestora. Th zona terenului nu existd retele de cenal mendjer, apd
potabild, gaze naturale racordate la sistemele centralizate, asada beneficiarul este
obligat s& realizeze solufii de echipare n sistem individual, care sd respecte normele
sanitare si de protectia mediului. Apele pluviale provenite de pe consluctii se vor colecta
individual, se vor scurge pe suprafata terenuritor $i in santurile de la stradd.

2.8. Optiuni ale populatiei

TinGnd cont de dorinta proprietarului terenului, precum si de pundele de vedere dl
factorilor interesati cu privire la organizarea zonei - informatii culese de catre proiectant —
in zona studiatd se opteazd pentru schimbarea incadrarii functionale a terenuivi studiat
din zona agricola in zonda servicii, si reglementarea urbanistica penku construirea unvi
showroom si atelier (monumente funerare).

Consultarea populatiei este in curs de derulare.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1. Concluzii

Tema de proiectare, stabilitd de comun acord cu solicitantul prevede umdatoarele:

= schimbarea destinatiei terenului studiat din zond agricold in zond sewicii;

= zonificare, organizare functionald pentru amengjare zond servicii (comert/depozitare),
P.U.Z. pentru zond de servicii (atelier si showroom), f&rd reparcelare;

= organizarea infrastructurii de accesibilitate (rutier, pietonal efc.);

» organizarea infrastructurii tehnico-edilitare.

Constructile si amenajdrile definitive se vor amplasa conform zonficarii si organizdrii

functionale, marcate ca perimetre construibile/amenagjabile Tn plansel desenate in afara

zonelor de protectie, refrase fatd de drum. Se va urmdari amenagjarea terenului intr-un mod

natural si contextual, se va crea o zond cu o expresie unitard, care prin pozitionare §i

organizare s& ofere functionalitate si accesibilitate usoard pentru desfasurarea activitatii

propuse Thir-un cadru natural, curat si linistit.

3.2. Prevederile Planului Urbanistic General

In situatia actuald in P.U.G.-ul aprobat nu existd reglementdri — prevederi speciale
referitoare la aceastd zongd, find un teren neconstruit h extravilanut localitétii cu folosinta
actuald de i@neaid. Prin cele specificate in Cerfificatul de Urbamsm emis de mun.
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Gheorgheni - ca un acord de principiu - se permite ih baza unui PU.Z., care justificd
necesitatea credrii cadrului legal, schimbarea incadrdrii functionale atferenului studiat din
zond agricold in zond servicii si reglementarea urbanisticd pentw construirea unui

showroom si atelier (monumente funerare), in regim P+E.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Pentru pdstrarea integritdtii peisajului si cresterea calitdtii peisagere - cu o deosebitd
atentie acordatd zonei ca “poartd a localitatfii”, prin prezentul PUZ se vor lua mdsuri de
protectie, urmarind afectarea minima a terenului, plantari de vegetatie inalta si amenagjdri
peisagere. Prin Reguloment si plansele P.U.Z. se propun plantatii de pomi fructiferi
traditionali si vegetatie locald cu crestere medie In funclie de padtionarea pe sit si
realizarea unor fasii verzi in lungul limitei sudice si vestice (IGngd drum]. Datoritd porzitiei,
zona este vizibild de la distantd, reprezintd ,poarta orasului”- din aceastd cauzd se
interzice folosirea unor materiale cu culoare stridentd sau strdlucitoare, care sd perturbe
contextul natural.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul carosabil va fi asigurat de pe str. Gdbor Aron, drum european E578, cu
imbracaminte definitivd asfaltatd, cu santuri deschise pe ambele laturi al suprafetei
carosabile pentru colectarea si dirjarea apelor din precipitatii. Prin P.U.Z. actual nu se
propun lucrdri de modernizare a circulatiei existente, strada fiind in stae bund, Intretinutd
periodic. Se propune amenajarea locurilor de parcare in interiorul loturor.

3.5. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indiciurbanistici

In cadrul Planuiui Urbanistic Zonal se propune schimbarea functiunii predominante a zonei,
n zond servicii.

Prin proiect se preconizeazd construirea unui showroom si atelier cu regim de inaltime P+E,
cu amendajdrile aferente. Constructia va avea caracter definitiv. Amplasarea constructiei
se va redliza conform zonificdrii si organizdrii functionale, marcate ca perimetre
construibile in plansele desenate, In afara zonei pe protectie a utilitdlilor, retras fatd de
stradd, pdastrand aceastd zond de protectie, cu interdictie de constnite, ca zond verde
plantaid.

Zonificare functionala suprafata existentd suprafatd propusa

A - Zona cu functiune nereglementatd, din care:

Tereuri agricole aflate in intravilan {faneaid) 2000 mp (100,0%) 0mp {0,0%)
S - Depozitare si servicli (birouri):

Suprafatd construibild Omp (0,0%) 154 mp (7.7%)
Alei pavate (parcare, circulatie) omp (0,0%) 727 mp (36.4%)
Zond cu vegetatie ingrijitd si omendadjatd 0mp (0.0%) e mp (55,9%)
TOTAL 2000 mp  (100,0%) 200 mp (100,0%)

Indici si indicatori urbanistici propusi:

P.O.T.=10%; C.U.T.=0,2; Regim de indltime = P+E;
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In conditile date de sit, in vecinatatile zonei existd posibilitatea de exindere in viitor spre
nord, est si sud, exist&nd Th prezent terenuri libbere, neamenajate, {terenui arabile).

Criterii de proiectare pentru situl prezent si alte amenajari viitoare in zona:

= Se va urmdari o amenagjare confextuald, organizatd atét din punct de vedere urbanistic
cat si arhitectural, cu caracter si identitate aparte, © imagine de calitate, cu o
deosebitd atentie acordatd zonei ca “poartd a localitatii” ;

= Se va urmdri principiul adaptdrii la contextul existent, prin volum, caracter, materiale,
indicatori urbanistici;

»  Se prevad spatii plantate contextuale, vegetatie medie, arbori spedilocale.

3.6. Dezvoltarea echipadarii edilitare

in aceastd zond nu existd retele de canal mendaijer, apd potabild, gaze naturale, telefonie
racordate la sistemele centralizate, dar existd posibilitate de racordare la reteaua
electrica si de racordare la retelele de apd si canalizare prin prelungirea sistemului
municipal din str. Pgjistei.

] Alimentarea cu apd:
Se va redliza prin racordare la sistemul municipal, prin prelungirea sistemului.

] Candlizarea apelor uzate menagjere:
Se va redliza prin racordare la sistemul municipal, prin prelungirea sistemului.

»  Incaizirea:
Se va redliza cu centrald termicd proprie n sistem Inchis.

] Alimentarea cu energie electrica:
Se va rezolva prin racord la retequa existentd.

= Candlizarea apelor pluviale:
Apele pluviale provenite de pe constructii se vor colecta individual § se vor scurge pe
suprafata terenului si spre santul existent la marginea strazii.

= Colectarea deseurilor menagjere:

Se va redliza n recipiente destinate numai acestui scop si va fi tframsportat la cel mai
apropiat depozit de deseuri menajere amenajat, prin unitati specialiite pentru care se
va pldtiregie.

3.7. Protectia medivlui

In cadrul prezentului P.U.Z. se iau in considerare necesitatile de proteciie a mediului, si se
propun masuri de prevenire si protectie, conform normelor In vigoare.

Amenaqjdrile si constructile propuse se vor amplasa urmdarind afectarea minimd a
terenului. Penfru a pdstra integritatea peisajului se vor planta zone verzi organizate,
conform zonificare P.U.Z..

3.8. Obiective de utilitate publica

In dezvoltarea utilitétilor publice o prioritate o constituie dezvoltarea sistemului tehnico-
edilitar si redlizarea sistemuiui de circulatii, care In prezentul caz se limiteazd la stabilirea
zonei acceselor si ale cailor interioare de acces. In functie de propuneile de amplasare a
noilor obiective a fost determinatd circulatia in interiorul incintei. Solutia de studiu propune
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reglementarea si amenajarea interioard a lotului in functie de principile urmarite, dor
menfindnd linile de delimitare, vecindtdtile existente.
Nu va fi cazul ceddrii vreunei suprafete in favoarea domeniului public.

4. Concluzii - masuriin continuare

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a realizat in concordantd cu cadrul continut al
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritorivlui aprobat de Ministerul Lucrdrilor
Publice si Amenaijdrii Teritoriului.

In stabilirea categoriilor de interventie, a reglementarilorsi restrictiilor impuse s-a finut cont
de incadrarea in Planul Urbanistic General aprobat al municipiului, de circulatia si de tipul
de proprietate al terenurilor si optiunea proprietarilor acestora. Dupd aprobarea n
Conisiliul Local, Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.- ului lo actualizarea
acestuia.

Gheorgheni sef proiect: arh. K66 Miklds
iunie, 2024 intocmit; arh. Gyorfy Laszldo-Miklds

G-
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LARIX
STUDIO

Regulament aferent P.U.Z.

1. Dispozitii si recomandari generale

Regulamentul explicd si detaliozd sub forma unor prescripti si recomanddr Planul
Urbanistic Zonal, in vederea urmdaririi aplicdrii acestuia. Regulamentul cuprinde reguli
specifice de urbanism instituite In teritoriul considerat, care complefeazd regulamentul
aferent Planului Urbanistic General aprobat al localitétii.

Planul Urbanistic Zonal, impreund cu regulamentul de urbanism aferent devin, odatd cu
aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza cdrora se
elibereazd certificate de urbanism si autorizatii de construire.

Regulamentul cuprinde prescriptii si recomanddri generale la nivelul lofurilor studiate.

Bazd legald:

Legislatia valabild in data prezentd;

Planul Urbanistic General al municipiul Gheorgheni;
Documentatie de obfinere Certificat de Urbanism;
Certificat de Urbanism nr. 136 din 05.06.2024.

2. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenul studiat In cadrul Planului Urbanistic Zonal

este permisd numai pentru tipul de constructie si amenagjdrile propuse in aceastd

documentatie cu respectarea conditiilor legii si ale prezentului regulament.

Conform legii, prin autorizatia de construire terenurile din infravilan se scot definitiv din

circuitul agricol.

Functiunea predominantd va fi cea de servicii.

Acftivitatea de construire pe lotul studiat urmeazd sd se desfdsoare respecténd

urmdatoarele principii:

= se va construi pe teren liber de constructii, proprietate privatd a beneficiarului;

» constructile se vor amplasa pe baza zonificdrii functionale si a plansei de amenaijare,
cu respectarea retragerii fatd de drum si limitele terenului;

= vor fi amenagjate spatii verzi, in mod similar cu cele naturale existente, cu tip de
vegetatie specificd zonei, care sa se Imbine armonios cu aspectul peisagistic natural;

» se vor amenaja cdi de comunicatii interioare in cadrul lotului sludiat si echiparea
edilitard aferentd constructiilor.

Sunt interzise activitdtile poluante, cele care deranjeazd estetic, vizud (zona fiind poarta

de intrare a localitatii).
Autorizarea constructiilor si amenajdrilor care se incadreazd ih functiunie permise urmeazd

s@ se supund procedurilor P.U.Z. si regulomentului aferent P.U.Z.
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n cazul in care Planul Urbanistic Zonal si regulamentul aferent nu oferd date suficiente sau
se opteazd pentru obiective noi, neprevazute in prezenta lucrare cu schimbarea unor
date Tn cadrul loturilor formate, pentru eliberarea autorizatiei de consfruire si @
Certificatului de Urbanism, Consiliul Local are obligatio de a solicita elaborarea unei noi
documentatii privind reguli/masuri suplimentare pentru aprobarea modificdrii Planului
Urbanistic Zonal si al regulamentului aferent - aprobat.

Pe lotul amenajat se prevad urmatoarele constructii noi si amenajari:

= showroom si atelier cu regim de indltime P+E;

* alei carosabile si pietonale asfaltate, pavate sau pietruite, respectivparcdri pavate sau
amenajate cu umpluturi de pietris.

Constructia va fi directionatd paralel cu latura lungd a terenului (perpendicular pe

stradd), in amplasarea functiunilor luéndu-se Th considerare insorirea si caracteristicile

terenului.

Interiorul lotului va rdmdne Inh mare parte ca teren liber, amenajéndu-se strictul necesar

pentru circulatie pietonald si carosabild (alei pavate cu piatrd naturaldsi gazon).

Coeficientul de ocupare aterenulvi (P.O.1.) - 10%;

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) -0,2.

Conformarea constructiilor:

Este de preferat un volum simplu, modern, acoperis sarpantd, cu pantd micd, fard volume
addugate (se vor evita formele mari addugate pe acoperis). Se recomandd spargerea
masivitatii volumului cu goluri, terase, deschideri catre peisqj, folosirea unor texturi variate
(alterate).

Se va acorda a otentie sporitd integrdrii Th context, pentru a reduce impactul vizual al
cladirii, se poate masca partial cu paravan {cortind cu vegetatie).

Amplasare fata de drumurile publice. Accese carosabile. Accese pietonale:

Parcela studiata este accesibila din strada Gdbor Aron (DN12/E578).

Tn interiorul parcelei se prevad c&i de acces amenajate contextual, cu parcdri asfaltate,
pietruite sau pavate (preferabil cu pavaje ecologice), gazon. Se pdstreazd un procent de
min. 50% din terenul neconstruit pentru vegetatie (gazon, plante, etc).

Amplasare fata de aliniament / amplasare in inferiorul parcelei:
Prin P.U.Z. s-au stabilit retragerile constructiei fatd de drum si de proprietdtile invecinate,

respectiv s-au marcat zona de protectie conductd goz (20 m fald de ox) si zona de
protectie drum national (22 m fatd de ax).

Reguli cu privire la reteauva tehnico-edilitard / racordarea la refelele de echipare edilitare
existente:

In aceastd zond nu existd retele de canal mendjer, apd potabild, gaze naturale, telefonie
racordate la sistemele cenfralizate, dar existd posibilifate de racordare la reteaua
electricd si de racordare la retelele de opd si candlizare prin prelungirea sistemului
municipal din str, Pgjistei.

Indltimea constructiilor:

Se va respecta regimul de Indlfime prescris prin P.U.Z.

In cadrul reglementdarilor prezentului regulament, indlfimea constructiilor se mdsoard de la
cota terenului natural, incinte de executarea lucrdrilor de construire.,

Hmex €ste Indiltimea maxim& recomandatd, care nu poate fi depdsitd de clddirile propuse
{cu exceptia cosurilor de fum). Astfel: Hmax. = 8,50 m, Hsireasina/comisa = max. 7,00 m.
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Aspectul exterior al constructiilor:

= se permite utilizarea numai a materialelor de constructii clasice, in culori naturale,
mate, In armonie cu peisajul. Este permisd invelifoarea din tabld metalicd, exclusiv in
paleta culorii gri.

= cu scopul sustinerii identitdtii locale si pentru o bund& intergrare In context este
obligatorie folosirea lemnului pe fatade, in proportie de minim 20% din suprafata
fatadei

= pentru a reduce impactul vizual al cladirii, fatada se poate masca partial cu paravan
{cortind cu vegetatie).

Plantatii:

Prin Regulament si plansele P.U.Z., In functie de pozitia din cadrul zoneise prevad plantatii
de arbori locali, cu rol contextual si de protectie fonicd: pomi fructifer autohtoni si specii
locale cu crestere medie, redlizarea unor f&sii verzi in lungul limitei sudice si vestice (langd
drumy). In zona frontald a terenului, In spatiul dintre drum si constructie se va amenadja o
zond verde peisagerd ingrijitd.

Autorizarea executdrii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau credrii de
spatii verzi si plantate in functie cu destinatia si capacitatea construcliei conform art. Nr.
34 si Anexa nr. 6 din R.G.U., iar R.LU. incurgjeazd dezvoltarea spdfilor verzi, atat pe
domeniul public cat si pe proprietatea persoanelor private,

Tmprejmuiri:
Vor fi fransparente si in culori naturale. Indltimea lor va fi maxim h.=1.80.

Parcaje:
Vor fi redlizate In interiorul parcelei, conform zonelor specificate in piesele desenate.

Restrictii:
= se interzic Tnhvelitorile de fip onduline, cele din tabld metalicd zincatd si figle metalice

profilate;
»  se inferzice folosirea finisajelor In culori stridente, in tonalitali puternice, care ar forma un

dezacord cu cadrul natural {rosu, albastru, galben, alb efc.).
Sunt permise doar nuante de gri, atdt pentru pereti cat si pentru invelitoare;
= se inferzice orice activitate industriald de naturd poluantd;

3. Zonificarea functionala

Tn cadrul Planului Urbanistic Zonal se propune schimbarea folosintei actuale a zonei din
zond agricold (A} in zond servicii (S).

4. Prevederila nivelul unitdtilor si subunitdatilor functionale

La nivelul unitatilor si subunitatilor functionale nu existd alte prevederi speciale, in afard de
cele mentionate mai sus. /

sef proiecti: arh. Koll6 Mikids
ln’r\ocmi’r: arh. Gydrfy Laszlo-Miklds

G

Gheorgheni
iunie, 2024

Regulament aferent P.U.Z. - pag. 3/3



IS 0PN WD 3, 0090 ut 3 £ "Dy “aj07Ngnd muﬁnam.d_gou:on:: . A Ty

4 juBwiN300 Sy e # 500 96618 D3B27 LUK j0lay 120 juos o S g AT B | N AT

000S:1L 109035 | ‘osuoKd iy HYWORB/ININBEODIHSD
.................. JYVIAVOIN] 30 NV1d | B

00 ehuoid w

00 Oriras | CUUBION PN “UEUBI0BUE UK “u'| VDY OGS S ooyt Ay

19pA18s @p puoz nyuad ‘7 n°d

PZOT S1UN| OIP | IYBOH Pl LaUBNRUD ‘o Ly s Yoo s [——
2 | UDAJS] UDlINg

| 1531 | panpoayu,
) 13) xop
vie ___u:uu: viow _:!.mbagu “uriLu "0 By “pr :DsaIpD.
MY

guoajspn| opoy ad jn| ized O

olanis XE(._ S[DUOID} SAHDASIUIWPD J0|DYun DpWN| | {
IIADAU) Dfuy puosjapn] aagoysiujwpo oy [
AoSwyg ant 7
= e
;% o TG
7 e
J— Sergs =
e ﬂ&t)}f\/;wamu NOEN ..\ s . =
SO0 3L KAV LTI v l-.\
Cmatrs ;-).\w:nai NYSTE
L ..1)7\x TN, -
T p«(j& \\&u\_:ﬂ,\uuz«m\
PR
-~ Rl
q__umomoz«mu:_m... x.. _zmusui Vu.«_u (ww_:u.m_z
.\ /trH\.\ \_L.\;\\
oz Ty v, ap M350
71\.) T ,/\L/\ aned
- YT O,
- e Am » .
= - o Eedvavy | N
nyove ‘anr sasaovonr | NEIYHE rf.#/(rs\f T — ¢ - “f
e S J;/:MM,M.X \\e) |/ﬁ K i it \ﬁ“.z)f Pl
-] / ] N .l\ / m_‘ aviava ‘.m. v 7/\ -
e i BEFHOL o~ ,/ W - A . .
W/J \, \NISE \f.r/ - at7id
ﬁx; fe o~ S = Vs R & fr—
- E i
o NWOGHYS .m..“mq.. 5 : / N b
sorsa 2 A 2
b L]
o o
aa
g
W = o
.
iwvan -anr Sjsnw-anr
e
- w0 -
W . .
o r -
mon .
- i Ll e
* 4
g,
ARV
Sl -
- ——
= N
B e i
| it VLUHOJIVH 1nianr




145 0pNS NG) DT RUL O o vy ¥ I DO ‘FDHGNC FPOAD FOAOD 1§ J00 AU (DI || =]

S 0 500 B ¥ k 4uoD '

[T

“psuoid npyt

- INFHOYOIHO "9N'd N] JUVHAVING

WBIOH PNt WaLBIcaLS “UNW “U; "oy 0D US

119jAas 9p puoz niuad 7'n'd

1409j0K3 iyt

“ppyausg

1_11:n-_.:u=u_¢_o....¢

Joura
* WAYBI0AUS Uk 'Oy
8103 (st ) 210

OlanLs Xy

spazacit
DARNSP AJUILDIRIAW N ZOYS
spuaiousnwne NI
susdonsunwne  TIER

NVIAVYINI N IZPH1S IS nwnaa

{ra 3p oo w z1) axoz VA sgosjod sp guoz [T )
(o 3p oipy wg'z) Mozz v eloaodspeuor [
Sansuas ap QAGEP na puor [}
INd 210500040 BuO AuNNSUOT SP CIDOCWS) D) 102 Quoz [T
HISLNLY 3IBIN|OU JONDS) DO SIoIoYawG / 351K B Inspw Qeosu 2o unueial 775
{ur) £dp 8P sopNLND O 22940id 3P DUOZ
Sijouisa1 3P wiBal N QiU YooK sp US?
13485 WIBAI NS RUDJUOS Byajoxd ap puaz  AEAEAE
{1 005 ¥ 00F '00Z '001) J0fBWLD) © (0T 3P Duoz ¥ %Jv
(%3 3p 2io) wen} B w oz (02 2j2a40sd op ouoz |/
{w og) o) Y /]
IDUCKON INNZI04 O DRGLINP UD|IOAZOP ND OUGT ﬂ
1OUCHON 2104 QY -
aunisesdaq) ££00Y4SOY 21ole(0id OjRiNjou auo m\\
(MZOg 31EYD) 8100 YdSOd iRla(0d Dpinjou 3uo
INZO2)8 BKBYD) LZ00 13503 ofoieicid DIRINOU SUD

Iopnps © i 2340 © afosjoid ap ouoz W o]
Ty

FLOIQNIINI / 31iD310¥d 30 INOZ

QUUDNIOd 1IN / ianusuoD

Smyanposdau pnuass;

16307 NIAISUOT © §661/5E “1U DRIPIDIOH JUOD SI0I0] DB
2BOOBLIO BNIS § FOHOYS| JIUAWNUOLS

ado

S1US13)0 UDIDUBWI I DIDIAGIB) S|DDWNWOD AP 19 DICZ

DIORAAS SjOUNSaP NS DucE
BIWD 'NOUNWIOD duapadsab ouoz
UDADII s 2I03UBD KB,
3)DlouswosU Ziaa wjods

ods JuawsiBo ‘sounyd njods
aaubo

210)20d3p Sp 1 A|oYsHPU

{gienpIspUl Rjunoo) opiuapra: puoz |

FAVOHINOZ

HRUOZANS DR = 3w @
(uun} Dluusja ap sjouoiai wojkalun ojwy
ARDUSLIWPD (MpojuR)

sndoid InnLDAOIfl

W97 + 0OF | #
W oPZ +0eL uy ‘....._““...‘

INFHOYOIHD NdNAL

m (QAD¥IAD.)

J DYIvSdTA
10D ¥NOT

@

£ VYNOZERS —
9 VNozgds

oo,

‘I'N°d NI SNTONI 1NNF¥IL

¥ YNOZINS

..H.L,:.\Ewuun_ R

az;s.wozans




i TT DS 4 %0 03 {033 § % & apy "SHUs ‘90NGnd “anpaidas 'SOL02 Y 100 N (SOOI 4y IS5 I GRS A o
§ ALIADIP SBDY "AUDCUIN HUD o Garp uud jolayuct U3 ] u ¥ TN A il Smotuiaiie 4 s djo0

0001:1 o008 || cosuopd oy IYNOB/ININBEOINS
- ILYHTYNOWUDNNASIA - YINALSIXT JIvNLS P

i chuod uu

00 oemar | DYUBIOH PNl LaLB/0AYSD "UNW U} ‘Udly 10TDE IS D@00 Y Jouasap

I9{Al9s @p buoz nyuad "7°'d

0p | opuBiog P WSUBIOUS unw gy 1 Hading s JorysUaq

| | eanpoagy

., b+ 19 ) ixo)
UaYBI00YS) "unus "DIBIOK PN 0SSP0
1302 [0 t 210NsIBAR, W (5 T

/g ¥igpagr
£00Z/5601 /611

§8z09

qoio

fuaisixa YSNaIo 1§ uoqun O
AiVIIOIA

[SAIU 8P 8gIND

92)pibodoy apound
qoy,

04 0318]s 8{PLUOPIOOD l_l Qoun

J4VID040L

dw
pjpaupy
VEETY =42 IN
NYALSI Nyrang

852000 -

1onjo4 / juswogsooo [T

18253 / TiNQ) RAUISP SuupoRiaul no zons
35300V ‘IUVINDUD

|
|II

{xo 9p Djp) W Zg} PUCKoY WP 8ljoaj0id 8p DUOZ

{xo 3p pioy W Oz} 206 pJPNPUGS ajds0Id Bp puoz

BJUBYSIXS HINYSUOD

(RipsUR)) UDNARIUN U B16oUBD PNUSIB)

JWVYIHINOZ

8leaind sl
yojeudoid ap o e
DIDIPNS oUoZ -——

1 JUS{SIXD INNUD[IADLL] D)UY e

Z Wi

£€8109  I9Qoio

i
1
)
'
]

v

- D4UsD 213




1 9390 4 X
@y 3 ,._;5:._6&: _._‘_

4 AL 24000 Opata)
D D 2300

[BAIU 8P aquND %D {pgoudo 7nd
soypibodoy ayound o/w%. 4
0£ 081345 BjoUoRI00d + 008625 -+/4 ~. — DA i «.Ml ,,,,,,,,, _OOESeS
IHVEDOOL z ] 4 i e6L+081 wy) 7, No
- \ By
85000 A 4 T . —.

asndoud apnysid uooiod / 190

1DNJOY| / JUBLURYSODD

(8£83 / TINQ) DAHULSD SJUILIDDRIGUI ND 7RIS
3SID0V AVINDIAID

(x0 8p pjp} W Zg) [PUCDU WP ajoajoid ap puoz
{xo ap 0jo) w gz) zoB PioNPUAD aljasjo.d °p puoz
DIINYSUOD pUOZ

asndosd plonisuod

BJUBSIXS IjONYSUOD

(wooumoys 1§ 1oy8y0) 1oInas Quoz

FYVIHINOZ

sj@010d )W

9jo4audoid ap pywy
Q{DIPrys BUOZ

JUBYSIXS INJUDJADAUL DL

Z awn

([T

r==="
|

1
[atei

£8109

9010

0001:1 “unas i ptuid oy _
o ADISINVEIN IYINIWIATOIY - YSNdOAd FIivNLS
‘phuod
£0 | {%0001)  dw 000z (%0°001) dw ogoT V101
“orAar | OIWBIOH PNk YUBUBIORUD WAL U} LMy J0ADG ‘uS . N 5
oo .................. |{121A19s @p puoz nyuad "Z7'n'd (%665)  dwslil {%0°0) dwo oiolouswo 1§ oplubu; 2)j0;a68A 12 DuUOZ
nd woro; {%p9e)  durszys oo}  dwg (alio|noxo ‘ein0Ind) SynyeId 1BIY
Y207 S|UN| 5P | OWDIOH PNl MaUGSuD unw s Al fodioD s (%27¢) duw yg| (%0°0) dwg Qlinysuod ojojoudng
zi9s] waedm :@22 :mu_.h:n (woomoys (§ 13)194D) IdjAIaS - §
———— — = {%0°0) duw o (%000t) 9w 000z (DiDsuD}) uBjnoyU! U] 240D S[OUB UNUBIB),
)ox0y g W 13ID2 ulp ‘DibjusWR|Bassu sunijsuny na ouoz - v
=
4 A W :.._ . osndoxd gjpyoidns Duajsixs pjpoidns DIPUCHUN} JDIYMOZ
W 10 %
e 93—
002645} 8
i 2
@ g5 190.0
2
— 8
- ¥0g0g
I+d  ewljiour op wiba - tqoio
0z'o WXDWELIAD -
%01 wyxow 1'0'd -
psndoid sipaw sia3eI0 No aljpleban . |||||| Lzo9 190
'qoin
¥ndoud uoqin ("
uDpsxa 3NaID 1§ SNy O .
L7~ tgggagg, | 92205 |
AVIIDIA e AP ¥ 2ing |

s




20 LG .

‘SO S0YaNd INPaIal SOdo3
L rt 3j0bai¢

100 W [BNARE yrn £ 3 A s EER s ey
JOFS|UC LS US54 0 o8 Ao s § S0 I
cIHYNOU/INEHOROIHS

10330 4 3j0m0
jof0d

buoid nuy

YIS OB AI0] DS B 3 05 Ly
$UBUINIOE 1532y HCUBYN FNQISKAUCS i SHOHDOUW D 956!, 1

| 38VrVNIWY 30 N4 - ¥SNdONd FIVNLIS

005:{

0 Qéuoid

00 p— OuBI0N PNl "LBYBABUS LN “U| ‘DY JOGOS 4
II21A19s 3p puoz nyuad “Z°n°d

Ind fil

Srns aop i OWYBIOH PNl LBUB0BYD U *Zr ' DISD RS

< | UDAIS] upfing

/8 1oHaGT Ojoly * LAYBIOBYS s ‘ay)
200Z{5E01/5\ (NNEBBWOD JysiBos uy 21048

01anis xiyvy

WIS 1§ aippzodsp
joqoido 704

[
1
]
)
[}
]
]
]
1
!
[
[}
¢

-~
~——
-

=




45 OIS WO D' aLas 0 35 4 IO NITID 13 933P POLLI B0 Lt SYOBEIIRWS & BUNQUSID 05 BIOI LT 'BIUSUOY "Boognd

81UHLNIOE 1590y B0CUYN

“wmpaidias 9i0do3 jod nu  yiou 1apror 4 _

YOTIINNIFIL VALYIAINIOYd

E_..mmi PR AYBI004S U '} UDHY 0GRS '4s
21M19s 8p puoz nyuad 74

00 D@

PN UBUB.OBUS UNW "2y 1 TOAIDD s

UDAJS| uofing

2 ooy

921z} Joppuncssad o pipAud osyoysudod U unuassy

HOTUNNIYNIL VILVIIINIOY

59000

ssndaid @joaod upoind / B

7 JCNJ0J) / JUBLIDISOID
(8453 / ZINQ) DALUYaP SJURLIDIQIUI ND ZDIfs

7 35300V ‘JVINDYID

asndasd njonysuos

DUBISIXS UjINYSUOD

FAVILINOL

_ af@oInd apuy
_ ajpjdudosd ap by
D{DIPNIS PUOZ

_ : JUBISIX INJAUDHADALUL DIl

_ Z awwn

. wcd 3yl UUINIOP 15550 12 4L

{pqoudo 7114

EBLQ? QD0

¢ /] /- . §8209
3 / f

[ile]e37)

7 ¥
2 E0s I9Di0

" 2t40p Zing | 7ez0s |

T wze e, 9 zing

O o
—~ Q

\ mQQw\Eo Hzodsg,

! 0209
llo3nT suzizusg




VIS GRS OT D Dy O s, 1908p A 30z L : SRUSUDY "HONGN STIPAKIS, S0K0D 15 40 A L
3 UPWNIOE 1530 SIS D o '9661/8 03697 Lud Jof HSE30 YD) D 4 G0 80 uydan L aoiEicd P it oy y
0001:L ‘uoas psuDmd oy 1.:450-._:-..3-0-..0

FAVLUTIGI-ODINHIL MYINIWIT1OFY

fe I OHuBIOH *PN| WAyBI03YD "uNul i "Lory 0GDS K
|21A435 op puoz nyuad ‘7°'n'd

o7y

EILOLGALLY 2P OS>

810p | QIUEOH PN WRMBIOALS N “Zh ‘1 HOMIDD NS

| | gangoapip
. poura| )
/8 opaan 1oy * wayBiosys unw "oy

olants xv

o1 DNl gsesp0

Ei0Z/00(d 1uoD

DJua|sxa zob PIoNpPUoa

©sndoid 2I0ZIPUDD DIINPUCD
25ndoid - PUDIBIGNS DOUDS|D L
osndoid pdo pjonpuos
AVIIA3I-ODINHIL livlTun

r——"

asndaoud pjonisuas Lo__J

SLUSYSIXD IIDNYSUOD

FVOHINOZ

=ll=leTlele =TV
i
DICIPAJS DUCT e e e

ajoyaudaid sp oy

JUBISIXS INAUDJIAD YU DL

Z uwn

W

N
§

8107  pgeo

s —

1s1xa

3]3 p10oDI

uoly 10gp9 “ys u pus,
BAR3j21 B] SYpo:

__JE uRUIZUSA

00245801 /41T 1NNLBWOD ngiB3: w SmnsiBia U D Jas
00z625 -+ " 007645~
- g 3 ¢ 2
Mo § 2 F >
8 i i g
i
g $
3 &
> &
o /
= RW /
3 /i 5
e
& = 70805
2 £
Pt
/
A
N
3
b
!
(L e0F | W) £ING t2z09

.___E«.kn 00 Wy g, i

008625~

ol (2sgegr wy) 2ing

0019¥S

A

22209

oor6s5

T (w006+0€1 W) ZINT

0oi9rs

f1qos




219-PH/ 1 12209}
g9 -c
. ROMANIA
: JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI
Directia Generald Tehnici si de Urbanism

535500 Gheorgheni, p-ta Libertatii nr.27, jud. Harghita
tel.: 0266-364 650; fax: 0266-364753; e-mail: primaria@gheorgheni.ro

Nr. inreg. 21031/2024

Referat de aprobare
privind realizarea Planului Urbanistic Zonal
pentru zona de servici
in municipiul Gheorgheni, judetul Harghita

in urma Certificatului de Urbanism nr. 136 din 05.06.2023 emis de Consiliul
Judetean Harghita, depus de Burjan Istvan, cu domiciliul in mun. Gheorgheni, strada
Carpati, nr. 47, s-a solicitat realizarea Planului Urbanistic Zonal care are ca scop zona de
servicii in intravilanul mun. Gheorgheni, strada Gabor Aron, fa.

Va facem cunoscut cd, Zona studiatd se afla in intravilanul municipiului Gheorgheni,
identificat cu extras CF nr. 62384, nr. cad. 62384, UTR 17, subzona 8, care este latura
sudicd a orasului, inclusiv poarta de acces dinspre Miercurea-Ciuc. Certificatul de urbanism
s-a solicitat pentru suprafata de 2.000 mp. Terenul urmeaza sa fie amenajat conform cererii
pe baza proiectului nr. LS 672, elaborat de S.C. Larix Studio S.R.L. prin sef proiect arh.
K6116 Miklds, cu sediul in municipiul Gheorgheni, Piata Libertatii, nr. 8/A. Pentru zona
studiatd nu au fost elaborate PUZ-uri sau PUD-uri, conform C.U. nr. 136/05.06.2024.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) are ca scop studierea modului de rezolvare
complexd a problemelor functionale, tehnice si estetice, in care se imbind activitatea
propusa de servicii (comert/depozitare) cu activitatile similare din zona studiati in asa fel
incat sd exploateze potentialul economic al terenului, s se inscrie in obiectivele stabilite in
PUG si sa nu influenteze negativ contextul — aspectul urbanistic, peisagistic si arhitectural.
Planul Urbanistic Zonal stabileste amenajérile previzute a se realiza in perioada imediati
si In perspectivd, si incadrarea lor intr-o solutie de ansamblu pentru intreaga zond, corelat
cu cerintele actuale economice, cu modelarea urbanistica gi functionald a acestei zone,
potrivit marimii, a exigentelor programului, traditiilor si conditiilor naturale pe care le
oferd aceasta. In functie de optiunea proprietarului terenurilor, si cu acordul
administratiei locale, se considerd necesard rezolvarea in cadrul prezentului P.U.Z. a
urmatoarelor obiective principale:

* schimbarea destinatiei terenului studiat din zond agricola in zona servicii;

* zonificdri / organizare functionald pentru noile functiuni: P.U.Z. pentru zoni de servicii
(comert/depozitare - construire showroom si atelier);

* asigurarea reglementdrii constructiilor si amenajarilor necesare functiunii propuse;

* organizarea circulatiei in cadrul zonei si a legaturilor acestora cu cdile de comunicatii

existente;
* organizarea infrastructurii tehnico-edilitare;
= stabilirea procentelor de ocupare a terenului;
* stabilirea orientirilor majore de reglementare, cu indicarea priorititilor, a
permisivitatilor si a restrictiilor care se impun.
Conform Certificatului de Urbanism si Planului Urbanistic General al mun. Gheorgheni,
prin realizarea PUZ-lui se vor preciza masurile necesare pentru structurarea/restructurarea



zonei, documentatia ce se va elabora trebuie corelata cu celelalte documentatii de urbanism
existente si aprobate pentru amenajarea acestei zone.

Prin P.U.Z. se propune schimbarea incadrarii functionale a terenului studiat din zona
agricold in zond pentru servicii, reglementarea urbanistica pentru amplasarea unui atelier
si showroom (monumente funerare), detalierea conditiilor de amplasare pentru
constructia noud, amenajarea lotului si rezolvarea utilitatilor.

Bilant teritorial comparativ

Zonificare functlionald suprafata existenta suprafatd propusd

A - Zon& cu functlune nereglementata, din care:

Tereuri agricole aflate in infravilan (faneotd) 2000 mp (100.0%) 0mp {0,0%)

$ - Depozitare si servicil (biroun):

Suprafatd consiruibild Omp (0.0%) 154 mp 17.7%)

Alei pavate {parcare, circulotie) 0mp {0,0%) 727 mp [36,4%)

Zond cu vegetatie ingrijitd §i amenajatd 0Omp (OL%) memp {55,9%)
R ) 2000mp  (100.0%) 2000 mp (100,0%)

TOTAL

P.O.T. max = 10%; C.U.T. max = 0,20; Regim max. de inil{ime = P+E,

Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

Autorizarea executarii constructiilor pe terenul studiat in cadrul Planului Urbanistic Zonal

este permisd numai pentru tipul de constructie si amenajdrile propuse in aceasti

documentatie cu respectarea conditiilor legii si ale prezentului regulament.

Conform legii, prin autorizatia de construire terenurile din intravilan se scot definitiv din

circuitul agricol.

Functiunea predominanti va fi cea de servicii.

Activitatea de construire pe lotul studiat urmeazi si se desfagoare respectind urméitoarele

principii:

* se va construi pe teren liber de constructii, proprietate privata a beneficiarului;

= constructiile se vor amplasa pe baza zonificarii functionale si a plansei de amenajare, cu
respectarea retragerii fatd de drum si limitele terenului;

*= vor fi amenajate spatii verzi, in mod similar cu cele naturale existente, cu tip de vegetatie
specificd zonei, care sé se imbine armonios cu aspectul peisagistic natural;

* se vor amenaja cdi de comunicatii interioare in cadrul lotului studiat si echiparea

edilitard aferentd constructiilor.

Sunt interzise activititile poluante, cele care deranjeaz estetic, vizual (zona fiind poarta
de intrare a localitétii).

Autorizarea constructiilor si amenajérilor care se incadreaza in functiunile permise
urmeaza si se supund procedurilor P.U.Z. si regulamentului aferent P.U.Z.

in cazul in care Planul Urbanistic Zonal si regulamentul aferent nu ofera date suficiente
sau se opteaza pentru obiective noi, neprevizute in prezenta lucrare cu schimbarea unor
date in cadrul loturilor formate, pentru eliberarea autorizatiei de construire si a
Certificatului de Urbanism, Consiliul Local are obligatia de a solicita elaborarea unei noi
documentatii privind reguli/méasuri suplimentare pentru aprobarca modificirii Planului
Urbanistic Zonal si al regulamentului aferent - aprobat.



Pe lotul amenajat se prevad urmitoarele constructii noi si amenajari:

= showroom si atelier cu regim de indltime P+E;

= alei carosabile si pietonale asfaltate, pavate sau pietruite, respectiv parciri pavate sau
amenajate cu umpluturi de pietris.

Constructia va fi directionatd paralel cu latura lungé a terenului (perpendicular pe stradi),

in amplasarea functiunilor ludndu-se in considerare insorirea si caracteristicile terenului.

Interiorul lotului va rdméne in mare parte ca teren liber, amenajandu-se strictul necesar

pentru circulatie pietonald si carosabila (alei pavate cu piatra naturald si gazon).

Conformarea constructiilor:

Este de preferat un volum simplu, modern, acoperis sarpanta, cu panta mica, fard volume

addugate (se vor evita formele mari addugate pe acoperisg). Se recomandi spargerea

masivitatii volumului cu goluri, terase, deschideri cétre peisaj, folosirea unor texturi

variate (alterate).

Se va acorda a otentie sporitd integririi in context, pentru a reduce impactul vizual al

cladirii, se poate masca partial cu paravan (cortind cu vegetatie).

Amplasare fata de drumurile publice. Accese carosabile. Accese pietonale:

Parcela studiata este accesibili din strada Gabor Aron (DN12/E578).

in interiorul parcelei se previd cii de acces amenajate contextual, cu parciri asfaltate,

pietruite sau pavate (preferabil cu pavaje ecologice), gazon. Se péstreazi un procent de

min. 50% din terenul neconstruit pentru vegetatie (gazon, plante, etc).

Amplasare fati de aliniament / amplasare in interiorul parcelei:

Prin P.U.Z. s-au stabilit retragerile constructiei fatd de drum si de proprietitile invecinate,

respectiv s-au marcat zona de protectie conductd gaz (20 m fati de ax) si zona de

protectie drum national (22 m fata de ax).

Reguli cu privire la reteaua tehnico-edilitari / racordarea la retelele de echipare

edilitare existente:

In aceasti zond nu existi retele de canal menajer, api potabild, gaze naturale, telefonie

racordate la sistemele centralizate, dar exista posibilitate de racordare la reteaua electrica

si de racordare la retelele de apa si canalizare prin prelungirea sistemului municipal din

str. Pajistei.

Iniltimea constructiilor:

Se va respecta regimul de indltime prescris prin P.U.Z.

In cadrul reglementirilor prezentului regulament, iniltimea constructiilor se masoara de

la cota terenului natural, inainte de executarea lucrarilor de construire.

Hmax este indltimea maxima recomandatd, care nu poate fi depésita de cladirile propuse

(cu exceptia cogurilor de fum). Astfel: Hmax. = 8,50 m, Hg¢reasina/comiss = max. 7,00 m.

Aspectul exterior al constructiilor:

* se permite utilizarea numai a materialelor de constructii clasice, in culori naturale, mate,
in armonie cu peisajul. Este permisd invelitoarea din tabld metalicd, exclusiv in paleta
culorii gri.

= cu scopul sustinerii identitatii locale si pentru o buna integrare in context este obligatorie
folosirea lemnului pe fatade, in proportie de minim 20% din suprafata fatadei

* pentru a reduce impactul vizual al cladirii, fatada se poate masca partial cu paravan
(cortind cu vegetatie).



Plantatii:

Prin Regulament si plangele P.U.Z., in functie de pozitia din cadrul zonei se previd
plantatii de arbori locali, cu rol contextual si de protectie fonica: pomi fructiferi autohtoni
si specii locale cu crestere medie, realizarea unor fésii verzi in lungul limitei sudice si
vestice (langa drum). In zona frontali a terenului, in spatiul dintre drum si constructie se
va amenaja o zond verde peisagera ingrijita.

Autorizarea executdrii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau credrii de
spatii verzi si plantate in functie cu destinatia si capacitatea constructiei conform art, Nr.
34 s1 Anexanr. 6 din R.G.U,, iar R.L.U. incurajeaza dezvoltarea spatiilor verzi, atit pe
domeniul public cét si pe proprietatea persoanelor private.

Imprejmuiri:

Vor fi transparente si in culori naturale. iniltimea lor va fi maxim h.=1.80.

Parcaje:
Vor fi realizate in interiorul parcelei, conform zonelor specificate in piesele desenate.

Restrictii:

* se interzic invelitorile de tip onduline, cele din tabld metalicd zincata si tigle metalice
profilate;

* se interzice folosirea finisajelor in culori stridente, in tonalititi puternice, care ar forma
un dezacord cu cadrul natural (rosu, albastru, galben, alb etc.).
Sunt permise doar nuante de gri, atdt pentru pereti cat si pentru invelitoare;

= se interzice orice activitate industriald de natura poluanti;

Zonificarea functionali

in cadrul Planului Urbanistic Zonal se propune schimbarea folosintei actuale a zonei din

zona agricola (A) in zona servicii (S).

Prevederi la nivelul unititilor si subunitatilor functionale

La nivelul unitatilor si subunitétilor functionale nu exista alte prevederi speciale, in afard

de cele mentionate mai sus.

Termenul de valabilitate Planului Urbanistic Zonal pentru aceasti zonid este 10
ani.
Gheorgheni, 17.12.2024

Primar
Nagy ZoHan
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ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI
Directia Generala Tehnica si de Urbanism

535500 Gheorgheni, p-ta Libertatii nr.27, jud. Harghita
tel.: 0266-364 650; fax: 0266-364753; e-mail: primaria@gheorgheni.ro

Nr. intreg. 21004/2024

Raport de specialitate
privind realizarea Planului Urbanistic Zonal
pentru zoni de servici
in municipiul Gheorgheni, judetul Harghita

Avand 1n vedere documentatia depusd de Municipiul Gheorgheni, cu sediul in
mun. Gheorgheni, Piata Libertatii, nr. 27, repr. prin primar Nagy Zoltan, privind
aprobarea in cadrul Consiliului Local al Municipiului Gheorgheni a Planului
Urbanistic Zonal care are ca scop zond de servicii in intravilanul mun. Gheorgheni,
strada Gabor Aron, fn.

Pentru amenajarea acestei investitii s-au eliberat:

- Certificatul de urbanism nr. 136 din 05.06.2024 emis de CJ Harghita

- Aviz prealabil de Oportunitate nr. 13241/2024

- Decizia de incadrare APM Harghita nr. 90/27.11.2024

- Punctul de vedere a Administratiei Nationald Apele Roméne, nr.
12332/TH/3782/11.10.2024

- Aviz de amplasament DEER nr. 7050241004958/08.10.2024

- Aviz de amplasament SPLTAC Gheorgheni nr. 1627/01.10.2024

- Aviz conditionat de la Societatea Nationald de Transport Gaze Naturale
»lransgaz” SA nr. 86981/2402/17.10.2024

- Aviz favorabil SC Premier Energy SRL nr. 2050/23.09.2024

- Aviz favorabil nr. 16805/07.10.2024 a Municipiului Gheorgheni

- Raportul informérii si consultarii publicului, nr. inreg. 11920/2024

- Aviz Arhitect Sef, nr. 2, inreg cu nr. 20611/16.12.2024

Proiectul supus aprobdrii confine toate piesele scrise si desenate previzute in
Ordinul 176/N/2000 pentru aprobarea reglementédrii tehnice “Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal — indicativ
GM-010-2000”, cu respectarea PUG Gheorgheni, Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si a Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si contine toate avizele solicitate in certificatele de urbanism
iar documentatia depusd pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal cuprinde toate
avizele solicitate prin certificatul de urbanism eliberat.



Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) are ca scop studierea modului de
rezolvare complexa a problemelor functionale, tehnice si estetice, in care se imbina
activitatea propusd de servicii (comert/depozitare) cu activititile similare din zona
studiatd in asa fel incéat sd exploateze potentialul economic al terenului, si se Tnscrie
in obiectivele stabilite in PUG si sd nu influenteze negativ contextul — aspectul
urbanistic, peisagistic si arhitectural.

Zona studiatd se afld In intravilanul municipiului Gheorgheni, identificat cu
extras CF nr. 62384, nr. cad. 62384, UTR 17, subzona 8, care este latura sudici a
orasului, inclusiv poarta de acces dinspre Miercurea-Ciuc. Certificatul de urbanism s-
a solicitat pentru suprafata de 2.000 mp. Terenul urmeazi si fie amenajat conform
cererii pe baza proiectului nr. LS 672, elaborat de S.C. Larix Studio S.R.L. prin sef
proiect arh. K616 Miklés, cu sediul in municipiul Gheorgheni, Piata Libertatii, nr.
8/A. Pentru zona studiata nu au fost elaborate PUZ-uri sau PUD-uri, conform C.U. nr.
136/05.06.2024.

Termenul de valabilitate a PUZ-ului pentru aceastd zona este 10 ani.

Avénd 1n vedere cele prezentate mai sus, propun spre aprobare proiectul asa cum
a fost initiat.

Gheorgheni, 16.12.2024 Arhitect Sef
Arh. Czirjak J. Levente

Redactat: Sz. Attila



