ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.191/2024

privind aprobarea realizdrii Planului Urbanistic Zonal, Construire case de vacanta
4 buc., hala cazan si imprejmuire in municipiul Gheorgheni, judetul Harghita

Consiliul Local al Municipiului Gheorgheni

in sedinta ordinara din data de 19 decembrie 2024,
Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr. 17583/2024 al primarului Municipiului Gheorgheni;
Raportul de specialitate nr.18416/2024 al arhitectului sef din cadrul aparatului
de specialitate al primarului Municipiului Gheorgheni;

Raportul de specialitate nr. 17563/2024 al inspectorului cu responsabilitati in
domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului din cadrul aparatului de
specialitate al primarului Municipiului Gheorgheni;

Raportul informarii si consultarii publicului nr. inreg.1376/31.01.2024 - realizare
PUZ pentru Construire case de vacanta 4 buc., hala cazan si imprejmuire;
Elaborare PUZ, Construire case de vacantd 4 buc., hald cazan si imprejmuire,
amplasament: judetul Harghita, municipiul Gheorgheni, zona Nyarad Olahbiikk,
FN - Proiect nr.069/2023, Proiectant general: S.C. Explicit Architects S.R.L.
Miercurea Ciuc — beneficiar:

Avizul nr.161 din 14.06.2024 al Ministerului Antreprenoriatului si Turismului,
privind documentatia ,Elaborare PUZ pentru Construire case de vacanta 4 buc.,
hala cazan si imprejmuire”

Avizul nr.56/ST.HR/08.08.2024 a Agentiei Nationale pentru Arii Naturale
Protejate — Serviciul Teritorial Harghita,

Avizul Directiei Silvice Harghita — Ocolul Silvic Tulghes pentru obiectivul
»Elaborare PUZ pentru Construire case de vacantd 4 buc., hala cazan si
imprejmuire” — nr. inreg. 910 din data de 13.02.2024,

Adresa Ocolului Silvic Particular Gheorgheni nr.239/20.02.2024

Avizul nr.250 din 13.05.2024 al M.A.D.R. Direcfia pentru Agriculturd Judeteana
Harghita - nr. inreg.1492/17.05.2024

Avizul privind incadrarea terenului in clase de calitate nr.5/2024 al M.A.D.R. -
Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Harghita — nr. inreg. 202/12.03.2024,
Decizia de incadrare nr.43/12.08.2024 a Agentiei pentru Protectia Mediului
Harghita — nr. inreg.299/12.08.2024;

Notificarea Directiei de Sanatate Publica Harghita nr. 22295/195/C/22.05.2024,
eliberatd pe baza asistentei de specialitate de sanatate publica;

Acordul favorabil al Municipiului Gheorgheni nr.13759 din 29.08.2024 pentru
executarea investifiei: ,Elaborare PUZ pentru Construire case de vacanta 4 buc.,
hala cazan si imprejmuire”

Avizul favorabil nr.3541/2 din 13.03.2024 - emis de Garda Forestiera Brasov;
Avizul de Gospodarire a Apelor nr.46 din 06.06.2024 privind proiectul ,Elaborare
PUZ pentru Construire case de vacanta 4 buc., hala cazan si imprejmuire” — emis
de Sistemul de Gospodarire a Apelor Mures F-AA-1
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— Avizul nr.A02/05.02.2024 al ANIF - Filiala Teritoriala de Imbunatatiri Funciare,
Harghita,

—~ Avizul de amplasament favorabil nr. 7050240401705/22.04.2024, emis de
Distributie Energie Electrica Romania — Sucursala Harghita,

— Avizul de principiu favorabil nr. 611/11.04.2024 al SPLTAC Gheorgheni,

— Avizul nr.35 din 15.10.2024 al arhitectului sef al Consiliului Judetean Harghita
pentru elaborare Planul Urbanistic Zonal pentru — Construire case de vacantda 4
buc., hala cazan si imprejmuire, generat de imobilele situate partial in intravilanul
municipiului Gheorgheni, postata Nyarad-Olahblikk, nr. FN - inregistrat la
Consiliul Judetean Harghita sub nr.176214/16.10.2024;

- Avizul prealabil de oportunitate nr. 20765/28.12.2023 al Municipiului
Gheorgheni- inregistrat sub nr.20765/28.12.2023;

— Certificatul de urbanism nr. 26 din 27.02.2024 emis de Consiliul Judetean
Harghita in scopul: Elaborare Planul Urbanistic Zonal, Construire case de vacanta
4 buc., hald cazan si imprejmuire

— Certificatul de urbanism nr. 105 din 10.05.2022 emis de Municipiul Gheorgheni
in scopul: Elaborare Planul Urbanistic Zonal, Construire case de vacanta 4 buc.,
hala cazan si imprejmuire - prelungit valabilitatea pana la data de 09.05.2025,

— Extrase de carte funciarda nr.: 61189 Gheorgheni, 59976 Gheorgheni, 59975
Gheorgheni, 52295 Gheorgheni, 52292 Gheorgheni, 52921 Gheorgheni,

- H.CLL. nr.137/2018, privind aprobarea Planului Urbanistic General al
Municipiului Gheorgheni si a Regulamentului Local de Urbanism aferent,

- H.C.L. nr. 20/2012, privind aprobarea ,Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului”

Vazand avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectia mediului,
turism, agriculturd — constituite din cadrul Consiliului Local al Municipiului Gheorgheni,
In conformitate cu prevederile:

— art. 129 alin. (2) lit. ¢, alin. (6) lit.c) din Codul administrativ, aprobat prin O.U.G.
nr.57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.47, art.47! din Legea nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

— art.23 din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicata, (r2), cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.92, alin. (2) din Legea fondului funciar nr.18/1991, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare,

- art.52 din O.U.G. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea
pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar
nr. 18/1991,

- H.G. nr.525/1996, republicata, pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010, pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile ulterioare;

Tinand cont de prevederile art.7 din Legea nr.52/2003, privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicata, cu modificarile ulterioare — Proces-verbal de afisare
nr. 18522/06.11.2024,

In temeiul art. 139 alin. (3) lit. €) si art. art. 196 alin. (1) lit. a) din din Codul
administrativ, aprobat prin O.U.G. nr.57/2019, cu modificarile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 - Se insuseste Raportul informarii si consultdrii publicului nr.
1376/31.01.2024 - realizare PUZ pentru Construire case de vacanta 4 buc., hald cazan si
imprejmuire — prevazut in Anexa nr.l care face parte integranta din prezenta
hotarare. '
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Art.2 - (1) Se aproba realizarea Planului Urbanistic Zonal, Construire case de
vacanta 4 buc., hala cazan si imprejmuire, pe terenul in suprafata totald de 9.225 mp,
situat in municipiul Gheorgheni, zona Nyarad Olahbtikk, FN, judetul Harghita — Proiect
nr.069/2023, Proiectant general: S.C. Explicit Architects S.R.L. Miercurea Ciuc — Anexa
nr.2 la prezenta hotarare.

(2) Terenul prevazut la alin. (1) se identifica prin:

a) Carte funciara nr.61189 Gheorgheni, nr. cad 61189, teren in
suprafata totala de 2.913 mp, din care: 974 mp teren intravilan,
1.939 mp teren extravilan, categorie de folosinta pasune,

b) Carte funciard nr.59976 Gheorgheni, nr. cad 59976, teren in
suprafata totala de 5.668 mp, din care: 487 mp teren intravilan,
5.181 mp teren extravilan, categorie de folosin{a pasune ,

c) Carte funciarda nr.59975 Gheorgheni, nr. cad 59975, teren
intravilan in suprafata totala de 644 mp, categorie de folosinta
pasune,

Art.3 - Se aproba introducerea terenului extravilan in suprafatd totala de
7.120 mp, prevazut la alineatul (2) al articolului 2, in intravilanul municipiului
Gheorgheni, in conditiile legislatiei in vigoare.

Art.4 — Termenul de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal, Construire case
de vacantd 4 buc., hald cazan si imprejmuire, pe terenul in suprafata totald de 9.225 mp,
situat in municipiul Gheorgheni, zona Nyarad Olahbiikk, FN, judejul Harghita, este de
10 (zece) ani, de la data intrarii In vigoare a prezentei hotarari.

Art.5 - Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de catre primarul
Municipiului Gheorgheni.

Art.6 - (1) Prezenta hotarare se comunica prin intermediul secretarului general al
Municipiului Gheorgheni:

a) Prefectului Judetului Harghita,

b) Primarului Municipiului Gheorgheni,

c) arhitectului sef, respectiv Compartimentului urbanism, amenajare
teritoriu, disciplind in constructii din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiului Gheorgheni,

d} Serviciului financiar, impozite si taxe locale din cadrul aparatului
de specialitate al primarului municipiului Gheorgheni,

e) Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Harghita, respectiv
domnului , prin grija Compartimentului urbanism,
amenajare teritoriu, disciplind in constructii din cadrul aparatului
de specialitate al primarului municipiului Gheorgheni.

(2) Prevederile prezentei hotarari se aduce la cunostintd publica prin:
afisare la sediul U.A.T. Municipiul Gheorgheni — piata Libertatii nr.27 - respectiv pe site-
ul oficial al Municipiului Gheorgheni: www.municipiulgheorgheni.ro

Gheorgheni, la data de 19 decembrie 2024

PRESEDINTE DE $EDINTA s CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
¢ i SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI,
Antal Szaholers /| |
!' | Selyem-Hideg Norbert-Vencel
\\__________’,

Redactatad in 3 exemplare originale
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ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI
535500 Gheorgheni, p-{a Libertafii nr.27, jud. Harghita
tel.: 0266-364 650; fax; 0266-364753; e-mail: primaria eorgheni.ro

Nr. 1376/2024

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARH PUBLICULUI
fncheiat azi 31.01.2024 in sala de sedin{d 3 municipiului Gheorgheni

Prezentul raport a fost intocmit i conformitate cu Regulamentul local al
Municipiului Gheorgheni, privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism, aprobat prin HCL nr. 20/2012, ludnd in considerare Ordinul nr.
270172010 emis de Ministerul Dezvoltiirii Regionale gi Turismului pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea §i revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism.

Obiectul discutiilor purtate a fost:
Ftapa 2 a elaboririi PUZ — documentare §i elaborare studii in ceea ce privegte Realizare

PUZ — pentru construire case de vacan( 4 buc, hald cazan §i imprejmuire.

Solicitantul este:
Actele de autoritate publics de reglementare cliberate de Mun. Gheorgheni, au fost:

- CU nr. 105/10.05.2022

- Anunt public ar. 171/2024
- Proces verbal de afigare amumf cu nr. 194/2024, pentru etapa 2 a elaboriirii PUZ.

Prin adresele nr. 237/2024 5i 239/2024 au fost ingtiinfafi vecinii imobilului situat in
mun. Gheorgheni, dram forestier Cianod, prin care au fost invitafi sé transmits
observatii si/sau propuneri privind intenia de elaborare PUZ dar péni la data de
26.01.2024 nu a fost trimis observatii, propuneri. Fapt pentru care considerim ci,
vecinii sunt de acord cu realizarea acestui PUZ.
Totodati in cursul elaboriirii acestei PUZ a fost afigat un panou privind consultere asupra
propunenlor prekmmm PUZ (auexa or. 1 sx nr. 2 pmante: raport), 51 anun;ul a fost publmat in

e

Intentia de a realiza acest PUZ a fost publicat anunful si in limba roméné (anexa. nr. 4) in ziarnl
Informatia Harghitei, ia data de 12.01.2024, §i In limba maghiar¥ (anexa. nr. 3) a fost publicat in

ziarul Hargite Népe, apiirut I data de 12.01.2024.
Anunul a fost publicat cu respectarea Regulamentului aprobat de Consiliul Local

Gheorgheni.

Gheorgheni, 31.01.2024

Viceprimar J e Inspector
Len Emil-Baléz c:"d\N \ Székelv Attila
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ELABORARE PWIZ PENTRU, CONSTRUIRE CASE DE VACANTA 4

BUC, HALA CAZAN S| IMPREJMUIRE
Amplasament: JudlHagghit, mun. Gheonghani, zona Nyérad-Olshbikk, FN.
Nr. proiect: 069/2023
Deta 2024
Proiectant; ExplicitiArchiiacts S, Miercurea Ciuc
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Proiect nr. 069 / 2023

Foaie de garda

Titlul lucrrii: ELABORAR!
CAZANS!
Beneficiar:
Jud HHarghita, mun. @mw 535500, str. B-dul. Lacul Rosu, nr.170.
Amplasament Jud.Harghtia, mum. Gheorgheni, zona Nyérad-Olahbiikk, FN.
Elaborator: EXRLICIT. mmenm:sﬂ,
juid)Harghita, mun. Miercurea Ciuc, 530100, p-fa Majlath G. Karolynm:6;,
tekfax;(0266-311469, e-mail office@vallum.ro, web: www.vallum.m
Nr. proiect:
Data 08.2024
Listd semnéturi
PROIECTANT GENERAL
EXPLICIT ARCHITECTS S,

jud. Harghita;mun. Mmma@“m.mﬂm p gaMajlélh G. Karoly, nr. 6,
tel-fax: 0268311168, e-mail: gfice@vallum. . J

SEF PROIECT - specialisfRURcudreptde semnitura D, E:
arh. KOROBI8zaboics

URBANISM - specialisti RUR cucdreptde semndtura D, E:
EXPLICIT ARCHITECTS S,
arh. KORODESzabolos
arh. PONGRACZ Eszter
- colaboratori:
arh. stg. TAMASH(risztina

SUBPROIECTANT!:
Refea apéd-cendiizere:  [Dgita Instal Si,
iing. GEGQ Tibor
Retea electriéé: THGRAWILL Srl,
ing. GALL Atfila
COLABORATORI:
Studiu Geotehnic: Geo-tech Si,
iing. SZEKELY Istvan

Studiu Topografic: ing. imre Tibor
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ELABORARE PUZ PENTRU, CONSTRUIRE CASE DE VACANTA 4 BUC, HALA CAZAN §I

iMPREJMUIRE
Proiect nr. 069 / 2023

Borderoul general al PUZ

Piese scrise
Foaie de garda
Borderoul general al PUZ

HCL nr.. o
Certlficat de urbamsm nr. 105 dm 10 05 2022 eliberat de Priméria Municipiului Gheorghenl

Acte de proprietate: ~ CF 59975, CF 59976, CF 61189,
Avize&Acorduri: Aviz prealabil de oportunitate, nr. inreg. 20765/2023
Aviz amplasament SPLT apé/canal, nr. 611 din 11.04.2024
Aviz amplasament Electrica, nr. 7050240401705/22.04.2024
Aviz ANIF, nr. A02, din 05.02.2024
Aviz Gospodérérea Apelor, Direc{ia Apelor Mures, nr. 46 dn 06.06.2024
Aviz Garda Forestiera Bragov, nr. 3541/13.03.2024
Ocolul Silvic Tulghes, nr. 810 din 13.02.2024
Ocolul Silvic Particular Gherogheni, nr. 239 din 20.02.2024
Acord CTATU, nr. 13759/2024
Aviz Arhitect Sef al Judejului Harghita
Aviz DSP nr. 2295/195/C din 22.05.2024
Punct de vedere APMHR, nr. 43 din 12.08.2024
Aviz ANANP nr. 114/ST.HR/08.08.2024
Aviz Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, nr. 250 din13.05.2024
Aviz OSPA, nr. 202/12.03.2024
Dovada Inregistrérii proiectului la RUR
Raport privind consultarea publicului nr. 1376/2024
Aviz Ministerul Turismului nr. 161 din 14.06.2024
Studiu topografic, vizat de OCPI, cu nr. 985 din 20.06.2024 , elaborat de ExperiTop-Geodez Srl.
Studiu geotehnic nr. 117/14.03.2022 elaborat de Geo-Tech

Vol I. Memoriul de prezentare
Vol I. Regulament local de urbanism
Piese desenate
PUZ.01 Plan de incadrare in localitate
PUZ.02 Plan situatia existenta gi secfiune prin feren
PUZ.03 Imagini foto  Plan de situafie de ansamblu
PUZ.04 Plan reglementéri urbanistice, secfiune prin teren $i profile transversale
PUZ.05 Pian reglementéri edilitare - electrice - :
PUZ.06 Plan reglementéri edilitare — apé-canal
PUZ.07 Circulatia terenurilor
PUZ.08 Plan de situatie de ansamblu

Anexe _ ‘
CD cu plan de situatie digital $i PUZ Tn dxf/paf.

Tntocmit,
arh, KORODI Szabolcs
arh, PONGRACZ Eszter
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Clue, G. . Harghita email: | )
33743710 9999 Banca N.V

ELABORARE PUZ -

VOLUMUL 1
MEMORIU DE PREZENTARE PUZ

Proiect nr. 069 / 2023

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE)

1.1.1. DENUMIREA LUCRARI|
ELABORARE PUZ PENTRU, CONSTRUIRE CASE DE VACANTA 4 BUC, HALA CAZAN §I

IMPREJMUIRE
Jud. Harghita, mun, Gheorgheni, zona Nyarad-Olahbiikk, FN.

1.1.2. BENEFICIAR

Jud. Harghita, mun. Gheorgheni, 635500, Bld. Lacu Rogu, nr.170.

1.1.3. PROIECTANT GENERAL

EXPLICIT ARCHITECTS SRL,
jud. Harghita, mun. Miercurea Ciuc, p-ta Majlath G. Kéroly, nr. 8, et 3, e-mail: ofice@vallum.ro

1.14. SUBPROIECTANTI
Refea ap&-canalizare:  ing. GEGO Tibor

Refea electrica: ing. GALL Aftila

1.1.5.  COLABORATOR|
Studiu geotehnic: Geo-tech SRL, ing. SZEKELY Istvan
Studiu topografic ing. imre Tibor

1.1.6.  DATA ELABORARII 2024
1.1.7. FAZADE PROIECTARE FElaborare PUZ

1.2. OBIECTUL PUZ

1.2.1.  SOLICITARIALE TEME! - PROGRAM
Prezenta documentatie are ca obiectiv elaborare unui Plan Urbanistic Zonal in Municipiul Gheorgheni

si.constd in reglementarea zonei studiate, in corelare cu obiectivele generale ale dezvoltarii durabile a
locahtétli $l cu oblectivele stabillte prln Planul Urbanistic General in vigoare.
ale : t:

iecti
- Introducerea in mtravnlan a’t. 120 m2 pé$une
- Propunerea infrastructurii tehnico-edilitare
- Reglementarea urbanistica:
o ocuparea §i ulilizarea terenului
-0 -accese §i stafionarea autovehiculelor

amplasarea constructillor fajé de accese, alinlament, de limitele laterale $i posterioare

a parcelelor, unul fata de celélalt
regimul de Inalfime
aspect exterior
spatji libere plantate
Tmprejmuiri
zonificarea terenulul Tn Interlorul parcelel.
- stabilirea coeficientului de utilizare a terenului (CUT)
- stabilirea procentului de ocupare a terenului (POT)
Reglementarile prezentei documentalii sunt detaliate In cadrul Regulamentului Local de Urbanism

aferent PUZ.

[¢]
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RC: 304 CUb 53725710 | NGB 0000 5590
Pe parcursul elabordrii prezentei documentalii pana la aprobarea de catre Consiliul Local al Municipiului

Gherogheni, se pot produce schimbéri asupra drepturilor de proprietate sau a numerelor cadastrale,

dar suprafaja pentru care s-a cerut certificatul de urbanism §i care va fi confirmat de avizul de

oporfunitate, nu se va schimba.
PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII, PENTRU ZONA STUDIATA

12.2.
Conform PUG si RLU aferent in vigoare, terenurile fac parte partial din UTR 37 si partial sunt in
extravilan, dupa cum urmeaza:
Zona studiata se afla Tn proporfie de 22,8% in intravilanul Municipiului Gheorgheni, in UTR nr. 37
conform PUG gi RLU aferent in vigoare, restul suprafetel de 77,2%, aflandu-se in extravilan, conform
Regulamentului Local de Urbanism $i PUG in vigoare.
BILANT TERITORIAL EXISTENT
| Nr.Cad [Proprietar | Cat.defol, [ Arle (m2) | Procent (%)
Extravilan
CF 59876/2 |02/2 Pésune 5181 56.2%
CF 611882 [03/2. Pésune 1939 21.0%
7,120 m? 77.2%
Intravilan
UTR37, |[CF59975 |01 Pésune 644 7.0%
conf PUGH |CF 59976/1 |02/1- Pasune 487 5.3%
vigoare CF 61189/2 |03/1- Pasune 974 10.6%
2,105 m 22.8%
9,225 m* 100.0%
1.3. SURSE DOCUMENTARE

1.3.1. LISTASTUDIILOR $I PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ
- PUG $i Regulament Local de Urbanism aferent, aprobat cu Hotérarea nr. 137/2018 a Consiliului Local

al Municipiului Gheorgheni,

1.3.2.  LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU PUZ

- aducerea la zi a suportului topografic da (vezi anexat)
- studiu geolehnic da (vezi anexat)

1.3.3. DATE STATISTICE
Nu este cazul.

1.34. PROIECTE DE INVESTITI ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC DEZVOLTAREA
URBANISTICA A ZONEI
Nu este cazul.

EXPLICIT ARCHITECTS SRL | | 8/37
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2, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

2.1.1. DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI
Terenul studiat se afld in partea nord-estica a localitafii Gheorgheni, zona Clanod, drum forestier
Cianod, judeful Harghita.

2.1.2. CARACTERISTIC| SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIALOCALITATII
Amplasamentul este situat in extravilanul municipiului, intr-un cadru preponderent natural, in zona find

construite rarefiat case de vacant $i alte constructii cu funcfiuni turistice.

Terenul este cu deniveldri i pante variabile intre 10% si 45%. Partea inferioara aterenului gi drumul se
afld la 912 mefri altitudine. Pe amplasament este prezenté parfial vegetatia fnaltd (brazi de inalfimi
variabile), caracteristicd pentru zond. Partea vestica de acces i cea de mijloc este majoritar de tip
faneata.

Terenul este strabatut de paréul Clanod pe directia N-S.

Drumul forestier urmareste traseul paraului Cianod, cei doi fiind paraleli de-a lungul traseului prin vale.

Lafimea drumului amenajat este de 4m din care 3,5 m este asfaltat.
Parcela se situeazi la pozita km 0+950 - 1+000 a drumului forestier Cianod, judeful Harghita.

2.1.3. POTENTIAL DE DEZVOLTARE
Zona prezinta un potential ridicat pentru dezvoltare turistica.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

2.21. POZITIAZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATI
Zona studiats se afla pe teritoriul administrativ la Municipiului Gheirgheni. Terenurie se afia In intravilan

in proportie de 22,8% reglementat prin UTR nr. 37, restul suprafetei de 77,2%, aflindu-se in extravilan,
conform Regulamentului Local de Urbanism si PUG in vigoare.

2.2.2. RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA SUB ASPECTUL POZITIEI, ACCESIBILITATI,
COOPERARII TN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE INTERES GENERAL, ETC.

Amplasamentul se poate accesa din drumul forestier Cianod, drum asfaltat.
Tn zona nu existé toate refelele edilitare necesare, doar cea electrica.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.1. RELIEFUL
Terenul este cu deniveléri si pante variabile Tntre 10% $i 45%. Partea inferioara a terenului si drumul se

afla la 912 metri altitudine.

2.32. RETEAUA HIDROGRAFICA
Se caracterizeaza prin prezenta in intreaga suprafata a unui orizont acvifer. Apa subterané este

cantonats preponderent in aluviunile mai grosiere.

'2.3.3. ~CLIMA o .
Tn aceastd zona se individualizeazé climatul Depresiunilor Intramontane de tip Carpatic ~ Oriental, cu
mari variaii de temperaturd, precipitatii si circulatie generalé a aerulul.

2.34. CONDITI GEOTEHNICE
Incepand cu orizontul superficial af terenulul, in zona studiaté indicii calitatlv geotehnici si caracteristicile
fizico-mecanice au valorl normele pentru tipurile de rocl componente reprezentative.
Terenul conform normativului TS se incadreaza Tn categoria “tare”.

Cota minimé de fundare fata de terenul sistematizat Df= -2,00 m
Tnaintea prolectérii constructiilor de pe amplasamentul PUZ, se vor executa studii geotehnice, separat

pentru fiecare locatie.
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2.3.5. RISCURI NATURALE
Aria studiati se Tncadreaza in zone cu potentiaf de producere a alunecérilor scazuta, cu probabilitate

de alunecare “foarte redusd”

2.4. CIRCULATIA
2.4.1.  ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA IN CADRUL ZONE! A CIRCULATIEI RUTIERE
Din punct de vedere al infrastructurif zona se poate accesa din drumul forestier asfaltat Cianod, care se
ramifica din drumul DN12C.

2.4.2. CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI IN FLUENTA CIRCULATIEI, INCOMODARI INTRE
TIPURILE DE CIRCULATIE, NECESITATI DE MODERNIZARE A TRASEELOR EXISTENTE $I DE

REALIZARE A UNOR ARTERE NOI, INTERSECTII CU PROBLEME, PRIORITATI
Traficul este local, autovehiculele fiind de tipul autoturismelor.

2.5, OCUPAREA TERENURILOR
25.1.  PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA

Funcfiunea predominanté a zonei:
- terenuri liber de construciii, cu folosinja terenurilor: fAneata, pasune.

- constructiile din apropiere sunt de tip turistic, case de vacanta.

- pasune

POT existent: 0%
CUT existent: 0,00
ne functionale prevazut prin PUG:
Servicii turistice si de agrement -

BILANT TERITORIAL - EXISTENT
Folosinfa terenului conform CF Proprietate privatd (m?) %
Pasune _ 9225 100%
Intravilan 2105 22,8%
Extravilan 7120 77.2% i
TOTAL PUZ - conform CU 105/10.05.2022 | 9225 v 100% .
POT _ 0% '
cur 0.00 |
.BILANT TERITORIAL EXISTENT ,
Proprietar Nr. cadastral | Categorie de folosinid | Arle (m?) | Procent (%) |
01 59975 Pasune 644 7.0% |
02 59976 Pasune 5668 61.4% J
03 61189 Pasune 2913 | 31.6% F
TOTAL PUZ 9225 100% i
|

252, RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI
Circulatia rutiera se afid in imediata vecinatate a zonei studiate, spre sud de acesia.

25.3. GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT
Terenurile sunt libere de constructil POT existent=0,00%, CUT existent=0,0

2.54. ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT
Fondul construit din zona studiatd este compusé in principal din case de vacanta montana,
Din punct de vedere estetic cldlrle nu au o valoare arhitecturalad deosebité, contribuie la aspectul in

ansamblu al zonei montane cu case de vacanid. Construciile in general sunt infr-o stare buna,
construite recent, fn ultimii ani.

T e —————
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255,  ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, IN CORELARE CU ZONELE VECINE
Tn zona studiata serviciile comerciale nu sunt prezente.

2.56. ASIGURAREA CU SPATII VERZI
Nu sunt zone verzi amenajate de folosin{a comuna existente.

25.7. EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU IN ZONELE INVECINATE
Nu sunt identificate zone cu riscuri naturale pe terenul studiat si in apropierea acestuia.

25.8. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITAT!
Lipsé suprafefe amenajate pentru circulatie rutiera si pietonala.
Lipsa infrastructura edilitara.
Lipsa parcéri amenajate.

Amsterdam Ciic

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

2.6.1. DEBIT S| RETELE DE DISTRIBUTIE APA POTABILA ing. GEGO Tibor
In proximitatea zonei studiate nu exist3 refea centralizaté/stradal3 de alimentare cu apé,

26.2. RETELEDECANALIZARE : ing. GEGO Tibor
In proximitatea zonei studiate nu exista retea centralizaté/stradali de canalizare menajera.

26.3. REJELE DE TRANSPORT ENERGIE ELECTRICA ing. GALL Affila

26.4. lnzona studiats exista refele electrice de medie si joas tensiune care nu apartin operatorului de retea
concesionar DEER SA - Sucursala Harghita, acestea fiind in proprietatea si in exploatarea unor terfi,
nu se considera refele electrice de interes public.

2.65. RETELE DE TELECOMUNICATIE
Nu este cazul.
2.6.6. SURSE SI RETELE DE ALIMENTARE CU CALDURA
Nu sunt. Inc3lzirea se face individual.
2,6.7. POSIBILITATI DE ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Tn zond nu existé refele de alimentare cu gaze naturale.
2.6.8. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
+ Nu exista refea publica centralizatd de canalizare menajeré
* Nu exist4 refea publica centralizaté de apé.

2.7. PROBLEME DE MED

2.7.1.  RELATIA CADRUL NATURAL — CADRUL CONSTRUIT
Amplasamentul este n valea pérdului Cianod. Cadrul natural este marcat de dealuri §i paduri, Fondul j'

construit este alcatuit din case de vacanta. Terenul este strabétut de péraul Cianod pe directia N-S.

2.7.2. EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE $| ANTROPICE
Tn zona studiat nu sunt in evidents riscuri naturale. F

2.7.3. MARCAREAPUNCTELOR $I TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE COMUNICATH §i DIN
CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE; CE PREZINTA RISCURI PENTRUZONA
Spre avale de amplasament existd o zona de protecie sanitaré cu regim sever pe péraul Cianod, la

distania de 605 m.
2.74. EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE

Aria NATURA 2000:
Zona studiatd si propusé pentru reglementare, parfial cade in arla de proteclie NATURA 2000-

ROSPA0033 Depresiunea i Munifi Giurglului.naturtale

Zona staliei de tratare a apei Gheorgheni:
Zona studiata si propusé pentru reglementare se afléd in zona de proteciie sanitard cu regim de

restrictie, pentru captare apa, Cianod conform PUG si RLU aferent aprobat. Aceasté zona de captare
cu regim de resticfie este compusa din cele doud versanti al vali, prin care curge pérdul Cianod.
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In zona de intersectie a drumului forestier Cianod si a DN12C, se revarsa péréul Cianod in paraul
Belchina. In acesté zona este statia de tratare a apei Gheorgheni. Putin spre amonte de statia de tratare
a apei pe ambele parauri sunt cate un lac de acumulare temporaré sau permanent cu baraj ecluza. fn

jurul acestor lacuri este instituit zona de prote{ie sanitara cu regim sever.
Suprafata reglementaté prin PUZ se afié in apropierea unei paduri, la mai pufin de 50 m, masurat de la
liziera padurii. Padurea se afld vizavi de terenurile reglementate, pe versantul opus al véii, pe partea

cealaltéd a drumului forestier asfaltat, Cianod.
EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR $I TURISTIC
Nu este cazul,

2.8. OPTIUNIALE POPULATIEI

2.8.1,

28.2.

2.8.3.

OPTIUNILE POPULATIEI
Publicul interesat Tsi va putea exprima punciul de vedere timp de 15 de zile, cét va fi afisat proiectul la

sediul, pe pagina de intemet a Primariei Municipiului Gheorgheni §i la fata locului. De asemenea se va
fine dezbatere publica.
PUNCTUL DE VEDERE AL ADMINISTRATIE! LOCALE ASUPRA POLITICII PROPRII DE

DEZVOLTARE URBANISTICA A ZONEI
Conform Certificatului de Urbanism nr. 105 / 10.05.2022 sunt prevazute urmétoarele conditii:

- elaborare P.U.Z. prin care se va lua in considerare prevederile P.U.G. Aprobat prin HCL 137/2018
- realizarea oricarei construcfii este condifionata de aprobarea prezentului PUZ

- la elaborarea PUZ-ului se va respecta legislatia in vigoare privind condifiile de realizare a acestuia.
PUNCTUL DE VEDERE AL ELABORATORULUI PRIVIND SOLICITARILE BENEFICIARULU! Si

FELUL CUM URMEAZA A FI SOLUTIONATE ACESTEA IN CADRUL PUZ
Solutionarea c&t mai optimé a cerinfelor prevazute in PUG si solicitarlle proprietarilor.

Prin studiul topografic:

- 5-a identificat i delimitat zona §i terenurile studiate,

- 5-a definit relatia terenului cu céile de circulafie,

- proiectul nu se incadreazé in anexa 1, pct. 2.5.6. a legii 50/1931, astfel nu este nevoie de acordul
vecinilor,

Vezi studiul topografic anexat.
Prin studiul geotehnic s-a identificat stratificatia terenului, capacitatea portants a acestuia care prezint

valori normale. Tn urma concluziei studiului geotehnic, terenul nu prezinté riscuri de alunecare. Pe
terenurile studiate se pot utiliza solufii de fundare obignuite.
Vezi studiul geotehnlc anexat.

3.2, PREVEDERIALE PUG

3.21.

322

3.23.

CA! DE COMUNICATIE

Princlpalele elemente sunt:

- amenajarea infrastructurii rutiere §i pietonale,

- amenajarea de parcéri necesare §i acces auto si pietonal Tn incinté

RELATIILE ZONE! STUDIATE CU LOCALITATEA $! IN SPECIAL CU ZONELE VECINE
Zona studlati este delimitatd la sud de drumui forestier asfaltat Clanod, la est, vestsi nord de proprietfi

private. Amplasamentul este strabatut de paraul Cianod.

MUTATII CE POT INTERVENI IN FOLOSINTA TERENURILOR
Prin capitolul circulatia terenurilor se prevede subparcelare de teren pentru suprafata destinata pentru

|4rgirea sectiunii drumului pe lungimea aliniamentulul.
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LUCRARI MAJORE PREVAZUTE JN ZONA
Lucrarile majore constau in realizarea infrastructurii de circulatie carosabila si infrastructurii edilitare.

Vezi capitolul 3.7.

DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Se prevad dezvoltari obignuite, Vezi capitolul 3.6.

PROTECTIAMEDIULUI
Se vor respecta normele In vigoare. Vezi capitolul 3.7.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

3.3.1.

3.3.2

3.33.

3.34.

RELATIONARE CU FORMELE DE RELIEF
Terenul este cu deniveléri §i pante variabile intre 10% i 45%. Partea inferioara a terenului si drumul se

aflé la aproximativ 912 metri altitudine. Tn cazul in care cota pardoselii construcfiilor propuse ajunge sub
cota terenului natural/amenajat se vor asigura solutiile tehnice necesare pentru izolarea hidrofug
corectd. Arhitectura cladirilor, organizarea spafiilor, a golurilor, vor urméri valorificarea peisajului natural.
PREZENTA UNOR OGLINZI DE APA SI A SPATIILOR PLANTATE

Pe amplasament perimetral este prezenla vegetafia Tnaltd (brazi de indlfimi variabile), caracteristics
pentru zonele montane. Pe alocuri este vegefatie medie sau de tip pasune sau faneatd. Pe
amplasamentul studiat, arborii plantafi vor fi arbori autohtoni (pomi fructiferi, arbori, arbusti efc.). Nu
sunt permise plantarea de soiuri stréine de arbusti sau arbori.

CONSTRUIBILITATEA $| CONDITIILE DE FUNDARE ALE TERENULUI

Conform studiului geotehnic datele generale pentru fundare sunt:

- adancimea de fundare: Df=-2,00 m

- capacitatea portanta a terenului: Pconv=260 kPa

Pentru alte detalii vezi studiul geotehnic anexat.

In faza de proiectare a construcfilor se recomandd elaborarea unor siudii geotehnice pe

amplasamentele concrete, corelat cu tipul $i importanta cladirii.

ADAPTAREA LA CONDITIILE DE CLIMA
La proiectarea obiectivelor se vor avea in vedere condiliile climatice generale $i locale.

Relieful plat face posibild orientarea buné a cladirilor in raport cu punctele cardinale in toate
anotimpurile, dar trebuie avute Tn vedere mijloace pasive de umbrire a fajadelor pe timp de vara pentru
evitarea supraincalzirii (prispe, streasini proeminente, vegetatie maturé), astfel configurate incat s& nu

obtureze razele solare pe timpul iemii.

3.4, MODERNIZAREA

341,

34.2.

ORGANIZAREA CI RCULATIEI $1ATRANSPORTULUI IN COMUN
Se va realiza o trecere peste paraul Cianod, pentru acces pe amplasament, conform normelor in

vigoare.
In interiorul amplasamentului se va organiza circulatia auto, corelat cu refieful terenului si oblectivele

ropuse.
ntre drumul forestier asfaltat §i paréul Cianod se va amenaja parcare pentru autofurisme. De-alungul

eliniamentului, la nord de acces se prevede o subparcelare pentru a contribui la lérgirea secfiunii

existente a drumului forestier Cianod.
Dimensionarea i verificarea sistemului rutler va fi efectuat pe baza Normativului ptr. Dimensionarea

sistemelor rutiere suple si semirigide Indicativ 177-2001 si prevederilor STAS 1703/1,2 Ad&ncimea de
inghef Tn complexul rutier (prescripfii de calcul) §i prevenirea i remedierea degradérilor din inghet-
dezghet (Prescripii tehnice).

ORGANIZAREA CIRCULATIEI PIETONALE
Circulaia pietonald se va organiza, cu secfiunea trotuarului variabild dupa necesitate, sau suprapus cu

circulaia auto locala din interiorul incintei.
Se va organiza trecerea corespunzétoare peste paraul Cianod, conform normelor in vigoare.
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3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTIC

PRINCIPALELE FUNCTIUNI PROPUSE

35.1.
Pe terenul studiat se propun urmétoarele funcfiuni:
Sta —Servicii turistice i de agrement
Ve-zv - Zona verde (pastrat)
Dr - Drum pentru folosinta comuna (adiacent drum forestier pentru largire)
352 DESTINATIA TERENURILOR DIN ZONA
Categoria terenurilor construibile: se va trece in categorie de Cc (curti si constructii).
3.5.3. CATEGORII DE INTERVENTIE URBANISTICA PENTRU FIECARE FUNCTIUNE
S1a - Zoni de urbanizare cu servicii turistice $i agrement compusé din construclii, amenajéri pentru
circulatii si suprafefe plantate - Se reglementeazd zona, prin PUZ.
Ve-zv — Zona verde (pastrat) - Se reglementeaza zona, se stabileste pozitia ef prin PUZ.
Dr - Drum pentru folosinta comun (adiacent drum forestier) - Se reglementeazd zona, se stabileste
pozifia ei prin PUZ.
3.54. BILANT TERITORIALPROPUS o
BILANT TERITORIAL PROPUS
Functiuni propuse | Folosinta | Arie (m2) | % N
SERVICII TURISTICE $| AGREMENT Sta 4797 52.00%
Constructii cl461 |  500%
Amenajari circulafii Cr | 1356 14.70%
| Suprafete plantate V| 2980 32.30%
ZONA VERDE - PASTRAT _ |Vezv  |[4400 | 47.70%
DRUM PT. FOLOSINTA COMUNA, ADIACENT DRUM FORESTIER | Dr |28 0.30%
9225 | 100.00%
3.5.5. PROCENT PROPUS DE OCUPARE A TERENULUI - POT
Sta - POT maxim propus: 5 %
Ve-zv - POT maxim propus: 1 %
35.6. COEFICIENT PROPUS DE UTILIZARE ATERENULUI - CUT
STA - CUT maxim propus: 0,13 %
Ve-zv - CUT maxim propus: 0,01 %
3.6. DEZVOLT, LITARE
Utilittile in zona se vor dlmensmna pentru alimentare cu apa a hidrantilor de stins incendii in cazul in
care este obligatorie prevederea unor astfel de instalafii conform prevederilor art. 4.1. gl art. 6.1. din
Normativul de securitate la incendiu a constructillor, parte a [i-a — Instalatii de stingere, indicativ P118-
2/2013 sau ale prevederilor Normativului privind proiectarea, execufia si exploatarea sistemelor de
alimentare cu apé si canalizare a localitéilor, indicativ NP 133-2013.
3.6.1. ALIMENTAREA CUAPA ing, G ibor

Avand in vedere ¢&, in zona studiati nu exista refea centralizatd de alimentare cu apé, in vederea
solutionarii acestei probleme se propune o fantana echipata cu o electropompé submersibliz si reciplent
hidrofor. Funcfionearea electropompei submersibile se va automatiza dupd presiunea existents in
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refeaua de alimentare cu apa proiectatd, prin intermediul unui presostat i un retipient hidrofor care se
vor monta subteran intr-un c3min de vizitare.

Contorizarea consumului de apa se va realiza prin intermediuf unui apometru cuDN1” (25mm) care se
va monta intre doud robinete de inchidere, inaintea tuturor puncielor de consum, in caminul recipientutui

hidrofor.
Alimentarea cu apa a caselor de vacantd se va realiza prin intermediul unor enducte din PEHDS0-

32mm si PN10bar.

Inaintea fiecarui imobil s-a prevazut un camin de inchidere gi golire pentru nchiderea alimentarii cu apé
si golirea instalafiei sanitare pentru perioada anotimpuiui friguros.

Numér personal: 1

Numér persoane cazate: 24

Sursa de apé se va autoriza sanitar.

3.6.2. CANALIZARE MENAJERA ig. GEGO Tibor
Avéind in vedere c&, in zona studiatd nu existd refea centralizati de cnalizare menajers a
localitai, in vederea solutionaril problemel apelor uzate menajere se propune o sifie de epurare locald
§i un bazin de stocare etang pentru ape epurate cu volumul V=10mc. Apele menagre epurate colectate
in bazinul de stocare se vor transporta periodic, cu autoedilitare speciale lao statie de epurare

autorizata.

Canalele colectoare se executd din PVCKG200mm i vor avea o pantd maxima de 0,04 spre
bazinul subteran etang vidanjabil. Racordurile menajere de la casele de vacan§ se realizeaza prin
intermediul unor canale Individuale din PVCKG110mm, cu panta medie de i=0,02

In funcfie de lungimea canalelor, in aliniament, schimbéri de directie sauramificatii se prevad
camine de vizitare, Ciminele de vizitare se vor executa din mase plastice etanse, etangeitatea intre
elementele caminelor de vizitare se realizeazé cu gamituri de cauciuc.

Statia de epurare

Pentru epurarea apelor menajere provenite de la case de vacantd sz propune instalarea
subterané a unei statii de epurare independente, complet automate, de tipul SBR, care utilizeaza un
proces de tratament biologic. Procesul de epurare implicé cicluri repetate de umplere, aerare,
sedimentare si golire Intr-un singur bazin de reaclie, in loc ca acestea s& aiba loc In mai multe etape
separate. Acest sistem ofera flexibilitatesi eficienta Tn tratarea apelor uzate.

Sistemul FULL CONTROL 8.B.R. implica cinci etape secventiale ale procesului de epurare, ce
se repetd ciclic: alimentarea, nitrificarea/denitrificarea, limpezirea, evacuarea, recircularea namolului
biologic in exces. Sistemul prezintd un consum redus de energie electrica, datoritd functiongri
secventiale - funcfioneazd maxim 18 ore pe zi (ex: SBR 3.5 mc are o pulereinstalats de 80 W).
Randament de minim 90% in ceea ce priveste eliminarea materiilor totale in supensie. Eficienté de
epurare CCOCr—94,6%, CBO5 - 97,3%, NH4 — 89,9%, MTS - 96,2%, P - 30%. Teate procesele fizice-
biologice-chimice se produc In interiorut recipientului, respectand legislatia specifed mediului.Procesul
de epurare funcfioneazé complet automatizat $i poate prelua fluctuatiile debitului giincércarea organica.

CANALIZARE APE PLUVIALE
Apele pluviale de pe suprafata zonelor pavate se vor colecta si transpata prin intermediul

sanfurilor pe teren natural.
3.6.3. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA ing. GALL Attila

Tn zona studiaté se preconizeaz construirea a 4 buc. de vile pentru cte persoane fiecare (3
camere-+dependinfe). Conform tab. 3.3. al normativului I-7/2011 cu completérile gi modificérile ulterioare
puterea instalaté pe o vild cu mai pufin de 5 camere §i dependinie, pentru care exergla electrich este
utilizatd n scopul alimentdrii receptoarelor electrocasnice, pentru iluminat, conservare hrang,
audiovizual, activitili gospodéresti, preparare apé calda menajerd i asigurares gatitului este de
Pi=26kW fiecare, cu un coeficient de utilizare de 0,65. Astfel puterea simultan abswbita de fiecare vila
in parte va fi de Pa=16,9kW. Pentru determinarea puterii pentru zona studiata se consideré un factor de
simultaneitate de 0,83 intre vile, astfel puterea solicitatd pentru cele 4 vile impreuniva fi de P=67,6kW.
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Pentru consumatorii tehnologicl in incité (stalie de epurare ape uzate, pompé submersibild) se calculeaza
0 putere de 2,3kW.

Avand in vedere inexistenta unor refele electrice de distributie de interes public in zona studiat,
alimentarea cu energie electricd a zonei studiate pe termen scurt se poate realiza prin intermediul unui
grup electrogen Diesel, avand o putere aparenta de aprox. 80-100kVA.

Grupul electrogen va alimenta o firida de distribuie de incintd de unde prin coloane electrice
separate se vor alimenta fiecare cladire in parte, precum si consumatorii tehnologi de incinta.

Pe termen mediu alimentarea cu energie eleciricd se poate realiza fie prin reglementarea
refelelor electrice existente in zond, fie in urma unor extinderi de refea de cétre operatorul de refea

concesionar DEER SA - Sucursala Harghita.
TELECOMUNICATII

Se propune extinderea refelelor de telecomunicafie catre terenul studiat, pe baza solicitarilor viitoare
ale locatarilor, Refelele de telecomunicatie vor fi realfizate cu cabluri subterane.

ALIMENTAREA CU CALDURA

incélzirea cladirilor se va realiza in sistem individual prin centrale proprii cu tombustibil solid. Se
recomandé implementarea de solufii alternative de incélzire, in mésura posibilatilor financiare si a
programelor de finantare, pentru o autonomie energetica cat mai ridicata.

ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE
Nu existd refea de gaze naturale in zona.

GOSPODARIE COMUNALA
Colectarea i depozitarea degeurilor menajere se va face individual, In container speciale, urménd a

fi evacuate periodic de citre o firma specializatd, pe bazd de contract $i transportate la locul de
depozitare a degeurilor.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

3.7.1.

3.7.2

373

3.74.

3.7.5.

3.7.6.

DIMINUAREA PANA LA ELIMINARE A SURSELOR DE POLUARE (emisii, deverséri, etc.)
Pe terenul studiat sunt interzise activité{i poluatoare pentru aer sol, subsol, ape.
Centralele termice se vor realiza in limitele admise ale concentratiei de fum.

PREVENIREA PRODUCERII RISCURILOR NATURALE
Prin studiul geotehnic reiese, ca terenurile sunt potrivite pentru constructii de twism si agrement cu

regim redus de inélfime.

EPURAREA §! PREEPURAREA APELOR UZATE
Apele uzate vor fi preluat de refeaua proprie de colectare ape menajere in bazin vidanjabil, apele

meteorice vor fi colectate in sanfuri amenajate.

DEPOZITAREA CONTROLATA A DESEURILOR

In timpul executrii luctarilor de construire, desedurile rezultate din acesta vor fi clectate in recipiente
metalice, §i evacuate in locurile autorizate prin grija beneficiarului $i a constructoniui.

In timpul exploatérii colectarea si depozitarea degeurlior menajere se va face organizat, in containere
speciale, urménd a fi evacuate periodic de catre o firmé specializata, pe bazé de contract sl transportate
la locul de depozitare a degeurilor a localitéfil. Se recomanda:

- colectarea selectivé a deseurilor menajere, $i valorificarea acestora prin centre gecifice;

- reutilizarea degeurilor biologice prin compostare, reducand astfel cantitatea de deseuri menajere.

RECUPERAREA TERENURILOR DEGRADATE, CONSOLIDARI DE MALURI, PLANTARI DE ZONE

VERZI
Lucrérile de Intretinere de orice naturd, vor fi in concordanta cu prevederile NATURA 2000.

ORGANIZAREA SISTEMELOR DE SPATI VERZI
Se prevede zona verde cu aspect pastrat in starea originalé $i zone verzi amenajatz in interiorul incintei

intre cladirile propuse si zone de circulafie.
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3.7.7.  PROTEJAREA BUNURILOR DE PATRIMONIU, PRIN INSTITUIREA DE ZONE PROTEJATE

Nu este cazul,

3.7.8. REFACEREA PEISAGISTICA S| REABILITARE URBANA
Terenurile degradate de lucrarile de constructii, vor fi readuse in starea initiala, sau dupa caz amenajate

prin inierbare, plantare, taluzare, sau alte proceduri din care sa rezulte amenajaricu valoare peisajera.

3.7.9. VALORIFICAREA POTENTIALULUI TURISTIC $I BALNEAR

Nu este cazul.
ELIMINAREA DISFUNCTIONALITATILOR DIN DOMENIUL CAILOR DE COMUNCATIE $1 AL

RETELELOR EDILITARE MAJORE

Prin prezentul PUZ se prevede:

- organizarea terenului pentru scopul solicitat

- organizarea circulatiei si accesului

- dezvoliarea retelelor edilitare de.

CRITERIILE PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE POTEN]IALE ASUPRA

MEDIULUI SUNT STABILITE CONFORM ANEXEI 1 DIN HG 1076 / 2004, PRIVIND STABILIREA

PROCEDURI! DE REALIZARE A EVALUARII DE MEDIU PENTRU PLANURI SI PROGRAME:

3.7.11.1  CARACTERISTICILE PLANURILOR S| PROGRAMELOR CU PRIVIRE, IN SPECIAL, LA:

a) gradul in care PUZ creeaza un cadru pentru proiecie i alte activitafi viitoare fie n ceea ce
priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in pivinfa alocérii
resurselor

Prezentul PUZ creeaza cadrul pentru proiecte private pentru functiuni turistice i de agrement, circulatie

auto si pietonald, accesul in incintd, pentru folosinta locala.

3.7.10.

3.7.11.

Prevederile PUG si RLU aferent i HG 930/2005, privind utilizarea terenuluiin zond cu protectie
sanitara in regim de restricfie sunt urmatoarele:

Se vor respecta prevederile PUG si RLU Tn vigoare, prin care sunt impuse perimetrele de proteciie
hidrogeologica sunt i masuri de precaufie pentru prevenirea poludrii cu substanie greu degradabile
sau nedegradabile §i prevenirea sau compensarea modificarilor semnificative ale regimului de
regenerare a resurselor de apé exploatate. In zonele de protectie sanitari curegim de restricfie,
terenurile pot fi exploatate agricol de céfre deinatorii acestora, dar cu inlerzicerea: utilizirii
ingragémintelor naturale §i chimice; a ufilizarii substantelor fitosanitare; a irigériicu ape uzate (chiar
epurate complet); a crescatorillor de animale gl depozitarii de gunol animalier; a pasunatului gl insllozérii
nutreturilor; amplasérii de sere gi de iazuri piscicole.

In afara masurilor restrictive cu privire la exploatarea agricold, pe aceste terenuri sunt inferzise: toate
activitatile mentionate pentru perimetrele de protectie hidrogeologica, amplasareade abatoare, bazine
neetange de ape reziduale, haznale cu groapé simpl, locuinte, cimitire umane gi deanimale, containere f
de degeuri, campinguri, executarea de constructii pentru activitli industriale § agricole (grajduri, !

silozuri, depozite de Tngragéiminte §i de substanie fitosanitare) etc.

Zona statiei de tratare a apel Gheorgheni:
Zona studiatd i propuséd pentru reglementare se aflé in zona de protectie saitard cu regim de

restrictie, pentru captare apé, Cianod conform PUG gi RLU in vigoare. Aceasté zona de captare cu
regim de restrictie este compusé din cele doud versanti al véii, prin care curge paril Cianod.
Zona reglementatd prin prezentul PUZ nu cade in perimetrul zonei cu protectie sankara in regim sever.

b) gradul in care planul sau programul influenteaz alte planuri i programe, inclislv pe cele in care
se integreazé sau care deriva din ele;

Aria NATURA 2000:
Aria care se reglementeazé prin prezentul PUZ, cade partial in zona de arie profejatd natwald NATURA 2000

ROSPA0033 - Depresiunea si Muntii Giurgiului. Zona din PUZ, care se suprapune cu aria naurald protejats are

17137
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suprafata de aproximativ 5000 mp. Propunerile prezentului plan urbanistic zonal, referitor Ja aria naturala

protejata sunt urmatoarele:
Zona reglementatd propusd cu codul V1-zv care se situeaza in aria natwrald protejatd ROSPA0033, va rdmane in

suprafata ariei Natura 2000.
Zona pe care se propun functiunile de servicii turistice §i care se propune a fi scos de sub protecfia Natura 2000 are o

suprafafd totald de 1600 mp §i este la marginea ariei Natura 2000.
Prevederi privind Natura 2000

Este interzisé amplasarea oricérei constructii noi permanente fard acordul Administratorului.
Schimbarea modului de utilizere a terenurilor se poate face doar in scopul atingerii obiectivelor de wnservare si numai cu

avizul Administratorufui.
»  Se vor respecta indicatorii urbanistici propusi in memoriul de prezentare.
Se va realiza epurare mecanic sau biologic# a apelor menajere Tnainte de colectare in bazinul devidanjare, pentru

prevenire a poludrii gi infectarii Pardului Cianod. Masura este necesara pentru protectia sursei secindare de apa potabil3

a Municipiului Gheorgheni §i comunelor invecinate.
= Se va prezenta un grafic de vidanjare periodica.
Spatiile verzi trebule menfinute unde nu vor fi construcii, se va crea liziera de protectie exclusiv dinspecii de plante
autohtone din surse locale, fiind interzis utilizarea speciilor alohtone.

= Se vor monta cuiburi artificiale pentru péséri (cel pufin 5).
Tn cazul in care se vor planta arbori este interzisé utilizarea speciilor de arbori alohtone, se recomanda ufilizarea solurilor

autohtone de pomi (preferabil tradifionale - vechi in cazul pomilor fructiferi) care sunt adaptate climaului montan, sunt
rezistente §i nu necesitd fratamente chimice fito-sanitare sau specii de arbori 5i arbusti din flora spontand, din surse

locale (Depresiunea Giurgeului) cu fructificare pentru hrana §i cuibaritul pasérilor Pyrus pyraster (vatkor), Sambucus nigra
{fekete bodza), Sorbus aucuparia (madérberkenye), Prunus padus {méjusfa), Quercus robur (kacsényos 16igy),

mesteacin argintlu (Betula pendula)
s Se va pastra malul P4raului cianod cat mal natural cu arboreful existent.
Eliminaraa degaurilor provenite din depozite flegale existente si prevenirea aparifiei de nol depozite legale Tn suprafata

ariei naturale protejate

Propunem realizarea de lacuri mici In zonele umede ale terenului, care se vor regliza prin evitarea malurilor abrupte
pentru a facilita accesul faunei de amfibieni {evitarea efectelor capcand). Panta lacului Tn zona maltki nu va fi mal mare
de 20 grade, zona de margine a corpurilor de ap fiind foarte importanta pentru fauna acvatics, apasuperficiald se
incélzeste mal repede §i favorizeazé dezvoltarea larvelor de amfibieni.

imprejmuirea terenului este permisa cu gard transparent, dublate cu gard viu, sau din materiale tradjionale locale, féra a
crea obstacol pentru trecerea animalelor salbatice de talie mica (mamifere mici, reptile, amfiblenl, péséri care se
deplaseazé la nivelul solului). Pentru protectia terenului de speciile de mamifere de talie mare inclusv animale domestice
poate fi utilizat gard electric, cu cel mult 3 fire orizontale.

Se va pastra vegetalia lemnoasa existenté in spatiile verzi, se vor planta doar arbori, arbusti §i plant lerboase autohtone
arbori si arbugti care fructifici pentru hrana pasérilor sélbatice (fag, scorug de munte, p&ducel, par piduret etc). La
alegerea speciilor de plante introduse pe amplasament obligatoriu va fi consuitat Administratorul arid naturale protejate,
Este strict interzisa introducerea speciilor ornamentale alohtone.

Este interzisé orice formé de recoltare de material biologic, capturare, ucidere, distrugere sau vétémere, perturbarea
intentionaté T cursul perioadei de reproducere, de cregtere, de hibernare i de migratie, distrugereagi/sau culegerea
cuiburilor, ouslor gi puilor din naturé, deteriorarea gifsau distrugerea locurilor de reproducere sau oding, definerea,
transportul, comerul sau schimburile In orice scop fér3 autorizatia autoritatii de mediv competente, danimalelor de
interes comunitar In oricare stadiu al dezvolt&rii.

Titularul are obligatia c& fn cazul producerii accidentelor de orice fel, care produc prejudicii obiectivelr de conservare sau
integritétii ariei naturale protejate ROSPA0033 Depresiunea §i Muntii Giurgeului s& notifice Agentia Natlonalé pentru Arii
Naturale Protejate in termen de maxim 24 de ore i se vor demara lucréri de restaurare ce vor fi avizte de citre ANANP:
restaurarea se va face pe cheftuiala titularului,

Este obligatorie corelarea organizéril lucrérilor care se realizeaz? tn situl Natura 2000, cu prevederilePlanului de
management si Regulamentul Parcului Natural Defileul Muregului Superior §i 2l ariilor naturale protejgie anexe (OM

23.12.2016)/ROSPAD0D33.
Pentru respectarea prevederilor de mai sus raspunzétor beneficiarul planului §i se vor introduce in Regulamentul planului

(PUz).
Prezentul PUZ integreazd urmétoarele prevederi i reglementéri generale ale PUG pentru zona

studiata:

- dezvoltarea unei zone furistice $i de agrement, cu regim de fnélfime mic
- circulatil sl acces auto $i pietonal

- spatii verzi

- refele edilitare
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c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltérii durabile;
Prin prezentul PUZ se rezervd terenul penfru plantalii si zone verzi din inkriorul parcelelor, de
asemenea sunt cuprinse reguli clare de organizare §i plantare a spatiilor verzi di interiorul parcelelor.
d) problemele de mediu relevante peniru plan sau program;
Prin PUZ se prevad activitdfi cu impact redus asupra mediului.
d1) apa

Apa potabil va fi asiguraté din surse proprii.
Apele uzate se vor colecta prin sistem individual cu asigurarea etanseitatii sistermlui, iar obiectivele vor

fi racordate obligatoriu la acesta. Sistemul de canalizare se va realiza din tubulatwa f&ra scurgeri cétre
sol. Apele uzate vor fi colectate in bazin vidanjabil propriu si evacuat periodic.

Apele pluviale vor fi colectate in $anturi amenajate sau evacuate liber pe tren. Se Incurajeaza
colectarea acestora in sistem individual si utilizarea apei la stropire sau in scopuri menajere (toalete,
spélare).

La faza de prolectare studiu de fezabilitate, inainte de solicitarea avizului de gespodarire a apelor, la
intocmirea documentatiei tehnice pentru fundamentarea avizului de gospodaire a apelor aferent
obiectului de investitie, se vor avea in vedere urmatoarele:

definitivarea necesarului, respectiv a cerintei de apa potabilS, corespinzAtoare capacitStii

efective a dotarilor si activitatii desfasurate.
corelarea strict a capacitatilor de alimentare cu apa cu cele de camlizare, evacuare si

preepurare, dupa caz, a apelor uzate.

prevederea retelei de canalizare pluviala pentru colectarea apelor pluvialt de pe amplasament
si descarcarea acestora in cel mai apropiat emisar.

« reteaua de canalizare se va executa in sistem separativ.

implementarea unui program de colectare a deseurilor in vederea transportarii for in locuri
special amenajate si protectia zonelor naturale.

deoarece lucrarile propuse prevad si executia unui pod de acces peste pr.Clanod, curs de apa
cadastrat, se vor avea in vedere cele comunicate in adr. nr. 17485/2.10.2023, emis de

Compartimentul Cadastru si Patrimoniu - ABA Mures.
» fraversarea va fi prolectata cu respectarea legislatiei si normativelor in vigare.

d2) aerul
Elementele poluatoare pentru aer pot fi centralele termice ale obiectivelor construle.

ad3) solut
Solul zonel studiate in marea majoritate este cultivat prin cosire.
Prin realizarea proiectului se pot produce impurificéri ale solului in perioada de executie (de ex. scurgeri

accidentale de combustibil) i in perioada de exploatare.
Tn perioada de construire efectele posibile pot fi considerate nesemnificative, desarece acest proces
este limitat I timp, si tehnologiile de construire nu presupun activitéli poluatoare.
In perioada de exploatare, sursele potentiale pentru poluarea solului ar fi:
- depozitarea necorespunzétoare a degeurilor
Acest pericol va putea fi redus prin amenajarea unor zone de colectare adecvate.
d4) zgomotul i vibratlile
Surse de zgomot vor putea fi in perioada de executie a constructiilor.
Perioada execufei fiind limitata, efectul negativ poate fi considerat redus.
Pe perioada exploatérii sursa mai importantd de zgomot va fi cea generaté de drulafia locala auto.
Pentru reducerea poludrii cu zgomot sunt prevazute mésurile:
- parcelele vor fi plantate cu vegetafie céfre stradé.
d5) radiafii
Activitatile propuse fn PUZ nu produc $i nu folosesc radiafil,
e) relevanta planulul sau programulul pentru implementarea legislatiei nationalesi comunitare de

mediu {de exemplu, planurile i programele legate de gospodsrirea deseurilorsau de

gospodarirea apelor).
Se va respecta OUG 195/2005 aprobata prin Legea 265/2006, precum si aclele nomative subsecvente,

e1) managementul deseurilor
Pe amplasamentul studiat se preconizeazi urméatoarele tipuri de degeuri:
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- deseuri din constructii Tn faza de execufie

- deseuri municipale gi asimilabile
Deseurile rezultate in timpul executérii lucrarilor de constructii se vor colecta in containere metalice, si
se vor gestiona de cétre firmele de constructii in conformitate cu HG 856/2002 privind evidenta gestiunil
deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzénd deseurile, inclusiv deseurile perieuloase.
Deseurlle municipale/menajere vor fi colectate selectiv in containere speciale, conform Ordinului
1281/2006 privind stabllirea modalitailor de identificare a containerelor pentru diferite tipuri de materiale
in scopul aplicarii colectdrii selective. Deseurile rezultate vor fi gestionate in conformitate cu legea

211/2011 privind regimul deseurilor.

e2) gospodarirea substantelor toxice si periculoase
Pe terenul studiat sunt interzise activititile care utiizeazd sau pot genera substanfe toxice si
periculoase.

e3) protectia calitafii apelor
Se vor lua masuri de gestionare eficientd a apei, prin rejele féré pierderi, contorizare adecvats.

e4) protectia calitafii aerului
Pe terenul studiat nu sunt permise activitti poluatoare ale aerului. Obligativitatea amenajérii unor spaii
verzi, precum si plantérii unor arbori contribuie la ametiorarea climatului gi calitafi aerului.

e5) proteciia solului
Pe terenul studiat nu sunt permise activitati poluatoare ale solului. Sistemele de eanalizare individuale

sau ale orasului vor fi realizate etans, fara scurgeri in sol.
37.11.2 CARACTERISTICILE EFECTELOR SIALE ZONEI POSIBIL A FI AFECTATE CU PRIVIRE,

IN SPECIAL, LA:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

Nu este cazul.

b) natura cumulativd a efectelor;
Nu este cazul.

¢) natura trans frontiera a efectelor;

Nu este cazul.
d) riscul pentru sanétatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor);

Prin prezentul PUZ sunt prevézute mésuri de evitare a riscurllor pentru séindtalea umana si pentru
mediu. Se vor respecta méasurile de proteciie prevézute de HG 930/2005 si OMS 119/2014
e) mérmea §i spalialitatea efectelor (zona geografica si mérimea populatiei potenial afectate);
Nu este cazul.
fy valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil & fi afectat, date de:
f1) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;

Nu este cazul,
f2) (i) depdsirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului;

Nu este cazul.
f3) (iii} folosirea terenului ih mod intensiv,

Procentul de ocupare a terenului propus de 30% nu reprezintd o folosire mult preaintensiva.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunosut pe plan national,
comunitar sau intemational.

Nu este cazul.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Obiective de utilitate publica sunt reelele edilitare propuse: alimentare cu apé, $i cu energie electricé.

3.8.1. LISTAREA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA
Eliberarea autorizafiilor de constructie se va face cu impunerea mésurilor necesare de asigurare a

condiiilor juridice pentru finalizarea mésurilor de modernizare a circulaliei.
Alte oblective de utilitate public sunt refelele edilitare propuse: allmentare cu apa si canalizare, §i cu

energie electrica, care vor deveni proprietate publica dupd realizare.

382 | T L
Toate terenurile studiate se afl in proprietate privaté a persoanelor fizice.
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Suprafelele rezervate pentru strazi pe termen scurt se propun a fi trecute ou folosinja drum.

3.8.3. DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI

Terenuri cese Jerenuri ce se Terenuri Terenuri Trerenuri Teren rémas
‘intentioneaza a fi intenfioneazd a f ‘aflate in aflate in Mm /in proprietate
trecute In proprictatea trecute in proprietatea | proprietate | proprietate ;pmﬂmmﬁ jprivatd
ipublicaaunitilor privata a unitafilor privata, * privats, lﬁnmmm

atmiristrativ- administrativ- teritoriale ;destinate destinate | i

teritoriale ! _; concesiondrii ] schimbutui !

Dr-16mp o 0 0 Dr-16MP  Cc-8456mp

Mealulfsnmmpeda pmdenle PUG prm urmatoarele aspecte Siis
-pategonie de folosintd: funcliuni turistice si de agrement
-[POT, CUT

DEZVOLYARE

Etapa 1. Repesvelarca terenurilor Se va realiza de clitre proprietari, pe baza prezertulil IPLIZ 5i RiU aferent, dupa
gprobarea PUZ de citre Consiliul Local. Se vor delimita terenurile destinate paritw falwsing® comund, previzute
prinurmtoareie UTR: Dr {drum pentru dirculatie rutieré gi amenajari aferente). @ positilitate este, ca suprafeisie
destinagte paritrn dram i spafiu verde sa fie trecute ca subparceld in cadrul CF sauoailti sulufis ests 53 fie trecut
IniCF separat.

Etapa 20 Muitorizafie de constuiire pentru infrastructura edilitar3 prin grija proprieterilor,
[Auitorizefie o construine pentru infrastructura rutiere in regim de organizare dewaritier pin giia propristarilor.
Autosizafie de construire pentru cidif, prin grija proprietarilor,

Etapa 3: 'Redlizarea infrastructurii edilitare pe bazé de autorizalie de construire i resgpiionanea lucrinior. Lucririle i
costurilecad fin sardina proprietarilor, n cazul Tn care municipalitatea nu inifiazéi aoestprolect.
Realizarea iinfrastrusturii rufiere n regim de organizare de sentier, pe bazii dis auforizafie de consindre §i
recepiionarealacrisilor. Luce3rile §l costurlle cad in sarcina proprietarilor n cazulincare municipafitatea nuiniiiazh
acestpriiect

Etapa 4: Emﬁtm lucréirllor de infrastructurd, municipalitatea va prelua suprafafs rezervatsi pentru Dr {suprafafs
pentruférgire Sediuns de drum forestier Clanod) .

Etapa 5: Constreiire ci&din pe terenurile aflate In UTR: S, in parale! cu etapele 4 §l 5.

- -> v — - L"‘ o
Prevederile iprezentului PUZ se Tnscriu Tn cele stabilite prin PUG, prin respectareafunciiuni propuse, a indiciilor
urbanistice, -ascheme! infrasiruchil ruiere.

' etapa mnﬁtaare ar-ﬁ upmiunaelaborarea urmétoarelor lucran -
- Studiu de fezsbilitate si profect tehnic pentru trecere peste péréul Clanod.
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5. ANEXE

Certificat de urbanism, nr. 105 din 10.05.2024 eliberat de Primaria Gheorgheni
Acte de proprietate: CF 58975, CF 59976, CF 61189,

Avize - vezi borderou general PUZ

Studii - vezi borderou general PUZ

Tntocmit,
arh. KORODI Szaboics
arh. PONGRAC?Z Eszter

[expiligh architects

ey

EXIR

et

Wi

3

EXPLICIT ARCHITECTS SRL |

22/37

(a4

R L




,\J"[Jal'ChfteCtS

VOLUMUL 2
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

ELABORARE PUZ
Proiect nr.069 / 2023

I. DISPOZITI GENERALE

Il. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

ill. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL
UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

S Servicii turistice i de agrement
Ve-zv  Zond verde (péstrat)
Dr Drum pentru folosintd comuna (adiacent drum forestier pentru lérgire)

IV. BILANT TERIOTORIAL PARCELARE CADASTRALA

V. GLOSAR TERMENI
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DISPOZITIi GENERALE

Articolul 1 Rolul Regulamentului local de urbanism

1.1

1.2,
1.3.
1.4.
1.5.

1.6

Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglemeriare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare i utilizare a constructiilor si amenajérile

aferente zonei studiate.
Regulamentul local de urbanism insofeste Planul Urbanistic Zonal si expliciteaza, detaliazéprevederile cu

caracter de reglementare ale PUZ.

Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locak si se aproba de
catre Consiliul Local pe baza avizelor obtinute Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/191 republicata.
Prevederile prezentei documentatii aplicd conceptia generala care a stat la baza Planului Ubanistic Zonal cu
respectarea avizelor si aprobdrilor la care a fost supus PUG.

Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederibr Regulamentului
General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si, implicit, ak Regulamentului
Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare, pe car a urmat-o §i
documentatia inifiald.

Baza legalé a elaborarii Regulamentului Local de Urbanism de faja:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii constructiilor (republicata);
- Ordinul MDRT nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii i 50/1991 privind

autorizarea executrii lucrarilor,
- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul privind elaborarea i aprobarea
regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM 007-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. m. 21/N/10.04.2000.
- Codul Civil
- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, cu modificari $i completari ulterioare;

- Legea nr. 215/2001, Legea administratiei publice locale;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificéri ulterioare;

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzé de utilitate publica, cu modificari ulteioare, republicatX;
- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
- OU nr. 34/2006, privind alribuirea contractelor de achizitie publica, a contractelor de concesune de lucréri

publice i a contractelor de concesiune de servicii;
- OUG 195/2005 privind protectia mediului, aprobaté cu Legea 265/2006, cu modificérile sicompletérile

ulterioare;
- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul §i publicitatea imobiliard, cu modificari §i completéri ultwioars;
- Legea 138/2004 privind mbunét&firile funciare, cu modificéri si completéri ulterioare, republcata;

- Legea 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor;
- Legea nr. 41/1995 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 68 / 1994 pentru protejares patrimoniului

cultural national, .
- Legea nr. 107/1996 privind apele, cu modificari $i completari ulterioare, republicaté;
- Legea nr. 114/1996 a locuintei, cu modificéri ulterioare;
- Legea nr. 319/1008 privind sénatatea lucrétorilor;
- Legea nr. 356/1007 privind sanatatea lucratorilor;
- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Ordinul Ministrulul Transporturilor nr. 49/1998
- Ordinul Ministerului S&natéii nr. 536/1997 cu normele de igiend si a recomandrile privind nediul de viaté al

populatlei;
- Ordinul Ministerulul S&n&téii nr. 118/2014 Norme de igiend
- HG 1076/2004, privind stabilirea proceduril de realizare a evalusrii de medlu pentru planuri § programe;

- H.G.R. nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de urbanismprivind zone i
statiuni turistice i a documentatiilor tehnice privind constructii din domeniul turismulul,

- Ghidul privind metodologia de elaborare si confinutul-cadru al planului urbanistic zonal - elaorat de Institutul
National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriulul URBANPROIECT BUCUREST!

indicativ GM 010-2000,  eprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/16.08.2000.
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- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite

protejate — proiect, elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanismsi Amenajarea
Teritoriului URBANPROIECT BUCUREST! indicativ GM 011-2000.

- Reglementarile cuprinse in P.U.G., si in prevederile regulamentului local de urbanism afernt P.U.G. aprobat,
precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului.

Regulamentul local de urbanism detaliazé prevederile Regulamentului general de urbanismin conformitate cu
conditiile specifice fiecirei zone.

In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatii de urbanism
sau amenajarea teritoriului aprobate conform legii (toate documentatiile care au stat la bazaelaborarii PUZ).

1.7.

1.8.

Articolul 2 Domeniul de aplicare
2.1. Regulamentul local de urbanism stabileste normele abligatorii pentru autorizarea executérii modificarii sau

demolarii constructiilor.
2.2, Prezentul Regulament se referd la terenul aflat in extravilan/partial Mun. Ghergheni, zona Nyérad Olahbiikk, FN

2.3. Definirea zonelor din cadrul PUZ

- zona domeniului privat, cuprinzand teren cu suprafaa de 9225 mp, destinatia zonei: tuism, agrement, drum

si spafii verzi;

Il UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Sta Servicii turistice si de agrement
Ve-zv  Zon4 verde (pastrat)
Dr Drum pentru folosin{é comund (adiacent drum forestier pentru lérgire)
BILANT TERITORIAL PROPUS
Functiuni propuse Folosinta | Arie (m2) | %
SERVICI! TURISTICE $! AGREMENT STA 4797 52.00%
Construclii G | 461 5.00%
Amenajari circulalii Cr | 1356 14.70%
Suprafele plantate V| 2980 32.30%

ZONA VERDE - PASTRAT Ve-zv | 4400 {7.70%

DRUM PT. FOLOSINTA COMUNA, ADIACENT DRUM FORESTIER | Dr 28 130%
9225 100.00%

il PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL UNITATILOR
S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

yNITi\TI FUNCTIONALE CONSTITUITE
In cadrul terenului studiat prin prezentul PUZ s-au identificat urmétoarele zone functionale:

Sm' Servicii turistice §i de agrement
Ve-zv  Zoné verde (péstrat)
Dr Drum pentru folosinfd comund (adiacent drum forestier pentru lérgire)
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RLU - Servicii turistice, de agrement, zoné verde si drum

SECTIUNEA1 CARACTERUL ZONEI
Zonéa de urbanizare cu functiuni turistice si de agrement.
Functiunea dominanté a zonei: turism

St Servicii turistice si de agrement
Ve-zv  Zona verde (pastrat)
Dr Drum pentru folosintg comund (adiacent drum forestier pentru lérgire)

SECTIUNEA 2  UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR
Articol 1. Utilizari permise:
Sma:
Servicii turistice gi de agrement: 4 cladiri de capacitate mentionaté (24 persoane), cu funcliune turisiica (case de
vacanta)
Functiuni complementare permise;
- Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare,
- Spatii verzi pentru joaca si recreere
- Drumuri carosabile, parcaje cu amenajarile aferente
Ve-zv:
Infrastructura turistica in aer liber, mobilier urban, ec.
Constructii aferente echipérii tehnico-edilitare subterane, ex. fanténa forata

Dr:
Infrastructura rutieré

Articol 2. Utilizéri permise cu condifii:
STA ] Ve-ZV, Dr:
Nu sunt

Articol 3, Utilizari interzise:
S, Ve-zv, Dr.
Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele de la punctele 1 si 2.
Sunt interzise lucrérile de terasament care afecteazé amenaijérile din spafiul public, sau de pe parcelele
adiacente. De asemenea sunt interzise amenajarile care conduc apele meteorice catre parcelele adiacente.
Sunt interzise functiunile industriale, poluante.
Se vor respecta prevederile H 930/2005, privind utilizarea terenului in zond cu protectie santtara in regim de
restricie. Zona reglementaté prin prezentul PUZ nu cade in perimetrul zonei cu protectie sanitara in regim

sever a stafiei de tartare a apei Gheorghenl.
Sunt interzise activitatile de recreere, care consuma apa.

SECTIUNEA3  CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articol 4. Parcelarea

sTA [ Ve'zv, Dr:
Parcelarea reprezinta divizarea unul lot de teren In doua sau mal muite loturi,
Autorizarea parceldrilor sau a2 dezmembrarilor se face cu condifia ca, pe parcele rezultate safie respectati indicii

de utllizare a terenulul max. admisl prin prezentul regulament pentru zonele in care se 2fi parcelele.

Articol 5. Caracteristicile parcelelor

S, Ve-zv, Dr:

Se considera construibile numai parcelele care respecta cumulativ urmatoarele conditii:
Toate terenurile vor avea acces carosabil pe minim o strada publica.
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- Suprafata minimd pentru o parceld: 1500 mp.

Articol 6. Amplasarea ciddirilor fata de aliniament
S, Ve-zv:
Aliniament (def.): in sensul prezentului regulament, prin aliniament se infelege limita dinire domeniul privat si

domeniul public (drum).

- Toate constructiile se vor retrage de la aliniament,

Intre aliniament si pardul Cianod, nu sunt permise constructii.

Retragerea constructiilor se mésoaré de la albia majora a paraului dupé cum urmeazk
= retragerea gardului de imprejmuire de la albia majord a paraului ; min. 5,00 m
» refragerea constructiilor de la gardului de imprejmuire: min. 2,00 m

Dr: Nu este cazul

Articol 7. Amplasarea cladirilor fati de limitele laterale §i posterioare ale parcelelor .

S, Vezv:
(A.) Limité laterald (def.): in sensul prezentului regulament, prin limité lateralé a parcelei seinfelege limita dintre

doud domenii private.
Cladirile se vor retrage faté de limitele laterale ale parcelei cu min. 2,00 m.
(B.) Limita posterioaré (def.): in sensul prezentului regulament, prin limita posterioaré a pan=lei se infelege limita

dintre dous domenii private, pe latura opusa a aliniamentului.
Cladirile se vor retrage faté de limita posterioara ale parceleifsubparcelei propuse, cu mia 2,00 m. Tn cazul de

faté refragerea se fa face de la limita subparcelei Ve-zv. ;

Dr: Nu este cazul

Articol 8. Aspectul exterior al cladirii

Sma, Ve-zv:
Nu sunt permise cladiri cu materiale de fatadé sau invelitoare cu culori stridente.

Se recomanda volumetrii simple, compacte, cu exprimarea functiunii §i bazate pe principie de sustenabilitate.
Nu se admite imitarea stilurilor istorice si nici realizarea de pastige arhitecturale.
Se vor folosi materiale de constructii naturale specifice zonei iar paleta cromatica va fi abasa in tonuri pastel

nestridente.
Dr: Nu este cazul

Articol 9. Zone verzi, spafii verzi
Suprafata verde se compune din: Ve-zv si SV si va fi de min. 7.380m2, adicé 80%din suprafafa totala

reglementatd, dup& cum urmeaza:

Ve-zv:
- Prin subparcela Ve-zv , care are o suprafaté de 4.400 m?, adicé 47,7% din aria totalé reglmentata prin PUZ .

- Pe aceastd suprafafé este Interzisé construirea de orice fel. Exceptie fac amenajérile peitagere exterioare de
infrastructurd turistici cum ar fi: mobilier exterior (bancd, cog gunoi, etc.), poteci amenajte pentru drumefie,

oblecte peisagere specific turistice, infrastructura de refele, subterand,
- Se va asigura zoné verde de protectie, de min. 5,00 m I4time pe ambele maluri a parauluiCianod mésurat de

la albia majora.

- Este interzis tiierea arborilor,
- In zona abrupt’ Intre albla mare a paraului §i zona construibilé nu se permite tilerea vegelaliei inalte.

- Terenul cu vegetatie forestiera in care vor fi respectate preverile codului silvic.

8742
- In cadrul Sta se va péstra min. 32,3% verde, in jurul construciillor, aleilor, aceselor gl parcilor auto v)

- Gardul de fmprejmuire se va amplasa in afara zonei de protecfie a parauiui. Gardul se w realiza min. 60%

transparent, cu posibilitatea de circulatie fiberd pentru animale mici. ‘
- Zona edificabilé se varetrage cu min. 2,00 m de la finia gardului. \

Dr:
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Nu este cazul

Prevederi privind Aria NATURA 2000:
Aria care se reglementeaza prin prezentul PUZ, cade pearjial n zona de arie protejata narald NATURA 2000

ROSPA0033 -~ Depresiunea si Muntii -Giurgiului. Zona din PUZ, care se suprapune cu aria naturald protejat are

suprafata de aproximativ 5000 mp. Propunerile prezentului plan urbanistic zonal, referitor la aria naturalé protejata sunt

urmétoarele:

Zona reglementaté propusé cu codul V1-zv care se situeaza in aria naturald protejatd ROSPA0D33, va raméane

in suprafafa ariei Natura 2000.
Zona pe care se propun funcfiunile de servicii turistice gi care se propune a fi scos de sub protectia Natura 2000
are o suprafaa fotald de 1600 mp si este la marginea ariei Natura 2000.

Prevederi privind Natura 2000
Este interzisé amplasarea oricarei constructii noi permanente féré acordul Administratorului.
Schimbarea modului de utilizare a terenurilor se poate face doar in scopul atingerii obiecfivelor de nservare si numai cu

avizul Adminlstratoruful.
Se vor respecta indlcatoril urbanistici propusi in memoriul de prezentare.
Se va realiza epurare mecanicé sau biologica a apelor menajere inainte de colectare In bazinul de vidanjare, pentru

prevenire a poludri gi infectérii Parauful Cianod. Mésura este necesaré peniru protectia sursel secindare de ap3 potabila

a Municipiului Gheorgheni gi comunelor invecinate.

Se va prezenta un grafic de vidanjare periodica.

Spatiile verzi trebuie mentinute unde nu vor fi constructi, se va crea lizieré de proteciie exclusiv dinspecii de plante
autohtone din surse locale, fiind interzisa utilizarea speciilor alohione.

Se vor monta cuiburi arfificiale pentru pasari (cel puin 5).
n cazul Tn care se vor planta arbori este interzis3 utilizarea speciilor de arbori alohtone, se recomandd utilizarea soiurilor

I

autohtone de pomi (preferabil tradifionale - vechl in cazul pomilor fructiferi) care sunt adaptate climauiui montan, sunt
rezistente $i nu necesitd tratamente chimice fito-sanitare sau specii de arbori §i arbusti din fiora sponfana, din surse
locale (Depresiunea Giurgeului) cu fructificare pentru hrana §i cuibdritul pasérilor Pyrus pyraster (vackor), Sambucus nigra
(fekete bodza), Sorbus aucuparia (madérberkenye), Prunus padus (méjusfa), Quercus robur (kocsanyos téigy),
mesteacan argintiu (Betula pendula)

Se va pastra malul Péraului cianod cAt mai natural cu arboretul existent.
Eliminarea degeurilor provenite din depozite ilegale existente §i prevenirea aparitiei de noi depozite legale in suprafafa

ariei naturale protejate

Propunem realizarea de lacuri mici in Zonele umede ale terenului, care se vor realiza prin evitarea malurilor abrupte
pentru a facllita accesul faunel de amfiblenl (evitarea efectelor capcand). Panta laculul In zona malubi nu va fi mai mare
de 20 grade, zona de margine a corpurilorde apé fiind foarte importanta pentru fauna acvatica, apa superficiald se
incélzeste mai repede si favorizeazii dezvoltarea larvelor de amfibieni.

Imprejmuirea terenului este permisé cu gard transparent, dublate cu gard viu, sau din materiale tradifonale locale, fir3 a
crea obstacol pentru frecerea animalelor sélbatice de talie micé (mamifere mici, reptile, amfibieni, paséri care se
deplaseaza la nivelul solului). Pentru proteciia terenului de speciile de mamifere de talie mare inclusi animale domestice
poate fi utiiizat gard electric, cu cel mult 3 fire orizontale.

Se va péstra vegetafia lemnoasé existentd in spatiile verzi, se vor planta doar arbori, arbugti ¢i planteierboase autohtone
arbori gl arbugti care fructifica pentru hrana pasérilor sélbatice (fag, scorus de munte, pAducel, par péduref etc). La
alegerea speciilor de plante introduse pe amplasament obligatoriu va i consultat Administratorul arieinaturale protejate.
Este strict interzisé introducerea speciilor ornamentale alohtone,

Este interzisé orice forma de recoltare de material biologic, capturare, ucidere, distrugere sau vitémare, perturbarea
intenfjonaté fn cursul perioadel de reproducere, de cregtere, de hibernare i de migrafe, distrugerea g/sau culegerea
cuiburilor, oudlor gi puilor din naturd, deteriorarea i/sau distrugerea locurilor de reproducere sau oditng, detinerea,
fransportul, comerful sau schimburile fn orice scop féra autorizaia autoritéfii de mediu competente, danimalelor de
interes comunitar Tn oricare stadiu al dezvoltérnii.

Titularul are obligafia ¢& Tn cazul producerii accidentelor de orice fel, care produc prejudicii obiectivelr de conservare sau
integritéti ariei naturale protejate ROSPA0033 Depresiunea si Muniii Giurgeului s& notifice Agentia Nefional& pentru Arii
Naturale Protejate n termen de maxim 24 de ore gl se vor demara lucrari de restaurare ce vor fi avizsle de citre ANANP:
restaurarea se va facg pe chelfuiala titularului, '

Este obligatorie corelarea organizéril lucrériior care se realizeazé ™ situl Natura 2000, cu prevederile Planului de
management si Regulamentul Parculul Natural Deflieul Muresulul Superior §i al ariilor naturale protejde anexe (OM

23.12.2016)/ROSPAQ033.
Pentru respectarea prevederilor de mai sus réspunzétor beneficiarul planului gi se vor introduce in Regulamentul planului

(PUZ).
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Articol 10, Strdzi i accese
Sy, Ve-zv, Dr:

- Zona se acceseaza din drumul forestier asfaltat,

- Accesul se va face prin pod propus peste paraul Cianod
- In interiorul amplasamentului este prevazut circulatie auto local. Se va amenaja pe o suprafatd maximé

prevazuta prin bilanf teritorial propus.
- Prin reglementri se va asigura o sectiune total3 liberd a drumului forestier de min. 9,0m

Articol 11, Accese si parcaje
Sma, Ve-zv:

[pepiwt architects

4,

- Se va asigura locuri de parcare in vecinatatea drumului forestier, cat si pe langa construdile turistice, pe teren

propriu.

- Se va completa capacitatea de locuri de parcare necesard functiunii, cu locuri de parcare in vecinitatea

constructiilor.
Dr:
Nu este cazul

Articol 12. imprejmuiri
Sma:

- Gardul se va retrage de Ia albia majoré a paraului Cianod cu min. 5,00 m.
- Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clidirilor de pe pareld, transparent, cu

posibilitatea de circulaie pentru animale de talie mica. Este interzis folosirea materialelorkciose.

- Se recomanda dublarea gardului cu gard electric.
- Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton “decorative” in componenta imprgmuirilor, cu exceptia

soclului §i stélpilor, orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton, fara imitati de stiluri istorice)
- Tnaltimea maxima a imprejmuirilor spre vecinatati: 1,80 m

- Gardurile se pot dubla cu vegetatie densa.

Ve-zv, Dr:
Nu este cazul,

SECTIUNEA4 CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA

Articol 13. Retea apa potabild

Se va asigura prin surse proprii; fantana foratd proprie.

Articol 14. Refea de canalizare menajeré $i canalizare pluvialé
Péni la extindere refelei centralizate de canalizare menajeré a localitéfii, se va folosi sistemdublu pentru

tratarea apelor uzate dupa cum urmeaza: o stafie de epurare locala din care apele epuraie se vor stica in bazin
vidanjabil etang pentru cu volumul V=10mc. Apele menajere epurate colectate in bazinul de stocarese vor transporta

periodic, cu autoedilitare speciale la o stafie de epurare autorizata.
Se va asigura mentenanta ridicata prin vidanjare periodica.

Articol 15. Retele electrice

Exista refea electrica in proximitatea zonei la care se vor racorda. Se propune pentru refelenoi electrice a fi

executate subteran,

SECTIUNEAS PQS!B!LITATI_MAXIME_'DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
Articol 16. Indicatori propusi in func{ie de regimul de inélfime:

Sta - Servicii turistice 5i de agrement
Regim de inditime POT cut Hmax cornisa/atic | Hmax coamé/aticcel| Arie minim de teren
neretras (m) mai inalt (m) construlbil {m?)
D+P+1, P+1+M 5% 0.13 8.00 10.00 1500
Semnificatille prescurtarilor: D-demisol, P-parter, M-mansard3
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Ve-zv — Zoné verde (péstrat)

[Regim de inélfime POT cut |
P 1% 001 |
Dr — Drum (adiacent drum forestier)
Regim de inaltime | POT CcuT
0% 0.00

Recapitulare Indicii Urbanistici Sta:

{g};;;@;ﬁém‘iﬁi architects
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IV. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA - ZONE CUPRINSE iN REQILAMENTUL

DE URBANISM

S1a - Servicii turistice si de agrement
Ve-zv- Zoni verde {pastrat)

Dr - Drum pentru folosintd comuna (adiacent drum forestier pentru lérgire)

V. BILANT PARCELARE CADASTRALA

Circulatia terenurilor se va face pe baza prezentului proiect.

Bilanf - Circulafia terenurilor - propunere Arie (m?) %

Teren in proprietate privata - Cc 9197(99,70%

Teren ce se intenfioneaza a fi frecut in domeniu public: drum public 28{ 0,30%
TOTAL PUZ 9225/100.00%

Tntocmit,

arh. KORODI Szabolcs
arh. PONGRACZ Eszter
arh. stg. TAMAS Krisztina
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VI. ANEXA 1.
Glosar de termeni

Accesul direct - posibilitatea de infrare- iegire féré afectarea altor functiuni sau proprietéti (G.M - 007 ~ 2000).

Demisol (prescurtat: D) - nivel construit al cléadirii avind pardoseala situatd sub nivelul terenului (caresabiiului) inconjulor cu maximum jumatate
din Tnélfimea liberé a acestuia $i prevézut cu ferestre in perefii de Inchidere perimetralél. Demisolul se considers nivelaprateran al constructiei.
Atunci cand pardoseala este sftuath sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumétate din inéljimeatera, se conslders subsol
si se Include in numdarul de niveluri subterane ale construciei (P718-99 Nomallv de sigurantd la foc a construcfiilor).

Destinatia terenurilor - in Sensul prezentului Regulament, modul de utilizare & acestora, conform funcfiunii previzule inglementrile cuprinse in
planurile de urbanism i amengjarea teritoriului, aprobate conform legil (G.M - 007 - 2000).

Drumurile publice — drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate de autoritétile adminisatisi publice centrale sau
locale, i clasificate tehnic, conform legislafiei $i terminologiei tehnice, in autosirézi, drumuri expres, nationale, judefene jromunale Tn extravilan si

strézi in infravilan {G.M — 007 - 2000).

Echiparea edilitard ~ ansamblul format din constructil, Instalafil s{ amenajéri, care asiguré in teritoriul localittilor funcfiomea permanent a tuturor
consiructillor 5i amenajérilor, Indiferent de pozifia acestora faid de sursele de apd, energie, frasee majore de transportalier, feroviar, aerian sau

naval, cu respectarea protectiel mediului amblant {G.M - 007 - 2000).
Edificabll (suprafata edificabild) - suprafaté componenta a unei parcele, In interiorul c3reia pot fi amplasate constructii, ieonditiile Regulamentulyi

Local de Urbanism,
Garajele ~construciii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea, adpostirea, intrefinerea gi eventual reparafia auvehiculelor (G.M— 007 -

2000).
Indic] urbanistiel ~ instrumente urbanistice specifice de lucru pentru conirolul prolectrii sl al dezvoltérii durabile a zonelmirbane, care se definesc
5l se calculeazd dupa cum urmeaza:

Coeficient de utilizere a terenului (CUT) - raporlul dintre suprafata constiils desfésuratd (suprafafa desfaseid  a tuturor
plangeelor) si suprafaa parcelel Nu se iau fn calculul suprafetel construte desfasurate: suprafaja subsoluilor e ndlfimea libera de
péna la 1,80 m, suprafafa subsclurilor cu destinafie sricté pentru gararea  autovehiculelor, spafifle tehnice sau spafiilestinate protectiei civile,
suprafefa balcoanelor, logillor, teraselor  deschise i neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si apdurilor neamenajabile,
aleile de acces pletonal/carosabi! din incintd, scarile exterioars, trotuarele de protectie;

Procent de ocupare a terenulul (POT) - raportul dintre suprafaja constrults (amprenta la sol a clédiri) sisupdifa  parcelel.
Suprafata construltd este suprafata construité la nivelul solului, cu excepia teraselor descoperite ale parterului care digesc planul fafadel, a
platformelor, scérllor de acces. Proiecfla la sol a balcoanslor a céror cotd  de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solulul amnajat i a logiitorinchise

ale etajelor se include Tn suprafeja construita.

Excepii de calcut ale indicatorilor urbanistici POT gi CUT:
dacé o constructie nouA este edificat’ pe un teren care contine o clédire care nu este destinaté demoléril, indatorii urbanistici (POT sl

CUT) se calculeaza adaugéndu-se suprafafa plangeelor existente la cele ale constructiilor noi;
dacé o constructie este edificaté ps o parte de teren dezmembrati dintr-un teren deja constrult, indicii urbanisi se calculeazi Tn raport

cu ansambiul terenului inifial, addugandu-se suprafafa plangeelor existente la cele ale noii constructii (Legea 382001),

fmprejmuirile - constructiile sau amenajérile (plantafil, garduri vil), cu caracter definitiv sau temporar, amplasate la aliniamf sau pe celelalte laturi
ale parcelgi, pentru a o delimita de domenlul public sau de proprietéfile invecinate (G.M -~ 007 — 2000},

Limita intravilanului este stabilt pe baza planurilor urbanistice generale aprobate si cuprinde, al8turi de teritoriul existeri intravilan, suprafetele
pe care se preconizeaza exfinderea acestuia, justificatd de necesitafi resle si pentru care auloritsfile publice igi asumé rispaderea echipérii tehnico-
edliitare. Noua limité cadastral va fi marcaté cu borne de céitre comisia stabilité tn acest scop prin ordinul prefectului, atipentru vatra localitafilor
¢t si pentru trupurile ce cuprind constructiile care prin natura lor nu pot fi amplasate Tn trupul principal conform legii & au Incinte delimitate
{opografic (G.M - 007 — 2000).

Locuints individuald — {in sensul prezentului regulament) unitate funciionald, formatd din una sau mal multe camere cebicuit, situate la acelagi
nivel al cléidirii sau la niveluri diferite, cu dependintele, dotérile si utilitéfile necesare, avénd acces direct §i intrare separafidestinate exclusiv ei, i
care a fost construitd sau transfomaté in scopul de a fi folosita de o singurll gospodérie, pentru satisfacerea cerinjelor de kuit. De regul3, locuina

individuals dispune de o parcela proprie.
Locuinte colective ~ (in sensul prezentulul regulament) grup de locuinte, amplasat pe o singurs parcelé si situat in una samai multe constructl]
avénd de regula acces comun giunde exista atat proprietéii comune cét §f proprietéyf individuale.

Locuinie cuplate — (in sensul prezentulul regulament) clidini de locuinte cuplate céte doud, pe limita dintre dous loturi;

EXPLICIT ARCHITECTS SRL | 35/37

-



_~__,N__;F3%K§__;Ciimr§h ;_ar_ch itects

By
Locuinie ingiruite — (in sensul prezentului regulament) cl&diri de locuinte amplasate pe intreaga I&time a loturilor;

i i

Locuinte colsctive - {in sensul prezentului regulament) grup de locuinte, amplasat pe o singuré parcela ! situat in unisau mai multe constructii,
avand de reguld acces comun §i unde exista atét proprietati comune c&t si proprietafi individuale,

Mansardi (prescurtat: M) — spatiu functionaf amenajat fn volumul pedului constructiel. Se include in numarul de niveui supraterane. (P718-99
Normativ de siguranfd la foc a construcfilor). Tn sensul prezentului regulament, se considera mansarde acele spafi care repects ummatoarele condifii
suplimentare:

- panta acoperisului va avea un unghi maxim de 60 grade;
podul constructiel nu va depisi, in proiecie orizontald, conturul exterior al ultimului nivel plin (inclusibalcoane sau cursive) cu

mai mult de 1 m.
La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel pujin 60% din suprafea desfésurata a ultirkui nivel plin,

Mobilier urban - elementele functionale §ifsau decorative amplasate in spatiile publice care, prin alcétuire, aspect, amplare, confers personalitate
aparte zonei sau localitafii. Prin natura lor piesele de mobilier urban sunt asimilate constructiilor dacs amplasarea lor se fas prin Jegare constructiva
la sol {fundatii platforme de belon, racorduri la ulifitéti urbane, cu excepfia energiei electrice), necesitand emiterea autdzatiei de construire. Fac
parte din categoria mobifier urban: jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice faltele asemenea (Legea

50/1991).

Nivel - spafiu construit suprateran sau subteran al consiructiilor inchise sau deschise, delimitat de pfangee. Constituiesvel supanta a cérei arie
este mal mare decét 40% din cea a incéperil/spafiului in care se aflé (P118-99 Nomativ de siguran{é la foc a constructiifa.

Nivel retras (prescurtat: R} nivel ale cirui limlte exterioare, in proieciia orizontald, sunt retrase faid de cele ale melulul inferior. In sensul
prezentului regulament, un nivel retras se va refrage de |a toate fajadele cldiri care sunt vizibile din spafiul public, In aya Bincat planul care uneste
comisa superioard sau aticul ulimului nive! plin cu cea a nivelului retras & nu formeze un unghi mal mare de 60 grade cufanul orizontal, Suprafaia

construits desfasuratd a nivelului retras nu va depésl 60 % din cea a ultimului nivel plin (neretras),

Nivel ~ spatiu consiruit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitat de plansee. Constituiesvel supanta a cérei arie
este mai mare decét 40% din cea a incaperii'spatiufui in care se afi (P118-99 Normativ de siguranfs la foc a constructiild,

Nivel retras {prescurtat: R)- nivel ale cirul limite exterioare, in prolectia orizontald, sunt refrase fafd de cele ale rielulul inferior. In sensul
prezentului regulament, un nivelretras se va retrage de la toate fajadele clédirii care sunt vizibile din spaiul public, tn aga #incat planul care uneste
comiga superioaré sau aficul ultimuluf nive! plin cu cea a nivelulul retras s nu formeze un unghi ma mare de 60 grade cu nul orizontal. Suprafata

construitd desfisurat a nivelului retras nu va depasi 60 % din cea a ultimului nive! plin {neretras).

Pastigé - lucrare literard, muzicalé sau plastics, de obicei lipsité de originalitate si de valoare, in care autorul prefa servibmele sau mijloacele de
expresia ale unui mare creator; imitafie, cople. (DEX, ed. 1998)

Profil stradal - Tn sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de organizare, dimensionare $i amenajaea amprizei stradale, in

secfiune transversald.

Subsol {prescurtat: 8) - nivel constrult al cldirl avand pardoseala situat8 sub nivelul terenulul (caresabliuiul) inconjursitaey mal mult de jumétate
din inéillimea liberd. Subsolul se considers nivel subteran al constructiei (cupa: P118-99 Normativ de siguranfé la foc & casiructillor).

Suprafata construiti desfigurati (SCD) ~ suma suprafefelor destégurate a tuturor planseelor. Nu se lau In calald suprafefei construite
desfasurate: suprafata subsolurilor cu inéltimea fberé de pand la 1,80 m, suprafaja subsolurilor cu destinatie strictd pentmararea autovehiculelor,
spafille tehnice sau spefille destinate protectiei civile, suprafafa balcoanelor, iagillor, teraselor deschise si neacoperite kraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurior neamenajabile, aleile de acces pletonal/carosabil din incinté, scérile exterioars, frotumle de protectie (Legea

350/2001).

Suprafata construiti (SC) - suprafaja construité la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care dpéigesc planul fatadel, a
platformelor, sc3rilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a céror cold de nive! este sub 3,00 m de la nivelul solului amesjat si  fogiilor inchise

ale etajelor se include in suprafala construita (Legee 350/2001).

Suprafaa nivelului {SN) - (Aria nivelului) aria sectiunil orizontale a clédiri la nivelul respectiv delimitaté de conturul ei exrior. Suprafaa nivelului
ge mésoard la 1 m deasupra pandoseii finite. Tn suprafata nivelului se cuprind i ariile nivelurilor intermediare sau anexekigrioare sau exterioare

cum sunt:
ariile teraselor circutabile pentru diferite funcfiuni;

ariile balcoanelor interioare {in cezul teatrelor, cinematografelor, aulelor sau altor séli similare);
arille subpantelor,

ariile balcoanelor i logiilor;
ariile porticelor de circulafie §i gangurilor de trecere dacd acsstea nu au indlfimea mai mare decat a unui etd se considers aferente

numal primului nivel deservil;
aria incaperilor cu fnalfime liberd mai mare de 1,80 m (de ex. Subsol, Incélerile motoarelor de ascensor, pompeds. Pérfi iesite gi inchise

pentn iluminatul subsolurilor, Tncéperi la mansarde etc;
aria rampelor exterioare §i a scérilor de acces de la magazfi, depozite etc;
aria aferentd lucamelor in cazul mansardelor, dac h>1,8 m;
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in aria nivelului nu se cuprind:
& 4 mp 5 adancimea mel micé de 2m, profilele omamentale §i cornigdle;

1. copertinele cu suprafete mai mici d
2. invelitoarele, terasele necirculabile {rezultate din retragere) de peste nivelul imediat inferior;

3. golurile mai mari de 4 mp, fiecare in parte, numai la curtj de lumina si curfi englezesti;
4. rezalidurile cu aria mai mica de 0,4 mp $i nisele cu aria mai mare de 0,4 mp;
5. {reptele exterioare $i ferasele neacoperite;
La cldirile, cu exceptia locuintelor, care au portiuni cu numér diferit de niveluri denivelate de inalfimi egale sau diferite, desenite de o aceeasi scaré,
numarul de niveluri al casei scérii se determind conform STAS 4008-85.
Zoné de urhanizare - zoné de terenur agricole destinaté extinderii comunei prin viabilizare §i ocupare Cu funciiuni urbare.
Utilitati publice (Sistem de utilitsti publice) - ansambiul bunurilor mobile siimobile, dobéndite potrivit legii, constand dinkerenuri, cladiri, constructji
gl instalatii tehnologice, echipamente gi dotari funcfionale, specific unui serviciu de utifitafi publice, prin ale cAni exploatan sifunciionare se asigura

fumizarea/prestarea serviciului. Utiitatile publice cuprind:
a) alimentarea cu apa;
b) canalizarea $i epurarea apelor uzate;
¢) colectares, canalizarea 5l evacuarea apalor pluviale;
d) productia, transportl, distribulia $! fumizarea de anergie termicd in sistem centralizat;

e) salubrizarea localitéfilor;

) fluminatul public;
g) administrarea domeniului public i privat al unitatilor administrativ-teritoriale,

h) transportul public local
i) sedinta publicé - sedint
(Legea51/2006).

precum si altele asemenea;

desfasurats fn cadrul autoritétilor administratiel publice si la care are acces orice pessand interesatd.

Intocmit,
arh. KORODI Szabolcs
arh. PONGRACZ Eszter

e
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