ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI

CONSILIUL LOCAL
DZ( AVIZAT
Nr. Z /PH/2024 Secretarul general al Myficipinlui;-
Selyem-Hideg Norbh. encel

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru Construire sald de sport -

Scoala Gimnaziald Kés Karoly, strada Kossuth Lajos nr.124,
municipiul Gheorgheni, judetul Harghita

Consiliul Local al Municipiului Gheorgheni

in sedinta ordinara din data de 2025,
Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr. 19496/2024 al primarului Municipiului Gheorgheni;
Raportul de specialitate nr.19494/2024 al arhitectului sef din cadrul aparatului
de specialitate al primarului Municipiului Gheorgheni;

Luand in considerare:

Avizul favorabil nr.1/04.12.2024, nr.inreg.20408/04.12.2024, al arhitectului sef
din cadrul aparatului de specialitate al primarului Municipiului Gheorgheni,
pentru realizare Planul Urbanistic Zonal Construire sald de sport, Scoala
Gimnaziala Kés Karoly;

Avizul nr.39/14.11.2024 al arhitectului sef din cadrul Consiliul Judefean Harghita
pentru elaborare Planul Urbanistic Zonal - Sala de sport Scoala Gimnaziald Kés
Karoly nr.124, Gheorgheni;

Raportul informéarii si consultdrii publicului nr. 20341/24.11.2023, realizare
Planul Urbanistic Zonal - Construire sald de sport, Scoala Gimnaziald Kés Karoly
str. Kossuth Lajos nr.124, Gheorgheni;

Planul Urbanistic Zonal pentru Construire Sald de sport — Proiectant general: S.C.
Larix Studio S.R.L., Gheorgheni, Proiect nr. LS 651/2023 - beneficiar: Municipiul
Gheorgheni;

Notificarea nr.1633/53/S din 18.04.2024 a Directiei de Sanatate Publica Harghita
- eliberata pe baza asistenfei de specialitate de sdnatate publici;

Avizul de amplasament favorabil nr.7050240301246/17.05.2024, emis de
Distributia Energie Electrica Roméania — Sucursala Harghita,

Avizul de amplasament favorabil pentru Plan Urbanism Zonal pentru construire
Sald de sport, Scoala Gimnaziala Kés Karoly, nr. 448/27.03.2024 al SPLTAC

Gheorgheni,

Adresa nr. 5157/TH/3547/24.04.2024 a Sistemului de Gospodarire a Apelor
Mures;

Decizia de incadrare nr.62/27.09.2024 a Agentiei pentru Protectia Mediului
Harghita,

Avizul prealabil de oportunitate nr.16666/25.10.2023 al Municipiului Gheorgheni,
Certificatul de urbanism nr. 78/06.04.2023 emis de Municipiul Gheorgheni, in
scop de informare pentru: Sald de sport $coala Gimnazialda Kés Karoly, nr.124,
Gheorgheni - realizare Plan Urbanistic Zonal,

Extrasul de carte funciara: nr.51771 Gheorgheni, nr. cadastral 51771
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Tinand cont de Anexa nr.8 ,Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al
municipiului Gheorgheni” la HG nr. 1351/2001 privind atestarea domeniului public al
judetului Harghita, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Harghita
— modificata si inlocuitd prin Anexa nr.1la H.G. nr. 104 /2012 - pozitia nr.174;

Luand in considerare prevederile:

- H.C.L. nr.137/2018, privind aprobarea Planului Urbanistic General al
Municipiului Gheorgheni si a Regulamentului Local de Urbanism aferent,

- H.C.L. nr. 20/2012, privind aprobarea »sRegulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului”

Vazand avizul Comisiei pentru amengjarea teritoriului, urbanism, protectia mediului,
turism, agricultura — constituite din cadrul Consiliului Local al Municipiului Gheorgheni,
In conformitate cu prevederile:

- art.129, alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.c), art.285, art.286 alin. (4) din O.U.G. nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.29, alin. (21), art.31%, alin. (2), art.32, art.47, art.50, alin. (1), art.56 alin. (6) si
(7) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

— art.23, alin. (2) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicat, (r2), cu modificarile si completarile ulterioare;

— Ordinul M.D.R.L. nr. 839/2009, pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 525/1996, republicata, pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.4 - art.6, art.11, art.12, art.39 - art.41 din Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile ulterioare — aprobat prin
Ordinul M.D.R.T. nr.2701/2010;

— Ordinul MLPAT nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementérii tehnice Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal -
Indicativ GM-010-2000 ,

Luand in considerare prevederile art.7 din Legea nr.52/2003, privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicatd, cu modificirile ulterioare — Proces-
verbal de afisare nr, /2024,

In temeiul art.139 alin. (3) lit. €) si art.196 alin. (1) lit. a) din Codul administrativ,
aprobat prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 - Se insuseste Raportul informarii si consultcarii publicului, inregistrat la
Municipiul Gheorgheni nr. 20341/24.11.2023, privind realizare Planul Urbanistic
Zonal - Construire sala de sport, Scoala Gimnaziald Kés Karoly, strada Kossuth
Lajos nr.124, Gheorgheni, prevazut in Anexa nr.1 care face parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.2 - (1) Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru Construire sald de sport,
Anexa nr.2 la prezenta hotérare — pe suprafata de teren intravilan de 6292 mp, situat in
municipiul Gheorgheni, strada Kossuth Lajos nr.124, judetul Harghita. Proiectant
general: S.C. Larix Studio S.R.L., Gheorgheni, Proiect nr. LS 651/2023 -
beneficiar: Municipiul Gheorgheni.

(2) Terenul intravilan, categorie de folosinta: curti constructii, prevazut la
alin. (1) se identifica prin: CF nr.51771 Gheorgheni, nr. cadastral 51771, si se afla in
domeniul public al Municipiului Gheorgheni.

Art.3 — Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal pentru Construire
sald de sport - amplasament strada Kossuth Lajos nr.124, Gheorgheni - este de
10 (zece) ani, de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari.
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Art.4 - Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de catre: Primarul
Municipiului Gheorgheni.

Art.5 - (1) Prezenta hotirare se comunica prin intermediul secretarului general al
Municipiului Gheorgheni:

a) Prefectului Judetului Harghita,

b) Primarului, Viceprimarului Municipiului Gheorgheni,

c) Arhitectului sef, respectiv Compartimentului urbanism, amenajarea
teritoriului, disciplina in constructii din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiului Gheorgheni,

d) Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Harghita, prin grija
Compartimentului urbanism, amenajarea teritoriului, disciplina
in constructii din cadrul aparatului de specialitate al primarului
municipiului Gheorgheni.

€) Serviciului financiar, impozite si taxe locale din cadrul aparatului
de specialitate al primarului municipiului Gheorgheni,

(2) Prevederile prezentei hotdrari se aduce la cunostinta publica prin:
afisare la sediul U.A.T. Municipiul Gheorgheni - piata Libertatii nr.27 — respectiv pe site-
ul oficial al Municipiului Gheorgheni: www.municipiulgheorgheni.ro

Gheorgheni, la data de &T decembrie 2024

INITIATOR,
PRIMAR

Nagy Zoltign
i

Mentiune: Se adoptd cu majoritatea absoluta a consilierilor locali in functie

Hotararea se redacteaza in 3 exemplare originale
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ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI
535500 Gheorgheni, p-ta Libertatii nr.27, jud. Harghita
tel.: 0266-364 650; fax: 0266-364753; e-mail: primaria@gheorgheni.ro

Nr. 20341/2023

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
incheiat azi 24.11.2023 in sala de sedintii a municipiului Gheorgheni

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local al Municipiului
Gheorgheni, privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism,
aprobat prin HCL nr. 20/2012, luand in considerare Ordinul nr. 2701/2010 emis de Ministerul
Dezvoltarii Regionale gi Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de

urbanism.

Obiectul discutiilor purtate a fost:
Etapa 2 a elabordrii PUZ — documentare i elaborare studii in ceea ce priveste Realizare PUZ —

Construire sali de sport, Scoala Gimnaziald Kés Karoly, strada Kossuth Lajos, nr. 124
Actele de autoritate publica de reglementare eliberate de Mun. Gheorgheni, au fost:
- CUnr. 78/06.04.2023

- Anunt public nr. 18636/2023
- Proces verbal de afisare anunt cu nr. 18748/2023, pentru etapa 2 a elaboririi PUZ.

Prin adresele nr. 18755/2023, 18757/2023, 18759/2023 si 18763/2023 au fost instiintate vecinii
imobilului situat in mun. Gheorgheni, strada Kossuth Lajos, nr. 124, prin care a fost invitati s
transmite observatii si/sau propuneri privind intentia de elaborare PUZ, dar pand la data de
24.11.2023 nu au fost trimisi observatii, propuneri. Fapt pentru care considerdm cé, vecinii sunt
de acord cu realizarea acestui PUZ.

Prin prezenta va aduc la cunostintd faptul ci, in urma discutiilor purtate cu 2 vecini al
imobilului la data de 06.11.2023 si-au exprimat opinia privind realizarea PUZ-ului, si sunt de acord
cu acest plan. Totodatd in cursul elaboririi acestei PUZ a fost afigat un panou privind consultare
asupra propunerilor preliminare PUZ (conform anexa nr. 1 prezentei raport), si anuntul a fost
publicat in link-ul https://www.gheorgheni.ro/wp-content/uploads/2023/10/Anunt-public-PUZ-
Scoala-Gimnaziala-Kos-Karoly.pdf.Intentia de a realiza acest PUZ a fost publicat anuntul in limba
roménd (conform anexa. nr. 2) in ziarul Informatia Harghitei, la data de 01.11.2022, anuntul in
limba maghiari (conform anexa. nr. 3) a fost publicat in ziarul Hargita Népe, apdrut la data de

01.11.2023, conform anexei prezentei.
Anuntul a fost publicat cu respectarea Regulamentului aprobat de Consiliul Local Gheorgheni.

Gheorgheni, 24.11.2023

Inspector
Székely Attila

e

Viceprimar
Len Emil-Balazs
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P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE SALA DE SPORT

plan urbanistic zonal (P.U.Z.)

Beneficiar:
Municipiul Gheorgheni

Adresa beneficiar:
p-ta Libertdtii, nr. 27, mun. Gheorgheni, jud. Harghita

Amplasament:
str. Kossuth Lajos, nr. 124, mun. Gheorgheni, jud. Harghita
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Beneficiar: Municipiul Gheorgheni
Adresd beneficiar: p-fa Libertatii, nr. 27, mun. Gheorgheni, jud. Harghita
Titlu proiect: PU.Z ¢ pentru cons_fruire sald de sport
Amplasament: str. Kossuth Lajos, nr. 124, mun. Gheorgheni, jud. Harghita
Numdrul proiectului: LS 651 _ )
Data proiectului: N septembrie, 2023
Faza de proiectare: P.U.Z. B
Proiectant generat: N s.C. chnx Stuchosrl
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mun. Gheorgheni, piatalibertati, nr.  8/3, 535500,

jud.

Harghifanr. de inregistrare: J19/1095/2007, cod fiscal: 22841209

IBAN: RO9OBTRLO2101202F26819XX [RON], SWIFT: BTRLRO22
IBAN: ROP0TREZ3535069XXX002502 [RON], SWIFT: TREZROBU
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1. Piese scrise

* Pagina de titlu

= Listd semndturi

= Borderou

» Carte de identitate

= Certificat de urbanism

= Avize si acorduri obtinute
= Extras de carte funciard
= Studiu topografic

= Studiv geotehnic

» Memoriu de prezentare
= Regulament aferent P.U.Z.

2. Piese desenate

= 00 Plondeincadrare
= 01 TIncadrare in PUG Gheorgheni
= 02 Situatia existenta / Disfunctionalitafi

= 03 Situatie propusd / reglementdri urbanistice

= 04 Proprietatea terenurilor
= 05 Reglementdri tehnico-edilitare

L AR 1 X
Borderou sTuDIO
Beneficiar: Municipiul Gheorgheni
Adresd beneficiar: p-ta Libertdtii, nr. 27, mun. Gheorgheni, jud. Harghita
Titlu proiect: P.U.Z. pentru construire sald de sport
Amplasament: str. Kossuth Lajos, nr. 124, mun. Gheorgheni, jud. Harghita
Numarul proiectului: LS 651
Data proiectului: septembrie, 2023
Faza de proiectare: P.U.Z
Proiectant general: s.C. Larix Studio s.r.l.
Adresa: piata Libertatii, nr. 8/A, mun. Gheorgheni, jud. Harghita
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Memoriu de prezentare

Beneficiar: Municipiul Gheorgheni

Adresd beneficiar: p-ta Libertdtii, nr. 27, mun. Gheorgheni, jud. Harghita
Titlu proiect: P.U.Z. pentru construire salé de sport

Amplasament: str. Kossuth Lajos, nr. 124, mun. Gheorghen, jud. Harghita
Numarul proiectului: LS 651

Data proiectului: septembrie, 2023

Foza de proiectare: P.U.Z

Proiectant general: s.c. Larix Studio s.r.l.

Adresd: piata Libertdtii, nr. 8/A, mun. Gheorgheni,jud. Harghita

3. Introducere

3.1. Date generale

Prezentul Plon Urbanistic Zonal (P.U.Z) are ca scop studierea modului de rezolvare
complexd a problemelor functionale, tehnice si estetice, care desermeazd amplasarea
unei noi cladiri {sald de sport tip) - n asa fel incat s& exploateze potentialul terenurilor, s&
se inscrie In obiectivele stabilite Tn Planul Urbanistic General si s& nu influenteze negativ
contextul.

Zona studiatd cuprinde un teren in infravilan, este poztionatd n zona vesticd q
municipiului Gheorgheni, usor accesibild, cu echipare edilitard corespunzatoare. Pe teren
existd doud constructii; Scoala Gimnaziald Kés Kdroly si o constructie anexd cu functiunea
de centrald termicd si depozit. Cladirea scolii se situeazd pe lot independent, in contrast
cu tesutul urban din zona, cu curti Inguste si addnci, mobilate cu consiructii Th general cu
regim de Indliime parter.

Loful construit aflat in proprietatea Municipiului Gheorgheni este amplesat adiacent strazii
Kossuth Lajos (DN 13B).

Conform Certificatului de Urbanism cu nr. 78 din 06.04.2023, eliberat de mun. Gheorgheni,
aceastd zond este cuprinsg in P.U.G., Tn intravilan, U.T.R. 13, subzona 3. zona strdzii Kossuth
Lajos, o dezvoltare coerentd de la inceputul sec. XX, cu constructii cu valori arhitecturale si
ambientale.
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Pe terenul studiat, afiat in infravilan - str. Kossuth Lajos, nr. 124, mun. Gheorgheni, jud.
Harghita - se propune amplasarea unei constructii cu functiunea de sald de sport (proiect
tip, finantat de CNI). Proiectul, in prima fazd se va reglementa conform PUZ.

Lotul este un teren cu relief submontan, relativ plat, cu aspect stabil fara accidente Si
deniveldri semnificative. Vegetatia este predominant joasd, cu céativa arbori in fata scolii si
de-a lungul limitei vestice in zona terenului de sport.

Constructia propusd (sald de sport) va fi amplasaté conform Regulamentului P.U.Z. sia
plangei 03 — SITUATIE PROPUSA - REGLEMENTARI URBANISTICE. Pentru suprafefele construite
se vor solicita avize si acorduri conform metodologiei PUZ.

3.2. Obiectul Planului Urbanistic Zonal

Planul Urbanistic Zonal stobileste amplasamentele constructiilor si amenajdrilor prevdzute a

se realiza n perioada imediata si viitoare, si incadrarea lor ntr-o solutie de ansamblu

pentru intfreaga zond, corelat cu cerintele actuale economice, cu modelarea arhitectural

- urbanisticd si functionald a acestei zone, potrivit mdrimii, exigentelor programului

arhitectural, traditiilor si conditilor naturale pe care le oferd aceasta.

In functie de optiunea proprietarului terenului si cu acordul administratiei locale, se

considerd necesard rezolvarea Tn cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal a urmdatoarelor

obiective principale:

* zonificdri/ organizare functionald/ integrare in context pentru noile functiuni: sald de
sport;

* asigurarea reglementdrii constructiilor si amenajérilor necesare functiunilor propuse;

* organizarea circulatilor in cadrul zonei si a legdturilor acestora cu caile de comunicatii
existente;

= organizarea infrastructurii tehnico/edilitare;

= stabilirea procentelor de ocupare a terenului;

* stabilirea orient&rilor majore de reglementare, cu indicarea prioritétilor, o permisivitatilor
si a restrictiilor care se impun.

Conform Certificatului de Urbanism si Planului Urbanistic General al mun. Gheorgheni, prin

realizarea P.U.Z. se vor preciza masurile necesare pentru structurarea/restructurarea zonei,

documentatia ce se va elabora trebuie corelatd cu celelalte documentatii de urbanism

existente si aprobate pentru amenajarea acestei zone.

Prin P.U.Z. se propune detalierea conditilor de amplasare pentru constructia nouaq,

amenajareda lotului, rezolvarea circulatiei si dotarea cu utilitati.

Surse de documentare

» cerfificat de urbanism nr. 78 din 06.04.2023, eliberat de mun. Gheorgheni;
= extras CFnr. 51771, nr. Cad. 51771, S = 6292 mp;

* ridicare topo (Plan de situatie) realizat de topograf Zsigmond Istvan:

* plan deincadrare in zond vizat de O.C.P.l. Harghita;

= P.U.G. mun. Gheorgheni;

= alte documentatii urbanistice din amplasamente invecinate.
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4. Stadiul actual al dezvoltdrii

4.1. Evolutia zonei

In cadrul P.U.G. aprobat al mun. Gheorgheni se stabilesc directile de dezvoltare ale
localitatii in conditile respectarii dreptului de proprietate si interesuii public. Conform
acestuia terenul este Tn intravilan, U.T.R. 13, subzona 3, zona strdmi Kossuth Lajos, o
dezvoltare coerentd de la inceputul sec. XX, cu constructi cu vdori arhitecturale si
ambientale. Conform PUG terenul este invecinat cu o zond rezervald pentru dezvoltdri
ulterioare, din acest motiv pentru orice interventie urbanisticd sau amplasarea unei cladiri
noi (sald de sport) este necesard elaborarea unul PUZ prin care se vor preciza mdsurile
necesare pentru structurarea/restructurarea zonei, documentatio ce se va elabora
tfrebuie corelatd cu celelalte documentatii de urbanism existente § aprobate pentru
amenajarea acestei zone. Tn prezent Municipiul Gheorgheni nu beneficiazd de fonduri
suficiente pentru echizitia de terenuri noi, astfel, posibilitatea de extindere a curtii scolii se
pastreazd oentru viitor, sala de sport fiind amplasatd pe terenul existent,

Planul Urbanistic Zonal si noile propuneri coreleazd potentialul econamic si disponibil cu
aspiratile de ordin social si economic al proprietarilor de terenuri, findin concordantd cu
reglementdrile P.U.G. si cu normele Tn vigoare, asigurd continutatea functionald,
incadrarea in context si conformarea privind solutiile tehnico edilitare.

Lotul este amplasat Th zona vesticd a locdalitdtii, 1&dngda drumul nafional DN 13B, la o
distantd de cca. 1,3 km de centrul orasului, intr-o zond construitd, cu caracter arhitectural
valoros.

Situl este accesibil pe latura sudica din str. Kossuth Lajos (DN 13B}, drum asfaltat, cu trafic
semnificativ. Pentru necesitati teritoriale privind dezvoltarea de unitdli noi vor fi luate in
considerare terenurile disponibile studiate si drumul de acces. Pentru realizarea
obiectivelor propuse, solicitate de cdatre proprietarul lotului, se are i vedere andliza si
organizarea suprafetei existente,

In aceste conditii prezenta documentatie studiozd si detaliozd cca. 0.4 ha teren intravilan
amplasat in zona vesticd a mun. Gheorgheni, invecinat cu terenuri construite si
neconstruite aflate in proprietatea privatd a unor persoane fizice sau juidice.

4.2. Analiza situatiei existente

Regimul economic:

= folosinta actuald: constructii administrative si social culturale;

» destinatia: zond rezidentiald, subzond rezidentiald cu gospoddrii indviduale cu specific
rural comert, turism, alte servicii, Tnvatamant, complexe sportive;

= reglementdri fiscale: impozit conf. reglementéarilor legale in vigoare.

Regimul tehnic:

= Certificatul de Urbanism s-a solicitat pentru suprafata de 6292 mp

« Utilitati: canal menajer, gaze naturale, apd potabild, curent electric, ielefonie;

» functiuni pdastrate si propuse: zond rezidentiald, subzond rezidenfiald cu gospoddrii
individuale cu specific rural comert, turism, alte servicii, nvatadmant, complexe sportive;

= P.O.T.5i C.U.T. se vor stabili prin P.U.Z. care se va elabora

= Pentru constructile noi regimul de Tndlfime, in&imea streasinel coamei si panta
acoperisului va fi conform prezentului PUZ.
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Regimul juridic:
= amplasament: str. Kossuth Lajos, nr. 124, mun. Gheorgheni, jud. Harghita, teren in

intravilan;

» idenftificare imobil: plan de incadrare in zond, plan de situatie, extrase CF;

= natura proprietdtii: proprietate publicd — Municipiul Gheorgheni;

* zONa NU cuprinde constructii sau alte elemente incluse in listele monumentelor istorice si
nici nu intrd in zona de protectie a acestora.

4.3. Incadrarea in localitate

Terenul studiat are o asezare favorabild, usor accesibild, In zona vesticd a localitdtii, in
intfravilanului mun. Gheorgheni, adiacent sirdzii Kossuth Lajos, pe teren de calitate bund

pentru construire.

Distante fata de:

=  Drum national DN 13B: adiacent limitei parcelei;

= Gara C.F.R: 1,2km;

s Zona centrald a localitdtii: 1,3 km;

Cladirea scolii este Tn contrast cu tesuful urban din zond, cu curti inguste si adénci,

mobilate cu constructii in general cu regim de indltime parter.

4.4. Elemenie ale cadrulvi natural

Zona studiatd cuprinde un teren cu relief submontan/ piemontan, cu teren stabil, fard
accidente nafurale sau artificiale. Vegetatia este predominant joasd, cu céativa arbori in
fata scolii si de-a lungul limitei vestice n zona terenului de sport.

Date geotehnice:
Tn zona terenului s-au realizat doud foraje geotehnice de cdire s.c. Geo-Tech sur.l.

Gheorgheni. Terenul este bun pentru construire, studiul detaliozd caracteristicile specifice.

4.5. Circulatia

Accesul carosabil este asigurat de pe str. Kossuth Lajos (DN 13B), ramificat din drumul
european E 578, amé&ndoud drumuri asfaltate.

4.6. Ocuparea terenurilor
Tn prezent zona studiatd este de folosintd constructii administrative si social culturale.

Disfunctionalitati:
= [ipsa unei strategii de amenajare unitare.

Avantaje:
= qccesibilitate prin pozitia favorabild fatd de DN 13B;
= posibilitate de dezvoltare spatiald.

4.7. Echipare edilitara

In zona studiatd existd posibilitate de racordare lo reteaua locald de apd potabild,

canalizare, electricitate si gaze naturale.
Constructiile si amenajdrile propuse in cadrul proiectului se vor redlizain afara zonelor de

protectie a utilitdtilor.
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4.8. Probleme de mediu

Terenul! se afld in afara Ariei de Protectie Speciald Avifaunisticd Natura 2000 — ROSPA 0033
- Depresiunea si Muntii Giurgeului, la o distantd de cca. 2 km de aceast.

Relatfia dintre cadrul natural si cadrul construit este una de echilibru, constructia propusd
neinfluentdnd in nici un fel integritatea cadrului natural, fauna, flora terestrd si acvatica,
monumente ale naturii sau arii protejate (pe terenul studiat nu sumt monumente sau
rezervaftii naturale).

In zon& nu se semnaleazd fenomene fizico-geologice active {(alunecari sau prabusiri de
teren) care sa pericliteze stabilitatea viitoarelor constructii. De asemenea, zona nu
prezintd surse de poluare a mediului Tnconjurdtor, terenul avénd intrecut folosintd de
teren arabil.

Tn activitatile propuse si in amplasarea dotdrilor tehnico-edilitare se va urmari o cat mai
sigurd utilizare a acestora. Apele pluviale provenite de pe suprafata terenului si de pe
constructii se vor colecta prin canal ingropat si se vor scurge in santurile de la stradd.

4.9. Optiuni ale populatiei

Tindnd cont de dorinfa municipalitdtii, precum si de punctul de vedere al factorilor
economici si institutionali interesati cu privire la organizarea zonei — nformatii culese de
catre proiectant - n zona studiatd se propune detalierea conditiilor de amplasare pentru
constructia noud, amenajarea lotului si rezolvarea utilitatilor, organizarea urbanistica a
terenului aferent.

Consultarea populatiei este h curs de derulare.

5. Propuneri de dezvoltare urbanistica

5.1. Concluzii

Tema de proiectare, stabilitd de comun acord cu solicitantul prevede urmd&toarele:

= zonificare, organizare functionald pentru amenajare sald de sport;

= organizarea circulatilor in cadrul zonei si a legaturilor acestora cu cdile de comunicatii
existente;

= organizarea infrastructurii tehnico-edilitare.

Constructile si amenajdrile definitive se propun a se amplasa conform zonificarii si

organizdrii  functionale, marcate ca perimetre construibile/amendgiobile Tn  plansele

desenate in afara zonelor de protectie, retras fatd de drum.

Tn zona studiatd se va urmari amenajarea terenului intr-un mod naturd si contextual, se va

crea o zond cu o expresie unitarG, care prin pozitionare si oganizare s& ofere

functionalitate si accesibilitate usoard pentru desfdsurarea activitdtii propuse intr-un cadru

natural, curat si pldcut.

5.2. Prevederile Planului Urbanistic General

Preverederile Planului Urbanistic General valabile pentru zona studiatd sunt redate Tn
Certificatul de Urbanism.

5.3. Valorificarea cadrului natural

Pentru pdastrarea integritdfii peisajului si cresterea calitatii peisagere, pin prezentul PUZ se
recomandd masuri de protectie, urmarind afectarea minim& a terenurilor, pd&strarea
caracterului zonei, dezvoltarea in conditii sigure, controlate.
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5.4. Modernizarea circulatiei

Tn interiorul terenului se propune cale de acces pavatd, pentru asigurarea accesului
pietonal la constructia propusd, respectiv schimbarea porzitiei terenuluide sport. Totodatd,
se propune amenajarea unei infrari noi de la stradd si a unei cdi de acces in interiorul
lotului pentru accesul vehiculelor de interventie cu gabarit mare (pompieri).

5.5. Ionificarea functionala- reglementdri, bilant teritorial, indici urbanistici

In cadrul Planului Urbanistic Zonal functiunea terenului de institutii publice si culturale
ramdane neschimbata.,

Prin proiect se preconizeaza construirea unei sdli de sport tip, cu regim de Indltiime P+Sup,
cu amenajdrile aferente. Constructio va avea caracter definitiv.

Amplasarea constructiei se va realiza conform zonificarii si organizdrii functionale, marcate
ca perimetre construibile in plansele desenate, in afara zonei pe protectie a utilitatilor, n
capatul nordic al parcelei.

Bilant teritorial comparativ:
Zonificare functionala suprafata existenta suprafald propuséa

Institutie educativa - §coala Gimnazialad "Kés Kéroly"

Suprafatd ocupatd cu constructii 957 mp (15.2%) 1345 mp (21.4%)
Curte (spatii verzi, alei si frotuare, locuri de joacd,

Terenu(ﬁ%efspom sy J 5335mp  (84.8%) 847 mp (78.6%)
TOTAL 6292 mp (100.0%) 8292 mp (100.0%)

P.O.T. max = 25%; C.U.T. max = 0,4; Regim max. de inaltime = P+2E;

Pentru caracterizarea modului de utilizare a terenului se stabilesc valoile maxime pentru
procentul de ocupare a terenului (P.O.T) si coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.).
Procentul de ocupare a terenului (P.O.T) exprim& raportul dinfre suprafata ocupatd la sol
de cladiri si suprafata terenului aferent considerat si nu va depdsi 25%.

Coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T) exprimd raportul dintre supmfata desfasuratd a
cladirilor si suprafata terenului aferent considerat si va fi maxim 0,4.

Valerile acestor indici s-au stabilit In functie de obiectivele P.U.Z., reglementdrile de
urbanism specifice (destinatia cladirilor, regimul de indltime etc.) care sunt mentionate in
Regulament aferent P.U.Z.

in conditile date de sit, in vecinatatile zonei existd posibilitatea de extindere in viitor,
existand in prezent terenuri libere, neamenajate (fanete) - care sunt rezervate pentru
extinderea curtii §colii ,Kés Karoly”.

Criterii de proiectare pentru situl prezent si alte amenaijdari viitoare in zoné:

» Se va urmari o amenajare contextuald, organizatd atét din punct de vedere urbanistic
cdat si arhitectural, cu caracter si identitate aparte;

» Cladirea se va amplasa urmarind logica dispunerilor precedente, intr-o dispunere
pavilionard;

* Se va urmari principiul adaptdrii la contextul existent, adaptarea ki constructia scolii,
prin scara interventiilor, volum, caracter, materiale, indicatori urbanistici;
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5.6. Dezvoltarea echipdrii edilitare

In zona studiaté existd posibilifate de raocordare la reteaua de canalizare menajerd,
curent electric, gaze naturale si apd potabild.

Alimentarea cu apa:
Se va redliza prin racord la retfeaua de alimentare cu apd existentd pe teren, cu

bransament 1n str. Kossuth Lajos.

Canadalizarea apelor vzate menajere:
Se va realiza prin racord la refeaua de canalizare menajerd ordseneascd existentd in str.

Kossuth Lajos.

fncalzirea:
Se varediiza cu centrald termicd proprie Tn refea inchisd.

Alimentarea cu energie electrica:
Se va rezolva prin racord la sistemul existent pe feren, racordat la reteaua existentd in str.

Kossuth Lajos.

Canalizarea apelor pluviale:
Se va rezolva colectdnd apele meteorice de pe teren si de pe cladii in canal ingropat,
conducdéndu-le spre sistemul existent la stradd.

Colectarea deseurilor menajere:
Se va redliza in recipiente destinate numai acestui scop si va fi fransportat la cel mai

apropiat depozit de deseuri menajere amenajat, prin unitdti specializate pentru care se
va pldti regie.

5.7. Protectia mediului

Tn cadrul prezentului P.U.Z. se iau In considerare necesit&tile de protectie a mediului, si se
propun masuri de prevenire si protectie, conform normelor in vigoare.

5.8. Obiective de utilitate publica

Tn dezvoltarea utilitdtilor publice o prioritate o constituie dezvoltarea sistemului tehnico-
edilitar si modernizarea sistemului de circulatii — zona accesului §i cdile interioare de acces.
In functie de propunerile de amplasare a noilor obiective a fost determinatd circulatia
terenurilor intre detindtori, terenurile aflate in proprietate privatd a persoanelor fizice sau
juridice vor ramdne in acelosi tip de proprietate, cu posibilitate de vénzare/cumpdrare
sau schimbare de teren infre persoane fizice sau juridice.

Solufia de studiu propune reglementarea si amenajarea interioard a lotului in functie de
principiile urmarite, dar mentindnd linile de delimitare, vecinatdtile existente si propune
realizarea delimitdrii terenului total cu Imprejmuiri usoare din materiale naturale sau gard
viu. Nu va fi cazul ceddarii vreunei suprafete in favoarea domeniului public.

6. Concluzii - masuri in continuare

Prin cele specificate in C.U. emis de mun. Gheorgheni - ca un acord de principiv — se
permite ca pe baza unui Plan Urbanistic Zonal, care justificd necesitatea credrii cadrului
legal, s& se amenajeze terenul pentru infegrarea functiunii de sald de sport.
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Elaborarea PUZ s-a readlizat h concordantd cu cadrul continut al documentatiilor de
urbanism si amenagjarea teritoriviui aprobat de Ministerul Lucr&rilor Publice si Amenajarii
Teritoriului. In stabilirea categoriilor de interventie, a reglementdarilor i restrictiilor impuse s-a
tinut cont de Incadrarea in Planul Urbanistic General aprobat al municipiului, de circulatia
si de fipul de proprietate al terenurilor si optiunea proprietarilor acestora. Dup& aprobarea
Tn Conisiliul Local, Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.- ului la actualizarea

acestuia.

Gheorgheni
sef proiect: arh. Kéllé Miklds
septembrie, 2023 Tntocmit: arh. Gydrfy Laszld-Mikids
V4
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STUDI O

Regulament aferent P.U.Z.

1. Dispotzitii si recomandari generale

Regulamentul explicd si detaliazd sub forma unor prescriptii si recomandari Planul
Urbanistic Zonal, in vederea urmdririi aplicdrii acestuia. Regulamentul cuprinde reguli
specifice de urbanism instituite in teritoriul considerat, care completeazd regulamentul
aferent Planului Urbanistic General aprobat al localitdtii.

Planul Urbanistic Zonal, impreund cu regulamentul de urbanism aferent devin, odatd cu
aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe boza carora se
elibereaza certificate de urbanism si autorizatii de construire.

Prin prezentul P.U.Z. se urmadreste reglementarea urbanisticd a zonei dar si crearea
cadrului de dezvoltare pentru un complex construit unitar, organizat, cu caracter si
idenfitate. Se urmareste respectarea scarii si a contextului fraditional, dezvoltarea si
protejarea elementelor naturale, care s contribuie la aspectul generd special dorit.
Regulamentul P.U.Z. este o documentatfie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referifoare la modul de utilizare al ferenurilor, de redizare si utilizare a
constructiilor Ia nivelul zonei studiate.

Tn activitatea de construire si de utilizare a terenurilor se va respecta zonificarea
functionald propusd, tindnd cont de inscrierea in functiunile stabilte si relatile dintre
diferitele zone functionale.

Bazd legala:

= Legislatia valabild in data prezentd;

= Planul Urbanistic General al mun. Gheorgheni;

= Documentatie de obtinere Certificat de Urbanism;

= Certificat de Urbanism nr. 78 din 06.04.2023.

2. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenul studiat in cadrul Planului Urbanistic Zonal

este permis@ numai pentru functiunile, tipurile de constructii si amenagjdri propuse in

aceastd documentatie cu respectarea conditiilor legii si ale prezentului regulament.

Functiunile predominante vor fi cele de educatie, administrative si social culturale (sald de

sport), respectiv.amenajarile specifice propuse (platforme de acces si frotuare).

Activitatea de construire pe loful studiat urmeazd sd se desfasoare respecténd

urmatoarele principii:

= Se va construi pe teren liber de constructii, proprietate privatd a beneficiarului.

= Se va urmdri o amenadjare contextuald, organizatd atét din punct de vedere urbanistic
cat si arhitectural, cu caracter si identitate aparte;
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= Se vor respecta indicatorii urbanistici, orientareq, regimul si cotele de indlfime,
recomanddrile cu privire la folosirea de materiale, volumetrie, cromaticd, expresie
arhitecturald.

= Se vor amenaja cdi de circulatii interioare in cadrul lotului studiat siechiparea edilitard
aferentd constructiei ce se va realiza.

2.1 Compdtibilitatea functiunilor

Autorizarea constructiilor si amenaijdrilor care se incadreazd in functiunile permise urmeazd
sa se supund procedurilor P.U.Z. si regulomentului aferent P.U.Z.

Tn cazul in care Planul Urbanistic Zonal si regulomentul aferent nu oferd date suficiente squ
se opteazd pentru obiective noi, neprevazute in prezenta lucrare cu schimbarea unor
date in cadrul loturilor formate, pentru eliberarea autorizatiei de construire si a
Certificatului de Urbanism, Consiliul Local are obligatia de a solicita elaborarea unei noi
documentatii privind reguli/masuri suplimentare pentru aprobarea modificdrii Planului
Urbanistic Zonal si al regulamentului aferent - aprobat,

2.2 Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea palimoniului natural si
construit

Sala de sport va functiona cu respectarea reglementdrilor legale. Relatia dintre cadrul

natural si cadrul construit va fi una de echilibru, constructille si amenajdrile propuse

neinfluenténd integritatea cadrului natural, fauna, flora terestrd si acvaticd, monumente

ale naturii sau arii protejate. Cea mai apropiatd Arie Naturald Protejatd — ROSPA 0033

Depresiunea si Muntii Giurgeului - se ofld la o distantd minimd de 2 km.

2.3 Reguli cu privire la asigurarea acceselor

Lotul este accesibil direct din str. Kossuth Lajos (DN 13B).

Tn interiorul lotului se prevad cai de circulatie amenajate contextual, cu alei pavate.

Se propune amenajarea unei intrdri noi de la stradd si a unei cdi de acces Tn interiorul
lotului pentru accesul vehiculelor de interventie cu gabarit mare (pompieri).

Se pdastreazd un procent de min. 50% din terenul neconstruit pentry vegetatie (gazon,

plante, etc).

2.4 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Echiparea tehnico-edilitaréd conditioneaz& construibilitatea parcelel. Sunt considerate
parcele construibile numai parcelele cu posibilitate de asigurare a utilitatilor, prin racord la
retea sau prin solutii individuale.

2.5 Construibilitatea parcelelor, modul de ocupare a terenurilor, reguli de amplasare si
retrageri minime obligatorii
= 3e vorrespecta procentele POT si CUT, retragerile minime obligatori conform legislatiei

n vigoare
» Portiunea din teren, neocupatd cu constructii sau platforme amengjate, va rdmane in

mare parte ca teren inierbat natural (gazon) si vegetatie plantata.

2.6 Reguli referitoare la constructii

Amplasare fata de aliniamente:
Prin P.U.Z. s-au stabilit retrageriie faid de limite, cdile de circulatie si proprietatie
invecinate, valabile pentru constructii. (Plansa 03. Situatia propusd/Reglementari

Urbanistice)
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Indicatori urbanistici, regim de indltime:
Zond pentru institutii publice §i culturale (sald de sport):
P.O.T. max = 25%; C.U.T. max = 0,4; Regim max. de inallime = P+2E;

inaltimea constructiilor:

Se va respecta regimul de indltime prescris prin P.U.Z.

Tn cadrul reglementdrilor prezentului regulament, inditimea constructiilor se masoard de la
cota terenului natural, inainte de executarea lucrdrilor de construire.

In conditile in care caracteristicle geotehnice o permit, este admisd reclizarea de
constructii / obiecte subterane astfel incat s nu pericliteze siguranta constructiilor
invecinate.

Tndltimea maximda a constructiei noi se va defini prin adaptarea proiectului tip.

Caracteristi arhitecturale:

Sala de sport va fi construitd pe baza unui proiect tip - finantat de Compania Nationald

de Investitii (CNI).

= Sunt interzise culorile stridente, de asemenea cele atipice, strdine de traditia locald
{albastru, verde, galben, rosu lucios etc.);

* Nu se acceptdinvelitori din tabid care lucesc (reflectd lumina soarelui)

Aspectul exterior al cladirilor:

Se va urmari o expresie ingrijitd, de calitate, cu respectarea contextului. Aspectul
compozitional si arhitectural al cladirilor se va realiza cu mare grijé prin:

= folosirea criticd a materialelor noi si moderne;

= ridicarea nivelului calitativ al executiei;

2.7 Garduri si imprejmuiri:

Imprejmuirile vor urma linia limitelor de proprietate; ca finisaje se vor folosi materiale
naturale: lemn {scanduri, sipci), piatrd (doar la soclu, stdlpi), elemente metalice simple;
indltimea maxima va fi de 1,60 m.

Sunt interzise elemente din fier forjat, elementele metalice simple se vorcombina cu lemn
Sunt interzise elementele decoratfive pe garduri care ies din tiparul fraditional (de ex.
policarbonat, tabld, panouri din plastic etc.)

Pentru realizarea Imprejmuirilor se vor respecta de reguld prevederile ort. nr. 35 din R.G.U.
Pentru toate categoriile, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei.

Gardurile si portile vor fi de preferintd din lemn si vor fi executate conform traditiei locale.
Se recomand& o geometrie pland si garduri fransparente.

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta
imprejmuirilor orientate spre spatiul public.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladiriloraflate pe parceld.
Portile imprejmuirilor situate Tn aliniiment se vor deschide spre interiorulparcelei.

2.8 Parcaje
- Nu este cazul

2.9 Plantatii

Se pastreazd pe cdt posibil vegetatia existentd pe teren, in special aorii mari. Tn functie
de pozifia din cadrul zonei se brevad plantatii de arbori locali, cu rol contextual si de
protectie fonicd: pomi fructiferi autohtoni si specii locale cu crestere medie.
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Autorizarea exeoutdrii constructilor va dispune obligativitatea mentinerii squ credrii de
spatii verzi si plantaite in functie cu destinatia si capacitatea construcliell conform art. Nr.
34 5i Anexa nr. 4 diin R.G.U., iar R.L.U. incurgjeazd dezvoltarea spdfiilar verzi, atat pe
domeniul public <@it §i pe proprietatea persoanelor private.

2.10 Imagine generald, aspect, vizibilitate, dezvoltare sustenabiid

$-a urmdrit incwrdjorea dezvoitdrii care se hcadreazd Th context di respectd scara
tradifionald a llocdlitdtii. Interventile care depdsesc cadrul si maimea amenajarilor
schitate, sau care creczd o problematicd speciald din punct de vedere urbanistic vor
necesita autorizare prin Plan Urbanistice de Detaliv cu acordul Camsiliuiui Local, prin
hotdrére a Consiliului Local.

= Sunt permise dioar panourile solare plane, amplasate in planul acoperigurilor

2.11  Prevedeiiila mivelul subzonelor

Prin proiect se medilizeazd o reglementare pentru amplasarea umeil sdli de sport,
caracterizatd de podifie si reglementdri specifice detdliate in Regulomentul P.U.Z.
Amplasarea comstructiei §i amendgjdrile definitive se va redliza cu respectarea
RegulamentuluiPIUZ., conform zonific&rii si organizarii functionale, cu resppectarea zonelor
de protectie, retragerile fatd de limite si de cladirle invecinate.

Functiunile complementare admise in zond (vecin&tdti) sunt: functiuni de locuire, institutii,
administratie, inv&itdmdant si educatie, s@ndtate si asistentd socidl, cultur@, culte,
comerciale, finandiar-bancare, sport-turism, prestari servicii. Sunt pemise functiunile de
deporzitare, activitdiile de gospoddarire specifice agricole care complefieazd activitatea
de locuire, cu candiifia unei deosebite atentii in privinta protectiei natiuri, a habitatelor
existente, a imaginil arhitecturale si a incadrarii in context.

2.12 Restrictik:

* Se interzice ofice activitate de productie, industrie, exploatare poluamtd sau activitdti
incompatibile cu cea a functiunilor propuse. Sunt interzise unitdtile indusiriale, cele de
productie care depdisesc scara micilor ateliere sau manufactur, activitdiile poluante,
cele de agriculturd care depasesc scara gospoddriilor rurale.

* se interzice folosirea finisajelor in culori stridente, in tonalitati puternice, care ar forma un
dezacord cucadrul natural.

3 Zonificareaffuncfionald

Functiunea prediominani@ a zonei ~ zond pentru institutii publice si culturale - rdméne
neschimbatd.

4 Prevederilla nivelul unitatilor si subunitdtilor functionale

La nivelul unitatilor 5i subunit&tilor functionale nu existd alte prevederi speciale, in afar& de

cele mentionatemai sus.

¥
Gheorgheni sef /p/oiea:j’r.: ark. Kol Mikléas

septembrie, 2023 \ -
% 'f///
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LIMITE

zona studiatd

limita de prqprie’rofe

limite parcele existente

PROPRIETATEA TERENURILOR

]

terenuri in propr. privatd a pers. fizice sau juridice

terenuri din domeniul public al municipiului

LARIX STUDIO

s.rl. cu nr. inregistrare Tn registrul comertului J19/1095/2007
adresd: jud. Harghita, 0 mun, Gheorgheni, Piata Libertatii 8/A
fax; (+4)02663635101 tel: (+4)0729040040 | e-mail: office@larixstudio.ro

arhitectura | restaurare | urbanism

sef proiect:

arh. K&iié miklos

clasa de imporianta
conf. P100/2013:
cat deimpartantd

conf. HG 766/19597: 1
seismicitate

<onf. P100/2013: A

nr. prolect: 651

mun. Gheorghenj |

beneficiar: p-fa Ubertatii, ar. 27, mun, Ghecorgheni, juchcrghi'rc data: Sepf- 2023
P.U.Z. pentru construire sald de sport | .. P.U.Z.

§coala Gimnaziala Kés Karoly |~

tiths proiect: slr. Kossuth Lajos, nr. 124, mun. Gheorgheni, jud. Harghita | reviza: 00
nr. plansa: 04

fitiu plansa:

PROPRIETATEA TERENURILOR

scara: 1:1000

Toale datele i informalile conlinute inacest document sunt profajale prin dreplui de proprefate infelechuald. Confinutul acestul document este prolejat prin Legea 871996, cu.0 modiicéric st complelérile ulterioare. Acest document i
confinutul acestuia fin speciol idei, princpl §i solufil crhitecturale) nu pot fi copiate., reproduse, publicate, fransmise, hansferate sau distibuite si comercidizate i orice. mod, decdt cu acordul preclabil in scis of fimei s.c. Lotix Studio s.il)
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LIMITE

—-ooo zona studiatd

limit& de proprietate

limite parcele existente

UTILITATI TEHNICO-EDILITARE

—— linie electricd aeriand - existentd

conductd de canalizare mendgijerd - existentd

conductd de apd potabild - existentd

LARIX STUDIO

s.rl. cu . inregistrare Tn registrul comertului J19/1095/2007
adresad: jud. Harghita,.0 mun. Gheorgheni, Piata Libertatii 8/A
fax: (+4)0266363510 | tel: (+4)0729040040 | e-mail: office@larixstudia ro

arhitectura | restaurare | urbanism

sef project: arh. Kéllé Miklés

rooeciar - arh, Gyorfy Laszié Miklds

desenat:  arh. Gyorfy Laszié Miklds

mun. Gheorgheni

clasa de importanfa

conf. PI00/2013: b
cat. deimportantd

conf. HG 766/1997:
seismicitale

conf. P100/2013: -

nr. proiect: 651

hilhu plansé:

beneficiar: p-ta Libertfii, nr. 27, mun. Gheorgheni, jud. Harghita | data;  S€pt. 2023
P.U.Z. pentru construire sala,de sport | e P.U.Z.

Scoala Gimnaziala Kés Karoly |~ =

titlu proiect: slr. Kossuth Lajes, nr. 124, mun. Gheorgheni, jud, Harghita | revizia: 00
nr. plangd: 05

REGLEMENTARI TEHNICO-EDILITARE

scara: 1:1000

Toate dalele §i informalile confinute in acest document sunt prolejale prin dreplur de proprietate inteleciucid. Confinutul aceshi document esle prolejal printegea 8/1996, cu.0 modificdrile si completérie ullerioare. Acest document s
continuhil acestuia fin special idei, princigi 5i sotufil arhifecturate) nu pot fi copiote, repraduse, publicate, iransmise, friansferate sau distribuite s comerciafizate i ofice.0 mad, decdt cu acordul prealabil i scis of fimel s.c. Larix Studio s.r.)
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ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI
Directia Generali Tehnici si de Urbanism

535500 Gheorgheni, p-ta Libertatii nr.27, jud. Harghita_
tel.: 0266-364 650; fax: 0266-364753; e-mail: primaria@gheorgheni.ro

Nr. inreg. 19496/2024

Referat de aprobare
privind realizarea Planului Urbanistic Zonal
Construire sald de sport, Scoala Gimnaziald Kos Kdroly
in municipiul Gheorgheni, judetul Harghita

fn urma Certificatului de Urbanism nr. 78 din 06.04.2023 emis de mun. Gheorgheni, depus
de Municipiul Gheorgheni, repr. prin Csergd Tibor-Andras, cu sediul in mun. Gheorgheni, piata
Libertdtii, nr. 27, s-a solicitat realizarea Planului Urbanistic Zonal care are ca scop Construire
sali de sport, Scoala Gimnaziald Kés Kdroly in intravilanul mun. Gheorgheni, strada Kossuth
Lajos, nr. 124.

Va facem cunoscut ci, zona studiatd se afld in intravilanul municipiului Gheorgheni,
identificat cu extras CF nr. 51771, nr. cad. 51771, UTR 13, subzona 3, care este zona strizii
Kossuth Lajos, o dezvoltare coerentd de la inceputul sec. XX, cu constructii cu valori arhitecturale
si ambientale. Certificatul de urbanism s-a solicitat pentru suprafata de 6.292 mp. Terenul urmeazi
sd fie amenajat conform cererii pe baza proiectului nr. LS 651, elaborat de S.C. Larix Studio S.R.L.
prin sef proiect arh. K&6ll6 Miklés, cu sediul in municipiul Gheorgheni, Piata Libertitii, nr. 8/A.
Pentru zona studiatd nu au fost elaborate PUZ-uri sau PUD-uri, conform C.U. nr. 78/06.04.2023.
Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) are ca scop studierea modului de rezolvare complexa a
problemelor functionale, tehnice si estetice, care desemneazi amplasarea unei noi cladiri (sald de
sport tip) —in asa fel incat sa exploateze potentialul terenurilor, sd se inscrie in obiectivele stabilite
in Planul Urbanistic General si s nu influenteze negativ contextul.

Obiectul Planului Urbanistic Zonal
Planul Urbanistic Zonal stabileste amplasamentele constructiilor si amenajarilor prevazute a se
realiza in perioada imediatd si viitoare, i incadrarea lor intr-o solutie de ansamblu pentru intreaga
zond, corelat cu cerintele actuale economice, cu modelarea arhitectural — urbanistica si functionali
a acestei zone, potrivit mérimii, exigentelor programului arhitectural, traditiilor si conditiilor
naturale pe care le oferd aceasta.
in functie de optiunea proprietarului terenului si cu acordul administratiei locale, se considera
necesard rezolvarea in cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal a urmitoarelor obiective
principale:

- Zonificéri / organizare functionald / integrare in context pentru noile functiuni: sala de sport

- Asiguararea reglementirii constructiilor si amenajérilor necesare functiunilor propuse

- Organizarea circulatiilor in cadrul zonei si a legaturilor acestora cu ciile de comunicatii
existente

- Organizarea infrstructurii tehnico / edilitare

- Stabilirea procentelor de ocupare a terenului

- Stabilirea orientdrilor majiore de reglementare, cu indicarea prioritatilor, a permisivititilor si
a restrictilor care se impun



Bilant teritorial comparativ

| | suprafata
Zonificare functionali _ existenti suprafata propusi
Institutie educativi - Scoala Gimnaziala ”Kos
Karoly” - - |
' 957 mp 1345 mp
Suprafata ocupati cu constructii (15.2%) (21.4%)
Curte (spatii verzi, alei si trotuare, locuri de joaca 5335 mp 4947 mp
terenuri de sport, etc) (84.8%) (78.6%)
6292 6292
Total - o | (100%) (100%)

P.O.T. max = 25%; C.U.T. max = 0,40; Regim max. de inél{ime = P+2E,

In conditiile date de sit, in vecinititile zonei existi posibilitatea de extindere in viitor,
existind Tn prezent terenuri libere, neamenajate (finete) — care sunt rezervate pentru
extinderea curtii scolii ” Kés Karoly”.

Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor

Autorizarea executérii constructiilor pe terenul studiat in cadrul PUZ este permisd numai pentru

functiunile, tipurile de constructii si amenajdri propuse in aceasti documentatie cu respectarea

conditiilor legii si ale prezentului regulament. Functiunile predominante vor ficele de educatie,

administrative si social culturale (sald de sport), respectiv amenajdrile specifice propuse (platforme

de acces si trotuare). Activitatea de construire pe lotul studiat urmeazé si se desfisoare respectand

urmétoarele principii:

- Se va construi pe teren liber de constructii, proprietate privati a beneficiarului.

- Se va urmiéri o amenajare contextuald, organizati atat din punct de vedere urbanistic cat si
arhitectural, cu caracter si identitate aparte.

- Se vor respecta indicatorii urbanistici, orientarea regimul si cotele de inaltime, recomandarile
cu privire la folosirea de materiale, volumetrie, cromaticd, expresie arhitecturala.

- Se vor amenaja cdi de circulatii interioare in cadrul lotului studiat si echiparea edilitara
aferentd constructiei ce se va realiza.

Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Sala de sport va functiona cu respectarea reglementérilor legale. Relatia dintre cadrul natural si
cadrul construit va fi una de echilibru, constructiile si amenajérile propuse neinfluentand cadrului
natural, fauna, flora terestrd si acvaticd, monumente ale naturii sau arii protejate. Cea mai
apropiatd Arie Naturala Protejati se afld la o distantd de 2 km.

Reguli cu privirea la asigurarea acceselor

Lotul este accesibil direct din str. Kossuth Lajos (DN 13B). in interiorul lotulu se prevad cii de
circulatie amenajate contextual, cu alei pavate. Se propune amenajarea unei intriri noi de la strada
si a unei céi de acces in interiorul lotului pentru accesul vehiculelor de interventie cu gabarit mare
(pompieri). Se péstreazd un procent de min. 50% din terenul neconstruit pentru vegetatie (gazon,

plante, etc).



Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Echiparea tehnico-edilitard conditioneazd construibilitatea parcelei. Sunt considerate parcele
construibile numai parcelele cu posibilitate de asigurare a utilitatilor, prin racord la retea sau prin

solutii individuale.

Construibilitatea parcelelor, modul de ocupare a terenurilor, reguli de amplasare si
retrageri minime obligatorii

Se vor respecta procentele POT si CUT, retragerile minime obligatorii conform legislatiei in
vigoare.

Portiunea din teren, neocupati cu constructii sau platforme amenajate, va riméane in mre parte ca
teren inierbat natural (gazon) si vegetatie plantata.

Reguli referitoare la constructii

Amplasare fati de aliniamente: Prin PUZ s-au stabilit retragerile fatd de limite, ciile de
circulatie si proprietitile invecinate, valabile pentru constructii.

Inaltimea constructiilor: Se va respecta regimul de indltime presecris prin PUZ. In cadrul
reglementdrilor prezentului regulament, inédltimea constructiilor se mésoara de la cota terenului
natural, inainte de executarea lucrarilor de construire. In conditiile in care caracteristicile
geotehnice o permit, este admisa realizarea de constructii / obiecte subterane astfel incat si nu
pericliteze siguranta constructiilor invecinate. indltimea maximi a constructiei noi se va defini
prin adoptarea proiectului tip.

Caracteristici arhitecturale:

Sala de sport va fi construitd pe baza unui proiect tip — finantat de Compania Nationald de
Investitii.

Sunt interzise culorile stridente, de asemenea cele atipice, strdine de traditia locald (albastru,
verde, galben, rosu lucios, etc).

Nu se accepta invelitori din tabla care lucesc (reflectd lumina soarelui).

Aspectul exterior al cliddirilor:

Se va urmdri o expresie Ingrijita, de calitate, cu respectarea contextului. Aspectul compozitional
si arhitectural al clddirilor se va realiza cu mare grija prin:

- Folosirea criticd a metarialelor noi si moderne

- Ridicarea nivelului calitativ al executiei.

Garduri si imprejmuiri:

Imprejmuirile vor urma linia limitelor de proprietate: ca finisaje se vor folosi materiale naturale:
lemn (scanduri, sipci), piatra (doar la soclu, stélpi), elemente metalice simple, indl{imea maxima
va fi de 1,60 m.

Sunt interzise elemente din fier forjat, elemente metalice simple se vor combina cu lemn. Sunt
interzise elementele decorative pe garduri care ies din tiparul traditional (de ex. policarbonat, tabls,
panouri din plastic, etc).

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art. 35 din RGU. Pentru toate
categoriile, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei.

Gardurile si portile vor fi de preferintad din lemn si vor fi executate conform traditiei locale. Se
recomandd o geometrie plani si garduri transparente.

Se interzise utilizarea de elemente prefabricate din beton ”decorativ’ in componenta

imprejmuirilor orientate spre spatiul public.



Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceld. Portile
fmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Plantatii

Se pistreazi pe cat posibil vegetatia existenti pe teren, in special arborii mari. Infunctie de pozitia
din cadrul zonei se prevad plantatii de arbori locali, cu rol contextual si de protectie fonica: pomi
fructiferi autohtoni si specii locale cu crestere medie.

Autorizarea executdrii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau creirii de spatii verzi
si plantate in functie cu destinatia si capacitatea constructiei conform art. nr. 34si anexa nr. 6 din
RGU, iar RLU incurajeaza dezvoltarea spatiilor verzi atit pe domeniul public cétsi pe proprietatea
persoanelor private.

Prevederi la nivelul subzonelor

Prin proiect se realizeazd o reglementare pentru amplasarea unei séli de sport caracterizatd de
pozitie si reglementdri specifice detaliate in Regulamentul PUZ. Amplasarea constructiei si
amenajdrile definitive se va realiza cu respectarea Regulamentului PUZ, conform zonificarii si
organizarii functionale, cu respectarea zonelor de protectie, retragerile fata de limite si de cladirile
invecinate. Functiunile complementare admise in zond (vecinatdti) sunt: functiuni de locuire,
institutii, administratie, invdtamant si educatie, sfnitate si asistentd sociali, culturs, culte,
comerciale, financiar-bancare, sport-turism, prestdri servicii. Sunt permise functiunile de
depozitare, activititile de gospodarire specifice agricole care completeazi activitatea de locuire,
cu conditia unei deosebite atentii in privinta protectiei naturii, a habitatelor existente, a imaginii
arhitecturale si a incadririi in context.

Restrictii:

- Se interzice orice activitate de productie, industrie, exploatare poluantd sau activitati
incompatibile cu cea a functiunilor propuse. Sunt interzise unititile industriale, cele de
productie care depdsesc scara micilor ateliere sau manufacturi, activititile poluante cele de

agriculturd care depasesc scara gospodariilor rurale.
- Se interzice folosirea finisajelor in culori stridente, in tonalitati puternice, care ar forma un

dezacord cu cadrul natural.

Termenul de valabilitate Planului Urbanistic Zonal pentru aceasti zoni este 10 ani.

Gheorgheni, 22.11.2024

Primar

Nagy Zo/tdn
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Nr. intreg. 19494/2024

Raport de specialitate
privind realizarea Planului Urbanistic Zonal
Construire sald de sport, Scoala Gimnazialid Kos Karoly
in municipiul Gheorgheni, judetul Harghita

Avand in vedere documentatia depusd de Municipiul Gheorgheni, cu sediul in
mun. Gheorgheni, Piata Libertatii, nr. 27, repr. prin primar Nagy Zoltan, privind
aprobarea in cadrul Consiliului Local al Municipiului Gheorgheni a Planului
Urbanistic Zonal care are ca scop Construire sali de sport, Scoala Gimnazialid Kos
Karoly in intravilanul mun. Gheorgheni, strada Kossuth Lajos, nr. 124.

Pentru amenajarea acestei investitii s-au eliberat:

- Certificatul de urbanism nr. 78 din 06.04.2023 emis de mun. Gheorgheni

- Aviz prealabil de Oportunitate nr. 16666/2023

- Notificare DSP Harghita nr. 1633/53/S din 18.04.2024

- Decizia de incadrare APM Harghita nr. 62/27.09.2024

- Aviz de amplasament DEER nr. 7050240301246/17.05.2024

- Aviz de amplasament SPLTAC Gheorgheni nr. 488/27.03.2024

- Aviz CTATU nr. 20315/2023

- Aviz Arhitect sef al Consiliului Judetean Harghita nr. 39 din 14.11.2024

- Raportul informaérii si consultérii publicului, nr. inreg. 20341/2023

Proiectul supus aprobarii contine toate piesele scrise si desenate previzute in
Ordinul 176/N/2000 pentru aprobarea reglementérii tehnice Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal — indicativ
GM-010-2000”, cu respectarea PUG Gheorgheni, Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si a Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si contine toate avizele solicitate in certificatele de urbanism
iar documentatia depusa pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal cuprinde toate
avizele solicitate prin certificatul de urbanism eliberat.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritorfului si urbanism,
proiectul ”Construire sald de sport, Scoala Gimnaziald Kos Kadroly", a fost avizat
favorabil conform Aviz nr. 39 din 14.11.2024 de catre arhitectul sef al Consiliului
Judetean Harghita.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) are ca scop studierea modului de
rezolvare complexd a problemelor functionale, tehnice si estetice, care desemneazi
amplasarea unei noi cladiri (sald de sport tip) — in asa fel incat sd exploateze



potentialul terenurilor, s& se inscrie in obiectivele stabilite in Planul Urbanistic
General si s nu influenteze negativ contextul.

Zona studiata se afld In intravilanul municipiului Gheorgheni, identificat cu
extras CF nr. 51771, nr. cad. 51771, UTR 13, subzona 3, care este zona strizii Kossuth
Lajos, o dezvoltare coerentd de la inceputul sec. XX, cu constructii cu valori
arhitecturale si ambientale. Certificatul de urbanism s-a solicitat pentru suprafata de
6.292 mp. Terenul urmeazi si fie amenajat conform cererii pe baza proiectului nr. LS
651, elaborat de S.C. Larix Studio S.R.L. prin sef proiect arh. K116 Miklés, cu sediul
in municipiul Gheorgheni, Piata Libertatii, nr. 8/A. Pentru zona studiati nu au fost
elaborate PUZ-uri sau PUD-uri, conform C.U. nr. 78/06.04.2023.

Termenul de valabilitate a PUZ-ului pentru aceasti zoni este 10 ani.

Avand in vedere cele prezentate mai sus, propun spre aprobare proiectul aga cum
a fost initiat.

Gheorgheni, 21.11.2024

Arhitect Sef
Czirjak J . Levente




