ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.159/2024

privind realizarea Planului Urbanistic Zonal ,Zonificare functionald parcele

din UTR 8 - trup Gheorgheni pentru construire atelier auto cu servicii conexe,

imprejmuire si bransamente” in municipiul Gheorgheni,
strada Nicolae Badlcescu, f.nr., judetul Harghita

Consiliul Local al Municipiului Gheorgheni

in sedinta extraordinara din data de 31 octombrie 2024,
Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr. 12880/2024 al viceprimarului Municipiului Gheorgheni;
Raportul de specialitate nr.12877/2024 al Directiei de urbanism si dezvoltare din
cadrul aparatului de specialitate al primarului Municipiului Gheorgheni;

Avizul nr.29/03.07.2024 al arhitectului sef din cadrul Consiliul Judetean Harghita
pentru elaborare Planul Urbanistic Zonal ,Zonificare functionala parcele din UTR
8 - trup Gheorgheni pentru construire atelier auto cu servicii conexe, imprejmuire
si bransamente;

Avizul favorabil nr.12187/23.05.2024 al Municipiului Gheorgheni, pentru
Zonificare functionala parcele din UTR 8 - trup Gheorgheni, pe terenul mentionat
in C.F. nr.59612 Gheorgheni,

Avizul prealabil de oportunitate nr.5714/18.04.2024 al Municipiului Gheorgheni,
Raportul informarii si consultarii publicului nr. inreg.8053/15.05.2024, privind
elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,Zonificare functionala parcele din UTR 8 -
trup Gheorgheni pentru construire atelier auto cu servicii conexe, imprejmuire si
bransamente” in municipiul Gheorgheni, strada Nicolae Balcescu, f.nr.,

Planul Urbanistic Zonal ,Zonificare functionald parcele din UTR 8 - trup
Gheorgheni pentru construire atelier auto cu servicii conexe, imprejmuire si
bransamente”, municipiul Gheorgheni, strada Nicolae Balcescu, f.nr.— Proiectant
general: S.C. AOD HOME CONCEPT S.R.L., Sacraiu de Mures, Proiectant de
specialitate S.C. CASA PROIECT S.R.L., Targu Mures, Proiect nr. 81/2023 -
beneficiari:

Avizul favorabil nr.2009/18.06.2024 al PREMIER ENERGY S.R.L.

Avizul de amplasament favorabil nr. 7050240401510/15.04.2024, emis de
Distributia Energie Electrica Romania — Sucursala Harghita,

Avizul de principiu favorabil nr. 612/11.04.2024 al SPLTAC Gheorgheni,

Aviz de gospodarire a apelor nr.26/06.02.2023 privind proiectul ,PUZ-pentru
imobile-teren si/sau constructii, municipiul Gheorgheni, str. Nicolae Balcescu,
f.nr., judetul Harghita” — emis de Administratia Bazinala de Apa Mures;

Avizul favorabil nr.1123/12.04.2024 al RDE HARGHITA S.R.L.

Decizia de incadrare nr.31/17.06.2024 a Agentiei pentru Protectia Mediului
Harghita,

Certificatul de urbanism nr. 52/25.03.2024 emis de Consiliu Judetean Harghita,
in scopul: PUZ - ,Zonificare functionala parcele din UTR 8 - trup Gheorgheni
pentru construire atelier auto cu servicii conexe, imprejmuire si bransamente la
utilitati,

Extrasele de carte funciara: nr.59613 Gheorgheni, nr.59612 Gheorgheni,

1/3



Tinand cont de prevederile:

- H.C.L. nr.137/2018, privind aprobarea Planului Urbanistic General al
Municipiului Gheorgheni si a Regulamentului Local de Urbanism aferent,

- H.C.L. nr. 20/2012, privind aprobarea ,Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului”

Vazand avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectia mediului,
turism, agriculturd — constituite din cadrul Consiliului Local al Municipiului Gheorgheni,
In conformitate cu prevederile:

~ art.129, alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.c), din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.29, alin. (2!), art.31!, alin. (2), art.32, art.47, art.50, alin. (1), art.56 alin. (6} si
(7) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art.23, alin. (2) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, (r2), cu modificarile si completarile ulterioare;

— Ordinul M.D.R.L. nr. 839/2009, pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 525/1996, republicatd, pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

— art.4 - art.6, art.11, art.12, art.39 - art.41 din Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea si reviairea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile ulterioare — aprobat prin
Ordinul M.D.R.T. nr.2701/2010;

— Ordinul MLPAT nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal -
Indicativ GM-010-2000,

Luand in considerare prevederile art.7 din Legea nr.52/2003, privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicatd, cu modificarile ulterioare — Proces-
verbal de afisare nr. 13217/06.08.2024,

In temeiul art.139 alin. (3) lit. €) si art.196 alin. (1) lit. a) din Codul administrativ,
aprobat prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 - Se insuseste Raportul informdrii si consultdarii publicului, inregistrat la
Municipiul Gheorgheni sub nr.8053/15.05.2024, privind elaborarea Planului
Urbanistic Zonal ,Zonificare functionald parcele din UTR 8 - trup Gheorgheni,
pentru construire atelier auto cu servicii conexe, imprejmuire §i bransamente” in
municipiul Gheorgheni, strada Nicolae Béalcescu, f.nr., prevazutin Anexa nr.l care
face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 - (1) Se aproba realizarea Planului Urbanistic Zonal — ,Zonificare
functionald parcele din UTR 8 - trup Gheorgheni pentru construire atelier auto cu
servicii conexe, imprejmuire si brangsamente”, Anexa nr.2 la prezenta hotarare, pe
suprafata de teren intravilan de 8.700 mp, situat in municipiul Gheorgheni, strada
Nicolae Balcescu, f.nr. judetul Harghita. Proiectant general: AOD HOME CONCEPT
S.R.L., Sancraiu de Mures, Proiectant de specialitate CASA PROIECT S.R.L., Targu
Mures, Proiect nr. 81/2023 - beneficiari: .

(2) Terenul intravilan, categorie de folosin{a arabil, prevazut la alin. (1) se
identifica prin: nr.59613 Gheorgheni, nr.59612 Gheorgheni.

Art.3 - Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal — ,Zonificare
functionald parcele din UTR 8 - trup Gheorgheni pentru construire atelier auto cu
servicii conexe, imprejmuire si bransamente” — este de 10 (zece) ani, de la data intrarii
in vigoare a prezentei hotarari.

Art.4 — Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de catre: Primarul
Municipiului Gheorgheni.
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Art.5 - (1) Prezenta hotarare se comunica prin intermediul secretarului general al
Municipiului Gheorgheni:

a) Prefectului Judetului Harghita,

b) Primarului, Viceprimarului Municipiului Gheorgheni,

c) Compartimentului urbanism, amenajarea teritoriului, disciplina in
constructii din cadrul aparatului de specialitate al primarului
municipiului Gheorgheni,

d) Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Harghita, respectiv
beneficiarilor prevazuti la art.2, prin grija Compartimentului
urbanism, amenajarea teritoriului, disciplind In constructii din
cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului
Gheorgheni.

e) Serviciului financiar, impozite si taxe locale din cadrul aparatului
de specialitate al primarului municipiului Gheorgheni,

(2) Prevederile prezentei hotarari se aduce la cunostinta locuitorilor
municipiului Gheorgheni prin: afisare la sediul U.A.T. Municipiul Gheorgheni — piata
Libertatii nr.27 - respectiv. pe site-ul oficial al Municipiului Gheorgheni:
www.gheorgheni.ro

Gheorgheni, la data de 31 octombrie 2024

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI,

Erds Levente
Selyem-Hideqg Novbert-Vencel

Redactata in 3 exemplare originale
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Anexa |,
ROMANIA _
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI

535500 Gheorgheni, p-ta Libertatii nr.27, jud. Harghita
tel.: 0266-364 650; fax: 0266-364753; e-mail: primaria@gheorgheni.ro

Nr. 8053/2024

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
Incheiat azi 15.05.2024 in sala de sedintd a municipiului Gheorgheni

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local al Municipiului
Gheorgheni, privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism,
aprobat prin HCL nr. 20/2012, luind in considerare Ordinul nr. 2701/2010 emis de Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de

urbanism.

Obiectul discutiilor purtate a fost:
Etapa 2 a elaboririi PUZ — documentare §i elaborare studii in ceea ce priveste Zonificare

Junctionald parcele din UTR 8 — trup Gheorgheni, pentru construire atelier auto cy servicii
conexe, imprejmuire §i bransamente.
Actele de autoritate publici de reglementare eliberate de Mun. Gheorgheni, au fost:

- CU nr. 52/25.03.2024, emis de Consiliul Judetean

- Anun{ public nr. 6595/2024

- Proces verbal de afisare anunt cu nr. 6682/2024, pentru etapa 2 a elabordrii PUZ. -

Prin adresa nr. 6657/2024 si 6658/2024 au fost instiintati vecinii imobilului situat in mun.
Gheorgheni, strada Nicolae Balcescu, fn (nr. cad. 59612 §i 59613) prin care au fost invitati si
transmite observatii si/sau propuneri privind intentia de elaborare PUZ, dar pani la data de
14.05.2024 nu au fost trimisi observatii, propuneri. Fapt pentru care considerim c, vecinii sunt
de acord cu realizarea acestui PUZ.

Totodatd in cursul elaboririi acestei PUZ a fost afigat un panou privind consultare asipra
propunerilor preliminare PUZ (conform anexa 1 prezentei raport), si anuntul a fost publicat in link-
ul http://www.gheorgheni.ro/wp-content/uploads/2024/02/ Anunt-public-PUZ-SC- Autocaros-
SRL.pdf. Intentia de a realiza acest PUZ a fost publicat anuntul in limba romani (conform anexa.
nr. 2) in ziarul Informatia Harghitei, la data de 26.04.2024, anuntul in limba maghiars (conform
anexa. nr. 3) a fost publicat in ziarul Hargita Népe, aparut la data de 29.04.2024, conform anexei

prezentei.
Anuntul a fost publicat cu respectarea Regulamentului aprobat de Consiliul Local Gheorgheni.

Gheorgheni, 15.05.2024

Inspector

Viceprimar :
Székely Attila

Len Emil-Bala
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BENEFICIARI:
PLAN URBANISTIC ZONAL

“ZONIFICARE FUNCTIONALA PARCELE
DIN UTR 8 - TRUP GHEORGHENI

pentru construire atelier auto cu servicii conexe,

imprejmuire i bransamente™

MUNICIPIUL GHEORGHENI - INTRAVILAN
STR. NICOLAE BALCESCU, F.NR.
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S.C. AOD HOME CONCEPT S.R.L PROIECT nr.81/2023
S.C. CASAPROIECT S.R.L

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1.  Date de recunoastere a documentatiei

» Denumirea lucrarii : “ZONIFICARE FUNCTIONALA PARCELE DIN
UTR 8 - TRUP GHEORGHENI pentru construire atelier
auto cu servicii conexe, imprejmuire si bransamente”

* Amplasament ; Municipiul Gheorgheni, str. Nicolae Blcescu, fnr., jud. HR

3127 J.?n \
b"g 9

» Beneficiari : SC AUTOCAROS SRL si altii ,& n ? 2\
* Prolectantgeneral:  S.C.AOD HOME CONCEPTSRL |, 495 om,

cncept g’j.

Sancraiu de Mures, str. Paraului nr. 249 \{% )~
telefon: 0733 955 141; e-mail offﬁce@tceUEvelopment ro

* Proiectant de 5peciaﬁtate: 'SC CASA PROIECT SRL, :
Targu Mures, str.Borzesti nr.1
telefon: 0744 681 112

s Sef proiect arh. Dunca Doru Valeriu
* Proiectant: arh. Dunca Doru Valeriu

tarh. Gaspar |. Csaba

» Desenat: tarh. Gaspar I. Csaba
+ Faza proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL
» Data elabordri: APRILIE 2024

NOTIFICARE: parcelele cuprinse in prezenta documentatie, au fost deja
reglementrate si studiate intr-o documentatie anterioara (Proiect nr. 17 / 2022), care nu s-
a finalizat dar a fost avizata favorabil din partea APM Harghita prin Decizia de incadrare
nr. 2602023, cu anexd Aviz ABA Mures nr. 13570/ASN/32606/2022 si adresa nr.

6016/TH/3570/24.05.2024, Reglementirile propuse pentru parcelelE in cauzd nu s-au

modificat.
Suprafata anterior reglementats a fost de 57725 mp, din care a rimas in prezenta fazi

doar 8700 mp (15%).
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S.C. AOD HOME CONCEPT S.R.L PROIECT nr. 81/2023
S.C.AAPROIECT S.R.L

1.2.  Obiectivul PUZ

Conform comenzii beneficiarilor, s-a intocmit prezenta documentatie PUZ “ZONIFICARE
FUNCTIONALA PARCELE DIN UTR 8 - TRUP GHEORGHENI”, avéand ca scop asigurarea
condiiilor legale, necesare amplasarii, autorizarii si construirii obiectivelor, corespunzand
urmatoarelor functiuni constituite intr-o SUBZONA MULTIFUNCTIONALA, astfel:

- SUBZONA MULTIFUNCTIONALA
CO - comert; S - servicii, L - locuire

Amplasamentul propus pentru SUBZONA MULTIFUNCTIONALA, se situeaza in partea
sudica a DN 12 (E578) - str. Nicolae Balcescu.

1.3.  Surse documentare
Prezenta documentatie este elaborata pe baza prelusrii si prelucrarii datelor si elementelor de
anaiza $i prognoza, continute in documentatii de urbarism, studii si avize, legislatiei si actelor
ncrmative in vigoare. |
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea terionuiui $i urbanismului, cu modificérile si
completarile ulterioare;
- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentuiui General de Urbanism;
- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal -
G.M. - 010 - 2000;
- Ordin nr. 2701/2010 - informarea si consultarea publicului;
- Certificatul de Urbanism nr. 52/25.03.2024;
P.U.G. (Planul Urbanistic General) municipiul Gheorgheni;
- Ridicare topografica, avizatd OCPI;

- Studiu geotehnic; Sc GEO-TECH SRL;
Avizele si studiile solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 52/25.03.2024;

2.  STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

Interesul din punct de vedere urbanistic pentru zona studiata, a intervenit recent, ulterior
elabordrii Planului Urbanistic General, ca actiune investitionald a initiatorilor

si alfii, sprijinitd de catre Administratia Publica Locala.

PULZ “ZONIFICARF FUNMCTINMAI A DARCTIE NIAL HITD 0 _ TOIID MMTODEUTANY Daeaa ?



S.C. AOD HOME CONCEPT S.R.L PROIECT nr. 81/2023
S.C CASAPROIECT S.R.L

2.1.1. Caracteristicile terenului de amplasament
Amplasamentul propus zonificarii functionale se inscrie intr-un cadru natural predominat

de terenuri agricole, fara accente deosebite (terenuri plane, lipséd de vegetatie forestiers si

cursuri sau acumulari de apé).
2.2. Incadrarea in localitate
Zona studiatd se situeaza in intravilanul municipiului Gheorgheni, in partea Nord-Vest a
localitatii, adiacent strazii Nicolae Balcescu - DN12 (E 578).
Terenul de amplasament studiat este delimitat spre:
- Nord de Drumul National DN 12 (E 578}~ str. Nicole Balcescu
Est de CF 58743 — teren arabil cu acces din str. Nicole Balcescu si str. Campului

- Sud de CF 58742 — teren arabil cu acces din str. Campului
Vest de CF 58925 — teren zrabil cu acces de pe str. Nicole Balcescu si CF 589320 - teren

arabil cu acces din str. Campului
2.3. Elementele cadrului natural
- Amplasamentul propus zonificarii functionale se inscrie intr-un cadri natural

predominat de terenuri agricole, fard accente deosebite (terenuri plane, lipsd de vegetatie

forestiera si cursuri sau acumulari de ap3).

24. Circulatia
- Circulatia pietonala si carosabild se asigura in prezent, pana la amplasamentu! propus,

de pe Drumul DN 12 (E 578) - str. Nicolae Bélcescu.

2.5. Ocuparea terenurilor
Terenul de amplasament va fi ocupat conform zonificarii functionale propuse, este teren

liber de orice constructii, avand folosinta de teren agricol.
Terenul este proprietate privata a persoanelor fizice/juridice.

2.6. Echiparea edilitard
Amplasamentul studiat este in apropierea unei conducte de alimentare cu apé potabila

unui colector principal pentru ape menajere si al unei refele de alimentare cu energie electrica,

toate fiind dotari publice care deservesc alte zone limitrofe. Asigurarea acestor utilitéti se vor

realiza prin extindere si bransamente la aceste retele.

P.U.Z. “ZONIFICARE FUNCTIOMALA PARCELE DIN UTR 8 — TRUP GHEORGHEN!” Page 3
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S.C. AOD HOME CONCEPT S.R.L PROIECT nr. 81/2023
S.C. CASAPROIECT S.R.L | -

Disfunctionalitati

DISFUNCTIONALITATI/PRIORITATI

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
-Lipsd podet de acces in inginté - Realizarea unui podef de acces betonat ce va deservi
subzona multifunctionald
~-Lipsé alimentare cu apé - Bransament la conducta de api existentd in zon&
TEHNICO- -Lipsa canalizare menajera - Rgalizare extindere si bransament la canalut colector @600
EDILITARE S e
- Realizarea de refea cu deversare in canalul colector (natural)

- Lipsa canalizare pluviald
al apelor pluviale din zon4.

- Realizarea extindere §i brangament la refeaua existentd in

zond
- Colectare selectivd a deseurilor menajere in containere

inchise
MEDIU - Colectare selectiva a deseurilor din zona multifunctionald,

L pentru reciclare/eliminare

- Lipsa alimentare cu energie electrica

- Protectie aps, sol, subsol

2.7. Probleme de mediu

- Amplasamentul propus se situeaza intr-o zona de terenuri agricole fara surse de poluare

- Sursele nosibile de poluare provin din zona de locuit existentz LUTR 10 si constau din gazele
de ardere rezultate de la instalatiile de incalzire si din circulatia auto desfasuratd in refeaua

stradala existenti

2.8. Optiuni ale populatiei
In prezent, Municipiul Gheorgheni se dezvoltd cu precidere pe amplasamentele

adiacente sirazii Nicolae Balcescu — DN12 - E578 din UTR 8, fiiicl 0 zona cu potential ridicat si
cu o suprafata de teren semnificativa si ideald pentru constructii.

Populatia municipiului va fi informata si consultata cu privire la propunerea de realizare a
acestei subzone multifunctionale. Actiunea se va desfasura, conform Regulamentului local de

implicare a publicului, in elaborarea documentatiilor de urbanism.
Urmare acliunii desfisurate au existat unele obiectiuni si propuneri care au fost

analizate si incluse in prezenta documentatie de urbanism.

3.  PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1.  Concluzii ale studiilor de fundamentare

Interesul din punct de vedere urbanistic pentru zona studiat, a intervenit recent, ulterior
elaborarii Planului Urbanistic General, ca actiune investitionald a initiatorilor,
si altil.

P.U.Z. “"ZOMIFICARE FUNCTIOMALA PARCELE DIN UTR 8 — TRUP GHEORGHEMI” Page 4




S.C. AOD HOME CONCEPT S.R.L PROIECT nr. 81/2023

Caracteristica functionald zonei studiate este cea a productiei agricole.
Potentialul si modalitatile de dezvoltare al SUBZONE! 2, cuprins in UTR 8, este cel

stabilit prin PUG-ul municipiului Gheorgheni.

3.2. Prevederi ale PUG-ului
Prin PUG-ul municipiului Gheorgheni, zona amplasamentului studiat se situeaza in UTR

8 — Trup Gheorgheni - Subzona 2. Prin programul de dezvoltare a municipiului, aceast3
subzoné ca si dte subzone, nu au stabilite prin PUG si RLU aferent, o esalonare a ocupérii

terenurilor, dezvoltarea fiind asiguraté in principal prin obiectivele de ihvestitii propuse sifsau

realizate de persoane juridice si/sau fizice.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Cadrul natural existent al ampiasamentului (terenuri agricole), nu are in prezent ©
valoare deosebitd naturala si construita. Prin realizarea prevederilor prezentului PUZ, se poate
realiza o subzond multifunctionald pentru obiective de investitii mici si mijlocii -nepoluante si ¢

locuinta familial, cu pastrarea distantelor corespunzatoare de protectie intre functiuni.

3.4. Modernizarea circulatiei
Accesul carosabil si pietonal in subzona multifunctionald (Co, S, L), din str. Nicolae

Balcescu (DN 12— E578).

Accesul auto se va dimensiona in functie de maxima gabaritelor mijloacelor de transport
si al frecventei traficului (intréri, iesir).

Retelele i bransamentele/racordurile de alimentare cu energie electrics, apa potabil3,
de canalizare menajerd, CATU si altele, vor fi amplasate in subteranul zonei de protectie a

DN12 - E578 - sir. Nicolae Balcescu.
Parcareal/gararea pentru obiectivele din subzona multifunctionald, va asigura obligatoriu

numarul locurilor de parcare pentru mijloacele de transport proprii, pentru autovehiculele

personalului angajat permanent, a posibililor clienti si utilizatori casei de locuit

(proprietarifchiriasi)

3.5 Zonificare functionald - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

ZONIFICARILE FUNCTIONALE PROPUSE
SUBZONA MULTIFUNCTIONALA (CO - comert, S - servicii, L - locuire)

Pag_e .5
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S.C. AOD HOME CONCEPT S.R.L PROIECT nr. 81/2023
S.C.CASAPROIECTSRL

- Amplasamentul cu suprafafa totald de 8700 mp se compune dintr-o incintd unica,
avand 2 parcele (CO, S) si (L)
- La parcela CO, S se permite amplasarea si realizarea numai a obiectivelor cu

activitati/ procese tehnologice nepoluante (sub limitele minime, cel mult egale, stabilite prin

legislatia sau normativele in vigoare).
- Regimul de inditime al constructiilor va fi de P, P+M, P inalt echivalent 2 niveluri,

maximum P+1.
- Accesul unic pietonal i rutier in cele doua parcele ale incintei se va realiza din DN 12

(E578) str.N. Bélcescu.
- Pentru asigurarea accesului in parcela avand functiunea (L), se va institui servitute de

trecere pe parcela (CO, S).

- Parcela { CO, S) este flancata la nord de PERDEA VEGETALA DE PROTECTIE
OBLIGATORIE (laiime 5,0 m, inél{ime stabilitd de primarie), find astfel respectata conditia din
PUG (prevederile Sushzonei 2 din UTR 8).

- Suprafafa PERDELEI VEGETALE DE PROTECTIE este componenté obligatorie a
incintei, pe langa care se va mai asigura 10% zond inierbata - plantata/parcela

- Tn incinta se vor asigura obligatoriu, pentru fiecare functiune, numérul de locuri de
parcare, pentru mijicacele de transport proprii, pentru personalul angajat permanent, pentru
posibilii clienti, precum si loc pentru intoarcerea autovehicolelor

- Procentul de ocupare al terenului : POT propus = max. 50%

- Coeficientul de utilizare al terenului: CUT propus = max. 1,0
Alinierea constructiilor fatd de limitele parcelelor (aliniament, laterale, spate) va fi cea

conditionatd prin RLU - PUZ si de conditiile impuse de coexistenta Drumului National DN12

(E578).
- Pe parcela (L) se va realiza o casa de locuit cu amplasament izolat si regim de

inaltime de P/P+M/maximum P+1.
- Procentul de ocupare al terenului : POT propus =max. 25%
- Coeficientul de utilizare al terenului: CUT propus = max. 0,5

Se va asigura min. 10% zona inierbata - plantata din suprafata parcelei.
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S.C. AOD HOME CONCEPT S.R.L PROIECT nr. 81/2023

S.C. CASAPROIECT S.R.L
_ .

BILANT TERITORIAL

Din totalul suprafetei de 8700 mp (0,87 ha) studiata, proprietatea privat a beneficiarilor

este de 8700 mp (0,87 ha).

ZONIFICARE FUNCTION_ALI\, BILANT TERITORIAL

\l Existent (intravilan) ( Propus (intravilan) {
| |

r Zone/Subzone functionale

} | Suprafata (mp) % | Suprafata (mp) % |

| SUBZONA MULTIFUNCTIONALA | | |

| (GO comer! S servicil L ocure) total incints |~ 000 | #em000 | 10000 |

| PARCELA (CO, S) | - 000 | 720000 | 8276 |

.| PARCELA(L) | - 000 | 150000 | 17,24 |
./} | TERENURI AGRICOLE f 8700,00 100,00 | 0,00 0,00

Urmare propunerilor de zonificare a amplasamentului studiat, functiunile vor fi

dupd cum urmeazi;

3.5.1. Descrierea obiectivelor de investitie
SUBZONA MULTIFUNCTIONALA (CO-comert, S-servicil, L-locuire)

Prin prezentul PUZ s-au studiat amplasamentele urmétoarelor obiective de investitii,
astfel:
Pe parcela avand functiunile (CO, S) se prapune amplasarea si construirea unui atelier
)} auto cu servicii conexe, in aceasi constructii, realizandu-se si o activitate de comert cu
produse specifice auto. Constructia se va amplasa izolat, cu o inalfime de P/P+M/P
suprainaltat echivalent a 2 niveluri/P+1 maxim.
Pe parcela avand functiunea (L) se propune amplasarea si construirea unei case de
locuit, amplasat izolat, cu o inéltime de P/P+M/P+1 maxim
in ambele parcele se vor putea amplasa si construi unele constructii anexe specifice
fiecarei functiuni (CT izolat, garaje, terase/parcari acoperite, altele) cu incadrarea in
POT-ul si CUT-ul stabilit pentru fiecare parcela
In proiectarea constructiilor va tine cont de noile materiale si tehnologii de executie, ce
vor conduce la realizarea nemijlocitd a unei arhitecturi moderne, corespunzitoare

actualei etape de dezvoltare urbanistica

Page 7
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S.C. AOD HOME CONCEPT S.R.L

PROIECT nr. 81/2023

3.6.

Se recomanda / se interzic urmétoarele:

a.

Tamplaria interioard si exterioara se va executa de regula din lemn, lemn stratificat
sau materiale care redau textura si culorile de finisare a lemnului. Se excepteaz
tamplariile la obiectivele (S) care sunt de tip industrial

Finissjele exterioare a perefilor se vor executa cu tencuieli clasice/tencuieli
decorative, zugrdvirea acestora se recomandd a se face in culori estompate
cuprinse in gama: alb, gri, bej (armonizate cu finisajul timplarilor exterioare si
culorilor). La obiectivele (S) culorile pot fi cele ale elementelor de construci
prefabricate (panouri hidro-/termoizolante)

Se recomanda a nu se folosi la cladirile de locuit culori din gama: violet, rosu, iar
cele din gama: verde, albastru, orange — numai nuantele pastel - estompate.

invelitorile se vor armoniza coloristic cu fatadele constructiilor

Imprejmuirile se pot executa cu sau fars soclu solid. Inaltimea imprejmuirilor situate
spre cdile de acces sau intre parcele nu va depasi 1,80m pe indltime Soclurile vor
avea 0 inalfime maxima de 0,60m.

Materialele si finisajele din care se executd imprejmuirile, sunt de reguld cele
traditionale (lemn, metal, piatrd) , cu alcatuiri exclusive din acelasi material sau
materiale asociate

Imprejmuirile situate citre caile de acces trebuie s& asigure o vizibilitate (spre

interiorul parcelei) proportionala si adecvatd compozitional ca structurz si aspect cu

materialele din care se executa

g. Nu sevor executa placéri la peretii exteriori cu faiantd, gresie pentru pardoseli

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strélucitoare din aluminiu sau
(zincatd, eloxat).

Dezvoltarea echipdrii edilitare
Alimentarea cu apd se va realiza prin bransare la refeaua publicd de distributie

existentd in zon3
Canalizarea menajera se va realiza prin extinderea si bransarea la noua retea publica

de canalizare, canal collector @600, existent in zon&
Canalizarea pluviald (ape meteorice) se va realiza printr-o refea colectoare de incint

cu deversare in canalizarea(naturald) existent in zona.

P 1L7. “7TORNIFICARF FUMCTICA AL A DARCFEF NI 1ITR R — TRIIP GHFORGHFMI”
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S.C. AOD HOME CONCEPT S.R.L PROIECT nr. 81/2023
S.C. CASAPROIECT SRLL

- Alimentarea cu energie electricd se va realiza prin extindere si bransare la reteaua

publica de distributie existenta in zona
3.7.  Protectia mediului
3.7.1. Protectia calitatii apelor
- Toate cladirile vor fi racordate la refeaua de alimentare cu ap& si de canalizare

menajera
- Pentru desfasurarea activitatii de servicii (S) se vor prevedea decantoare/separatoare

de grasimi, conform normelor in vigoare

3.7.2, Protectia aerului
- Poluarea aerului constd in posibilele emisii de gaze de ardere rezultate de la instalatiile

de incalzire centrald - ultima
- Pentru evitarea poludrii aerului din ansamblu s al zonelor inconjuritoare, se
propune utilizarea numai a combustibililor solizi (lemne, peleti). Se exclude utilizarea "
carbunelui gi al oricaror combustibili/carburanti (derivagi petrolieri).
- Pentru incélzire si preparare api calda se vor utize aparaturi de ultima generatie
(randamente ridicate, filtre pentru retinerea funinginilor sau altor particule poluante).

Pentru producerea agentului calorific §i de prepararea a apei calde menajere, se
propune utilizarea aparatelor cu actionare pe bazd de energie electricd, sau a altor
sisteme alternative de energie (solard, pompe de cldurs!

Pentru producerea de energie electrici se vor putea utiliza panourile fotovoltaice.

3.7.3. Protectiaimpotriva zgomotului si vibratiilor
- Activitate de locuire fara surse de zgomot si vibratii.
- Activitati de comert si servicii, cu surse de zgomot si vibratii in limitele minime stabilite
prin normativele si legislatia in vigoare

3.7.4. Protectia solului si subsolului
- Activitate de locuire (L) fard surse de poluare periculoase. Sursele pot fi deseurile
menajere, alte deseuri din obiectivele subzonei multifunctionale (CO, S)
- Acestea vor fi colectate selectivipe sorturi reciclabile si nereciclabile in containere

inchise si vor fi transportate de cétre o societati de profil, autorizate
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S.C. AOD HOME CONCEPT S.R.L PROIECT nr. 81/2023

S.C. CASAPROIECT S.R.L

- Toate cladirile vor fi racordate la refelele de alimentare cu apd si de canalizare

menajera
- Pentru desfasurarea activitatii de servicii (S) se vor prevedea decantoare/separatoare

de grasimi, conform normelor in vigoare
3.7.5. Protectia ecosistemelor terestre §i acvatice/agezdrilor umane

- Activitati de comert, de servicii si de locuire nepoluante, fard efecte asupra
ecosistemelor si asezarilor umane
4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Se propune aprobarea SUBZONE! MULTIFUNCTIONALE (CO-comert, S-servicii, L-

locuire) in suprafata de 8700mp (0,87 ha);
Autorizarea executiei constructiilor, se va face conform prezentului PUZ si a prevederilor

RLU aferente
- Prevederile PUG-ului Municipivhsi Gheorgheni precum si a RLU aferent, se vor compietz

cu prevederile de dezvoltare urbanistica ale SUBZONE! MULTIFUNCTIONALE DiN
UTR 8 - TRUP GHEORGHENI studiate prin PUZ, dupi aprobarea acestuia prin

hotarare a Consiliului Municipiului Gheorgheni
5.  ANEXE

52/25.03.2024, emis de Consiliul Judetean Harghita, sunt consemnate in partea "C.
Avize/Acorduri/Studii” a Borderoului documentatiei si sunt anexate documentatiei ca

parte integranta a acesteia.
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PLAN URBANISTIC GENERAL
Municipiul GHEORGHENI, judetul HARGHITA

COMPLETARE REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

REGULAMENT

PUZ ,,ZONIFICARE FUNCTIONALA PARCELE DIN UTRS - TRUP
GHEORGHENI pentru construire atelier auto cu servicii conexe,
imprejmuire si bransamente”

MUNICIPIUL GHEORGHENI - DN12 — E578 - Str. Nicolae Bilcescu —F.Nr.

1. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul regulamentului local de urbanism

- Regulamentul local de urbanism (RLU) constituie o piesd de bazi in aplicarea
PUZ. Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni §i restrictii) sunt obligatorii pe intreg
teritoriul ce face obiectul PUZ.

- RLU este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevedsriie
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si de utilizare a
constructiilor din zona teritoriului studiat.

- Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea
executdrii constructiilor §i amenajarilor in limitele teritoriului studiat.

- Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ constituie act de autoritate al
administratiei publice locale si se aprobd impreund cu Planul Urbanistic Zonal de citre
Consiliul Local, in conformitate c: prevederile Legii nr.350/2001, cu modificirile si

completérile ulterioare.

- Modificarea regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ — se poate face
numai in cazul aprobarii unor modificiri ale PUZ —ului, cu respectarea filierei de
avizare - aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legalid a elaboririi

La baza elabordrii RLU aferent prezentului PUZ stau urmitoarele legi si acte

normative:
Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificarile gi completérile ulterioare;
- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului

urbanlstlc zonal — GM 010-2000; o

REGUU\MENT ». U Z ZONHFICARE FUNCTIONALA PARCELE DIN UTR 8 - TRUP GHEORGHENH JUD, HARGHETA
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- Odinnr. 2701/2010 — informarea §i consultarea publicului;

- Aviz de Oportunitate nr. 14431/03.11.2021;
- Certificatul de Urbanism nr. 300/16.10.2020
- P.U.G (Planul Urbanistic General) municipiul Gheorgheni;
- Ridicare topografica, avizatd OCPI; Priméaria municipiul Gheorgheni;
- Avizele si studiile solicitate prin certificatul de urbanism.
3. Domeniul de aplicare

- Odata aprobate, prin Hotirdre a Consiliului Local, RLU impreuni cu PUZ,

constituie act de autoritate al administratiei publice locale.
- Regulamentul local de urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor

constructiilor §i amenajérilor, amplasate pe terenul care face obiectul PUZ-ului.

- Prezenta documentatie are ca obiect reglementarea functionald a unor terenuri
situate iTn SUBZONA 2 din UTR8 - TRUP GHEORGHENI, rezultind un
amplasament studiat pentru stabilirea unei SUBZONE MULTIFUNCTIONALE

(CO, S, L).

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului §i protejarea
patrimoniulwei matural si construit

- Subzona studiatd este constituitii din doud parcele, avind destinatia si

folosirea actuali de terenuri agricole.
- In zona studiati, nu s-au identificat obiecte de patrimoniu natural sau construit

care s necesite luarea unor mésuri speciale pentru protejarea acestora.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si lz2 apirarea interesului
public.
- Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajdrilor in zonele expuse la
riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora,

este interzisa.
- Autorizarea executiei constructiilor /amenajérilor se va face cu conditia

asigurdrii compatibilititii destinatiei acestora cu functiunea dominanti a zonei.

- Autorizarea executdrii constructiilor/amenajarilor este permisi numai cu
respectarea exigentelor Legii nr.10/1995 privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in
exploatare, rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului, sinitatea oamenilor si

protectia mediului.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
- Cladirile se vor retrage de la aliniamentele aferente strdzilor cu minim 5,00 m.

==
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- Cladirile se vor retrage fa{d de limitele laterale ale parcelelor cu cel putin
jumitate din iniltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3,0 m, iar retragerile
posterioare vor fi de minim 5,0 m.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
- Parcelele sunt construibile numai daca vor avea asigurate accese directe auto
si pietonale din strazile existente sau propuse prin PUZ. Pentru accesul in incinta casei

de locuit se va institui servitute de trecere

- Autorizarea executdrii parcajelor se va face numai dac3 existd posibilitatea
executdrii acestora in afara domeniului public, in conformitate cu normele pentru
echiparea cu locuri de parcare, functie de cele existente la momentul cererii

autorizatiei de construire.

- Autovehiculele, indiferent de tipul, numarul si detinitorul acestora, se vor
parca/gara pe parcelele aferente constructiilor din subzona multifunctionala.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitari
- Lucririle de Imbunététire, extindere sau mérire a capacititii retelelor edilitare
se vor suporta in intregime de cétre investitori sau beneficiari individuali, conform

legislatiei in vigoare.
- Lucririle de racordare/brangare la retelele edilitare publice, se vor suporta in

intregime de citre investitori sau beneficiari individuali, conform legislatiei in vigoare
pe baza avizelor si/sau acordurilor obtinute de la detinitorii de retele.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
- Parcelele vor avea de reguld forme rectangulare, cu adancimea mai mare decét

lungimea (aliniament), sau cel mult egale.
10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
- Se varealiza obligatoriu PERDEAUA VEGETALA DE PROTECTIE.
- Se wvor realiza plantatii de arbusti si inierbdri a spatiilor din incintele

parcelelor.
- Parcelele se vor imprejmui pe toate cele 4 laturi. Imprejmuirile vor fi realizate

din materiale durabile, si vor avea de reguld o imagine unitar3.
III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

1.Unitédi si subunitiati functionale

In cadml UTRS — SUBZONA 2 — TRUP GHEORGHENIL, cu interdictie
temporard de construire (conform Planul Urbanistic General), se propune prin

prezentul PUZ, o reglementare functionaldi a  uner terenuri proprietate
privata/juridici, constand din:

— e =
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- SUBZONA MULTIFUNCTIONALA (obiective mici si mijlocii)
CO - comert; S —servicii, L — locuire
Functiunile sunt grupate (CO, S) respectiv (L) in céte o parceld distincta.

Pe parcela (CO, S) se va amplasa un atelier auto cu servicii conexe, incluzénd

si un minimagazin de piese auto

- Pe parcela (L) se va amplasa o casi de locuit

IV. REGULAMENT DE URBANISM

1.1. Delimitare/domeniu de aplicare
- Prezentul regulament se aplici  pe teritoriul SUBZONEI

MULTIFUNCTIONALE cuprins intre limitele, la:
v Nord de Drumul National DN 12 (E 578) - str. Nicolae Balcescu ;

v Est de teren agricol proprietate privati ;
v" Sud de teren agricol proprietate privata ;
v" Vest de teren agricol proprietate privati ;

1.2. Functiunea domiranti
- Prin propunerile de reglementare urbanisticd ale PUZ-ului, functiunile

comasate CO si S, suni considerate dominante.

SECTIUNEA I

UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.1. Utiliziri functionale admise

- Pentru SUBZONA MULTIFUNCTIONALA studiati, sunt admise utilizri
compatibile cu caracteristicile functionale stabilite prin prezentul regulament, astfel:

a. - Cladiri (prestiri servicii, comerf) cu maximum 2 niveluri
P/P+M/P+1/P(inalt echivalent cu 2 niveluri), in regim de construire izolat.
b. - Cladiri (case) individuale, cu maximum 2 niveluri P/P+E/P+1, in regim de

construire izolat.

Art.2. Utilizari functionale admise cu conditionari
a. Constructii anexe (gospodaresti) in regim de construire izolat aferente

clddirilor cu functiunile conform Art.1, constind din: garaje, magazii, rampe, centrale

termice , cladiri pentru instalatii tehnice, piscine, sere, etc.
b. Constructiile anexe Tmpreund cu clidirile functiunilor dominante, se vor

amplasa numai in perimetrele construibile, ale parcelelor, cu respectarea regimului
de inaltime, POT si CUT.

- |

o
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Art.3.Utiliziri functionale interzise
3.1. Interdictii generale
Altele decét cele de la Art.1si 2.
3.2. Interdictii permanente

a. Poluare de orice fel a mediului

b. Lucrari de terasamente de naturd si afecteze amenajérile din spatiile publice
si constructiile de pe parcelele adiacente;

c. Orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
‘'vecine sau care impiedic evacuarea si colectarea rapidi a apelor meteorice.

d. Diminuarea sub orice form#/desfiintarea accesului pietonal si auto la parcela
(L), stabilit, prin PUZ, pe terenul parcelei (CO, S) '
3.3. Interdictii temporare

Se stabileste interdictie temporari pentru:
a. Ocuparea suprafetelor de teren aferente realizirii PERDELEI VEGETALE

DE PROTECTIE OBLIGATORIE, situate la partea de Nord a parcelei (CO, S) in
alinimanentul aferent strizii Nicolae Bilcescu (DN12-E578), pani la anularea acestei
prevederi stabilitd prin PUG-ul si Regulamentului aferent al municipiului Gheorgheni

b. Diminuarea sub orice formé/desfiintarez accesului pietonal si auto pani la
parceia (L), respectiv anularea dreptului de servinme de trecere, instituit pe terenul
parveiei (CO, S), decit dupd asigurarea §i realizarea unui alt acces direct pentru

parcela (L)

SECTIUNEA 11
CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
a. Ambele parcele sunt construibile, sunt ierenuri plane si sunt de formad

rectangulard. Toate parcelele au fost create cu respectarea perpendicularitatii intre cel
putin trei laturi ale acestora. Parcela (CO, S) are suprafatd de 7200 mp, iar parcela (L)

are suprafatd de 1500 mp.
b. Lungimea parcelei (CO, S) si (L) raportate la in aliniamentul aferent strézii

Nicolae Balcescu este de 32,53m.
c. Adancimile sunt la mbele parcelele mai mari decat lungimile acestora,
respectiv de 245,36m la parcela (CO, S) ;i de 50,3 1m la parcela (L).

Art.S. Amplasarea clidirilor fati de aliniament
a. Cladirile (principale si anexe din parcela (CO, S) se vor retrage din

aliniamentul la strada Nicolae Bilcescu — DN12 — (E578) cu minim 35,0 m (5,0 m
PERDEA VEGETALA DE PROTECTIE OBLIGATORIE — zoni verde + 30,0 m
spatiu liber pana la alinierea constructiilor)

b. Se va respecta retragerea cladirilor din parcela (CO, S) la minimum 22,0 m
fata de axul strazii Nicolae Bilcescu- DN12 — (E578)

_— —
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Art.6. Amplasarea clidirilor fatid de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
a. Cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale loturilor cu cel putin
jumdtate din niltimea la cornisd (pani la 7,00 m) dar nu cu mai putin de 3,00 m, jar

retragerile posterioare vor fi de minim 5,00 m.
b. In cazul cladirilor care datoritd unei tehnologii de functionare specifice

(servicii, productie, depozitare) necesiti indltimea la cornisd de peste 7,00 m, dar nu

mai mult de 10,00 m , retragerile fati de limitele laterale ale loturilor, vor fi cel putin
jumatate din indltimea la cornigi.

c. Retragerile pot fi modificate la distantele minime de (sigurantd/protectie)
stabilite de legislafia gi/sau normele tehnice in vigoare, functie de destinatia clidirilor.

d. Dimensionarea clidirilor si amplasarea acestora, se vor face cu respectarea
retragerilor minimale fatd de limitele parcelelor stabilite prin legislatia si/sau
normativele in vigoare, privind asigurarea zonelor pe siguranti/protectie fati de
instalatiile, retelele i constructiile supraterane/subterane existente in parcelele
invecinate

e. Retragerile laterale si posterioare, impreund cu retragerile din aliniamente,

stabilesc PERIMETRELE CONSTRUIBILE, ale parcelelor.

Art.7. Strazi si Accese (auto §i pietonale)
a. Accesul pietonal si auto in parcelele SUBZONEI MULTIFUNCIIONA_LE se

va asigura direct din strada Niceiae Balcescu (DN12 — E578) printr-un podet din b.a.

Art.8. Parcarea/gararea autovehiculelor
a. Parcarea/gararea autovehiculelor proprietatea utilizatorilor casei de locuit

(proprietari/chiriasi), se admite numai in incinta parcelei. In parcels se va asigura o
zond de parcare/garare, pentru minimum 2 autoturisme, inclusiv spatiul de manevra
(intrare — iegire).

b. Pentru parcarea/garares in incinta parcelei (CO, S) se va asigura obligatoriu
numirul locurilor de parcare pentru mijloacele de transport proprii, pentru
autovehiculele personalului angajat permanent, a posibililor clienti, precum si loc

pentru manevra (intrare-iesire)

Art.9. iniltimea maxims admisibili a clidirilor
a. Indltimea cladirilor principale/anexe se va stabili prin Certificatul de

urbanism, dar nu va depdsi pentru nicio functiune, indltimea maximi de 7,00 m la
cornisa.

Art.10. Aspectul exterior a cliadirilor

a. La proiectarea cladirilor/constructiilor, se va urmiri incadrarea acestora, in
actualul cadru general, nou, construit al localitatii (volumetrie, tratare arhitecturald a
fatadelor, materiale de constructie si finisaj, coloristicd, adecvate specificului

functional al cladirilot/ constructiilor ce se vor executa).

REGULAMENT - P.U.Z. ZOMIFICARE FUNCTIONALA PARCELE DIN UTR 8 — TRUP GHEORGHENI, JUD. HARGHITA
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b. Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare din aluminiu sau
(zincata, eloxati).

¢. Tamplaria exterioard se va executa de reguld din lemn, lemn stratificat sau
materiale care redau textura §i culorile de finisare a lemnului (locuinte). Tamplaria
exterioard la obiectivele (S) va fi de tip industrial (alcituiri si culori)

d. Finisajele exterioare a peretilor se vor executa cu tencuieli clasice/ tencuieli
decorative, zugrivirea acestora se va face in culori estompate cuprinse in gama: alb,
gri, bej (armonizate cu finisajul tdmlariilor exterioare si culorile invelitorilor). Nu se
vor folosi culori din gama: violet, rosu, iar cele din gama : verde, albastru, orange -

numai nunantele pastel — estompate.
e. Nu se vor executa placidri la peretii exteriori cu faian{i, gresie pentru

pardoseli.
f. Coloristica invelitorilor (orice material) va fi armonizati obligatoriu cu

coloristica predominanta a fatadelor cladirilor.

g. Nu se admite utilizarea la clidirile de locuit a cogurilor de fum sau ventilatii
din tubulaturi rectangulard sau circulari, executate din metal (tabla, teava).

h. Alic3tuirea constructivd, tratarea volumetricd si arhitecturald, utilizarea
materialelor de inchideri, izoldri de orice naturd, coloriszick, etc., a cladirilor si

constructiilor (S) si anexelor acestora, vor fi adecvate funcriunilor (S) proiectate (de

tip industria).

Art.11. Conditii de echipare tehnico edilitara

a. Alimentarea cu api

- Toate cladirile vor fi bransate la refeaua publici de alimentare cu api

b. Canalizare menajeri

- Toate clidirile vor fi brangate la reteaua publici de canalizare

- La obiectivele (S) principale si anexe se vor prevedea decantoare si
separatoare de grdsimi/alte particule in supersie, conform legislatiei si normelor in
vigoare

Pentru reducerea volumul de ape uzate restituite, se recomandsi un consum
de apd redus la strictul necesar asiguririi confortului de locuire, precum si in

serviciile prestate.

c¢. Canalizarea apelor meteorice

- Se va asigura in mod special prin captarea apelor meteorice de pe acoperisuri
si stocarea in bazine etanse pentru stropiri zone verzi, sau evacuarea acestora in
reteaua de canalizare pluviald (santuri) la str. Nicolae Bilcescu (DN12-E578).

d. Retelele publice de alimentare cu energie electrici/alte refele speciale

- Toate retelele publice, inclusiv bransamentele/racordurile se vor executa in
subteranul amprizei strizilor, sau a terenurilor exterioare (invecinate) incintei

SUBZONEI MULTIFUNCTIONALE

[l
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Art.12. Spatii libere si spatii plantate
a. Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi amenajate in gradini de

fatadd/spatii inierbate - plantate.
b. Spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme de parcare si trotuare
de gardi, vor fi inierbate minim 10% din suprafata parcelei si plantate cu

minimum un arbore la fiecare 100 mp.
¢. Se recomandi ca pentru imbunétitirea microclimatului §i pentru protectia

constructiilor si se evite impermeabilizarea terenului, realizdndu-se numai suprafetele
necesar pentru accesele pietonale si trotuarelor de protectie. Accesele carosabile si
platformele pentru parcare se pot realiza cu dale traforate.

Art.13, imprejmuiri
a. Imprejmuirile se pot executa cu sau fari soclu solid. iniltimea imprejmuirilor

situate spre cdile de acces sau intre parcele nu va depasi 1,80 m pe inéltime. Soclurile
vor avea o indltime maximi de 0,60 m.

b. Materialele si finisajele din care se executd imprejmuirile, sunt de reguli cele
traditionale (lemn, metal, piatrd), cu aicatuiri exclusive din acelagi material sau
materiale asociate.

c. impifejmuirile situate cétre cdile de acces trebuie si asigure o vizibilitate (spre
interiorul parcelei) proportionald si adecvatid compozitional ca structurd si aspect cu

materialele din care se executa.

SECTIUNEA III
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
A. PARCELA (L-locuire) B. PARCELA (CO-comert, S-servicii)

Art.14. Procent de ocupare a terenului
A. POT max.=25% B. POT max. = 50,00%

Art.15. Coeficient de utilizare a terenului
A. CUT max.=0,50 B. CUT max. = 1,00
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