ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.147/2024

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Zona de locuit — amplasament:

municipiul Gheorgheni, str. Foldvary Karoly nr.25., judetul Harghita

Consiliul Local al Municipiului Gheorgheni

in sedinta ordinara din data de 10 octombrie 2024,
Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr. 16896/2024 al viceprimarului Municipiului Gheorgheni;

Raportul de specialitate nr.11841/2024 al Compartimentului urbanism,

amenajarea teritoriului, disciplind in constructii din cadrul aparatului de

specialitate al primarului Municipiului Gheorgheni;

Raportul informarii si consultarii publicului nr. inreg.12206/28.07.2023,

privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal - Zona de locuit, municipiul

Gheorgheni, str. Féldvary Karoly nr.25, judetul Harghita

Planul Urbanistic Zonal, revizuit — Zonad de locuit, amplasament: municipiul

Gheorgheni, str. Féldvary Karoly nr.25, judetul Harghita — Proiectant general: S.C.

Arhitectura S.R.L., Miercurea Ciuc, Proiect nr. 1722/2021 - beneficiar: .
judetul Harghita,

Acordul favorabil nr.20197/05.12.2023 al Municipiului Gheorgheni,

Avizul nr.30/28.11.2023 al arhitectului sef al Consiliului Judetean Harghita

pentru elaborare Planul Urbanistic Zonal generat de imobilele situate in

municipiul Gheorgheni, str. Féldvary Karoly nr.25, judetul Harghita,

Avizul favorabil nr. 1405/07.08.2023 al SPLTAC Gheorgheni,

Avizul de amplasament favorabil nr. 7050230813059/24.08.2023, emis de

Distributie Energie Electricd Romania — Sucursala Harghita,

Notificarea nr. 3930/292/C/09.08.2023 a Directiei de Sanatate Publica Harghita,

eliberata pe baza asistentei de specialitate de sanatate publica,

Decizia de incadrare nr. 7250/20.10.2023 a Agentiei pentru Protectia Mediului

Harghita,
Certificatul de urbanism nr. 65/28.03.2023 emis in scopul: elaborarii Planului
Urbanistic Zonal - Zona de locuit, municipiul Gheorgheni, str. Foéldvary

Karoly nr.25, judetul Harghita,

Avizul prealabil de oportunitate nr. 6050/2022 al Municipiului Gheorgheni
Extrasul de carte funciarda 55151 Gheorgheni, nr. cad. 55151.

H.C.L. nr.137/2018, privind aprobarea Planului Urbanistic General al
Municipiului Gheorgheni si a Regulamentului Local de Urbanism aferent,

H.C.L. nr. 20/2012, privind aprobarea ,Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului”
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Vazand avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectia mediului,
turism, agriculturd — constituite din cadrul Consiliului Local al Municipiului Gheorgheni,
In conformitate cu prevederile:

- art.129, alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.c), din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.29, alin. (21), art.317, alin. (2), art.32, art.47, art.50, alin. (1), art.56 alin. (6) si
(7) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

— art.23, alin. (2) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, (r2), cu modificarile si completarile ulterioare;

— Ordinul M.D.R.L. nr. 839/2009, pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
cu modificdrile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 525/1996, republicatd, pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatad, cu modificarile si completérile ulterioare;

- art4 - art.6, art.11, art.12, art.39 - art.41 din Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile ulterioare — aprobat prin
Ordinul M.D.R.T. nr.2701/2010;

— Ordinul MLPAT nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementérii tehnice Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal -
Indicativ GM-010-2000 ,

Tinadnd cont de prevederile art.7 din Legea nr.52/2003, privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicata, cu modificarile ulterioare — Proces-verbal de afisare
nr.11909/17.07.2024,

In temeiul art.139 alin. (3) lit. €) si art.196 alin. (1) lit. a) din Codul administrativ,
aprobat prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 — Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului inregistrat la
Municipiul Gheorgheni sub nr.12206/28.07.2023, pentru elaborarea Planului
Urbanistic Zonal - Zona de locuit, amplasament: municipiul Gheorgheni, str.
Foéldvary Karoly nr.25, judetul Harghita, prevazut in Anexa nr.l care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2 - (1) Se aproba Planul Urbanistic Zonal - Zona de locuit — pentru suprafata
de teren intravilan de 10.017,00 mp, din care: 8.216,00 mp pentru zona de locuit,
respectiv suprafata de teren de 1.801,00 mp pentru amenajarea drumului de acces.
Amplasament: municipiul Gheorgheni, str. Foéldvary Karoly nr.25, judetul Harghita,
Proiectant general: S.C. Arhitectura S.R.L. din Miercurea Ciuc, Proiect nr.
1722/2021 - beneficiar: din municipiul Gheorgheni, judetul
Harghita.

(2) Terenul intravilan, categorie de folosinta arabil, prevazut la alin. (1) se
identificd prin: CF nr. 55151 Gheorgheni, nr. cad. 55151, respectiv CF nr. 53438
Gheorgheni, nr. cad. 53438.

Art.3 - Termenul de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal — Zona de locuit,
municipiul Gheorgheni, str. Féldvary Karoly nr.25, judetul Harghita — este de 10 (zece)
ani, de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari.

Art.4 - Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de catre: Primarul
Municipiului Gheorgheni.
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Art.5 — (1) Prezenta hotarare se comunica prin intermediul secretarului general al
Municipiului Gheorgheni:

a)
b)
c)

d)

€)

Prefectului Judetului Harghita,

Primarului, Viceprimarului Municipiului Gheorgheni,
Compartimentului urbanism, amenajarea teritoriului, disciplina in
constructii din cadrul aparatului de specialitate al primarului
municipiului Gheorgheni,

Serviciului financiar, impozite si taxe locale din cadrul aparatului
de specialitate al primarului municipiului Gheorgheni,

Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Harghita, respectiv
doamnei ] prin grija Compartimentului
urbanism, amenajarea teritoriului, disciplind in constructii din
cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului
Gheorgheni.

(2) Prevederile prezentei hotarari se aduce la cunostinta locuitorilor
municipiului Gheorgheni prin: afigare la sediul U.A.T. Municipiul Gheorgheni — piata

Libertatii nr.27

respectiv. pe site-ul oficial al Municipiului Gheorgheni:

www.municipiulgheorgheni.ro

Gheorgheni, la data de 10 octombrie 2024

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE

SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI,

Vadasz Szatmari Istvdn

Selyem-Hidea Norbert-Vencel
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Redactatd in 3 exemplare originale
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ROMANIA -
JUDETUL HARGHITA | o
MUNICIPIUL GHEORGHENI
535500 Gheorgheni, p-ta Libertatii nr.27, jud. Harghita
tel.: 0266-364 650; fax: 0266-364753; e-mail: primaria@gheorgheni.ro

Nr. 12206/2022

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI
incheiat azi 28.07.2022 in sala de sedintd a municipiului Gheorgheni

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local al
Municipiului Gheorgheni, privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism, aprobat prin HCL nr. 2072012, luédnd in considerare Ordinul nr.
2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire Ia elaborarea si revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism.

Obiectul discutiilor purtate a fost: »
Etapa 2 a elaboririi PUZ — documentare si elaborare studii in ceea ce privegte Realizare

PUZ — pentru zond de locuit.

Solicitantul este:
Actele de autoritate publicd de reglementare eliberate de Mun. Gheorgheni, au fost:

- CUnr 311/27.11.2019

- Anunt public nr. 10316/2022
- Proces verbal de afisare anunt cu nr. 10541/2022, pentru etapa 2 a elaborarii PUZ.

Prin adresele nr. 10339/2022, 10340/2022, 10334/2022, 10337/2022 5i 10342/2022 au fost
ingtiintati vecinii imobilului situat in mun. Gheorgheni, strada Foldvary Karoly, fn., prin
care au fost invitafi si transmitd observatii gi/sau propuneri privind intentia de elaborare

PUZ.
Municipiul Gheorgheni a primit o observatie cu nr. de 11272/14.07.2022,din partea lui

si la data de 28.07.2022 la sediniti a participat dl.

sunt de acord cu realizarea PUZ cu conditia s# nu pierd din terenul meu

nici un cm?. Totodatd sustin ci, terenul lui este intabulat partial pe terenul
meu. In cazul in care aceasti suprapunere nu se poate rezolva amiabil pe cale administrativi,

vei fi nevoit si adresez instanfei judecitoresti.
Anuntul a fost publicat cu respectarea Regulamentului aprobat de Consiliul Local

Gheorgheni.

Gheorgheni, 28.07.202
Primar f PIUL Arhitect Sef
Csergd Tibor-Andfas, {.&%&éﬁm‘} Arh. Kosutén Attila



s.c. ARHITECTURA s.r.. MIERCUREA CIUC, str. ZOLD PETER nr 19, jud. HARGHITA tel. 0266 593 694

PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA DE LOCUIT

BENEFICIAR:

PROIECTAT: S.C. ARHITECTURA S.R.L.
PROIECT NR. 1722/2021



s.c. ARHITECTURA s.r.l. MIERCUREA CIUC, str.ZOLD PETER nr 19, jud. HARGHYTA tel. 0744 593 694

|

Denumirea lucrarii Elaborare P.U.Z. '

Amplasament Mun. Gheorgheni, str. Féldviry Kéroly nr 25,
,jud. Harghita

Inifiator

Beneficiar

Proiectant general S.C. ARHITECTURA S.R.L.
‘Miercurea Ciuc, str. Z1d Péter wr. 19

Faza ” :

Numdr contract

Volumul )

Director S.C. ARHITECTURASRL. ath

Miercurea Ciuc, 't 3 /
03.05.2023 ‘s 0 o



s.c. ARHITECTURA s.ri. MIERCUREA CIUC, str. ZOLD PETER nr 19, jud. HARGHITA. tel. 0266:393 634
COLECTIV TEHNIC DE COORDONARE GENERALA A PROIE{ TULUL

S.C. ARHITECTUR A 5.R.L.. mun. Miercwiea Ciue:

PROIECTANT GENERAL
Sef proiect, specialist R.U.R. cu drept de semnéturd / /B /c
arh. ALBERT MAKT I
Proiectat:
arh. ALBERT MARTIN
arh. ALBERT MARIA
arh. BIRO JOZSEF
arh. LASZLOBEAJA.,
|
COLABORATORI A
Studiu topografic 8.C CADTOP SIC SR.L, Yo
Mun. Gheorgheni, str. Mirqg}CristeuﬁgA/ZO, jud!, Fanghita
ing. FEHER ERVIN
Studiu geotehnic 8.C. GEO-TECH S.R.L.
Mun. Gheorgheni, str. Carierei nr. 6, jud. Harghita
ing. geol. SZEKELY ISTVAN
Miercurea Ciuc,

03.05.2023



s.c. ARHITECTURA sr). MIERCUREA CIUC, str. ZOLD PETER nr 19, jud. HARGHITA tel. 0744 593 694

CUPRINS

PIESE SCRISE
- Foaie de titlu
- Colectiv tehnic de coordonare generala a proiectului — Proiectanti

- Cuprins

- Certificat de urbanism

- Avize conf. C.U. si Aviz de oportunitate
- Extras de carte funciard

- Memoriu general

- Regulament de urbanism

PIESE DESENATE

| SCARA 1:5000

EXTRAS DIN P.U.G.
ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE §I FONDULUI

REGLEMENTARI URBANISTICE ZONIFICARE

[PLANDE INCADRARE IN Z ZONA L Bk

CONSTRUIT, PR PRIORITATI o I S

SCARA 1:5000

| SCARA 1:500

SCARA 1:500

CIRCULATII -
REGLEMENTARI EDILITARE |

SCARA 1:500

SCARA 1:500

CIRCULATIA TERENURILOR -

_ |SCARA1:100

PROFIL TRANSVERSAL — DRUM PROPUS




s.c. ARHITECTURA srl. MIERCUREA CIUC, str. ZOLD PETER nr 19, jud. HARGHITA tel. 0266 593 694

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A POCUMENTATIEIL

Elaborare P.U.Z.

Mun. Gheorgheni, str. Foldvary Karoly nr:_ 25,_
jud. Harghita

Denumirea lucrarii

Amplasament

Initiator

Beneficiar
S.C. ARHITECTURA S.R.L.
Miercurea Ciuc, str. Zold Péter nr. 19

Mai 2023; rev.: Octombrie 2024

Proiectant general

\Data elaboriirii

1.2. DESCRIEREA INVESTITIEI

7ona studiati se afli in intravilanul Municipiului Gheorgheni, conform PU.G. aprobat cu
Hotararea nr. 137/2018 a Consiliului Local Gheorgheni, in UTR 21 subzona 7. Zona studiata are o

suprafati totald de 10017 mp, inscris in CF nr. 53438, 55151.
Destinatia zonei: zond rezidentiald, subzond rezidentiald cu gospoddrii individuale cu specific

rural.
Proprietarul parcelei doreste reglementarea terenului din punct de vedere urbanistic si tehnico-

edilitar.

1.3. OBIECTUL P.U.Z.

Scopul intocmirii prezentei documentatii, Plan Urbanistic Zonal, conform solicitarii

beneficiarului, este reglementarea zonei din punct de vedere urbanistic pentru zona de locuit.
Documentatia a fost initiatd de ca urmare a cerintei conditionate prin

Certificatul de Urbanism nr. 65 din data de 28.03.2023.

Prin prezenta documentatie s-au urmdrit in principiu urmétoarele:
e analiza situatiei existente si stabilirea indicilor urbanistici;

parcelarea terenului;
dimensionarea constructiei si a amenajarilor propuse corespunzitor suprafetei terenului

studiat;

e echiparea cu utilitati;
integrarea si armonizarea constructiilor noi cu mediul construit si cu cadrul natural

existent;
e asigurarea conditiilor privind protectia mediului.
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s.c. ARHITECTURA srl. MIERCUREA CIUC, str. ZOLD PETER nr 19, jud. HARGHITA tel. 0744 593 694

Principalul obiectiv al prezentului P.U.Z. este reglementarea zonei din punct de vedere urbanistic
si tehnico-edilitar, parcelarea terenului, precum si stabilirea functiunea terenului, zond de locuit.

1.4. SURSE DE DOCUMENTARE

Baza topografici utilizatd pentru elaborarea P.U.Z. este ridicarea topografica avizatd de

OCPIM - la scara 1:500;

Studiul geotehnic;
Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R: nr. 525/1996;
Legea 350/2001 — privind amenajarea teritoriului §i urbanismului cu modificarile

ulterioare;
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor §i unele masuri pentru

realizarea locuintelor, republicata.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Suprafata studiati are o suprafati de 10 017 mp, teren aflat in intravilanul Municipiului

Gheorgheni. Pe terenul studiat nu exista cladiri.
Terenul este delimitat de:

la nord — drum de camp;

la est — teren intravilan cu si fard constructii, drum de acces;
la sud — teren intravilan cu constructii;

la vest — teren intravilan fard constructii.

2.1. EVOLUTIA ZONEL, CORELAREA CU ALTE DOCUMENTATII BE URBANISM
APROBAT

Amplasamentul se afli in intravilanul Municipiului Gheorgheni, in zond rezidentiald cu
interdictie temporard de construire pani la elaborarea si aprobarea P.U.Z, conform P.U.G.

aprobat.

2.2. INCADRARE iN LOCALITATE

Zona studiatd se afld in zona nordica al Municipiului Gheorgheni, intr-o zona rezidentiald. Zona
este accesibili din strada Victoriei existenta.

2.3. ANALIZA GEOTEHNICA

Morfologia terenului:
in zona amplasamentului este dominati de relieful plan-orizontal al depresiunii

Gheorgheni. Terenul are aspect stabil, fird accidente naturale sau artificiale.

Geomorfologia si geologia zonei:
Depresiunea Gheorgheni este de origine tectonica si se intinde intre muntii Gurghiului la
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s.c. ARHITECTURA s.rl. MIERCUREA CIUC, str. ZOLD PETER nr 19, jud. HARGHITA tel. 0266 593 694

vest, Muntii Giurgeului fa est si sud, Muntii Célimani la nord, desfasurdndu-se de-alungul vaii
Muresului, pe directie sud-nord, avind o lungime de 75 km si 0 latime maximi de 30 km.

Valea depresiunii se extinde inire cotele 640-850 m, altitudine absoluts. Teritoriile cele
mai joase sunt reprezentate de lunca Muresului, tranzitia citre zona muntoasa facandu-se treptat,
prin intermediul unor puternice conuri de dejectie, care formeaza pe bordura depresiunii un vast
glacis ce mascheazi aproape in intregime terasele Muregului.

Depresiunea Gheorgheni reprezintd un bazin colmatat prin sedimentarea unor depozite
pliocene si cuaternare, constituite in special din piroclastite in alternant cu depozite aluvionare
psefitice, psamitice si pelitice. ‘

7" "Depozitele aluvionare in valea Muresului sunt alcatuite- dintr-un-amestec nesortat de -
pietrisuri si nisipuri, in care predomini elementele constituite din andezite, sisturi cristaline,
calcare, cu un grad de rulare putin avansat.

Depozite aluvionare se intdlnesc si sub forma unor conuri de dejectie la gura afluentilor
mai mari, fiind reprezentate prin bolovanisuri si pietriguri colmatate cu argila, argild nisipoasi si

cinerite.

Hidrografia:
Principala arterd hidrografici a bazinului este rdul Mures.
Cursurile de apd din aceasti parte a depresiunii §i stratele acvifere freatice sunt tributare

paraului Belcina, afluent de dreapta al Muresului.

Hidrogeologia zonei
Apele freatice nu au fost interceptate in forajele executate pand la adancimea investigati, s-au

semnalat doar infiltratii de apd la — 1,90m(F1),-2,20m(F 3),-2,60m(F2), care in timp pot forma un

nivel hidrostatic in foraje.
Aceste acvifere freatice pot fi alimentate puternic de precipitatile abundente sezoniere,

imprimand acestora un caracter ascensional.

Clima
Localitatea Gheorgheni are un climat de depresiune intramontana.

Aici se individualizeazd un topoclimat specific, caracterizat prin frecvenfe mari si
persistente indelungate ale inversiunilor termice nocturne si de iarnd. Aceste fenomene fac ca
depresiunea Gheorgheni si se situeze printre regiunile cele mai reci ale Roméniei, atit in
semestrul cald (datoritd inversiunilor termice nocturne), cat §i in semestrul rece (datoritd
inversiuniulor termice care persisti mai multe zile in sir). Inversiunile termice contribuie
geasemeni la producerea cetii si a inghetului timpuriu toamna si a inghetului trziu primavara.
inghetul se produce timp de 160-165 zile annual. Temperatura medie anuali este de cca. 5,5 °C
(media lunii iulie este de 16,4 °C, iar a lunii ianuarie este de - 7,3 °C ).

in regenerarea acviferelor un rol important au precipitatiile. Precipitatiile medii anuale
ating 595 mm (cu un maxim in luna iunie de 98,7 mm §i un minim in luna februarie de 18,5 mm),
care cumulate cu apele provenite din topirea zipezii pot produce inundafii pe lunca Muregului.

Vinturile cele mai frecvente sunt cele din sectorul vestic si nord-vestic.

Categoria geotehnice
Din punct de vedere morfologic, in zona amplasamentului predomind relieful aproximativ

orizontal al depresiunii Gheorgheni. Morfologia terenului este cvaziorizontald §i are aspect stabil,

fird accidente naturale sau artificiale.
Forajele executate pe amplasament, au interceptat o stratificatie omogend, redate in

tabelele de mai jos.
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s.c. ARHITECTURA sr.l. MIERCUREA CIUC, str. ZOLD PETER nr 19, jud. HARGHITA tel. 0744 593 694

FORAJUL - F1
. | Gros
A.dan ime Caracterizarea stratului kPa
cime-
strat
0.20 | 0.20 Sol vegetal .
0.40 Argili prifoasi cafenie inchisd cu rar pietris, )
0.60 ) | consistenta
INF- | PR
1.80 | 120 | 1,90
6.00 | 420 |
FORAJUL -F2
. | Gros
A'dan ime Caracterizarea stratului kPa
cime
strat
0.20 | 0.20 Sol vegetal -
Argili prifoasi cafenie inchisa cu rar pietris, ‘
0.90 g0 | consistenti 180
INF- |
240 | 150 | 2,60 |
6.00 3.60
FORAJUL —F3
~_ | Gros i
A.dan ime Caracterizarea stratului kPa
cime
strat
0.20 | 0.20 Sol vegetal =
0.50 Argila prifoasd cafenie inchisi cu rar pietris,
0.70 ’ | consistenti i
INF.-
210 | 149 | 2,20
m
6.00 3.90

Apele freatice nu au fost interceptate in forajele executate pani la adancimea investigata,
s-au semnalat doar infiltratii de apd la — 1,90m(F1), -2,20m(F3), -2,60m(F2). Aceste acvifere
freatice pot fi alimentate puternic de precipitatile abundente sezoniere, imprimind acestora un

caracter ascensional.
in zona amplasamentului nu sunt indicii privind agresivitatea naturald a apelor freatice

asupra betoanelor si metalelor.

Adancimea de inghet
Conform STAS-6054-85, pentru zona Gheorgheni este egala cu 1,00 -1,10 m.

Seismicitatea zonei
Conform Normativ P100-1-2013, intreg amplasamentul se situeazi in zona cu o

acceleratie seismici a terenului ag = 0,15 g si perioada de colt Te=0,7 sec.
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s.c. ARHITECTURA s... MIERCUREA CIUC,

str. ZOLD PETER nr 19, jud. HARGHITA tel. 0266 593 694

2.4. CIRCULATIA

Zona studiati este situati paralel cu strada Victoriei, cu accesibilitate dintr-un drum perpendicular,

neamenajat.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR, PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

7Zona studiati se afli in intravilanul municipiului Gheorgheni, cu acces din strada Victoriei
Conform extraselor de carte funiciare suprafata feglementata are o suprafati totald de 10017 mp.
Principalele disfunctiuni:

s regulament local de urbanism

e accese neamenajate

¢ lipsa infrastructura.

Bilant teritorial existent:

[ Suprafete, functiuni Suprafat (mp) % din total

Suprafata teren conform C.F. 10017.00 mp 100.00 %
Constructii 0.00 mp 0.00 %
Drum/Trotuar/Sant 0.00 mp 0.00 %
Teren liber in intravilanul localitatii 10017.00 mp 100.086 %
P.O.T. GLOBAL (SC/Sterenx100) 0.00 %
C.U.T. GLOBAL (SC/Steren) 0.00

2.6. ECHIPARE EDILITARE

Constructiile existente ldngi zona studiati sunt racordate la refelele tehnico-edilitare din zona,
acestea sunt: energie electrici, canalizare menajerd, apa potabild (pe strada Mestecanis).

2.7. PROBLEME DE MEDIU

e relatia cadru natural — cadru constiuit: zona studiata este liber de sarcini;

existenta riscurilor naturale si antropice: apele freatice nu au fost 1nterceptate in forajele
executate pind la adancimea investigati, s-au semnalat doar infiltratii de apa la —
1,90m(F1), -2,20m(F3), -2,60m(F2);

evidenta valorilor de patrimoniu ce necesitd protectle terenul studiat nu are valori de
patrimoniu §i nu se afld 1n zon# de protectie a vreunui monument;

e evidenta potentialului balnear si turistic: nu este cazul.
Conform ordinului comunal MAPPM (nr. 214/RT/1999-MLPAT, nr. 16/NN/1999) si ghidul sdu de

aplicare, problemele de mediu se vor trata in cadrul unor analize preliminare.
in prezent nu sunt probleme, care si efecteze mediul inconjuritor.

2.8. OBTIUNI ALE POPULATIEI

Zona studiati se afla in UTR 21 subzona 7 — zona rezidentiald, subzond rezidentiald cu
gospodarii individuale cu specific rural, cu interdictie temporara de construire pana la elaborarea
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si aprobarea PU.Z.
Proprietarii doresc valorificarea superioard a zonei studiate, intenfie acceptatd si de

administraia locald, care a emis Certificatul de Urbanism pentru intocmirea unei documentatii in
faza de Plan Urbanistic Zonal. Zona studiati se afla in intravilanul localitatii.
Tinénd cont de faptul ¢4 zona se dezvoltd a devenit oportun elaborarea unui PUZ care si

reglementeze o zoni pentru amplasarea acestor functiuni.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE-URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Studiul topografic atestd. pe baza calculelor analitice suprafata corpului de cladiri si
dovedeste detinerea legala a terenului.

Studiul geotehnic prezinti stratificatia terenului, arati conditiile de fundare.

in functie de natura constructic al obiectivelor, constructiile proiectate se recomanda a fi
fundate pe sisteme de fundatii directe si continue pe stratul de Pietris, rar bolovanis cu nisip
argilos - cafeniu-cenusiu _in interspatii, mediu indesat, ludnd in considerare o presiune
conventionali de bazi Pconv= 310kPa. Adancimea de fundare minimi, este impusa de cota
adancimii de inghet, Dfmin= -1,30m de la cota terenului natural sau de la cota terenului amenajat
in urma aplicrii unor umpluturi.

Valorile presiunilor pe terenul de fundare corespund cu presiunile conventionale pentru
fundatii, avand latimea tilpii B=1,0 m si adancimea de fundare, raportatd la ecota terenului

sistematizat Df=2 m (STAS 3300/2-85).
Presiunea conventionali de calcul la cota minima de fundare Df=1,30 m, considerata de la

suprafata terenului natural se calculeazi cu formula : '
Peonv=Pcov+Cp+Cp, in kPa, in care Pconv reprezintd valoarea de bazi presiunii

conventionale pe teren;

Corectia de latime pentru B<S m se determind cu relatia :

Cp=Pconv K1 (B-1), in KPa,

4n care K1 este un coeficient egal cu 0,05 pt. nisipuri prifoase §i paménturi coezive
respectiv B latimea fundatiei

Corectia de adincime se determind cu relatiile :

-pt. Df<2m: Cp=Peov (Df-2)/4 in KPa;

-pt. Df>2m: Cp=K:y(Df-2) in KPa, in care :

- Df - addncimea de fundare in metri;

- Kz = 2,0 pt. nisipuri prifoase si pAmanturi coezive cu plasticitate redusi si mijlocie, egal
cu 1,5 pt. argile si 2,5 pt. pietris. ‘

-y - greutatea volumetrici de calcul a straturilor situate deasupra nivelului talpii fundatiei .

La calculul preliminar sau definitiv al terenului de fundare pe baza presiunilor

conventionale trebuie sd se respecte condifia :
Per<Pconv - pentru incircari centrice, Per - fiind presiunea medie verticald pe talpa fundatiei

provenitd din incercirile de calcul din gruparea fundamentala.

Pentru proiectare se recomanda a fi luate in considerare urmdtorii coeficienti geotehnici cu

valori caracteristice pentru stratul de fundare propus:
-yv=18,51-18,91 kN/m? - greutate volumici in stare naturali;
- @ = 34-35° - unghiul de frecare internd;
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- ¢ =0kPa - coeziunea;
- Pconv= 310 kPa — presiunea conventionald de baza;
- = 0,50 - coeficient frecare dintre fundatie — teren;

- v=0,27 — coeficientul lui Poisson.

Corectiile de rigoare privind adéncimea si litimea fundatiilor se vor aplica conform STAS
NP112/2014, pe baza figei de foraj anexate.
Sapiturile pentru turnarea fundatiilor pot fi executate vertical sau cu taluz 1/2, cu

respectarea prevederilor Normativului C169-88 privind masurile de sprijinire in cazul stratelor
necoezive Ultimul strat, in grosime de 0,20 m, nu va fi decapat decit inainte de turmarea —

fundatiilor.
Luind in considerare conditiile hidrogeologice descrise mai sus, nu se recomanda

realizarea infrastructurii clidirilor sub nivelul maxim al apelor freatice. Se pot realiza doar
dernisoluri cu ridicarea cotei plicii de pardoseald de minim 1,00m fatdi de CTN. Construirea

cladirilor cu subsol necesiti procedee speciale de hidroizolatie foarte costisitoare.

3.2. CORELAREA CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM

Dupa aprobarea prezentului P.U.Z., zona va fi reglementatd din punct de vedere urbanistic.
Functiunea va fi stabiliti si se va crea cadrul construirii unor case de locuit.

3.3. VALOROFOCAREA CADRULUI NATURAL

Casele de locuit vor avea ca regim de ndltime maximi P+E+M. Accesele in incinte se vor

asigura de pe strada modernizata si propusa.

Regimul de aliniere al loturilor aflate in vecinitatea strizilor va fi retrasd conform plansei
A-04 — Reglementiri urbanistice (Sm).

Parcirile se vor asigura in interiorul parcelei.

Cladirile propuse se vor integra armonios in fondul construit al zonei, ca functiune, aspect

si finisaje. Configuraia planului, materialele de constructie folosite 1a finisaje, acoperisul vor fi in

conformitate cu modul de amenajare si de arhitecturd contemporana.
Impreund cu realizarea constructiei se vor-executa lucrdrile exterioare, amenajarea

gardului, incinta, retele tehnico-edilitare.

3.4. ZONIFICAREA TERITORIULUI - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICATORI URBANISTICI

3.4.1. Denumirea obiectivului
Pe amplasament se va stabili zoni de locuit.

Beneficiarul lucririi este

3.4.2. Descrierea activititii — Situatia terenurilor
Scopul prezentului Plan Urbanistic Zonal este parcelare, reglementarea zonei din punct de

vedere urbanistic pentru zoni de locuit.
Suprafata terenului studiat este 10017 mp.
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Bilant teritorial existent:
Suprafete, functiuni Suprafata (mp) % din total
Suprafata teren conform C.F. 10017.00 mp 100.00 %
Constructii 0.00 mp 0.00 %
Drum/Trotuar/Sant 0.00. mp 0.00 %
Teren liber in intravilanul localitatii 10017.00 mp 100.00 %
P.O.T. GLOBAL (SC/Sterenx100) 0.00 %
LCUT. ELOBAL (SC/Steren) 0.00
Bilant teritorial propus:
‘Suprafete, functiuni Suprafata (mp) % din total
Suprafata teren conform C.F. 10017.00 mp 100.00 %
Teren pentru.amenajarea drumului de
ey 1387.00 mp 13.85 %
Zona de locuit 8630.00 mp 86.15 %

8630.00 mp 100.00 %

Zona de locuit

Constructii max. 2589.00 mp 30.00 %

Platforma carosabild, parciri si pietonale | max. 1726.00 mp 20.00 %

Teren liber (spatii verzi amenajate) min. 4315.00 mp 50.00 %

P.O.T. MAX (SC/Sterenx100) 30.00 %
0.50

C. U.T. MAX (SC/Steren)

3.5. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului Gheorgheni.. Zona este echipati cu dotéri

edilitare adiacent strizii Mestecinis, ofera posibilititi de racordare la refeaua electrica existente.

3.5.1. Alimentare cu api
Pentru constructiile propuse, alimentarea cu api potabild se va realiza prin extinderea retelei

existente pe strada Féldvary Karoly.

3.5.2. Canalizarea menajera

Apele uzate menajere, provenite de la cladirile propuse, vor fi racordate la retea existenti aflati pe
strada Foldvéry Kéroly, prin extinderea acestuia.

3.5.3. Alimentarea cu energie electrica
Se va realiza prin extinderea retelei existente, care se afla adiacent zonei studiate. Bransarea

constructiilor propuse se va realiza printr-un traseu subteran si prin intermediul unor firide

electrice de bransament.

3.5.4. Telecomunicatii
Se va realiza prin extinderea retelei existente.
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3.5.5. Alimentarea cu caldura
fncalzirea constructiilor se vor realiza cu centrala termicd proprie.

3.5.6. Canalizarea pluviala
Apa pluviald va fi colectatd si dirijatd citre refea de canalizarea pluviald existentd pe strada

Foldvary Karoly.

3.5.7. Gospodirie comunali _
Gunoiul menajer va fi colectat, selectionat si transportat periodic la groapa de gunoi ecologic, prin

contract, de o firma specializati.

3.6. PROTECTIA MEDIULUI

Se pune problema protectiei mediului faa de sursele potentiale de poluare:
e apele uzate menajere vor fi racordate la retea existentd pe strada Mestecinis.
e deseurile vor fi depozitate pe platforme special amenajate de unde vor fi transportate pe

baza unui contract la locurile indicate.
Pe tot parcursul derulirii investifiei beneficiarul va avea in vedere monitorizarea

impactului pe care activitatea va avea asupra factorilor de mediu. Monitorizarea va urmiri starea
factorilor de mediu, sursele de poluanti, starea tehnicd a utilajelor din dotare precum si

modificarile suferite de relief prin determindri ai parametrilor fizici, chimici.
Factori de mediu ce vor fi monitorizati vor fi aerul, apa, solul, ecosistemele si relieful.
Monitorizarea calitafii solului va consta din urmdrirea activitatii utilajelor in timpul
executarii investitiei, in aga fel incét sa se evite scurgerile de produse petroliere care ar afecta
proprietitile solului, iar In cazul producerii unor astfel de incidente se vor utiliza substante

neutralizante pentru reducerea efectelor negative.
‘Modificirile de relief datorate amenajariilor exterioare vor fi minime.
Va fi urmirita dezvoltarea vegetatiei plantate se vor amenaja incinta si se vor planta arbori.

si arbigti in zone verzi.

3.7. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.7.1. Lista obiectivelor de utilitate pubiicﬁ propuse
Cladirile propuse vor fi racordate la refelele edilitare publice existente adiacent zonei,

alimentare cu energie electric, apa potabild si canalizare menajera.
3.7.2. Tipul de proprietate a terenurilor
Zona reglementata este de 10 017 mp, care este compusi din doua parcele, aparfinind persoanelor

fizice.

3.7.3. Circulatia terenurilor
In urma reglementirii zonei studiate suprafetele de teren (1801 mp) aferente circulatiei carosabile

si pietonale vor intra in domeniul public al Municipiului Gheorgheni dupa aprobarea prezentului
P.U.Z. prin acordul favorabil al proprietarilor.
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4, CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Zona reglementatd are o suprafatt de 10 017 mp si este proprietatea privatd al unor

persoane fizice.
Pe amplasament nu existi cladiri si se afld in intravilanul Municipiului Gheorgheni, avand

posibilitate de acces auto si pietonal pe strazile existente, cu posibilitatea de racordare Ia retele
tehnico-edilitare.

Scopul prezentului Plan Urbanistic Zonal este parcelare, reglementarea zonei din punct de
vedere urbanistic pentru zond de locuit. Regimul de iniltime al constructiilor propuse este

“reglementatd in plansa A-04 — Reglementéri urbanistice (P+E+M).

Reglementirile propuse in Plan Urbanistic Zonal vor fi tinute in vedere la realizarea

investitiilor propuse.
Prin propunerile formulate in Planului Urbanistic Zonal va creste potentialul economic,

urbanistic si ambiental al zonei.
La realizarea traseelor, culoarelor necesare utilitdfilor propuse, se vor respecta distantele

de protectie si de sigurantd in conformitate cu prevederile tehnice.

mt:
rh. Laszl6 Beata

Sef proith: JL
arh. Albert Ma irJ
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REGULAMENT DE URBANISM aferent
P.U.Z.

Eentru : 5
REGLEMENTARE ZONA FUNCT, TONALA DE LOCUIT

1 DISPOZITII GENERALE

1.1 Introducere, rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) este o documentatie cu caracter de reglementare prin

‘care se detaliazi sub forma unor riorme tehnice si juridice modul de realizare a constructiilor §i

prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor pe intregul perimetru al zonei studiate.
Regulamentul Local de Urbanism este parte integrantd a prezentului Plan Urbanistic Zonal
(PU.Z) ,Reglementare zoni functionali de locuit” — parcela cu nr. cad. 53438, 55151
intravilan Gheorgheni, judetul Harghita si constituie un ansamblu de norme si reglementari
obligatorii pentru administratia publici locald care stau la baza emiterii actelor de autoritate
publicd locald (certificate de urbanism respectiv autorizafii de construire) pentru realizarea

constructiilor in zona studiati.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubli utilitate:
e stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul urbanismului, in acord cu

principiile de dezvoltare durabild (configuratia parcelelor, natura proprietifii, amplasarea si
coriformarea constructiilor si amenajarilor aferente) precum si conditiile de ocupare si utilizare a
terenului); ‘ '

e precizeazi caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului Urbanistic General gi
Regulamentul General de Urbanism) i impune conditiile si restrictiile necesare respectirii acestor
prevederi. Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza odati cu Planul Urbanistic Zonal.

1.2 Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism

La baza elaborarii prezentului Regulamentul local de urbanism stau, in principal:
¢ Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal —
indicativ GM — 010 -2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000;
e Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea. Teritoriului si Urbanismul, modificati si

completatd; v
o Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii construcNiilor i unele masuri pentru

realizarea locuintelor, republicat;

e Legea nr.453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executirii lucririlor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor;

e H.G. 525 /1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata;

e Normativ privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru gradinite de
copii — NP011-97 — MINISTERUL LUCRARILOR PUBLICE §I AMENAJARII
TERITORIULUI, Directia coordonare cercetare stiintificd si reglementéri tehnice pentru
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constructii;
e Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii teritoriului.

fn cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile
de urbanism i amenajare a teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fatd: Planul Urbanistic

General al Municipiului Gheorgheni.

1.3 Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism anexa la ‘Planul - Urbanistic Zonal ,Reglememtare zond
functionali de locuit” - parcela cu nr. cad. 53438, 55151 - intravilan — Municipiul Gheorgheni,
judetul Harghita se aproba prin Hotirdre a Consiliului Local , pe baza avizelor si acordurilor
previzute de lege si devine act de autoritate publica al Administratiei Publice Locale.

1.4 Domeniul de aplicare

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se referd la proiectarea si
realizarea tuturor constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafata de teren din teritoriul
administrativ al municipiului Gheorgheni, judetul Harghita, constituitd parcela cu nr. cad. 53438 si

55151 cu suprafati de 19617 mp identificat prin C.F. nr. 53438 si 55151 .

Zonificarea functionald propusi prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor §i functiunea dominantd a zonei §i este prezentatd in plansa Reglementdri
wrbanistice. Pe baza acestei zonificiri s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a

constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecirei zone functionale.

2  PRECIZARL, DETALIERI SI EXEMPLIFICARE PRIVIND
UTILIZAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA
ELABORAREA REGULAMENTULUI LOCAL SI LA AUTORIZAREA

EXECUTARII CONSTRUCTIILOR

2.1 Reguli cm privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Terenuri agricole din intravilan .
Autorizarea executdrii constructiilor pe terenuri agricole din intravilan este permisa pentru

toate tipurile de constructii §i amenajiri cuprinse in prezentul regulament, cu respectarea

conditiilor impuse de lege.
De asemenea, autorizarea previzuta la alin. 1 se face cu respectarea normelor stabilite de

consiliile locale pentru ocuparea rationali a terenurilor si pentru realizarea urmitoarelor obiective:
valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare, amplasarea constructiilor,

amenajarilor si lucririlor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.
Zona studiatd se afli in intravilanul municipiului Gheorgheni cu categoria de folosinta

arabil.
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Zone cu valoare peisagisticii si zone naturale protejate
Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajirilor care prin amplasament, functiune,

volumetrie si aspect arhitectural — conformare §i amplasare, goluri, raport plin-gol, materiale
utilizate, invelitoare, paletd cromatica, etc. depreciaza valoarea peisajului, este interzis.
Municipiul Gheorgheni va identifica si va delimita, in functie de particularititiile specifice,
sonele naturale de interes local ce necesitd protectie pentru valoarea lor peisagistica si va stabili
conditiile de autorizare a executdrii constructiilor, avand in vedere pastrarea calititii mediului

natural si a echilibrului ecologic
“Tn zona studiati nu existi zone cu valoare peisagisticd sau zone naturale protejate.

Zone construite protejate
Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural

construit, de interes local, declarate i delimitate prin Hotérare a Consiliutui Judetean Harghita, se
face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judeful Harghita, subordonate Ministerului
Culturii si Cultelor si Patrimoniului national si al Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Locuintei.
in zona studiati nu existi clddiri monument istoric sau cu valoare de patrimoniu.

2.2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului

public

Siguranta in constructii
Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectarii prevederilor

legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc urmatoarele considerente ca
prioritare, fird ca enumerarea si fie limitativa:
e Legea nr. 50/1991 cu modificirile ulterioare privind autorizarea executdrii lucrérilor de
constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberérii
Autorizatiei de Construire;
e Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
e H.GR. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii;
o H.GR. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnici a
proiectelor, a executiei lucrarilor -si constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare
aprobate prin ord. M.L.PA.T. nr. 77/N/1996.
Proiectele care insofesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor cuprinde toate
elementele necesare in care si fie specificate masurile 5 luate pentru asigurarea conditiilor de

sigurantd privind realizarea si exploatarea constructiilor.

Expunerea la riscuri naturale
Unititile care addpostesc functiuni rezidentiale se pot amplasa pe terenuri pe care au fost

luate masuri de prevenire a riscurilor naturale (efectele excesului de umiditate, drenarea apelor

pluviale, etc.).

Expunerea la riscuri tehnologice
Unititile care adapostesc functiuni rezidentiale se pot amplasa in zone neexpuse la riscuri

tehnologice (zone expuse: culoarele si zonele de protectie ale retelelor electrice, LEA 20 kV, a
posturilor de transformare, a conductelor de transport gaz, a statiilor de reglare-masurare etc.).

Asigurarea echipirii edilitare
Autorizarea executiirii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor presupun
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cheltuieli de echipare edilitard ce depagesc posibilititile financiare §i tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de

stat este interzisa.
Autorizarea executiirii constructiilor poate fi conditionatd de obligatia efectudrii, in parte

sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de citre investitorii interesati.

b

Asigurarea compatibilitigii functiunilor
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu condifia asigurdrii compatibil

destinatia constructiei si functiunea dominanti a zonei.
~- —Conditiile de-amplasare-a constructiilor-in functie de destinatia acestora in-cadrul zonei de

fata sunt previzute in cap. IV a prezentului Regulament.

3  UTILIZARI FUNCTIONALE

3.1 Domeniul de aplicare

Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism este situati in intravilanul
Municipiului Gheorgheni. La nivelul terenului reglementat in suprafatd de 10017 mp, s-au
delimitat urmatoarele zone functionale: Zona de locuit si Cii de comunicatie rwtiers.

3.2 Utilizdri admise

locuinte individuale cu maxim P+E+M niveluri in regim discontinuu (izolat);

anexe P;
locuri de joacd pentru copii, terenuri de sport;

constructii aferente echipirii tehnico-edilitare;
ciii de acces carosabile si pietonale, parcaje.

e 8 o o o

3.3 Utiliziri admise cu conditii

e se admit functiuni comerciale, de alimentatie publicd, servicii profesionale si mici activitati
manufacturare, cu conditia ci suprafata acestora si nu depdseascd 150 mp, sd nu genereze
transporturi grele, si nu atragi mai mult de 5 autoturisme, s nu fie poluante, si nu aiba program
prelungit peste orele 22 si si nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare §i productie.

3.4 Utiliziri interzise

e functiuni comerciale, de alimentatie publicd, servicii profesionale §i mici activitati
manufacturiere, care depisesc suprafad de 150,00 mp ADC, genereazd un trafic important de
persoane si mirfuri, au program prelungit dupa orele 22, produc poluare;

e activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare §i productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa

orele 22;
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¢ se interzice localizarea restaurantelor care comercializeazi bauturi alcoolice Ia o distan{d mai

micd de 100 metri de scoli si lacasuri de cult;
cresterea animalelor (porcine, bovine, ovine, caprine) in numir mai mare de 5 capete;

depozitare en-gros;
depozitiri de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a degeurilor;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitifi mari de substante inflamabile sau toxice;

activititi productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din

® & 8 @0 e o

circulatiile publice;

statii de betoane;

autobaze;

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 magini;

curatatorii chimice;
lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile de

pe parcelele adiacente;
e orice lucriri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedicd evacuarea §i colectarea rapidd a apelor meteorice;

e orice lucriri de extindere la clidirile de locuit existente, fard racordare la retele publice de apd

si canalizare i fird incaperi sanitare in cladire.

4 CONDITIL DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTHLOR

4.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fati de punctele cardinale
Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementirilor in ceea ce priveste insorirca

conform normelor si recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de Urbanism aprobat
cu HG 525/1996 si Ordinului Ministrului Sanatatii privind normele de igiend nr. 119/2004.

Se recomandi ca toate clidirile in care se desfigoard o activitate zilnicd (administrativa,
comerciald) si aibi asigurati iluminarea naturald a spatiilor pentru birouri cit si a celor pentru

public.
Se va asigura pentru fiecare parceld destinatd locuirii posibilitatea dublei orientdri pentru

spatiile interioare, astfel incét s se evite orientarea exclusiv nord.

Amplasarea constructiilor de locuinte va fi astfel ficutd incat pentru toate incaperile de locuit
amplasate pe fajada cea mai favorabila, sa se asigure durata minima de insorire de 1 % h.
Amplasarea constructiilor se va face cu asigurarea conditiilor de respectare a duratei minime
zilnice de insorire de 1 ord si 1 ord si Y%, potrivit Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/2004
pentru aprobarea normelor de igiend si recomandarilor privind modul de viat al populatiei.

Amplasarea fati de aliniament
Amplasarea constructiilor fai de aliniamentul strazii se va face respectind aliniamentul propus in

plansa A-04 — Reglementdri urbanistice (retras cu 5 m fata de la aliniament).

Amplasarea fati de drumurile publice
Constructiile pot fi autorizate in zona care face obiectul Planului Urbanistic Zonal doar in

conditiile in care au asigurat accesul la drumurile publice direct sau sa beneficieze de servitute de
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trecere, avand o litime de minim 4 m pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a

incendiilor.

Amplasarea in interiorul parcelei — Amplasarea fata de limitele laterale ale parcelei
o Amplasarea in interiorul parcelei fatd de limitele laterale ale proprietétii conform plansei A-04
— Reglementdri urbanistice: retras cu 2 m spre limita laterald spre nord, respectiv spre est §i 3 m

spre sud, respectiv spre vest.
¢ Nu sunt admise locuintele insiruite sau cuplate.

‘Aifiplasarea in interiorul parcelei —Amplasarea fati de limita-posterioard a parcelei

e Constructiile se vor amplasa in limita zonei de construibilitate, conform plangei A-04 —
Reglementiri urbanistice (retras cu 3 m fati de limita parcelei).

e Anexele gospodiresti (terase acoperite, filegorie, magazii unelte gradina etc.) se vor amplasa in
limita zonei de construibilitate, la cel putin 4 m fati de casa de locuit.

Amplasarea unei constructii principale in spatele unei alte constructii existente
e Se va face doar cu conditia ca prin inil{imea §i volumetria ei s3 nu aduca prejudicii aspectului

arhitectural al clidirii existente sau al strizii si s3 nu fie perceptibila de la stradi;
o Amplasarea cladirilor pe o parceld in raport cu alte constructii, se va face cu respectarea

reglementarilor cuprinse in Ordinul nr. 119/2004, art. 2,3,4,5,16i 17.

Lucriri de utilitate publici
Cladirile se vor amplasa pe terenuri care nu sunt ocupate cu canale de desecare §i care nu sunt

rezervate pentru amplasarea unor lucrdri de utilitate publicd (cdi de comunicatie, sisteme de
alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaz, telecomunicatii, etc.).
Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiilor de urbanism

aprobate conform legii.

4.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile '
Orice constructie trebuie si fie accesibild printr-un drum public, avind caracteristicile

necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor;
Numdrul si configuratia acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se

stabileste in functie de destinaia functionald a constructiei §i de capacitatea acesteia si de numaérul

de utilizatori;
Accesele carosabile nu trebuie si fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie pastrate

libere in permanenta.
Accese pietonale

Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri.
fn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni,

dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strézi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de

acces public pe terenuri proprietate publica.
Terenu! studiat se afli adiacent strizii Foldrvary Karoly cu acces pietonal existent in

incinta.
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4.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Racordarea la retelele publice de echipare edilitari
Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacid existd posibilitatea

racordirii de noi consumatori la refelele tehnico-edilitare existente ale localitdtii §i anume:
alimentare cu api si alimentare cu energie electricd;

De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga cu avizul organelor
administratiei publice competente in situatia in care refelele publice de echipare edilitard nu

-—-—gxisté,-astfel: -
- se vor realiza solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare i de

protectia mediului, urménd ca beneficiarul si racordeze constructia (potrivit regulilor impuse de
Consiliul Local) Ia refeaua centralizati, atunci cénd aceasta se va executa;
. beneficiarul se obligd si prelungeascd refeaua existentd atunci cind aceasta are capacitatea

necesari, _
- beneficiarul se obligd fie si mireasci capacitatea retelelor publice existente, fie sd construiasca

noi retele.
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd doar dupid asigurarea echiprii

W/ tehnico-edilitare in conditiile aliniatului precedent.

Realizarea de retele edilitare
Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se

realizeazi de citre proprietari, partial sau in intregime, dup caz.
Lucririle de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in intregime

de citre proprietari.
Toate retelele stradale: alimentare cu api, canalizare menajera, energie electrica, gaze
naturale, telecomunicatii, etc. se vor realiza recomandabil subteran, cu exceptia celor aflate deja in

curs de executie si a céror a cdror extindere se preconizeazi.

Alimentare cu apd potabild
Pentru constructiile propuse, alimentarea cu apd potabild se va realiza prin extinderea retelei

existente pe strada Foldvéry Karoly.

Canalizare menajerd
Apele uzate menajere, provenite de la cladirile propuse, vor fi racordate la refea existentd aflati pe

( strada Féldvary Karoly, prin extinderea acestuia.

L Alimentarea cu energie electricd :
Se va realiza prin extinderea retelei existente, care se afld adiacent zonei studiate. Brangarea

constructiilor propuse se va realiza printr-un traseu subteran si prin intermediul unor firide

electrice de bransament.

Telecomunicatii
Instalatiile trebuie si permitd racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de alimentare si

punctele de racord vor fi concepute in aga fel incat sd nu aduci prejudicii aspectului arhitectural al
constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Retele termice

Centralele si punctele termice vor fi inglobate in constructii. Fiind concepute in asa fel incét si nu
aducd prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Proprietatea publici asupra retelelor edilitare
Retelele de apd, de canalizare, drumuri publice si alte utilitdfi aflate in serviciul public sunt

proprietate publicd, daci legea nu dispune altfel;
Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica i de telecomunicatii sunt proprictate publica a
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statului, daci legea nu dispune altfel.
Lucririle previzute la alin (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea

publica.

4.4
constructiilor

Reguli cu privire la forma i dimensiunile teremwini si ale

Parcelarea
La parcelarea terenului se va avea in vedere:
o Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate

in vederea realizdrii de noi constructii.

Parcelrile pot fi aprobate doar in baza unui proiect P.U.Z. Parceldrile vor respecta prescriptiile
Art.30 din Hotrarea nr. 525/1996, art.30 din R.G.U. si Cap. I1 9 din R.L.U,;

Pentru a fi construibil un teren trebuie si fie accesibil printr-un drum public, avéand
caracteristicile necesare pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

Sunt admise comasari de parcele aliturate. Respectarea prevederilor prezentului Regulament
Local de Urbanism va fi obligatorie si in situatia comasirilor de parcele; :

Adéancimea mai mare sau cel putin egald cu lijimea parcelei;

in situatia unor reparceldri, frontul stradal al parcelei destinate locuirii sau serviciilor va fi de

minim 15,0 m, suprafata parcelei min. 350 mp;
Terenul studiat va fi parcelat in 12 loturi i teren pentru extinderea zonei cai de comunicatii rutiera

si amenajérilor aferente.

Iniltimea constructiiler

La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere:

e Protejarea i punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor de
compozitie arhitectural-urbanistici a zonei; ,

e Respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului
nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si recomandarilor privind modul de viata al
populatiei, etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora;

e Careguli generald, indlfimea constructiilor nu va depisi distanta dintre aliniamente;

e Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea inidl{imii medii a cladirilor
invecinate i a caracterului zonei, fird ca diferenta de iniltime sa depiseascd cu mai mult de doud

niveluri clidirile imediat invecinate;
o In sensul prezentului regulament, cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate aldturat, de

aceeasi parte a strizii;
o Regimul de indltime general impus constructiilor pentru zona rezidentiald este stabilit de la

max. P+E+M si max. P pentru functiuni complementare;
o fniltimea maxima la cornigd a constructiilor pentru zona rezidentiald este stabilitd la max. 9,5
m; iniltimea la coama acoperisului este determinatd de dimensiunea constructiei, cu rezolvarea

eventualei mansarde pe un singur nivel;

Aspectul exterior al censtructiilor

a) Dispozitii generale
¢ Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu

contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;
e Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie $i aspect exterior intrd in

contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
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si arhitecturii, este interzisa,
e Constructiile trebuie si se apropie prin volumetrie §i proportii de tipul dominant al

constructiilor din zona inconjuratoare;
o Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelagi nivel calitativ cu cele

principale si in' armonie cu acestea;

e Lucririle tehnice (refele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si
CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat si nu aducd prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare;

o Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate pe
acoperiguri numai pe versantul interior gi retrase obligatoriu cu minimum 3,00 m sau in podurile

nemansardabile.

b) Fatade

e Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastige ale unor tipuri de arhitecturd nespecifice;

e Sunt interzise imitatiile de materiale; .

o Este interzisa executarea de locuinge din materiale nedurabile;

o Este interzis: paramente sau elemente de beton armat lasate aparente, buciardate sau brut-
decofrate decat daca cofrajele, granulometria si culoarea agregatelor si cimentului sunt acceptate
de citre reprezentantul departamentului de urbanism al primdriei in condifiile indicate in

preambul;

e Se va autoriza folosirea geamurilor termopan clare;

e Se interzice utilizarea geamurilor reflectorizante, metalizate, etc.

e Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-crem natur, ocru, culori
armonizate in general — culori calde, urmarindu-se aplicarea principiului unittii cromatice.

¢) Acoperisuri
e La stabilirea pantei de acoperis, se va urmari ca acestea sd fie realizate in armonie cu cele

caracteristice zonei;

e Constructiile de locuinte vor avea invelitori tip sarpanti - cu pante cuprinse intre 30° -50°;

e Coama principali a acoperisului, va fi pe ambele fronturi ale strazii, la toate casele, fie paralela,
fie perpendiculara pe axul drumului (in functie de tipul de casi selectat);

o Autorizatiile de constructie eliberate, vor urméri generarea unor grupuri de cel putin trei case
invecinate, ce si pastreze un regim de indltime similar, cu corelarea cotei cornigei si coamei
acoperigului;

e Materialele pentru invelitoare vor fi din {igla ceramici sau din beton;

o Iluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul lucarnelor sau al

ferestrelor tip “Velux”;
e Este interisi folosirea materiale pentru constructii provizorii (azbociment, tabld zincatd,

materiale plastice, §.2);
o invelitorile extinderilor constructiilor sau ale garajelor vor fi realizate din aceleagi materiale ca

si la constructia principal3, utilizind aceeasi tipologie de acoperis.

Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al terenului
Procentul de ocupare (POT) a terenului este raportul dintre suprafata construitd la sol si suprafata
terenului x 100 iar coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este raportul dintre suprafata

construiti desfisurata si suprafata terenului.
® P.OoT-max= 30 %
® C-U.T.max= 0,5
19/21



s.c. ARHITECTURA s.rl. MIERCUREA CIUC, str. ZOLD PETER nr 19, jud. HARGHITA tel. 0744 593 694

4.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje
e Suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G. 525/1996

republicatd si a normativelor in vigoare.
o Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor

publice;
e Fiecare parceld din zona rezidentiald va contine obligatoriu un garaj sau loc de parcare pentru 2

magini._

o in ‘cazul garajelor cu pardoseala sub cota terenului, panta de acces va incepe dupi limita
propriettii.

e Constructiile de garaje vor fi realizate din aceleasi materiale si in acelagi spirit ca si cladirile de

locuit (inclusiv acoperire cu sarpanti sau invelitori tip terasa).

Spatii verzi si plantate
e Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi i plantate, in

functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare.

e Pentru locuinte, terenul amenajat ca spatii de joc, de odihni si gradini de fajadd decorative, va
reprezenta cel putin 50% din suprafata totald a terenului liber;

o Aceste spatii verzi vor fi asigurate sub formd de spatii verzi amenajate;

e Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si

plantat cu minimum un arbore la fiecare 100 mp;

fmprejmuiri

o Distrugerea imprejmuirile din lemn specifice (portile secuiesti) este interzisd; la refacerea celor
deteriorate se interzice utilizarea modelelor decorative si a culorilor altele dect cele traditionale;

e Distrugerea imprejmuirii imobilelor cu grilaje decorative din fier forjat este interzisa; grilajele
deteriorate se vor pistra si repara. Nu este permisd vopsirea lor in culori tipétoare;

e Nu este permisi executarea spre stradd a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din plase
metalice sau din tabla, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice executarea soclului din
beton mozaicat colorat strident cu aparaiej nepotrivit.

e Imprejmuirile spre stradd vor avea indl{imea de maxim 2,00 metri din care un soclu opac de
maxim 0,6 m si o parte transparentd dublatd cu gard viu sau in totalitate opac dupd caracterul
strizii;

e Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu iniltimi de maxim 2,00 metri.

Gestionarea deseurilor
Deseurile menajere vor fi adunate in containere preluate §i transportate periodic de cétre

societatea cu care primiria Gheorgheni
are contract, in zone special amenajate pentru depozitarea §i gestionarea integratd a gunoiului

aferent Municipiului Gheorgheni.
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4.6 Bilant teritorial

Suprafete, functiuni Suprafata (mp) % din total
Suprafata teren conform C.F. 10017.00 mp 100.00 %
Teren pentru amenajarea drumului de 1387.00 mp 13.85 %
acces

Zona de locuit 8630.00 mp 86.15 %
Zona de locuit - 8630.00 mp 2100.00 %
Constructii max. 2589.00 mp 3000 %
Platforma carosabild, parcari si pietonale | max. 1726.00 mp 20.00 %
Teren liber (spatii verzi amenajate) min. 4315.00 mp 5000 %
P.O.T. MAX (SC/Sterenx100) 3000 %
C.U.T. MAX (SC/Steren) 0.50

5 UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

In perimetrul terenului studiat existd o singurd Unitate Teritoriala de Referinti, o singurd unitate

functionali cu destinatie predominant de rezidentiala cu functiuni complementare.
Prevederile Regulamentului Local de Urbanism au in vedere numai acest caracter al zonei.

Into€&mit:
ari. Laszlo Beata

Sefp oiei:]LJ aL
arh. Albe inm

Date.
03.05.2023
rev. 08.10.2024

21/21






cuT

maxg =

LEGENDA
Smnd limita zona studiets
23 Hevita peecele contorm ..
57 timits parcat proguss:
70 xonh do tocult
neces
B drum
= trotusr

8.C, ARHITECTURA
Mrerores Ciue. o 2000 fedm ve 18,0

s EEABORARR PLAN URUAMSIYG ZONAL

" g
P ABROKINL i P RAY R

| REGLEMENTARI URBAWRTIGK

Ve 8 fck BASENTA.




:.,u

SRS b Dk




Wy
g T
R e e

8.C. ARHITECTUR
Msroves Cat, 1 ZUAFétorm ¥

iy
i CHTORDKENT 1t FRDVARY KARDLY vir .2, ol HARDHITA




