ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.231/2023

pentru aprobarea Regulamentului privind repartizarea si inchirierea locuintelor din
fondul locativ de stat, aflate in administrarea Municipiului Gheorgheni

Consiliul local al Municipiului Gheorgheni;

Avand in vedere:
_ Referatul de aprobare nr.16378/2023 al viceprimarului Municipiului Gheorgheni,

— Raportul de specialitate nr.16380/2023 al Serviciului de administrare a pietei,
parcare si de monitorizare a utilitatilor publice din cadrul aparatului de
specialitate al primarului Municipiului Gheorgheni,

- H.C.L. nr.230/2023, privind stabilirea Criteriilor si punctajului pentru
repartizarea locuintelor din fondul locativ de stat, aflate in administrarea
Municipiului Gheorgheni,

— H.C.L.nr.9/2022, privind constituirea Comisiei sociale de analiza si
repartizare a locuintelor,

Tinand cont de avizele comisiilor de specialitate constituite din cadrul Consiliului Local
al Municipiului Gheorgheni:

—  Comisia pentru prognozd §i programe de dezvoltare economicd, buget, finante,
administrarea domeniului public si privat al municipiului;

—  Comisia pentru muncd, sdndtate, familie, protectie sociald si protectie copii,

In conformitate cu prevederile:

— art.129 alin. (1), alin. (2) lit. d), alin. (7) lit. g), din Codul administrativ, aprobat
prin O.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare,

— Cartea a V-a, Titlul IX, Cap. V, contractul de locatiune, din Codul Civil,
republicat, adoptat prin Legea 287/2009, cu modificarile si completarile

ulterioare;
— Legii nr.114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare
-~ art.30 alin. (1), din Normele metodologice pentru punerea in aplicare a

prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 — aprobate prin H.G. nr. 1275/2000 -
cu modificarile si completarile ulterioare,
— 0.G. nr.40/1999, privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile
cu destinatia de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare,
Proiectul de hotirare a fost adus la cunostinta publicd conform prevederilor art.7, din
Legea nr.52/2003, republicatd, privind transparenta decizionald in administratia
publica, respectiv Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica, aprobate prin H.G. nr.831/2022 -
Proces-verbal de afisare nr.16706/2023; ,
in temeiul. 139 alin. (1) si (3), lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a), din Codul administrativ,
aprobat prin OUG nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1 - Se aproba Regulamentul privind repartizarea si inchirierea locuintelor din
fondul locativ de stat, aflate in administrarea Municipiului Gheorgheni, Anexa la
prezenta hotarare.

Art.2 — Prevederile prezentei hotérari vor fi duse la indeplinire de catre: Comisia
sociald constituitd la nivelul Municipiului Gheorgheni, respectiv Serviciul de
administrare a pietei, parcare si de monitorizare a utilitatilor publice din cadrul
aparatului de specialitate al primarului Municipiului Gheorgheni.

Art.3 — (1) Prezenta hotarare se comunica prin intermediul secretarului general
al Municipiului:

a) Prefectului Judetului Harghita,

b) Primarului, Viceprimarului Municipiului Gheorgheni,

¢) Serviciului de administrare a piefei, parcare si de monitorizare a
utilitagilor publice din cadrul aparatului de specialitate al
primarului Municipiului Gheorgheni.

d) membrilor Comisiei sociale constituita prin grija Serviciului de
administrare a pietei, parcare §i de monitorizare a utilitatilor
publice.

(2) Prevederile prezentei hotarari se aduce la cunostinta publica prin:
afisare la sediul U.A.T. Municipiul Gheorgheni - piata Liberatii nr.27 — respectiv pe site-
ul oficial al Municipiului Gheorgheni — www. gheorgheni.ro

Gheorgheni, la data de 23 noiembrie 2023

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
Secretarul general al Municipiului,

Csavar Gabor
o Selyem-Hideg J}Qrbert-Vencel

/! -

Redactati in 2 exemplare originale
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privind repartizarea si inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat
aflate in administrarea municipiului Gheorgheni

Cap. |. GENERALITATI

Art.1. Obiectul prezentului regulament l constituie repartizarea i inchirierea locuintelor din fondul

locativ de stat aflat in administrarea municipiului Gheorgheni.

Art.2. La elaborarea prezentului regulament au fost avute in vedere si respectate urmatoarele acte

normative:

Legea nr. 114/1996 privind locuintele, republicata,
H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punere
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si completdrile ulterioare;
tlul 1X., cap V, contractul de locatiune.

bilirea chiriei pentruspatiile cu destinatia de

cu modificirile si completarile ulterioare ;
a in aplicare a

Legea nr. 287 / 2009 privind Codul civil, cartea a V-a, ti
0.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si sta
locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

— Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004.

HCL nr. 9/2022 privind constituirea Comisiei sociale de analiz3 si repartizare a locuintelor.

Art.3. Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:
locuintele din fondul locativ de stat aflate in administrarea municipiului

a) principiul transparentei -
cal al

Gheorgheni se repartizeaza gi se inchiriazi pe baza listei de prioritati aprobatd de Consiliul Lo
Municipiului Gheorgheni, in conditiile legii;
b) principiul egalitatii si nediscriminrii — accesul liber si neingradit la locuinte este un drept al
fiecarui cetatean.

c) realizarea locuintelor-
lung, al administratiei publice centrale si locale.

realizarea locuintelor constituie un obiectiv major, de interes national, pe termen

Art.4. in sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni:
- constructie alcituitd din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele,

a) Locuintd
ersoane sau familii.

dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei p
b) Familie - prin familie se intelege sotul, sotia, copiii si parintii sotilor, care locuiesc si gospodaresc
impreuna.

c) Copil - copilul provenit din csitoria sotilor, copilul unuia dintre sofj, copilul adoptat precum si



d)

f)

h)

copilul incredintat unuia dintre soti, dat in plasament familial sau pentru care s-a instituit tutela sau

curatela.
Comisia sociald - comisie constituitd prin Dispozitia Primarului Municipiului Gheorgheni, cu atributii

privind analizarea solicitarilor de locuinte din fondul locativ de stat, stabilirea ordinii de prioritate in

solutionarea cererilor de locuinte din fondul locativ de stat , in repartizarea locuintelor din fondul

locativ de stat.
e) Criteriile de repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat: criterii stabilite prin HCL de

Consiliului Local al Municipiului Gheorgheni pentru stabilirea modului de solutionare a cererilor
primite si a ordinii de prioritate in rezolvarea acestora, ludnd in considerare prevederile Normei

metodologic pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 ;
prioritdti pentru anul urmator, in vederea repartizdrii, prin inchiriere a
de Comisia sociald pentru

unctajului, listd aprobaté de

Lista provizorie de
locuintelor din fondul locativ de stat - reprezintd lista fntocmita
repartizarea locuintelor din fondul locativ de stat in urma acordarii p

Consiliul Local al Municipiului Gheorgheni prin HCL.

g) Lista finald de prioritati rimas3 definitiva, in vederea repartizérii, prin inchiriere a locuintelor
din fondul locativ de stat - reprezintd lista de repartizare aprobaté de Consiliul Local al Municipiului
Gheorgheni prin HCL dupd rezolvarea eventualelor contestatii.
Contract de inchiriere — actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii ale locatorului si
locatarului privind inchirierea, exploatarea, intretinerea si administrarea locuintei din fondul locativ

de stat.

CAP. 1. CONSTITUIREA FONDULUI LOCATIV
Art.5. Fondul de locuinte este constituit din locuinte din fondul locativ de stat.

CAPITOLUL II. INREGISTRAREA, ANALIZA CERERILOR $1 ATRIBUIREA LOCUINTELOR DIN FONDUL
LOCATIV DE STAT

Art.6.
(1) Cererile insotite de actele necesare pentru intocmirea dosarelor s

unui an calendaristic la Compartimentul fond locativ, Gheorgheni, str. Belchiei nr. 2.
(2) Criteriile de eligibilitate, ordinea de prioritate si categoriile de persoane indreptétite s3 primeasca
n fondul locativ de stat, criteriile de ierarhizare stabilite prin punctaj precum si
dosarului este reglementatda prin HCL nr.

e vor depune in toatd perioada

o locuintd di
documentele necesare pentru fintocmirea
.............. Lo
(3) Termenul limita de depunere a cererilor, insotite de actele doveditoare, de catre solicitantii de
locuinte din fondul locativ de stat, pentru a fiinclusi in lista de prioritati pentru anul urmator, este

30 septembrie.
(4) Informarea solicitantilor privind obligatia de actualizare a actelor se face prin grija

Compartimentului de specialitate prin afisare la sediul municipiului Gheorgheni si la

Compartimentul fond locativ precum si prin postarea pe site-ul institutiei .
(5) Neactualizarea solicitarilor pand la data de 30 septembrie al anului in curs duce la clasarea

solicitarii si implicit scoaterea solicitantului din lista de evidenta.

(6) Prin derogare de la prevederile alin (3), in vederea intocmirii listelor pentru anul 2024 termenul



limit3 este data de 31 ianuarie 2024.
Art.7. in vederea solutionérii cererilor privind repartizarea
va constitui Comisia sociald prin Dispozitia Primarului Municipiului Gheorgheni.

Art.8.

(1) Cererile depuse
pani la data de 01 noiembrie a anului in curs.
(2) Prin derogare de la prevederile alin. (1) termenul limit3 pentru analiza tuturor cererilor inregistrate
si inaintate Comisiei sociale este data de 28 februarie 2024.

Art.9. Cererile depuse dup3 perioada prevazutd la art. 8 vor fi analizate de Comisia sociald in anul

unei locuinte din fondul locativ de stat, se

in perioada 01 ianuarie — 30 septembrie vor fi analizate de citre Comisia sociala

urmator.
Art.10. In urma analizarii solicitdrilor de locuintd din fondul locativ de stat ,

intocmeste si prezintd spre aprobare Consiliului local “Lista provizorie de prioritdti pentru anul

in vederea repartizarii, prin inchiriere a locuintelor din fondul locativ de stat” (Anexa
ta din fondul locativ de stat, in

Comisia sociald

urmator,
nr. 1) cuprinzand solicitantii indreptatiti s& primeasca o locuin
ordinea de prioritate stabilita.
Art.11. “Lista provizorie de prioritati pentru anul urmétor va cuprinde:
— numér pozitie in listd;
— nume si prenume solicitant;

— total punctaj.
Art.12. Dupé aprobare, lista se afsieaza la sediul Municipiului Gheorgheni, Piata Libert&tii nr. 27, Tn
termen de cel mult 10 zile de la aprobarea acesteia prin hotaréarea consiliului local si se va putea
consulta si la Compartimentul fond locativ, str. Belchiei nr.1.
Art.13. Termenul de depunere a contestatiilor privind punctajul acordat solicitantilor cuprinsi in lista
provizorie de prioritati pentru anul urmitor, in vederea repartizdrii, prin inchiriere, a locuintelor din
fondul locativ de stat, este de 30 de zile calendaristice de la data afisdrii listei.

Art.14. Solutionarea contestatjilor se va asigura in termen de 15 de la primire, in conditiile legii.
va asigura Tnaintarea contestatiilor, in vederea

Art.15. Primarul, prin aparatul de specialitate,
atilor in termen de maxim 2 zile calendaristice de

solutiondrii, citre Comisia de solutionare a contest
la primire.

Art.16. Comisia de solutionare a contestatiilor va fi desemnata prin dispozitie a Primarului si are cel

putin 3 membrii, functionari publici, din care cel putin un consilier juridic din cadrul Serviciul juridic si

contencios administrativ, secretariatul fiind asigurat de Compartimentul fond locativ.

Art.17. Modul de solutionare a contestatiilor privind punctajul acordat conform listei provizorii de
prioritati la locuintele din fondul locativ de stat aprobata prin HCL NR....... ( anexa nr.2) si lista
finald de prioritéti pentru anul urmdtor, in vederea repartizdrii, prin inchiriere a locuintelor din

fondul Jocativ de stat _ ( anexa nr.3) vor fi supuse aprobarii Consiliului local al municipiului

Gheorgheni.
Art.18. Contestatiile impotriva hotdrarilor consiliilor locale cu
locuintelor din fondul locativ de stat se vor adresa instantei de contencios administrativ competente,

potrivit legii.
Art.19. in limita num
prin Primar, emite repartitii n ordinea stabilita in

privire la listele de acordare a

3rului si structurii locuintelor din fondul locativ de stat disponibile consiliul local
lista final de prioritati pentru anul urméator.



Art.20. Lista finald de prioritdti rémasa definitivi se va mentine pand la intrarea in vigoare a noii

liste.
Art.21. Locuintele devenite disponibile pe parcursul anului,

prioritdti in vigoare.
CAPITOLUL Ill. INCHIRIEREA LOCUINTELOR DIN FONDUL LOCATIV DE STAT

vor fi repartizate pe baza listei finale de

Art.22. In vederea incheierii contractului de inchiriere pentru locuinte din fondul locativ de stat,

beneficiarii de repartitii vor prezenta urméatoarele documente:
a) repartitia emisa de consiliul local ( Anexa nr. 4) ;

b) buletinul/cartea de identitate;
¢) declaratie si adeverintd de venit net lunar realizat pe ultimele 12 luni,

membrii familiei care realizeaza venituri;

Art.23. Contractul de inchiriere { Anexa nr. 5) se incheie de catre primar sau de citre o persoana
imputernicitd de acesta cu beneficiarii stabiliti de consiliul local, pe o perioadd de 5 ani, conform
modelului prevazut in Anexa la prezentul Regulament, cu posibilitatea de prelungire pe baza
declaratiei de venituri si a actelor doveditoare necesare conform prevederilor legale.

Art.24. Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor cap. lll - Sta bilirea si plata chiriei
din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei

pentru fiecare dintre

pentru spatiile cu destinatia de locuinte.
Art.25. Nivelul chiriei pe care o va plati beneficiarul repartitiei pentru o locuinta din fondul locativ de

stat se stabileste o datd cu incheierea contractului de inchiriere, cu respectarea prevederilor
legale. Chiria astfel stabiliti se va recalcula o datd cu prezentarea documentelor privind

schimbarea venitului mediu net lunar al familiei, potrivit prevederilor legale.

Art.26.

(1) Prelungirea contract
aditionarea contractului initial.

(2) Solicitérile de prelungire se depun cu cel putin 60 de zile inainte de data ex

(3) Pentru prelungirea contractelor de inchiriere, Compartimentul fond locativ din cadrul
Municipiului Gheorgheni va efectua o reevaluare a starii civile a chiriasilor, a numarului de
persoane aflate in intretinerea acestora si a situatiei locative, inclusiv cu privire la dobandirea
unei locuinte Tn proprietate sifsau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitatii
administrativ-teritoriale sau a unitatii in care 7si desfisoard activitatea, in localitatea in care detine

ului de inchiriere se face la cererea titularului contractului de inchiriere, prin

pirarii contractului.

locuinta actuala..

(4) La data prelungirii contractului, titul
persoane aflate in intretinerea acest
in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a uni

ni sau a unitatii in care Tsi desfasoara activitatea n municipiul Gheorgheni.
contractul de inchiriere nu se mai

arul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia sifsau alte
uia au obligatia s& facd dovada cd nu au dobandit o locuinta
t3tii administrativ teritoriale

Gheorghe
) in situatia in care conditia de la alin. (3) nu este indeplinitd,

prelungeste.
(6) Nedepunerea la termen a documentelor p

contractului de locatiune.

entru prelungirea contractului duce la neprelungirea



Art.27.
(1) n cazul decesului titularului contractului de inchiriere, inchirierea

unui act aditional, cu urméatoarele categorii de persoane:

a) sotul /sotia daca a locuit impreuna cu titularul;
ntii sau descendentii majori dac3 au locuit impreund cu titularul contractului de

poate continua prin incheierea

b) r ascende
tnchiriere si au fost fnscrisi in contractul de inchiriere;
c) In beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titufarul, cel putin 2 ani gi care au

fost inscrise in contractul de inchiriere.
(2) Nu se procedeaza la mentinerea raportului contractual daca familia, in componenta ramasd, nu

indeplineste conditiile legale pentru a beneficia de locuinta.
Art.28. Chiriasii nu pot subinchiria locuintele, nu pot transmite dreptul de folosint3 a acestora altor

persoane i nu pot schimba destinatia lor sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere si a

suportarii eventualelor daune aduse locuintei si cladirii, dupd caz.

Art.29. Anual, Compartimentul fond locativ verifica starea locuintelor, cu anuntarea prealabild a
locatarilor. in cazul in care, cu ocazia a dous verificdri consecutive, se constatd ca locuinta este
ocupata de catre alte persoane decat titularul si cele mentionate in contractul de inchiriere, sau se
va constata c¢i bunul luat in locatiune nu este folosita cu diligenta unui bun proprietar, potrivit
destinatiei stabilite prin contract, seva proceda la rezilierea contractului si la evacuarea chiriasilor
n conditiile legii.

Art.30. Evacuarea chiriasului se face potrivit prevede

Art.31. Anexele 1— 5 fac parte integrant din prezentul Regulament.

rilor Codului de procedurd civila.



Garantie
ANEXE

Anexa nr. 1 la Regulament
LISTA PROVIZORIE DE PRIORITZ\TI PENTRU ANUL ....ccccueues N VEDEREA REPARTIZARII, PRIN

TNCHIRIERE A LOCUINTELOR DIN FONDUL LOCATIV DE STAT AFLATE IN ADMINISTRAREA
MUNICIPIULUI GHEORGHENI

Nr. crt. Nume si prenume Adresa Punctaj obtinut

Anexa nr. 2 la Regulament

MODUL DE SOLUTIONARE A CONTESTATHLOR PRIVIND PUNCTAJUL ACORDAT
CONFORM LISTEI PROVIZORII DE PRIORITATI LA LOCUINTELE DIN FONDUL LOCATIV DE STAT

AFLATE TN ADMINISTRAREA MUNICIPIULUI GHEORGHENI APROBATA PRIN HCL NR.......
Nr. Contestatar Rezultatul Motivul Punctaj listd Punctaj
crt. contestatiei admiterii provizorie lista finala
(admis / /[respingerii aprobat prin | anul...........
respins) HCL nr.
voref veeree

Anexa nr. 3 la Regulament

LISTA FINALA DE PRIORITATI PENTRU ANUL ...ccoevvvnse N VEDEREA REPARTIZARII, PRIN TNCHIRIERE A
LOCUINTELOR DIN FONDUL LOCATIV DE STAT AFLATE TN ADMINISTRAREA MUNICIPIULUI
GHEORGHENI

Nume si prenume Adresa Punctaj obtinut




Anexa nr. 4 la Regulament
REPARTITIE

Tn baza Hotérarii Consiliului Local nr. din s-a repartizat cu titlul de inchiriere

locuinta din fondul locativ de stat aflate in administrarea municipiului Gheorgheni situata in

nr. bl. Sc Et. ap.

titular al dosarului de locuinta

D-l ui (nei)

nr.

Prezenta constituie actul justificativ de bazi, la incheierea contractului de inchiriere. Urmeazd a

vi prezenta personal Ia sediul Municipiului Gheorgheni pentru a incheia contractul de inchiriere

in termen de 15 zile de la primirea prezentei repartitii.

n cazul in care nu veti da curs invitatiei noastre, vom considera aceastd atitudine drept un refuz

si vom proceda la invalidarea repartitiei.

Consiliul Local al Municipiul Gheorgheni
prin primar,




Anexa nr. 5 la Regulament

ROMANIA
JUDETUL HARGHITA

MUNICIPIUL GHEORGHENI
CONTRACT DE INCHIRIERE

pentru suprafete locative cu destinatie de locuintd
Nr. A A |

1. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. Prezentul contract de inchiriere se incheie intre

A. MUNICIPIUL GHEORGHENI - cu sediul in p-ta Libert&tii nr.27, jud.
nr.4245070 si contul IBAN nr. RO29TREZ35321300205XXXXX deschis la Trezoreria Gheorgheni,

Harghita, avand Cod Fiscal

reprezentat prin ... in calitate de LOCATOR, si
B. criierecresrenrenisses cu domiICHTUl TN.eeeeereserppppspsseressnses L) ST , N, bl )
et.... SC.onery @P.wnnnr, jud. Harghita, posesor al cirtii de identitate, Seria ...y Meeerereene , eliberat de

Jladatade ....eeineenee , cod numeric personal.......... Jevreesannnnes , In calitate de locatar.

derile Legii nr. 114/1998, cu modificirile si completarile ulterioare,
respectiv Hotdrérea Consiliului Local al Municipiului
in vederea

Avand in vedere preve

Tinand cont de repartitia nr......... Y SRS ,
Gheorgheni Nr....oviceeneenne , privind aprobarea Listei finale de prioritdti pentru anul ..............

repartizérii, prin inchiriere a locuintelor din fondul locativ de stat aflate in administrarea municipiului

Gheorgheni .

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Primul in calitate de locator inchiriazs iar al doilea in calitate de locatar principal (titular)
ia in chirie pentru el si familia lui suprafata locativi cu destinatia de locuinta situata in municipiul

Gheorgheni, , Bloc _, ap.__, etaj__, compusa din:

Denumirea incaperii Suprafata (mp)

2.2. Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd in exclusivitate de locatorul principal si de

membrii sai de familie dup& cum urmeazad:



~ | calitatea Ez care o are | Anul nasterii

INr. crt. |Numele si Prenumele
[ membru de
familie in raport cu titularul

contractului de inchiriere )

Looeeeesesssaseenesensssssasamssses titular

]_ fm_t/-sotie

copil

tare de folosinta cu instalatiile si inventarul prevazute in

2.3. Locuinta descrisd la pct.2 se preddins
rti, care face parte integranta din

procesul verbal de predare-primire (ANEXA nr. 1) incheiat intre pa

prezentul contract.
3. DURATA CONTRACTULUI

tul contract se incheie conform prevederilor Art. 8, alin. (4) din Legea nr. 1998, pe 0 duratd

3.1. Prezen
si este valabil pand la

de 5 ani si intrd in vigoare la data de
data de inclusiv, cu posibilitatea prelungirii conform reglementdrilor

legale in materie.
4. PLATA CHIRIEl, TERMENUL §$I MODALITATILE DE PLATA

lei, calculatd in conformitate cu prevederile legale.

4.1. Chiria lunard este de
4.2. Cuantumul chiriei se stabileste prin HCL.
4.3. Chiria se datoreazd incepand cu data incheierii procesului verbal de predare-primire si se achita
lunar la casieria Primdriei Municipiului Gheorgheni din str. Belchieinr.1, sau prin virament in contul
RO28TREZ35321E300530XXXX deschis la Trezoreria municipiului Gheorgheni, cel mai tarziu pana
la finele lunii in curs pentru care se face plata chiriei.
4.4, Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,05%
de intarziere, incepand cu ziua imediat urmé&toare a scadentei si pand la data realizarii sumei datorate
rt. 1510 si art. 1539 din Legea nr. 287/2009 - Cod civil privitoare la executarea

asupra sumei datorate, pentru fiecare zi

inclusiv, conform a

obligatiilor.
4.5. Plata chiriei se va face lunar, cel tarziu pana la expirarea lunii pentru care se face plata chiriei.

4.6. Chiria se va modifica, ori de céate ori, prin acte normative se prevede acest lucru. Modificarea
cuantumului chiriei este unilaterala si produce efecte de la data actului normativ care 0 reglementeaza.
4.7. Chiriasul este obligat sa aduc la cunostinta proprietarului, in termen de 30 de zile, orice
modificare, de naturd sa determine mirimea chiriei, sub sanctiunea rezilierii contractului.

4.8. Chiriasul va plati chiria recalculatd cu incepere din luna urmatoare aceleia in care s-a produs
modificarea.
4.9. Chiria prevazutd in contract se va recalcula ori de cate ori este rezultatul unei erori. Dacé eroarea
provine din orice alte cauze neimputabile chiriasului, iar acesta a plétit o chirie mai mica decat cea
legal3, el va fi obligat sd pliteasca diferenta datorat3, iar dacé acesta a platit o chirie mai mare decat

cea legald sumele respective vor fi luate n calcul la plata chiriilor viitoare. Rata lunar3 va fi stabilita de

comun acord intre parti.
5. OBLIGATIILE PARTILOR



5.1. Obligatiile locatorului:

a) predarea locuintei chiriasului in stare normald de folosinta in baza de proces verbal de predare-

primire;
b) s& asigure folosinta locuintei inchiriate pe toata durata contractului, garantdnd pe locatar contra
viciilor ascunse ori contra tulburarii folosintei bunului. Locatorul nu rispunde pentru viciile care

erau aparente la data nchirierii contractului si pe care locatarul nu le-a reclamat la momentul

preludrii bunului.
¢) luarea de masuri pentru repararea
conditii de sigurantd, a cladirilor pe intreaga durat& a inchirierii locuintei;
a elementelor structurii de rezistentd a cladirilor, a elementelor de
fatada, imprejmuiri, pavimente, sciri etc.), precum $i

si mentinerea in stare de exploatare si functionalitate, n

d) intretinerea, in buna conditii,

constructii exterioare a cladirilor (acoperis,

spatii comune din interiorul cladirii altele decéat cele folosite exclusiv de locatari ( casa scarii,

holuri, coridoare, subsoluri).
e) intretinerea, in bune conditii, a instalatiilor comune proprii cladirilor (instalatii de alimentare cu
apa, canalizare, module termice, instalatii electrice, etc.)
5.2. Obligatiile locatarului
a) s achite lunar chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;
b) s& contracteze obligatoriu, in nume propriu, in termen de 30 zile de la semnarea prezentului
contract, servicii de furnizare cu utilitat (ap4, canal, energie termics, energie electrica, salubrizare ) si
azul,( abonament televiziune si internet, etc.) si s3 suporte cheltuielile aferente.
prezint3 citre compartimentul de resort.
in cheltuielile comune, precum si cele aferente cheltuielilor cu
energie electric3, salubrizare si alte cheltuieliin

alte servicii dacd este €
Dovada contractdrii serviciilor se
¢) s achite lunar obligatiile ce fi revind
utilitsti aferente locuintei (apa, canal, energie termica,
conditiile legii;

d) s3 mentind locuinta in stare corespunzatoare de folosint
e) sé foloseasca locuinta inchiriatd conform destinatiei sale,
tenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta ¢
chiriere precum si sa efectueze reparatiile de intretinere curent
cuirea elementelor de constructii si instalatii ce rezulta din folosinta

3 pe toata durata inchirierii;
locuinta pentru el si membrii familiei sale;
omuna pe toatd

f) s& asigure curd
4 - lucrarile

durata contractului de in
de intretinere, reparatiile sau inlo
exclusivd a imobilului ;

g) s& comunice locatorului,
modificarea structurii familiei, in termen de maxim 30 de

modificarile ce se referd la varsta solicitantului, modificarea stdrii civile,
zile de la data producerii schimbdrii sau

modificarii.
h) s& nu aduca modificari spatiilor inchiriate (modificare, compartimentare sau inchidere, goluri la
zidarie, schimbare tamplarie exterioar3 si interioard, inchidere balcoane, etc.), precum si a dotarilor

acestora (obiecte si instalatii sanitare, instalatie termica, electrics, gresie, faianta, parchet, etc.), cu

exceptia posibilitatii schimbarii culorilor aferente zugravelilor interioare;

i) locatarul nu poate modifica sau imbunétati locuinta detinutd numai cu acordul prealabil scris si in

conditiile stabilite de administrator;

j) sd aducd la cunostinta locatorului in scris orice defectiune tehnicd a instalatiilor ori altd situatie care

constituie un pericol iminent.

k) s3 suporte cheltuielile legate de repararea sau inlocuirea elementelor de constructii si de instalatii
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deteriorate din folosinta comund, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent dacd acestea

sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii.

) s& notifice locatorului situatia locativd, respectiv,
chirie, proprietate de stat, proprietate a unitatii administr
desfisoard activitatea, in localitatea in care detine locuinta actu
oricare dintre membrii familiei sau persoanele aflate in intretinere, in
dobandirii;
m) sa locuias

dobandirea unei locuinte in proprietate sifsau cu
ativ- teritoriale sau a unitdtii in care fsi
al3, de cétre titularul contractului,
termen de 30 de zile de la data

5 efectiv in locuinta inchiriata fard a o I5sa nefolositd pe o perioada mai mare de 30 de

zile;
n) s plateasca cu titlu de garantie, odat3 cu achitarea chiriei pe prima luna,
ntia este folositd pentru a proteja locatorul impotriva pagubelor cau

se imobilului, fie prin neplata cheltuielilor Ia chirie, la cheltuieli
tie se va restitui la data incetarii contractului de inchiriere, cu
oratd sau locatarul figureazd cu restante la plata chiriei si
arului cel tarziu in 90 de zile de la predarea cheilor de

o garantie de buna locatie,

in cuantum de 500 lei. Gara zate

de chirias (fie prin stricdciuni adu
comune si la  utilitati). Aceasta garan
exceptia cazului in care locuinta este deteri
utilitdtilor. Garantia neutilizata se restituie locat

catre locatar;
o) in cazul in care titularul contractului si familia lui solicitd eliberarea actului de identitate la adresa

inchiriatd este obligatoriu acordul locatorului/respectiv al Municipiului Gheorgheni;

p) sa pdrdseascd locuinta in termen de 30 de zile de la expirarea termenului contractual, dacd acesta
nu s-a reinnoit. Chiriasul este obligat sd plateascd intreaga chirie, precum si toate cheltuielile pentru
n care a ocupat efectiv locuinta ;

e folosinta si curdtenie
intocmit la preluarea

utilitati si cheltuieli comune aferente perioadei
ea din locuint3 s& predea locatorului apartamentul in stare normald d

q) la mutar
e de inventar trecute in procesul-verbal de predare-preluare,

si cu obiectel
locuintei;

r) s& permite accesul loca pectiei

torului sau reprezentantilor acestuia in locuintd in scopul efectuarii ins
anuale;

s) sd nu subinchirieze locuinta, inc
t) titularul de contract nu poate prelu
familie — potrivit legii. Tn caz contrar se
redistribuie locuinta prin rezilirea contract
preaviz de 10 zile.

u) si nu foloseascd spatile cladirii Tn alte scopuri sa

3lcarea acestei obligatii atragéand rezilierea contractului de indata;

a in spatiu sub nici un motiv alte persoane decét cele definite ca
considerd c& nu are trebuint3 de spatiul locativ respectiv §i se
ului de inchiriere din initiativa locatorului in urma unui

u destinatii decét cele destinate potrivit legii si a
prezentului contract;
v) s& nu foloseascd locuinta drept sediu pentru diverse as

infiintate conform Legii nr. 31/1990;
w) sa respecte toate normele de prevenire si stingere a incendiilor p

ociatii familiale sau societati comerciale

revizute de Legea nr. 307/2006.

6. DREPTURILE PARTILOR
6.1. Drepturile locatorului:
a) sé verifice achitarea obligatiilor de plata curents ale locatarului ( chirie, cheltuieli comune, cheltuieli

pentru utilitati);

b) s3 péastreze orice imbunatatiri sau lucrdri efectuate de citre locatar asupra bunului pe durata
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inchirierii, locatorul neputand fl obligat la despagubiri decat dacad locatarul a efectuat lucrarile cu

acordul prealabil al acestuia;

¢) s3 viziteze imobilul de cdte ori este nevoie cu anuntarea in prealabil a locatarului gi in prezenta

acestuia.

d) sa faca verifi
e) sé solicite locatarul
lucrarile fiira acordul preal
bunului de céatre locatar;

f) Locatorul prin aparatul de specialitate
care acesta respectd obligatiile asumate prin ¢
g) s& modifice in mod unilateral contractul de in
legislatia aplicabilé sau dacé interesul national sau local
h) s3 preia bunul imobil inchiriat, la incetarea contractului d

c3ri inopinate in scopul verificarii identit3tii persoanelor care sunt cazate in locuintsa;
ui s3 readucd bunul inchiriat Tn stare initiald in cazul in care acesta a efectuat
abil al locatorului, cu plata de despagubiri pentru orice pagub3 cauzatd

al primarului poate verifica Tn prezenta chiriagului modul in
ontract cu privire la folosirea si intretinerea locuintei.
chiriere, din motive, legate de modificarile apéarutein
o cere, cu conditia notificarii locatarului;

e inchiriere, pe baza de proces-verbal de

predare-primire.
6.2. Drepturile locatarului:

a) sa utilizeze imobilul in exclusivitate pe perioada derularii contractului;

b) sa facd imbundatatirile necesare scopului inchirierii fara sa modifice imobilul sau structura de

rezistentd a acestuia si doar numai cu ac

c) sa efectueze lucrdrile majore de reparatii ¢
de indat3 masurile necesare pentru remedierea defectiunilor; in cazurile urgente, locatarul poate

incepe de indatd lucrarile, instiintarea locatorului putand fi facutd dupa inceperea reparatiilor;
d) poate face schimb de locuintd cu un alt titular de contract de inchiriere sau cu o locuint3 libera

numai cu acordul administratorului si in conditiile prevazute de lege.

ordul prealabil al locatorului;
e se impun in cazul in care locatorul, desi notificat, nu ia

7. PRELUNGIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

e a contractului se depune de catre locatar cu cel putin 60 de zile
rea contractului, insotita de documentele solicitate de cdtre locator.
prelungirea contractului de inchiriere, locatarul este obligat sa
cuinta inchiriata pe bazd de proces verbal de predare-primire,

7.1. Solicitarea de prelungir
calendaristice inaintea de expira
7.2. in cazul in care pértile nu convin
predea, in termen de 30 zile lucratoare, lo
in starea fizicd in care a fost primit.

7.3. Locatorul poate refuza reinnoirea contractul
a) locatarul are datorii la chirie, cheltuieli comune, utilitati (

ui de inchiriere pentru urmatoarele motive:
(ap3, canal, energie termica, energie

electrica, salubrizare ) ;
b) dacd se dovedeste cd locatarul di dovada de rea credinta, neexecutindu-si obligatia de platd a

chiriei sau a cheltuielilor de utilitati, existand sume restante fatd de locator si fata de

furnizorii/prestatorii de servicii de utilitati publice.

¢) chiriagul sau unul din membrii familiei au dobandit o locuinta ori au instrainat o locuintd dobdndita

pe timpul duratei contractului de inchiriere;

d) chiriasul a subinchiriat locuinta;

a schimbat total sau partial destinatia ori structura interioard a locuintei fara

e) chiriasul
consimtamantul scris al locatorului si fara aprobarile legale;

f) chiriasul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta, instalatiilor
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aferente acestora ori care a instriinat fara drept parti din acestea;

g) chiriasul are un comportament ce face imposiblila convietuirea sau impiedicé folosirea normald a

locuintei.

8. REZILIEREA CONTRACTULUI

8.1. Rezilierea contractului de inchiriere fnainte de termenul stabilit se face la initiativa unilaterala

a locatorului atunci cand:
a) locatarul a subinchiriat locuinta;
b) locatarul preia in spatiul inchiriat alte persoane decét cele definite ca familie.
c) locatarul nu a incheiat, in nume propriu, in termen de 30 zile de la semnarea prezentului contract,

contracte pentru servicii de furnizare cu utilititi (apd, canal, energie termics, energie electrica,

salubrizare );

d) dacd locatarul a acumulat datorii la
salubrizare) sau la cheltuieli comune, cel putin 3 luni consecutive;

s Tnsemnate deteriorari locuintei, clddirii in care se afl3 situat3 aceasta, instalatiilor,
traineaza fard drept parti ale acestora;

sirea normala a

chirie, la utilitdti (apa, canal, energie termic3, energie electrica,

e) locatarul a produ
precum si oricaror altor bunuri aferente lor, sau dacd ins
f) locatarul are un comportament care face imposibila convietuirea sau Tmpiedicd folo

locuintei ;
g) locatarul nu acceptd modificarea chiriei, dupd o prealabild ingtiin

de termenul scadent de platad
h) locatarul nu a efectuat lucrdrile de intretinere,

tare din partea locatorului, inainte

reparatii §i igienizare care cad in sarcina acestuia
potrivit prezentul contract;
i) titularul de contract si / sau alt membru al familiei dobandeste in proprietate un spatiu locativ.

j) titularul de contract si sotia / sotul acestuia desfégoard activitatea profesionald in alta localitate decdt

mun. Gheorgheni.
8.2. Evacuarea locatarului se va face in conditiile legii.

9. INCETAREACONTRACTULUI DE INCHIRIERE

9.1. Prezentul contract poate inceta in urmitoarele situatii:
a) prin acordul ambelor parti;
b) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, firé a fi necesara o ingtiintare prealabild;

¢) prin denuntare unilaterala de citre locatar, la orice moment, prin notificare scrisa cu respectarea
unui termen de preaviz de cel putin 60 de zile;

d) prin denuntare unilaterald de catre locator, in situatile prevazute la art. 14, alin. 2;

e) decesul sau parasirea locuintei de catre locatar;

f) ca urmare a desfiintarii dreptului care permite locatorului s3 asigure folosinta bunului inchiriat.

10. TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEI

10.1. Tn caz de deces sau parasire definitivd a locuin
sotul/sotia acestuia, preia aceste drepturi si obligatii numai
a locuit Tmpreund cu acesta.

tei de cétre titularul contractului de inchiriere,
dacs a fost mentionat/& in contract si dacd
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10.2. Se considers parasire definitivd a locuintei absenta continud pentru o perioada mai mare de 30
zile, care nu a fost notificata locatorului de catre persoana in cauza, cu exceptia detasdrii/transferarii
in interes de serviciu, efectudrii de interventii/ tratamente medicale de specialitate sau studii de
a intstitutii de invatdmant situate in alte localitati din tard sau strainatate etc.-

1 nu se subrogd in drepturile titularului contractului de
le si obligatiile incluse in contractul de inchiriere,

specialitate |

10.3. Dacé persoana prevazutd la pct. 10.
inchiriere, descendentii si ascendentii preiau drepturi
dac3 acestia erau mentionati in contract si dacd locuiau impreuna cu acesta.

10.4. in caz de divort, sotii pot decide de comun acord persoana care va prelua contractului de
inchiriere. Daca sotii nu se inteleg, beneficiul contractului de inchiriere poate fi atribuit unuia dintre
sofi, tinand seama, in ordine, de interesul superior al copiilor minori, de culpa in desfacerea cdsatoriei
si de posibilitatile locative proprii ale fostilor soti. Atribuirea contractului se face de cdtre instanta

competentd conform prevederilor Codulului civil.
11. FORTA MAJORA

11.1. Prin fortd majora se intelege o imprejurare
lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale natura

externi cu caracter exceptional, fara legatura cu
le, absolut invincibild si absolut

imprevizibild.

11.2. Nici una dintre partile contractante nu rasp
executarea in mod necorespunzator — total sau partia
prezentului contract, daca neexecutarea sau/si executarea o
forta majora asa cum este definita de lege.

3 este obligata s3 notifice celeilalte parti, in termen de 5 zile
bile in vederea limitdrii consecintelor lui.

unde de neexecutarea la termen sau/si de
| — a oricdrei obligatii care fi revine in baza
bligatiei respective a fost cauzata de

11.3. Partea care invocd forta major
producerea evenimentului si s ia toate masurile posi
evenimentul respectiv nu inceteazd, partile au

11.4. Dacé in termen de 5 zile de la producere,
lui contract, fira ca vreuna dintre ele sa

dreptul s3-si notifice incetarea de drept a prezentu
pretindad dauhe-interese.

12. CLAUZE GENERALE REFERITOARE LA PROTECTIA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

12.1. Pértile trebuie sa respecte normele si obligatiile impuse de dispozitiile in vigoare, privind protectia datelor

cu caracter personal.

12.2. Partile sunt constiente de faptul ca norm
operator de date sau imputernicit situat in Uniunea European3 si oricarei persoane car
elor vizate situate in Uniunea Europeand sau care le furnizeaza servicii.
deri, inclusiv dar férd a se limita la:

a sau transferul

ele europene din Regulamentul nr. 679/2016 se aplicd oricarui
e prelucreaza date cu

caracter personal ale persoan Prin
urmare, Partile confirmé respectarea deplind a urmatoarelor preve

- capacitatea de a respecta drepturile persoanelor vizate privind stergerea, colectare
informatiilor personale;

- informarea in caz de bresa de date,
in cazul prestatorului nu mai tarziu de 24 ore de la momentul

datelor a ajuns in atentia acestuia;
indeplinirea tuturor indatoririlor obligatorii privind document

679/2016;
12.3. Partile pot utiliza datele personale ale semnat
baza legald a prelucrérii, orice prelucrare suplimentara sau ina

prelucrare a datelor, incheiat intre parti.

a tuturor destinatarilor relevanti, intr-un interval maxim de 72 ore, $i
in care o astfel de incilcare a securitatii

area conformdrii cu Regulamentul nr.

arilor in limita contractului pe care il au incheiat, acesta fiind
It scop face obiectul unui acord separat de
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ate cu caracter personal care vor fi colectate si prelucrate sunt: datele personale ale

12.4. Categorii de d
numele si prenume

titularului precum si ale membrilor de familie dupd cum urmeazd: nume si prenume,
membrilor de familie, semnétura, data si locul nasterii, domiciliul, adresa de locuint3, cetdtenia, date din actele
de stare civil3, nr. Cl / Bl, email, nr.de telefon, ocupatie/ locul de muncd, date financiare, economice, sociale,
date privind sdnatatea titularului si a membrilor familiei sale.

12.5. Scopul colectrii, prelucrdrii si temeiul legal al colectdrii:
locuinte din fondul locativ de stat.

12.6. Datele cu caracter personal pot fi
autorititi publice cu atributii de deliberare si control.
12.7. Transferul datelor in afara Uniunii Europene: - Datele colectate nu vor fi transferate in afara Uniunii

Europene.
12.8. Perioada de stocare a datelor cu caracter personal: Datele cu caracter personal ce fac obiectul colectérii
si prelucrérii vor fi pastrate pe perioada derularii raportului juridic conform obligatiei legale de arhivare prevézut

n nomenclatorul arhivistic al institutiei.
12.9. Refuzul de a furniza datele solicitate conduce la imposibilitatea incheierii prezentului contract.

12.10. Datele cu caracter personal schimb
parti neautorizate sau puse la dispozitie spre utilizare intr-un alt mod. Prin urmare, partile vor lua toate masurile
tehnice si in special organizatorice necesare, n ceea ce priveste obligatiile asumate prin aceasta clauza:

a) vor impiedica persoanele neautorizate si obtiné acces la sistemele de prelucrare a datelor cu care

sunt prelucrate sau utilizate datele cu caracter personal;

b) vor preveni utilizarea fara autorizatie a sistemelor de prelucr
¢) se vor asigura cd persoanele care au dreptul s3 utilizeze un sistem de pr
datele la care au drept de acces si cd datele cu caracter personal nu po

minate fir autorizatie in cursul prelucrarii sau utilizdrii si dupa stocare;
modificate sau eliminate fara

luare in evidenta pentru repartizarea unei

dezviluite urmatoarelor categorii de destinatari: organe de control,

ate intre pérti nu pot deveni accesibile sau comunicate unor terte

are a datelor;
elucrare a datelor au acces

numai la t fi citite, copiate,

modificate sau eli
d) se vor asigura cé datele cu caracter personal nu pot fi citite, copiate,
ectronice sau fransportului si ca este posibil s verifice si sd

autorizatie in timpul fransmiterii el
e efectueze transferul datelor cu caracter personal prin

stabileascd citre care organisme se doreste sd s
mijloace de transmitere a datelor;
e) se vor asigura cé pot verifica si stabili dacd si de c3fre cine au fost

datele cu caracter personal in/din sistemele de prelucrare a datelor;
th cazul unei actiuni de prelucrare a datelor cu caracter personal, datele sunt

introduse, modificate sau eliminate

f) se vor asigura ca,
prelucrate strict in conformitate cu prezentul contract incheiat infre parti;

g) se vor asigura cé datele cu caracter personal sunt protejate de distrugere sau pierdere accidental

h) se vor asigura céa datele colectate in scopuri diferite pot fi prelucrate separat.

13. CLAUZE FINALE

13.1. Tn acceptiunea pértilor contractante, orice notificare adresat
indeplinitd daca va fi transmisa la adresa/sediul prevézut in partea introductiva a prezentului contract.

13.2. Tn cazul in care notificarea se face prin posta, ea va fi transmisa
de primire si se considera primita de destinatar la data mentionata de oficiul postal primitor pe aceastd

5 de una dintre acestea celeilalte este valabil

prin scrisoare recomandatd, cu confirmare

confirmare.
13.3. Tn cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea prezentului contract sau rezultate din

interpretarea, executarea sau ncetarea lui nu se vor putea rezolva pe cale amiabild, partile au convenit sd se

adreseze instantelor judecatoresti competente.
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13.4. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile contractante.

13.5. Sublocatiunea si cesiunea contractului de locatiune este strict interzis.

13.6. Dispozitiile prezentului contract se completeazd cu prevederile Codului Civil si cu reglementdrile legale in

vigoare referitoare la inchiriere.

13.7. Prezentul contract, impreund cu anexele, care fac parte integranta din cuprinsul sdu, reprezinta vointa

partilor.
Prezentul contract s-a incheiat azis «-eseersarsaccsnse Tn trei exemplare, doud pentru locator si un exemplar pentru

locatar.

LOCATOR LOCATAR

MUNICIPIUL GHEORGHENI

16



a)

b)

c)

d)

Anexa la contract

PROCES - VERBAL
,,al locuintei din fondul locativ de stat aflat in administrarea

municipiului Gheorgheni”

de predare-primire a

situata in ,nr.____, bl , SC. , ap. , localitatea

Gheorgheni, judetul Harghita.

n conformitate cu contractul de inchiriere inregistrat sub Nr.
din incheie prezentul proces - verbal intre MUNICIPIUL GHEORGHENI
prin prezentul sdu legal, primar

preda si

in calitate de chirias, care primeste n folosintd, locuinta avand incaperile de locuit,

dependintele, in folosinta exclusiva si comuna
Inventarul si starea in care se preda si se primeste spatiul sunt urmédtoarele:

peretii, dusumelele si tavanele ( tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchete, etc.)

usile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, broastele, jaluzelele, cremoanele, geamurile,

galeriile, etc.)

instalatia electrica (prizele, intrerupétoarele, comutatoarele, aplice, tablourile electrice,

globurile, candelabrele)

instalatia de incdlzire (radiatoare, convectoare, sobe, centrala termica proprie, etc.)

instalatie sanitard (cazan, baie, cads, dusuri, vase, scaune si capace WC, bideuri, chiuvete,

lavoar, spaldtoare, robinete, etc.)
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Alte mentiuni:

Acest proces — verbal s-a incheiat astdzi ., in doua exemplare din

care unul a fost predat chiriagului.

AM PREDAT AM PRIMIT

LOCATOR LOCATAR
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