ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.174/2023

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru amenajare partie de schi si
anexe, in municipiul Gheorgheni, postata Loduj, judetul Harghita

Consiliul Local al Municipiului Gheorgheni

in sedinta extraordinara din data de 04 septembrie 2023,
Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 13174/2023 al primarului Municipiului Gheorgheni;

— Raportul de specialitate nr. 13172/20.07.2023 al inspectorului cu responsabilitati
in domeniul amenajarii teritoriului §i urbanismului din cadrul aparatului de
specialitate al primarului Municipiului Gheorgheni;

— Raportul informarii si consultarii publicului nr. inreg. 12705/12.07.2023,

— Planul Urbanistic Zonal pentru Amenajare partie de schi §i anexe — Proiectant
general: S.C. Pannon Proiect S.R.L., Proiect nr.897/2021 - beneficiar: S.C. PROFI
M-CONSULTING S.R.L.,

_  Avizul nr.28 din 20.06.2023 al arhitectului sef al Consiliului Judetean Harghita
pentru elaborare Planul urbanistic zonal — Amenajare partie de schi si anexe -
generat de imobilele situate in extravilanul municipiului Gheorgheni, nr. F.N.,

— Avizul de amplasament favorabil nr. 7050220204799/15.02.2022, emis de
Distributie Energie Electricd Romania — Sucursala Harghita,

— Avizul de principiu favorabil nr. 239/16.02.2023 al SPLTAC Gheorgheni,

Decizia de incadrare nr. 8/13.02.2023 a Agentiei pentru Protectia Mediului
Harghita

Avizul nr.226,/03.03.2022 al Ministerului Culturii,~ Directia Judefeana pentru
Cultura Harghita

—  Avizul nr.758/28.12.2022 al Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale,

—  Avizul nr.A09/21.02.2022 al ANIF - Filiala Teritoriala de Imbunatatiri Funciare,
Harghita,

- Avizul nr.76/17.03.2022 al Ministerului Antreprenoriatului si Turismului,

— Notificarea nr. 2602/56/C/24.02.2022 a Directiei de Sanatate Publicd Harghita,
eliberata pe baza asistentei de specialitate de sanatate publica,

—  Avizul prealabil de oportunitate nr. 3340/04.03.2022 al Municipiului Gheorgheni
Certificatul de urbanism nr. 281/25.09.2020 emis in scopul: Amenajare partie de
schi si anexe — prelungit valabilitatea p]n[ la data de 25.09.2023,

_ Extrase de carte funciard nr.: 52296 Gheorgheni, 53123 Gheorgheni, 52293
Gheorgheni, 52295 Gheorgheni, 52292 Gheorgheni, 52921 Gheorgheni,

- H.C.L. nr.137/2018, privind aprobarea Planului Urbanistic General al
Municipiului Gheorgheni si a Regulamentului Local de Urbanism aferent,

- H.C.L. nr. 20/2012, privind aprobarea ,Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului”

Vazand avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectia mediului,
turism, agriculturd — constituite din cadrul Consiliului Local al Municipiului Gheorgheni,
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In conformitate cu prevederile:

art. 129 alin. (2) lit. ¢, alin. (6) lit.c) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ;

—  art.47, art.47! din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

art.23, alin. (2) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucréarilor de
constructii, republicatd, (r2), cu modificarile si completarile ulterioare;

— art.92, alin. (2) din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

— art.5?, alin. (2) din O.U.G. 34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii
fondului funciar nr. 18/1991,

-~ H.G. nr.525/1996, republicatd, pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare; -

—  Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010, pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificérile ulterioare;

Tinand cont de prevederile art.7 din Legea nr.52/2003, privind transparenta decizionala
in administratia publicd, republicatd, cu modificarile ulterioare — Proces-verbal de afisare
nr.13247/2023,

in temeiul art. 139 alin. (3) lit. €) si art. art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioareTinand

HOTARASTE:

Art.1 - Se insuseste Raportul informarii i consultérii publicului nr. 12703 din
12.07.2023, privind Planul Urbanistic Zonal pentru Amenajare pdrtie de schi si anexe,
prevazut in Anexa nr.1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 - (1) Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru Amenajare partie de schi si
anexe, pe terenul in suprafata totald de 57.973 mp, situat in municipiul Gheorgheni,
postata Loduj, judetul Harghita - Proiectant general: S.C. Pannon Proiect S.R.L., Proiect
nr.897/2021 — beneficiar: S.C. PROFI M-CONSULTING S.R.L.

(2) Terenul prevazut la alin. (1) se identifica prin:

a) Carte funciara nr.52296 Gheorgheni, nr. cad 52296, teren
extravilan in suprafata de 96.400 mp, categorie de folosinta
pasune — proprietar tabular: Composesoratul Gheorgheni,

b) Carte funciard nr.53123 Gheorgheni, nr. cad 53123, teren
extravilan in suprafaja de 39.400 mp, categorie de folosinta
pasune — proprietar tabular: Composesoratul Gheorgheni,

c) Carte funciard nr.52293 Gheorgheni, nr. cad 52293, teren
extravilan in suprafata de 66.700 mp, categorie de folosinta
pasune — proprietar tabular: Composesoratul Gheorgheni,

d) Carte funciara nr.52295 Gheorgheni, nr. cad 52295, teren
extravilan in suprafata de 195.000 mp, categorie de folosinta
pasune - proprietar tabular: Composesoratul Gheorgheni,

e) Carte funciard nr.52292 Gheorgheni, nr. cad 52292, teren
extravilan in suprafata de 45.500 mp, categorie de folosinta
pasune — proprietar tabular: Composesoratul Gheorgheni,

f) Carte funciard nr.52921 Gheorgheni, nr. cad 52921, teren
extravilan in suprafata de 424.000 mp, categorie de folosinta
neproductiv — proprietari tabulari: cota 1/2: Sajgé Vormair Jozsef
Laszlo si Sajgé Vormair Eva; cota 1/2: Bajcsi Istvan Laszlo si
Domokos Csilla.
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Art.3 - Se aproba introducerea in intravilanul municipiului Gheorgheni a
terenului extravilan in suprafata totala de 9.688 mp, din care:

1) suprafata de
identificat in
2) suprafata de
identificat in
3) suprafata de
identificat in
4) suprafata de
identificat in
5) suprafata de
identificat in
6) suprafata de
identificat in

1.500 mp, din terenul cu suprafata totala 39.400 mp,
Cartea funciara nr.53123 Gheorgheni, nr. cad 53123,
3.000 mp, din terenul cu suprafata totala 424.000 mp,
Cartea funciara nr.52921 Gheorgheni, nr. cad 52921,
5.000 mp, din terenul cu suprafata totala 45.500 mp,
Cartea funciara nr.52292 Gheorgheni, nr. cad 52292,

6 mp, din terenul cu suprafata totala 66.700 mp,
Cartea funciara nr.52293 Gheorgheni, nr. cad 52293.
20 mp, din terenul cu suprafata totala 195.000 mp,
Cartea funciara nr.52295 Gheorgheni, nr. cad 52295,
162 mp, din terenul cu suprafata totala 96.400 mp,
Cartea funciara nr.52296 Gheorgheni, nr. cad 52296.

Art.4 - Termenul de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal pentru Amenajare
partie de schi si anexe, pe terenul in suprafata totala de 57.973 mp, situat in municipiul
Gheorgheni, postata Loduj, judetul Harghita, este de 10 (zece) ani, de la data intrarii

in vigoare a prezentei hotarari.

Art.5 — Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de catre: primarul
Municipiului Gheorgheni, Compartimentul urbanism si amenajare teritoriu din cadrul
aparatului de specialitate al primarului municipiului Gheorgheni.

Art.6 — (1) Prezenta hotérare se comunica prin intermediul secretarului general al

Municipiului Gheorgheni:

a) Prefectului Judetului Harghita,
b) Primarului Municipiului Gheorgheni,
c) Compartimentului urbanism, amenajare teritoriu, disciplind in

constructii

din cadrul aparatului de specialitate al primarului

municipiului Gheorgheni,

d)

Serviciului financiar, impozite si taxe locale din cadrul aparatului

de specialitate al primarului municipiului Gheorgheni,

€)
S.C. PROFI

Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Harghita, respectiv

M-CONSULTING S.R.L., prin grija Compartimentului

urbanism, amenajare teritoriu, disciplina in constructii din cadrul

aparatului de specialitate al primarului municipiului Gheorgheni.
(2) Prevederile prezentei hotarari se aduce la cunostinta locuitorilor
municipiului Gheorgheni prin: afisare la sediul U.A.T. Municipiul Gheorgheni - piata

Libertatii nr.27
www.gheorgheni.ro

respectiv

pe site-ul oficial al Municipiului Gheorgheni:

Gheorgheni, la data de 04 septembrie 2023

PRESEDINTE DE SEDINTA

Barabds Orsolya-Henrietta

Redactata in 3 exemplare originale

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
Secretarul general al Municipiului,
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ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI
Directia de Urbanism si Dezvoltare

535500 Gheorgheni, p-ta Libertatii nr.27, jud. Harghita
tel.: 0266-364 650; fax: 0266-364753; e-mail: primaria@gheorgheni.ro

Nr. 12705/2023

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI
Incheiat azi 12.07.2023 in sala de sedintd a municipiului Gheorgheni

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local al Municipiului
Gheorgheni, privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism,
aprobat prin HCL nr. 20/2012, luénd in considerare Ordinul nr. 2701/2010 emis de Ministerul
Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism.

Obiectul discutiilor purtate a fost:

Etapa 2 a elaboririi PUZ — documentare si elaborare studii in ceea ce priveste Realizare PUZ —
pentru amenajare pdrtie de schi si anexe.

Solicitantul este: SC Profi M-Consulting SRL, repr. prin Nagy Ioan (responsabil proiect)

Actele de autoritate publici de reglementare eliberate de Mun. Gheorgheni, au fost:

- CU nr. 281/25.09.2020

- Anunt public nr. 11956/2022

- Proces verbal de afisare anunt cu nr. 12037/2022, pentru etapa 2 a elaborarii PUZ

Prin adresele nr. 13145/2022, 13147/2022, 13148/2022, 13146/2022 si 13149/2022 au fost
ingtiintati vecinii imobilului situat in mun. Gheorgheni, zona Lo6duj, prin care au fost invitati s
transmitd observatii si/sau propuneri privind intentia de elaborare PUZ, dar péna la data de
31.08.2022 nu au fost trimise observatii, propuneri. Fapt pentru care consideram c&, vecinii sunt
de acord cu realizarea acestui PUZ.

Totodata in cursul elabordrii acestei PUZ a fost afisat un panou privind consultare asupra
propunerilor preliminare PUZ (conform anexa nr. 1 prezentei raport), si anuntul a fost publicat in
link-ul https://www.gheorgheni.ro/wp-content/uploads/2022/07/Anunt-public-PUZ-Profi-M-
Consulting.pdf

Intentia de a realiza acest PUZ a fost publicat anuntul in limba romana (conform anexa. nr. 2)
in ziarul electronic ziarharghita.ro, la data de 02.08.2022, anuntul in limba maghiara (conform
anexa. nr. 3) a fost publicat in ziarul Hargita Népe, apérut la data de 02.08.2022, conform anexei

prezentei.
Anuntul a fost publicat cu respectarea Regulamentului aprobat de Consiliul Local Gheorgheni.

Gheorgheni, 12.07.2023

Viceprimar Inspector
Len Emil-Balazs ) Szék\elyA dkttila
TSN
A
NICIPY
- HSoRGHE
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L.ONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE PLAN un.é NISTIC ZONAL:
Arrignafare partie de schi si anexe (UAT Gheorgheni, 2002 Loduj} Wenlificat prin ar cad. 53123,
ad. 52921, nr. cad. 52296, nr. cad. 52295, o. cad. 52293, nr. cad, 52292,

Baly anuntolui: 25.07.2022
1]

nlfiator: ST Profi M-Consulting SRL, repr. Prin Nagy foan

T orator: S.C. Pannon Proiect SAL.
"RPREIFNTARE - SCHEMATICA A PROPUNERILOR

PUBLICUL ESTE INVITAT-SA TRANSMITA OBSERVATI
asupra documentalor expuse/disponibile ta sediul,
Primaria Municipiului Gheargheni, P-|3 Libertdlii, nr. 27.

in perioada 28.07.2022 ~ 26082022, intre orele: 8.30 ¢ 14.30

Persoana respensabild cu informarea sl consultaréa publicului.

Arh Kosutan Attila ~ Arhitect Set
* Mun. Gheorgheni, P-{a Libertdtii, nr 27
srhitecisel@ylersi gheniry - D727-3%0781




AUB&% 0
\\C\PO‘ %,,

Zist Harghita 1S54 2457-7395  Olertd depublictate  Protectia datelor

ZIARF@

PRIMA PAGINA  ACTUALITATI  STIRILOCALE  STIRIDEULTIMAORA  CULTURA

S.C. Profi M-Consulting S.R.L — Anunt public privind
etapa de documentare si elaborare studii pentru Plan
L' anistic Zonal

Ond 3L, 2022 AAR &0 Lk

Anwind pesblic
privind etapa de docuesnentare § elaborare studs pentru Plan Urbanistic Zonal

Inkiatorut 5.C. Profi M-Consudting S.R.L., rept. prin Nagy Toan & elabosatorul 5.C. Parwion Project SRY, anunti
publicu] inkeresat asupra etepel de documentare § elaborare studii al Planului Urbanistic Zonal — pentoy
Smengiae pitie de s ¢ anexe (VAT Gheorpihent, zona Lodig).

Publicul este invitat sX transemitd observaln 5 propuner! prived propanerss PUZ, Tn partoada de 28.07,2022 ~
26.08,2022, Ia sedid Prmbris mun. Gheorgheni, Piata Libertlte nu 27, compantimenty irbanism. Documentabia
soate fi consultath 1a sedid Pamiingl awn Gheorgheni sau pe site-if primdeiei: hitpsy/vwwew.gheorghere.rofwp-
sontent/uploads/2022/07/ Arunk-public-PUZ-Profi-M-Consulting.pdf

Korérdeki] blrdetds

tenubudnyok & felmérések eldeziidee - Ovezeti Ressdenést Tervbey
vofi b-Consulting Kt mint kezdeményexd &5 ar Pannon Froiact KR mind tervezd, értesiti az érdekeltelest, hogy
bezdBdatt ax sldbli Cverets Renderéel Terv progeld:
nilya kislakitasa (Gyergydsrentinildas, Lol koepivdke Hanuminyok és faméeések elicésntésénel
rakasza,
srrewitelaket, a7 emilatt tenvwdd kaposolathan, frdsban lehet megtenni 2032.07.28 & 2022.08.26 kozoll &
ofgdrmesten hivatal urbaneszikal agviéiogadd irpd&jdban, A fent amielt randendsl tary javasiat, megtekinthetd
gysrgyiszentmikits polgirmester hevatsl urbanisyiikn osrtdlydn, vagy 2 polgdrmesten hivalal weholdalda:
s/ vwenw.gheorghen. rofwp-content/uptoads /202270 1 Anurt -public-AZ -Frofl-#-Consulbog. pdf

CONTACT

© a2t 202 123002

Z i a r H a r g h i ta B R O singurul ziar bilingv din Harghita

LiMBR: B

0000CO--

Bomind  Magyar

Acddent feroviar mortal intr-o localitate
din Harghita. Un barbat gi-a pierdut
viata

AAR Oid 27,2027  thke

SCDALA POST EC

o VETOR
FENTSA Cum v TV

Kranstadt Hospitality Expert
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Albert diko
Parizs
ésabizsergetd
gondolatok

hargitanépe

DBogdin Macia Esmese:

A padlisangyala

25lej

Dana Gheorghiu:

Die Fabrukler

Kozma Miria
Csizma
akonyhaaszralon |

25 lej

Keresse a Hargita Népe kiadvdnyait tigyfélfogadd
iroddnkban, valamint a Corvina és Gutenberg
konyvesboltokban! |

Haazlenne &z utolsd slkelom, FElhagytad 2 hzaf,
fol
S Gabonatiszttist (trigrzést) VALLALOK, | o0 memdnl o e okt
Telefonszém: 0749-878436 - Csikszentkirdly | Mindkegy, hovd mennek 2 ledkek 2 haldl utn, a0ért kiizdtte),
559. szam. azenyén mindig vigydznd fog réd. | Most mér Kelkilect o el
{Ann Aguirre} anydr az 6z, a t8) atavasz,
Kiiren i
vegyes My tidalommal tudatek [ Nelkiled nemlosz ugyana,
> 00 s i, i fo. | B o =Ty
biikkbiitlés, fenydbitlés; fenydcandra s | aszeretett feleséy, édesanya, pedig pribaftunk.
széldeszka, Telefonszam: 0743-224045. nagymama, testvér, rokan, Kegikazstent,
> ELADG Bucher 600-as kaszélogép, egy- Redes e s i bart, mmm%ﬂmmmz
hengeres és kéthengeres benzinmotorok, KANABE JANKA ANKA Dfyan drdga voltd! nekiik,
egyhengeres, 16 LE Lombardini dizelmotor, ‘hogy azt nem pdtofa senk,
kapesoloszekrények, oylirdk, kerekek és ébﬁl:k I?I;i:vﬁézas:ivﬁzk uﬂ' ?,é,hﬂ nﬂu' Ledkdiok sebelt nem gydgy/a semm.
egyéb alkatrészek kaszaldgéphez, és egy embert prabald sze n foiyd v juljus . .
4 g g 31-én nemes lelkét visszaadta TeremiGjének. Sziviink mély féjdalméval,
romén burgonyapergetd. Telefonsz&m: Elungt szeretiniént mdozunk augusztus e Ioten akaratiban megnye

0746-021034.

Mindig nehéz elveszitent valskit.
Lyukat hagy a szivedben,
ami sosem gydgyul meg.
(Kevin Brooks)

F4j6 szivel emi¢keziink

CSUTAK MARIA
szil. Szécs

halalénak 2. évfordulgjan.
Aldott legyen a fdld, ahol pihen! Akik
ismerték és szerették, dldozzanak egy
percet draga emlékének! Emiéke legyen
aldott, nyugalma csendes! Lednyai és
azok csaladja - Csikszentsimon.

részvetnyilvanitas

* Mély megrendiléssel értesdtink kol-
1égénk,
NAGY JANS
iigyséd

haldlérgl. A Hargita Megyel Ugyvédi Ka-
mara munkakiizéssége Gszinte részvétét

24n, 7 brtol a Szent Agoston-templomban.
Felejthetetien halottunk temetési szertartésa
2022, auguszius 3-4n 10 drakor lesz a csfk-
szeredal Kaldsz negyedi temetGben. Driga
{eleségem, szeretett édesanyink egy kozosen
bejért Gt végéhez érve, 3]G szfvvel engedjiik el
a kezed. Haténkat feléd igyekeztiink kifejezni,
amig kiztlink vohtél. Sziviinkhen mindig élnt
fogs2! Az angyalok Grizzék dimod! Isten veled!
Bydszold szerettei - Esfkszereda.

Ade, hogy legyen erfim, egészen hazdig.
| Amen.

fejezi ki a gyaszold csalddnak.

Istenem, kBszimim mindaz, amft adtél,

Az &, aplhenést, a sok-sok szenvedést
Niszindi, amiért ol tanftottd],
Aszenvedéseket, amita ¥dllamea raktdl
Koslindm az élatet, ami sddby tartott,
Kiszindm a békét, 2 sok lelid harcat
Kaszongm, J6 Atydim, hogy felkem hozzid vigyk,

Mély f4jdalommal, de a
Jhisten akaratdt elfogadva
tudatiuk, hogy a drégajé fér,
Edesapa, nagytata, testvér,
rokon, szomszéd és 6 barat,

1ACZKG pEzst

sletének 89., hizassiganak 56. évében, 2022
s 3Hn visszaadta lelkét Teremtgjének.
Driga halottunk féldi maradvinyait 2022, au-
gusztus 2-4n 10 6rakor helyezzlk Srok nyupa-
fomra a csfkszentimre] rémal katoltkus temetd
ravataloz6j4hd a hetyl temetGbe. Hélds szfuvel
mondunk Idszonetet mindazért, amit értiink
tettél. Emléke legyen dldott, nyugaima csen-
des! A gyhszold csaldd-Cstkszentimre.

godva tudatjuk, hogy a drd-
gajb férj, édesapa, nagyapa,
testvér, apés, roken és j6
szomszéd,

TANKD IMRE

életének 75., hzassaginak 60. évében rivid,
de tirelemmel viselt betegséy utdn 2022. au-
pusztus +én s7ereti szive megszlint dobognl.
Dréga halottunk foldi maradvényait 2022,
auguszies 3-4n 13 Grakor helyezzik Hrok nyu-
galomraa Szentlélek utcal ravatalozshdl a helyi
temettbe. Emike legyen dldott, nyugalma
csendes! A gyészol6 csaldd.

Ahald!nem felent semmt.
Dsupdn Amentam 8 mdsik oldaira.

Sziviink mély féjdalmé-
val, de a Jdisten akaratdban
megnyugodva tudatjuk, hogy
a dréga 6 férj, édesapa, nagy-
tata, dédnagytata, testvér,
apés, koma, roken, szomszéd
6s}6 barét,

id. VERESS LASZL0
nyug. buszvezetd

Eletének 82., hazassaganak 55, évéhen, 2022.
Jilius 30-4n rovid szenvedés utdn szeretd
szive hirtelen megsziint dobogni. Driga ha-
lottunk foidi maradvédnyalt 2022, augusztus
3-an 10 drakor helyezziik Grok nyugalomra a
csikszentiéleki ravatalozghtl a helyl temetd-
be. Emiéke legyen &ldott, nyugalma csendes!
A gyészold csaldd.

| viszick benneteket, hogy tifs

AProfi M-Consulting Kft. mint kezdeményez6 és a Pan-

non Proiect Kft. mint tervezd, értesiti az érdekelteket, hogy el-
kezd8dott az alabbi Ovezeti Rendezési Terv projekt: Sipdlya
kialakitdsa (Gyergyészentmiklds, Léduj kérnyéke) tanulma-
nyok és felmérések elkészitésének szakasza. .
Eszrevételeket az emlitett tervvel kapcsolatban irasban le-
het megtenni 2022. julius 28. és 2022. augusztus 26. kozott a
polgarmesteri hivatal urbanisztikai tigyfélfogadé irod4jiban.
A fent emlitett rendezésiterv-javaslat megtekinthetd a

ott fegyetek, ahol én vagyok. (In. 14,3)
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MEMORIU DE PREZENTARE

1.INTRODUCERE;

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEIL:

DENUMIREA LUCRARIL R
PUZ-PENTRU AMENAJARE PARTIE DE SCHI $I ANEXE

BENEFICIAR: SC PROFI M-CONSULTING SRL rep. prin Nagy Erzsebet
PROIECTANT: PANNON PROIECT

DATA ELIBERARII : 2021

1.2. OBIECTUL PUZ

s Solicitari ale temei - program
PLAN URBANISTIC ZONAL se intocmeste la comanda beneficiarului — SC PROFI M-
CONSULTING SRL rep. prin Nagy Erzsebet.
Lucrarea de fati a fost realizata in baza Certificatului de Urbanism nr. 281 din 25.09.2020 si are
ca obiect modificarea reglementirilor urbanistice in vigoare referitoare la parcela cu nr. cadastral 53123,
52021, 52296, 52295, 52292, 52293 cu adresa postata Loduj, in scopul amenajarii unei partie de schi cu

anexe.
Elaborarea proiectului Puz- Amenajare partie de schi si anexe - 2 fost determinatd de necesitatea

definirii unui mod coerent de organizare urbanistici a amplasamentului si a zonei aferente, adecvata
functiunii propuse cu protejarea vecinatatilor.

» Prevederi ale programului de dezvoltare a localitafii

Zona studiata face parte din extravilanul municipiului Gheorgheni si este in prezent teren de
folosina padure si pasune, libera de constructii. Situarea amplasamentului in cadrul localitéii este

prezentata in plansa U/1.
Prezenta documentatie de urbanism in faza Plan Urbanistic Zonal se intocmeste in vederea

studierii contextului urbanistic premergitor realizdrii documentatiei tehnice pentru investitia Amenajare
partie de schi i anexe.

1.3. SURSE DOCUMENTARE
Prezentul Plan Urbanistic Zonal a fost elaborat pe baza prevederilor urmatoarelor acte

normative:
o Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile aduse actului

oficial, inclusiv cele prevazute in Ordinul 2701/2010 5i O.U.G. 7/02.02.2011
o Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996

S-au folosit, de asemenea, urmatoarele surse documentare:

N
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o Planul Urbanistic General al municipiului Gheorgheni si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia, aprobate prin H.C.L. 137/2018

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.  Evolutia zonei
Teritoriul luat in considerare pentru construirea obiectivelor mentionate este situat in extravilanu

municipiului Gheorgheni, in partea estica a municipiului ocupand o suprafata de teren de 57973 mp.
» Potential de dezvoltare

2.2. Incadrarea in localitate
Zona studiata face parte din extravilanul municipiului Gheorgheni si se afla amplasata in partea

estici a municipiului. Situarea amplasamentului in cadrul localitatii este prezentata in plansa U/1.
Folosinta actuald: pasune.
Terenul se invecineaza la:
nord — pasune, padure
- vest —drum public - padure
- sud - pasune , padure
- est - pasune, padure. apa curgdtoare

e Relationarea zonei cu localitatea

Teritoriul luat in considerare este accesibil din drumurile publice din DN 12 5i DC 12C.
2.3.  Elemente ale cadrului natural

¢ Relief
Formele de relief obiectiv determinate, legate intre ele prin raporturi de pozitie si geneza compun

structura morfologicd a teritoriului. Culoarul depresionar Giurgeu-Ciuc*apare ca o zond de
discontinuitate geografica datoritd miscérilor tectonice care au fracturat fundamentul cristalin, apoi a
eruptiilor vulcanice care au barat la vest zona si ingustdrii vailor Muresului si Oltului in bazinele de
acumulare ale Giurgeului si Ciucului, dupa retragerea marii pliogene. Toate au dus la crearea actualului
relief tipic intracarpatic, cu o serie de culmi montane(Calimani, Gurghiu, Harghita, Ciomatu, Ciuc,
Hasmasu si Giurgeu) care inchid la interior o zond coborati (600-850m), alungits pe directia nord-sud,
compartimentatd in doud sectoare depresionare: Giurgeu si Ciuc. Acest areal geografic se
individualizeaza prin treptele morfologice clasice: crestele montane, versantii, piemonturile, terasele si
luncile raurilor, de unde decurg procese si fenomene fizico-geografice si umano-geografice (climatul,
reteaua hidrograficd, invelisul vegetal si edafic, activitatile umane, potentialul geodemografic, structura
agezarilor, etc.). in cadrul Depresiunii Giurgeului se pot deosebi doud sectoare morfologice: cdmpia
fluviolacustrd Voslibeni-Remetea in sud si Podisul Subcetate-Toplita in nord, sectoare despartite
aproximativ pe linia localitdfilor Ditrdu-Remetea, de dealurile Senetea si Niarag. Vorbind la scara
lantului Carpatilor Orientali depresiunile de baraj vulcanic Giurgeu-Ciuc descresc, ca altitudine, de la
nord spre sud: incepand de la 1100 m la Glod, ajungénd in Giurgeu la 850-650m, Ciuc 750-600m.
Municipiul se afli la poalele muntilor Giurgeului de origine cristalino-mezozoici §i este strijuit la N de
vf, Prisca 1545 m, la E de vf. Fagul fnalt 1416 m, vf. Ciser 1364 m.Reteaua hidrograficiElementul cel
mai important al municipiului este pardul Belchia, care strange apa pérdu

g
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Retea hidrografica
fn judetul Harghita refeaua hidrografica se compune din trei bazine principale: -Muresul, spre vest (cu

afluentii Tarnava Mare si Tarnava Mica ); -Oltul, spre sud ( cu afluentii Homorodul Mare si Homorodul
Mic); -Bistricioara si Trotusul spre est. Fiind, in general, o zond de genezd a acestor rauri, in partea
centrald a judefului ele au aspectul unor ape de campie cu cursul lin, pentru ca spre limitele acestuia,
viile ingustate de chei si defileuri si le transforme in adevarate torente. O noti caracteristica o constituie
existenfa a peste 2000 de izvoare de ape minerale. Lacurile existente sunt de diverse origini, astfel:
lacuri naturale (Lacul Sfinta Ana — unicul lac de origine vulcanici din tara, Lacul Rosu, etc.), lacuri de
acumulare, lacuri de agrement, acumulari piscicole sau iazuri de decantare.

o (Clima

Clima prezinta diferentieri importante in functie de inaltime, vale, depresiune, curenti, dar , in principal
se remarca doud tipuri:

e climd continental moderatd in dealurile subcarpatice, unde verile sunt calde si bogate in
precipitatii, iar iernile friguroase si uneori viscole. Temperatura medie vara, luna iulie este de 18

grade iar a iernii, luna ianuarie este de -5,5 grade Celsius.

e climd montand specifica zonelor inalte in care verile sunt scurte, racoroase si bogate in
precipitatii, iar iernile geroase, viscolite i cu un strat de zipada gros i stabil o perioad
indelungati. Media temperaturilor este de 10 grade vara si -8 grade Celsius iarna.

Depresiunea Ciuc si Gheorgheni se individualizeaza din punct de vedere climateric datorita faptului cd
aici se constatd un topoclimat specific, caracterizat prin frecvente mari §i persistente indelungate ale
inversiunilor termice nocturne si de iarnd. Urmare a acestor fenomene, depresiunile respective se
situeaza printre regiunile cele mai reci din tara, atat in perioada verii cét §i a iernii.

2.4.  Circulatia
Circulatia se desfasoara pe refeaua DN 12, DC 12C.

2.5.  Ocuparea terenurilor

e Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiatd
Terenurile care intrd in alcatuirea zonei studiate sunt, in majoritatea lor, pasune.
Relationiri intre functiuni
Teren in extravilan - pasune, zona forestier.

e Gradul de ocupare a zonei cu fondul construit
Gradul de ocupare actual al zonei cu fond construit este de 0,00%.

e Aspecte calitative ale fondului construit
Nu este cazul.

e Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Nu este cazul.
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e Asigurarea cu spatii verzi
Spatiile verzi - zona forestiera.
e Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau zonele vecine

In zona studiata nu exista riscuri naturale (alunecari de teren, inundatii, cutremure).

‘e Principalele disfunctionalititi

Nu sunt.
2.6. Echipare edilitara

Alimentarea cu apa si canalizare menajera
Zona studiata nu este echipata cu retele de alimentare cu apa si canalizare.

Alimentare cu energie electrica si telefonie
In zona studiata exista LEA de inaltd si medie tensiune.

Gaze naturate
Zona studiata nu este echipata cu o retea de distributie a gazelor naturale.

Energie termica
Nu exista retea de distributie a energiei termice in zona.

Retea de telecomunicatie

Zona studiata nu este echipata cu o retea de telecomunicatie.

2.7.  Probleme de mediu
¢ Relatia cadru natural - cadru construit
In zona nu sunt prezente surse semnificative de poluare a mediului, Tinand cont de pozitia terenului, se

va asigura un echilibru intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

e Evidentierea riscurilor naturale si antropice
In zona studiata nu exista riscuri naturale (alunecari de teren, inundatii, cutremure)
Traseele din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare nu prezinta riscuri pentru

Zona.

e Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Nu este cazul.
¢ Evidentierea potentialului balnear si turistic

Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei
Investitia propusa prin prezentul proiect este o investitie de interes public, importantd pentru

intreaga zond pentru implicatiile orizontale pe care le va genera, §i pentru sustinerea
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potentialului turistic al localitatii. Proiectul va genera locuri de munci noi si va duce la fixarea
fortei de munci locale.El va oferi un cadru organizat pentru turisti, cu spatii si echipamente
moderne.

Dupi elaborarea prezentului proiect, conform legii 35/2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismului, beneficiarul va informa si consulta populatia cu privire la propunerile de
dezvoltare ale zonei prezente dn cadrul PUZ.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA A
Prin Plan Urbanistic Zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, priorititile, reglementarile de urbanism -
permisiuni si restrictii - necesare a fi aplicate dn utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor.
Elaborarea documentatiei pentru PUZ este obligatorie pentru schimbarea zonificirii functionale,
modificarile aduse regimului de construire, functiunile zonei, inaltimii maxime admise, coeficientului de
utilizare al terenului CUT si retragerii cladirilor fata de aliniament. Tot aici s¢ evidentiaza si procentul
de ocupare al terenului POT si distantele fatd de limitele si posterioare ale parcelei.

Propunerile privind organizarea urbanistica a zonei tin cont de faptul ca aceasta a fost desemnata
statiune turistici de interes local care trebuie sustinuta prin dotarea si echiparea cu infrastructurd
tehnico-edilitard precum si prin incurajarea investitiilor private in dotari turistice si de agrement.

Prin prezentul PUZ se propune schimbarea statutului terenului, din teren pasune situat in extravilan in
teren pentru constructii situat in intravilan si introducerea acestuia in cadrul PUG municipiu Gheorgheni
la sectiunea Reglementdri urbanistice ca trup izolat - zona agrement/sport - pentru investitia Amenajare

partie de schi i anexe.
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Din punct de vedere al incadrarii in contextul urbanistic, prin studiul de solutie s-au stabilit
urmatoarele elemente de tema de comun acord cu beneficiarul lucrarii : modificarea conditii urbanistice

- introducerea terenului zona edificabild in intravilan.

3.2.  Prevederi ale PUG
PUZul va fi introdus in PUG Municipiului Gheprghen pe baza de HCL aprobat.

3.3.  Valorificarea cadrului natural
Cadrul natural va fi valorificat in proporsie de 100%. Formele de relief prezente in zond studiatd

fiind propice pentru dezvoltarea activitatii majore propuse prin tema de proiectare i anume partii pentru
schi.De asemenea, va fi valorificati reteaua hidrograficd prezentd in zona studiatd prin stocarea apei
intr-un bazin de acumulare, folositi la procedura zipezii artificiale.

3.4. Modernizarea circulatiei
e Organizarea circulatiei si a transportului in comun

Accesibilitatea parcelei studiat:
Terenul studiat e accesibil din drum DC 12.
Organizarea circulatiei feroviare
Nu este cazul.
e Organizarea circulatiei navale
Nu este cazul. B

(=] ‘



RANNQI PROTECT_4#F

facebook v el
PROIECT NR.: 897/2C2]
Page 9 of 14

e Organizarea circulatiei aeriene
Nu este cazul.
e Organizarea circulatiei pietonale

Se amenajeaza trotuare pentru circulatia pietonala.
Parcajele in incinta vor fi dimensionate corespunzator normativelor si regulamentelor in vigoare

si vor fi amenajate in exteriorul cladirii Ia nivelul solului. De asemenea se vor dimensiona optim
circulatiile pietonale. Vor fi respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute de

normativele in vigoare.
Va fi realizat o platforma de parcare pentru autovehicule pentru angajati, separat pentru turistii cazati in

cadrul structurii de primire , parcadri pentru turistii careutilizeaza domeniul schiabil, parcéri pentru
autocare.

3.5. Zonificare functionala: reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Parcela detinuti de beneficiar are suprafatd de 867000 mp conform cadastralelor, din care

studiem 57973 mp.
S-au propus urmétoarele zone functionale:
M| - Zona structuri de primire turistica cu functiuni de acumulare, parcari. garaj
M2 - Zona de functiuni de primire pensiuni turistica cu functiuni de cazare si alimentatie publica
Spl - Zona de spatii verzi i dotari pentru agrement si sport (partie schi)
TE - Zona echipare edilitard din bazin de acumulare propus pentru instalatia de producere a zapezii artificiale
BILANT TERITORIAL
Tabel cu suprafetele propuse a fi introduse in intravilan

Nr. Carte | Nr. Cadastral Suprafata teren Suprafata teren propus
Funciara MP pentru introducere in
intravilan MP
53123 53123 39400 1500
52921 52921 424000 3000
52292 52292 45500 5000
52293 52293 66700 6
52295 52295 195000 20
52296 52296 96400 162
TOTAL 867000 9688
CATEGORII DE FOLOSINTA A EXISTENT PROPUS
TERENURILOR mp % mp o,
Zona construibila a terenului studiat
Zona de functiuni de primire pensiuni turistic cu 0 0% 9538 16.45

functiuni de cazare, garaj. stilpi de susjinere si statii
de andrenare - intravilan

Zona de spatii verzi si dotari pentru agrement i 5 5
sport {partie schi) - extravilan 0 0% 48285 83.29%
Zona echipare edilitara bazin de acumulare propus
pentru instalatia de producere a zapezii artificiale -
intravilan

0 0% 150 0,26 %
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Suprafata total zona studiata 57973 100 %
-din care intravilan va fi 9688 :
EXISTENT PROPUS
mp %o mp %
Teren de folosinta padure si pasune suprafata totala
conform carte funciare 0 0% 867000 100
Zona cu destinatie de sport si agrement 0 0% 57973 6.68%
PROPUS
mp %
Suprafata teren in extravilan 48285 83
Suprafata teren introdus in intravilan 9688 17
Suprafata studiata totala 57973 100
INDICI URBANISTICl
10%
POT maxim =
0,5
C.U.T. maxim =
Utilizarea functionala a terenurilor in cadrul zonei studiat
Utilizari premise
-functiuni de sport i agrement
- echipamente publice specifice zonei de sport
- functiuni turistice - cazare, alimentatie publica
- zone de circulatii, parcari
Parcela studiata va avea urmatoarele reglementari:
Aliniament constructii = dupd caz
Distanta minimé fata de limita parcelei este de 15 m.
Regim de inaltime maxim S+P+2E+M
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Amplasamentul nu este echipat edilitar. In zond nu sunt retele edilitare.
. Alimentarea cu apa — Alimentatie cu apa de baut pentru angajati se va asigura din comert (apd

din bidon).

10
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Alimentarea cu api pentru nevoi-igienico sanitare (grup sanitar) si pentru formarea zapezii artificiale se
va face dintr-o sursa proprie (izvor)

e Canalizare — bazin vidanjabil.

+ Alimentarea cu caldura se va realiza cu centrale termice proprii.

« Alimentarea cu energie electrica se va realiza bransamente din retelei existente in zona.
» Telecomunicatii: reteaua de telefonie mobild acopera zona studiata.

o Alimentare cu gaze naturale: nu este cazul

3.7. Protectia mediului
Prin noile masuri care se vor lua se vor diminua pani la eliminare sursele de poluare astfel:

. se vor depozita controlat deseurile, in cadrul fiecarei incinte

. se vor recupera terenurile degradate prin plantari de zone verzi

. se vor elimina disfunctionalitatile din domeniul cilor de comunicatie si al refelelor edilitare
majore

3.7.1. Caracteristicile planurilor i programelor cu privire in special la:
a) Gradul in care Planul Urbanistic Zonal creeazd un cadru pentri proiecte si alte activitdi viitoare fie
in ceea ce priveste amplasamentul. natura. marimea §i conditiile de functionare, fie in privinta alocarii
resurselor.
Prezenta documentatie la nivel de P.U.Z. isi propune sa constituie suportul juridic, institutional si tehnic
pentru realizare centru de schi in mun. Gheorgheni, postata Loduj, judetul Harghita.
Realizarea unui centru de schi isi va contribuie la dezvoltarea economica si turisticd a municipiului,
precum §i va asigura o alternativa noud pentru practicantii de sporturi de iarna. in judeul Harghita.
Terenul introdus in intravilan va fi amenajat astfel:

- La intrare se propune amenajarea unui parcare, construire garaj;

- Se construieste stafii de comanda, linie teleschi agatata pe stalpi;

- Vor fi realizate spatii de deservire turistic: alimentatie publicd, loc de cazare (pensiune);

- Lac alimentat din izvoare pentru nevoi-igenico sanitare si pentru formarea z3perii artificiale;

b) Gradul in care Planul Urbanistic Zonal influenfeazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in

care se integreazd sau care derivd din ele.
Cea mai apropiati vecinitate amenajata se afld peste 2,5 km gi este o amenajare turistica: partie de schi,

restaurant, hotel. Lucrarea propusa in PUZ nu afecteazi vecinatdtile.

¢) Relevanta planului peniru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva dezvoltdrii
durabile.

Suprafata totald a terenului conform Cartilor Funciare este 867000 mp. Terenul studiat 57973 mp din
care va fi introdus in intravilan 9688 mp. Toate constructiile prevazute §i parcarile vor fi amplasate in
teren intravilan. Linia teleschi va traversa terenului extravilan, Restul terenurilor in extravilan va rimane

ca spatii verzi fara interventii.

d) Probleme de mediu relevante pentru plan sau program.

d.1. Apa — conform Aviz de Gospodarirea Apelor nr. 68 din 01.1 1.2022

Alimentatie cu apa de baut pentru angajati se va asigura din comert (apa din bidon).

Alimentarea cu apa pentru nevoi-igienico sanitare (grup sanitar) i pentru formarea zipezii artificiale se
va face dintr-o sursa proprie (izvor)

o i
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Evacuarea apelor uzate - apele uzate menajere vor fi descércate intr-un bazin vidanjabil;
Apele pluviale se scurg liber la teren.

d.2. Aerul

Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, activitatile care pot constitui surse de poluare a
atmosferei sunt, in principal cele legate de traficul rutier.

Sursele de impurificare a atmosferei specifice amenajarii zona strazii sunt:

o surse stationare dirijate — emisiile de poluanti de ardere de la centrala termica pe baza de lemn.

o surse mobile — autovehiculele. Aceasta genereaza poluarea atmosferei cu CO, Nox. SO2, hidrocarburi

nearse CmHn, particule.
Lucririle de constructie se vor realiza cu respectarea actelor in vigoare, santierul urménd a fi imprejmiut

cu panouri, pentru limitarea dispersiei prafului.

d.3. Solul
Nu sunt inregistrate poludri accidentale ale solului si nici tendinte de depozitdri de diverse tipuri de

deseuri in zona amplasamentului studiat.

Prin realizarea proiectului, activitatile care pot fi considerate ca surse de impurificare a solului se impart
in doud categorii:

- surse specifice perioadei de executie,

- surse specifice perioadei de exploatare.
in perioada de executie a investitiei nu vor exista surse industriale de impurificare a solului cu poluanti.

Acestea pot apirea doar accidental, de exemplu prin pierderea de carburanti de la utilajele folosite
pentru realizarea lucrdrilor de constructie. Aceste pierderi sunt nesemnificative cantitativ si pot fi
inlaturate firi a avea efecte nedorite asupra solului.

fn perioada de functionare sursele posibile de poluare ale solului pot fi:

- depozitarea necorespunzitoare a deseurilor de ambalaje i menajere.

- pierderi de combustibil sau ulei de motor.
in vederea elimindrii posibilitatii impactului asupra solului, in viitor vor fi prevazute o serie de masuri:

- realizarea de spatii adecvate pentru colectarea selectivad a deseurilor menajere §i a deseurilor din
ambalaje, etc...

- lucrari de intretinere a solului in zonele verzi cu plantatii decorative.

Se poate concluziona c& din punct de vedere al factorului SOL, amenajarea amplasamentului studiat nu

va reprezenta o sursa de poluare.

d.4. Zgomotul si vibratiile

Prin realizarea proiectului, activitatile care pot fi considerate ca surse de zgomot si vibratii se impart in
doud categorii:

- surse specifice perioadei de executie,

- surse specifice perioadei de exploatare.
fntregul proces tehnologic care se desfagoara cu ocazia realizarii lucrdrilor de constructie este conceput

in sensul incadririi in prevederile legale si conform prevederilor din STAS 10009/88.

Utilajele prevazute sunt cu un grad ridicat de fiabilitate si usor de exploatat. Lucrarea in ansamblu s-a
conceput in vederea realizarii unui nivel minim de zgomot transmis prin elementele constructiilor,
precum si a unui nivel de zgomot de fond cat mai redus.

Dupi implementare parcirile si sistemul teleschi vor constitui o sursa suplimentara de zgomot avand un

efect nesemnificativ asupra mediului.
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d.5. Radiatiile
Lucrarile si activitafile propuse nu produc, respectiv nu folosesc radiatii, deci nu necesita luare de

masuri impotriva radiatiilor.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nafionale §i comunitare de
mediu (de exemplu. planurile si programele legate de gospoddrirea deseurilor sau de gospoddrirea

apelor)

Se va respecta OUG 195/2005 aprobatd prin Legea 265/2006, precum si actele normative subsecvente.

e.1. Managementul deseurilor

In incinta amplasamentului se estimeaza urmatoarele categorii de deseuri rezultate ca urmare a
activitatii desfasurate:

- deseuri de constructii — in faza de executie,

- deseuri de ambalaje.

- deseuri menajere si asimilabile celor menajere.
Deseurile din constructii se vor colecta in containere metalice si se vor gestiona de citre societatile

antrepenoare conform HG 856/2002. Va intra in sarcina antrepenorilor responsabilitatea gestiondrii §i
predarii catre societatile autorizate de salubritate a deseurilor generate pe amplasament, in fazele de
executie a proiectului.

Degeurile de ambalaje vor fi sortate pe tipuri de ambalaje, stocate temporar in containere care nu permit
impristierea lor si vor fi valorificate prin agenti economici autorizati.

Deseurile menajere se vor colecta intr-o pubeld autorizatd in fiecare gospodirie dupi care se va
transporta in conformitate cu contractul incheiat cu intreprinderea de salubrizare. Pe amplasament nu se

estimeazi a se produce alte tipuri de degeuri.

e.2. Gospodarirea deseurilor periculoase

Din desfisurarea activititii propuse nu rezultd consumuri sau comercializiri de substante toxice si
periculoase.

e.3. Protectia calitatii apelor

Se vor lua misurile de gestionare eficientd a apei.

Apa uzati menajerd se va incadra in cerinfele de calitate ale NTPA 002, iar cea pluviala in parametrii
NTPA 001.

Vor fi luate toate masurile pentru respectarea Legii 107/1996, cu modificirile si completarile ulterioare,
precum si actele normative subsecvente, respectiv HG nr. 352/2005.

e.4, Protectia calitatii acrului

Pentru indeplinirea obiectivelor in domeniul protectiei aerului se vor respecta prevederile Ordinului
MAPAM 592/2002 privind aprobarea normativului privind stabilirea valorilor limiti, a valorilor de
prag, a criteriilor si metodelor de evaluarea dioxidului de sulf, dioxidului de azot, pulberilor in suspensie

si monoxidului de carbon in aerul inconjurator.
Cadrul natural cu o vegetatie bogatd are rol de protectie si de ameliorare a climatului i calitafii aerului.

e.5. Protectia solului

La executarea lucririlor de decopertare se vor respecta conditiile impuse prin actele de reglementare,
precum si legislatia in vigoare. Nu se va realiza o presiune sporitd asupra solului, avénd in vedere
procentul de ocupare al terenului. Prin activititile propuse nu se suspicioneazi un impact asupra solului

sau subsolului.

3.7.2. Caracteristicile efectelor zonei posibil a fi afectate in special la:

a) probabilitatea, durata, frecvenia si reversibilitatea efectelor — nu este cazul.
b) Natura cumulativi a efectelor — nu este cazul.

- BEN 13
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¢) Natura transfrontalierd a efectelor — nu este cazul.

d) Riscul pentru sindtatea umana.

in vederea asigurarii protectiei mediului $i a sandtafii oamenilor, in cadrul prezentei documentatii
se previd toate mésurile ce se impun a fi luate.

) mirimea si spatialitatea efectelor — nu este cazul.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de:

I.Caracteristicile naturale speciale sau de patrimoniu cultural — nu este cazul
11.Depagirea standardelor sau a valorilor limité de calitate a mediului — nu se depégesc
valorile limiti. — conform Aviz de Gospodarirea Apelor nr. 68 din 01.11.2022
I11.Folosirea terenului in mod intensiv. — nu este cazul

Terenul in cauza nu va fi folosit in mod intensiv. [n urma amenajarilor propuse procentul
de ocupare al terenului va fi de max. 10%

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau internagional. Nu e cazul.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Obiective de utilitate publicd propuse in cadrul proiectului:
- Cii de comunicatie:

-alei, trotuare

-parcari

- Gospodarie comunala:

-retea alimentare cu energie electrica

- Agrement:

-partie de schi

-teleschi

- Institutii publice si servicii:

-spatii de deservire turistica : bar, grupuri sanitare, pensiune
-spatii administrative, spatii tehnice, depozite

-alte activititi compatibile

- Spatii verzi

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
Amenajarea si dezvoltarea urbanistica propusa se inscrie in prevederile P.U.G.-ului municipiufui

Gheorgheni pentru zona adiacenta.
Categoriile principale de interventie vor fi:

. construirea noilor obiective
. completarea retelelor edilitare
. realizarea cailor de comunicatie

Prioritatile de interventie vor fi in realizarea cailor de circulatie si a retelelor edilitare, apoi completarea
fondului construit.

lNTOCMl%
Arh. NAGY TOTA/Zity
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z. ELABORAT

1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:

DENUMIREA LUCRARIL: R
PUZ-PENTRU AMENAJARE PARTIE DE SCHI §I ANEXE

BENEFICIAR: SC PROFI M-CONSULTING SRL rep. prin Nagy Erzsebet

PROIECTANT: PANNON PROIECT

DATA ELIBERARII : 2021

A. PRESCRIPTII GENERALE

I DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. reprezintd o piesa de bazi in
aplicarea P.U.Z., el intarind si detaliind reglementarile din P.U.G. si este o documentatie de urbanism
cu caracter de reglementare, referitoare la utilizare si constructibilitatea a terenului.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu

ce face obiectul P.U.Z.

2. Baza legali a elaboririi
La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau:
1. Legea 50/1991 republicate privind autorizarea executarii constructiilor
2. R.G.U. aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al R.G.U., aprobat prin
Ordinu! MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.
3. Reglementarile cuprinse m P.U.G. si in prescriptiile regulamentului local de urbanism
aferente P.U.G., pentru zona ce face obiectul P.U.Z.

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul aferent P.U.Z. se elaboreaza cu scopul de a aprofunda si completa
regulamentui ce insoteste P.U.G. al localitatii. El explicd si detaliaza, sub forma unor prescriptii §i

recomandari, P.U.Z. preliminar in vederea urmaririi aplicérii acestuia.
Odata aprobat impreund cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale pe baza cérora se elibereaza certificatul de urbanism si autorizatii de

construire in perimetrul zonei studiate.
II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPAREA TERENURILOR

i proteiarea patrimoniului

natural construit
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Prin P.U.Z. s-au propus modificari pentru municipiul Gheorgheni fatd de ce s-a stabilit in

PUG. Prin aceasta modificare, se impune schimbarea statutul terenului, din teren pasune situate in

extravilan in teren pentru constructii situat in intravilan si introducerea acestuia in PUG municipiului

Gheorgheni, la sectiunea Reglementari urbanistice ca trup izolat — in zona agreement/sport — pentru

investitia Amenajare partic de schi si anexe. Destinatia acestor terenuri apare in plansa de

Reglementari cét si, ocuparea terenului intr-un mod rational si folosirea pentru o alta destinafie se
face cu respectarea normelor stabilite de Consiliul Local.

5. Reguli cu privire la sigurania constructiilor si la apirarea interesului public:

Deoarece terenul la care se referd P.U.Z. — este alctuitd din pimanturi ugoare pentru fundare
de tipul pamanturilor argiloase, nu se impun restrictii privind terenul de fundare, insd fiind necesare
studii geotehnice separate pentru autorizarea constructiilor.

Problema depozitarii reziduurilor menajere si a deseurilor va fi rezolvatd de beneficiar al
parcelei propuse prin amenajarea unor locuri de colectare a gunoiului si prin grija beneficiarului va fi
asigurat si transportul lui citre groapa de gunoi de catre o firma autorizata.

Potrivit cerintelor Inspectoratului de Protectie Civild Judetean Harghita, se va fine cont de
urmatoarele:

o pentru realizarea prevenirii populatiei despre pericolul atacului aerian sau al producerii unor
dezastre, dacd perimetrul construibil este extins in afara razei de audibilitate a semnalului
sonor (sirend) se vor prevedea prin grija Consiliului Local, sireni de alarmare, astfel incét
semnalul sd poati fi receptionat in toatd zona construibild a P.U.Z.

o conform art. 33 din Legea Protectiei Civile nr. 106/1996, proprietarul parcelei din P.U.Z.
preliminar are obligaia sa prevada la noile investitii addposturi de protectie civild (dacd este
cazul). La eliberarea autorizatiei de construire, se obfin obligatoriu avizul Inspectoratului de
Protectie Civila Judetean.
fn zonele de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, in zonele expuse

riscurilor tehnologice, a cablurilor de fibra opticd, a cailor de comunicatie autorizarea executarii
constructiilor se realizeaza in conditiile respectdrii prevederilor din art. 11 din R.G.U.

La proiectarea retelelor de alimentare cu apa sau la puturi forate individual pentru se va lua in

considerare i proiectarea instalaiilor pentru alimentare cu apé in caz de incendiu.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fati de punctele cardinale - se vor respecta orientarea corectd fati de punctele
cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihic): conform cu anexa 3 din Regulamentul General

de Urbanism i OMS 114/2014.

Amplasarea fati de drumuri publice - clddirile se vor amplasa retras fatd de ciile de circulatie
majoare, cu respectarea profilelor strazilor.

Amplasare fati de ciii ferate din administratia SNCFR: nu este cazul
Amplasarea fasi de aeroporturi:nu este cazul

Amplasarea fati de aliniament: Nu este cazul.

Amplasare in interiorul parcelei: se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in Ordinul
nr. 536/1997 al Ministerului Sanatatii. Din punct de vedere al normelor PSI se vor respecta distantele
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de siguranta intre cladiri (constructii propuse) conform Normativului 118/1998 cu complectarile si
modificérile ulterioare.

7. Reguri cu privire la asigurarea acceselor abligatorii

Accese carosabile: autorizarea executirii constructiilor se va face doar asigurrii proaibiltatilor de
acces la drum public sau privat, avand caracteristicile necesare pentru satisface exigentele de

securitate, apirare contra incendiilor si protectiei civile.

Accese pietonale: se pot realiza pasaje §i curfi comune private sau accesibile publicului permanent
sau numai in timpul programului de functionare precum si accese de serviciu. In toate cazurile
prezentate este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu

dificultati de deplasare.

8. Reguri cu privire la echiparea edilitari:

Racordare la retele publice de echipare edilitari: se va asigura racordarea la retele publice de
echipare edilitard pentru toate constructiile: alimentare cu energie electrica.

Realizarea de retele edilitare - autorizarea constructiilor este permisd cu conditia conectdrii la
retele edilitare odatd cu realizarea lor.

9. Reguri cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
Parcelare: se admit operatiuni de divizare sau comasare a pasrcelelor, numai cu conditia ca toate

parcelele rezultate s3 fie construibile.
fnzltimea constructiilor: indl{imea maxima a cladirilor va fi: S+P+2E+M

Aspectul exterior al constructiilor: Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice fiecarei
functiuni si dorintei investitorilor, dar cu conditia realizirii unor ansambluri compozitionale care sa
tind seama de particularititile sitului, de caracterul general al zonei.

10. Reguri cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje: se vor asigura locuri de parcare pentru toate functiunile propuse, proportional cu suprafata
si destinatia acestora, §i conform normativelor in vigoare.

Spatii verzi si plantate: spatiile neconstruite §i neocupate de accese si trotuare vor fi plantate cu
gazon $i vor fi amenajate specific: alei pietonale, pergole, mobilier urban, plantatii de arbori §i

arbugti de deferite specii.
fmprejmuiri: Spre spatiu public aliniamentul va fi inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire.

imprejmuirile orientate spre spatiul public vor fi realizate din grilaj metalic sau intr-un sistem similar
care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Inal{imea maxima va fi de 2,50

metri.
imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.5 m iniltime si vor fi de tip opac sau

transparent.
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Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei, fard a afecta
spatiul public.

IIl. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Unitti si subunitati functionale:
Zoni agreement/sport

Sp — Sport si agrement
Generalitati
Zond cu functiuni agreement/ sport/ turism.

Zone si subzone functionale:
M| - Zona structuri de primire turistica cu functiuni de acumulare, parcéri, garaj

M2 - Zona de functiuni de primire pensiuni turistica cu functiuni de cazare si alimentatie publicd

Spl - Zona de spatii verzi si dotdri pentru agrement st sport (partie schi)
TE - Zona echipare edilitard din bazin de acumulare propus pentru instalatia de producere a zipezii artificiale

Functiunea dominanti:
- este cea de sport §i cazare turistica

Servicii de interes general
- Zona cu caracter urban ocupati cu functiuni de servicii, comerf

UTILIZARI FUNCTIONALA

Utiliziri permise:

- functiuni de cazare: hotel, pensiune, casa de vacantd,etc.
- functiuni alimentatie publica: restaurant, bitro, bar, etc.
- functiuni de administrarea afacerilor: birouri

- functiuni sport, agreement : teleschi, statie comanda,

- zona circulatii, parcari

- functiuni aferente infrastructurii de transport

Utiliziiri permise cu conditii:
- functiuni comerciale, servicii cu conditia sa fie compatibile cu functiune de sport, cazare

- elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasrii acestora in subteran sau in
afara spatiului public

Utiliziiri interzise:

- unitai care prezinta pericol de poluare, peste limitele admise, pentru sol, aer si apa

- unitati care prezinta pericol de risc tehnologic
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- amplasarea de unitati care, prin natura lor, prezintd un aspect dezagreabil spre arterele majore de
circulatie rutierd. Astfel de unitéti vor fi retrase fafa de circulatie si mascate prin perdele de vegetatie

fnaltd si medie.

- AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINJAMENT

Nu este cazul.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu distanta minima
conform Codului Civil.

- AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITA POSTERIOARA

Retragere fatd de limita posterioard de proprietate cu distanta minimi conform Codului Civil.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACCEASI PARCELA

fn cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladire , intre fatadele acestora se va
asigura o distanti minim4 egali cu doua treimi din indlfimea celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 3

m.

- CIRCULATII ST ACCESE

Parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces la drumurile publice, in mod direct.
Accesul carosabil (inclusiv poarta) va avea latimea de minim 3m.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Se va asigura un numdr de parcaje egal cu cel prevézut pentru functiunea dominanté a zonei conform

Regulament General de Urbanism anexa 5.

- iNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul maxim de iniltime a constructiilor va fi de S+P+2E+M.

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine

functiunii acestora, caracterul zonei aga cum a fost el descris in preambul i peisajul urban.
Materialele utilizate si fie materiale naturale, piatrd natural, lemn masiv natural, eventual tigle. cu
finisaj avand aspect de material natural.

Arhitectura cladirii va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Acoperisurile cu sarpanti vor avea forme simple, in doud sau patru ape sau cu terasd.

- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale.




D))
Ll

PROIECT NR.: 897/2021
Page 6 of 6
. Alimentarea cu apa — Alimentatie cu apa de baut pentru angajati se va asigura din comert

(apa din bidon).
Alimentarea cu apa pentru nevoi-igienico sanitare (grup sanitar) si pentru formarea zipezii artificiale

se va face dintr-o sursd proprie (izvor)

e Canalizare — bazin vidanjabil.

« Alimentarea cu caldura se va realiza cu centrale termice proprii.

« Alimentarea cu energie electrica se va realiza bransamente din retelei existente in zona.
+ Telecomunicatii: reteaua de telefonie mobila acopera zona studiatd.

e Alimentare cu gaze naturale: nu este cazul

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.)

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 10% din

suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatiei (joasa, medie si inalta).

- IMPREJMUIRI

Spre spatiu public aliniamentul va fi inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire. Imprejmuirile
orientate spre spatiul public vor fi realizate din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Indl{imea maximi va fi de 2,50 metri.
{mprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.5 m inaltime si vor fi de tip opac sau

transparent.
Portile Tmprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei, fard a afecta

spatiul public.

Procentul de ocupare a ternului (POT)

P.O.T. maxim = 10%

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

C.U.T. maxim = 0,5
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Suprafata teren ballm!al;e‘xgavﬂanu munlcipiului Gheorgheni : 867 000 mp
m

Nr. cadastral 53123
Nr. cadastral 52921
Nr. cadastral 52296
Nr. cadastral 52295
Nr. cadastral 52292
Nr. cadastral 52293

P.O.T. ex.=0,00 %
CU.T ex,

14
2424000 mp
=96 400 mp
=195 000 mp
=45 500 mp
=66 700 mp
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P.0.T. propus = 10,00 %
CULT. propus = 05
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