AVIZA
Nr. Zé_{/PH/QOQS Secretarul general af)

ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI

CONSILIUL LOCAL

Selyem-Hideg

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru amenajare partie de schi si

anexe, in municipiul Gheorgheni, postata Loduj, judetul Harghita

Consiliul Local al Municipiului Gheorgheni

in sedinta ordinara din data de 2023,
Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr. 13174/2023 al primarului Municipiului Gheorgheni;
Raportul de specialitate nr. 13172/20.07.2023 al inspectorului cu
responsabilitati in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului din cadrul
aparatului de specialitate al primarului Municipiului Gheorgheni;

Raportul informarii si consultarii publicului nr. inreg.12705/12.07.2023,

Planul Urbanistic Zonal pentru Amenajare partie de schi si anexe — Proiectant
general: S.C. Pannon Proiect S.R.L., Proiect nr.897/2021 - beneficiar: S.C. PROFI
M-CONSULTING S.R.L.,

Avizul nr.28 din 20.06.2023 al arhitectului sef al Consiliului Judetean Harghita
pentru elaborare Planul urbanistic zonal - Amenajare partie de schi si anexe —
generat de imobilele situate in extravilanul municipiului Gheorgheni, nr. F.N.,
Avizul de amplasament favorabil nr. 7050220204799/15.02.2022, emis de
Distributie Energie Electricad Romania — Sucursala Harghita,

Avizul de principiu favorabil nr. 239/16.02.2023 al SPLTAC Gheorgheni,

Decizia de incadrare nr. 8/13.02.2023 a Agentiei pentru Protectia Mediului
Harghita,

Avizul nr.226/03.03.2022 al Ministerului Culturii,— Directia Judeteana pentru
Cultura Harghita

Avizul nr.758/28.12.2022 al Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale,

Avizul nr.A09/21.02.2022 al ANIF - Filiala Teritoriald de Imbunatatiri Funciare,
Harghita,

Avizul nr.76/17.03.2022 al Ministerului Antreprenoriatului si Turismului,
Notificarea nr. 2602/56/C/24.02.2022 a Directiei de Sanatate Publicad Harghita,
eliberata pe baza asistentei de specialitate de sanatate publica,

Avizul prealabil de oportunitate nr. 3340/04.03.2022 al Municipiului Gheorgheni
Certificatul de urbanism nr. 281/25.09.2020 emis in scopul: Amenajare partie de
schi si anexe — prelungit valabilitatea p]n[la data de 25.09.2023,,

Extrase de carte funciara nr.: 52296 Gheorgheni, 53123 Gheorgheni, 52293
Gheorgheni, 52295 Gheorgheni, 52292 Gheorgheni, 52921 Gheorgheni,

H.C.L. nr.137/2018, privind aprobarea Planului Urbanistic General al
Municipiului Gheorgheni si a Regulamentului Local de Urbanism aferent,

H.C.L. nr. 20/2012, privind aprobarea ,Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului”
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Vazand avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectia mediului,
turism, agricultura ~ constituite din cadrul Consiliului Local al Municipiului Gheorgheni,
In conformitate cu prevederile:

- art. 129 alin. (2) lit. ¢, alin. (6) lit.c) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ;

—- art.47, art.47! din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

— art.23, alin. (2) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, (r2), cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.92, alin. (2) din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

- art.5?, alin. (2) din O.U.G. 34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii
fondului funciar nr. 18/1991,

- H.G. nr.525/1996, republicata, pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

—  Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010, pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile ulterioare;

Tinand cont de prevederile art.7 din Legea nr.52/2003, privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicata, cu modificarile ulterioare — Proces-verbal de afisare
nr. {2023,

In temeiul art. 139 alin. (3) lit. e) si art. art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioareTinand,

HOTARASTE:

Art.1 - Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului nr. 12705 din
12.07.2023, privind Planul Urbanistic Zonal pentru Amenajare partie de schi si anexe,
prevazut in Anexa nr.1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 - (1) Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru Amenajare partie de schi si
anexe, pe terenul in suprafata totala de 57.973 mp, situat in municipiul Gheorgheni,
postata Loduj, judetul Harghita — Proiectant general: S.C. Pannon Proiect S.R.L., Proiect
nr.897 /2021 - beneficiar: S.C. PROFI M-CONSULTING S.R.L.

(2) Terenul prevazut la alin. (1) se identifica prin:

a) Carte funciara nr.52296 Gheorgheni, nr. cad 52296, teren
extravilan In suprafata de 96.400 mp, categorie de folosinta
pasune - proprietar tabular: Composesoratul Gheorgheni,

b) Carte funciara nr.53123 Gheorgheni, nr. cad 53123, teren
extravilan In suprafata de 39.400 mp, categorie de folosinta
pasune - proprietar tabular: Composesoratul Gheorgheni,

c) Carte funciarda nr.52293 Gheorgheni, nr. cad 52293, teren
extravilan in suprafata de 66.700 mp, categorie de folosinta
pasune - proprietar tabular: Composesoratul Gheorgheni,

d) Carte funciara nr.52295 Gheorgheni, nr. cad 52295, teren
extravilan In suprafata de 195.000 mp, categorie de folosinta
pasune - proprietar tabular: Composesoratul Gheorgheni,

e) Carte funciara nr.52292 Gheorgheni, nr. cad 52292, teren
extravilan in suprafata de 45.500 mp, categorie de folosinta
pasune - proprietar tabular: Composesoratul Gheorgheni,

f) Carte funciard nr.52921 Gheorgheni, nr. cad 52921, teren
extravilan in suprafata de 424.000 mp, categorie de folosinta
neproductiv — proprietari tabulari: cota 1/2: Sajgé Vormair Jozsef
Laszlo si Sajgé Vormair Eva; cota 1/2: Bajcsi Istvan Laszlo si
Domokos Csilla.
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Art.3 - Se aproba introducerea in intravilanul municipiului Gheorgheni a

terenului extravilan in suprafata totala de 9.688 mp, din care:
1) suprafata de 1.500 mp, din terenul cu suprafata totald 39.400 mp,
identificat in Cartea funciara nr.53123 Gheorgheni, nr. cad 53123,
2) suprafata de 3.000 mp, din terenul cu suprafata totala 424.000 mp,
identificat in Cartea funciara nr.52921 Gheorgheni, nr. cad 52921,
3) suprafata de 5.000 mp, din terenul cu suprafata totala 45.500 mp,
identificat in Cartea funciara nr.52292 Gheorgheni, nr. cad 52292,
4) suprafata de 6 mp, din terenul cu suprafata totalda 66.700 mp,
identificat in Cartea funciara nr.52293 Gheorgheni, nr. cad 52293.
S) suprafata de 20 mp, din terenul cu suprafata totala 195.000 mp,
identificat in Cartea funciara nr.52295 Gheorgheni, nr. cad 52295,
6) suprafata de 162 mp, din terenul cu suprafata totald 96.400 mp,
identificat in Cartea funciara nr.52296 Gheorgheni, nr. cad 52296.

Art.4 - Termenul de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal pentru Amenajare
partie de schi si anexe, pe terenul in suprafata totald de 57.973 mp, situat in municipiul
Gheorgheni, postata Loduj, judetul Harghita, este de 10 (zece) ani, de la data intrarii
in vigoare a prezentei hotarari.

Art.5 - Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de cétre: primarul
Municipiului Gheorgheni, Compartimentul urbanism si amenajare teritoriu din cadrul
aparatului de specialitate al primarului municipiului Gheorgheni.

Art.6 - (1) Prezenta hotarare se comunica prin intermediul secretarului general al
Municipiului Gheorgheni:

a) Prefectului Judetului Harghita,

b) Primarului Municipiului Gheorgheni,

¢) Compartimentului urbanism, amenajare teritoriu, disciplind in
constructii din cadrul aparatului de specialitate al primarului
municipiului Gheorgheni,

d) Serviciului financiar, impozite si taxe locale din cadrul aparatului
de specialitate al primarului municipiului Gheorgheni,

e) Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Harghita, respectiv
S.C. PROFI M-CONSULTING S.R.L., prin grija Compartimentului
urbanism, amenajare teritoriu, disciplind in constructii din cadrul
aparatului de specialitate al primarului municipiului Gheorgheni.

(2) Prevederile prezentei hotarari se aduce la cunostinta locuitorilor
municipiului Gheorgheni prin: afisare la sediul U.A.T. Municipiul Gheorgheni — piata
Libertatii nr.27 - respectiv pe site-ul oficial al Municipiului Gheorgheni:
www.gheorgheni.ro

Gheorgheni, la data de .2_/{ iulie 2023

INITIATOR,
PRIMAR

Mentiune: Se adopta cu majoritatea absoluta a consilierilor locali in functie

Hotararea se redacteaza in 3 exemplare originale
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ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI
Directia Generali Tehnica si de Urbanism
535500 Gheorgheni, p-ta Libertatii nr.27, jud. Harghita
tel.: 0266-364 650: fax: 0266-364753; e-mail: primaria@gheorgheni.ro

Nr. inreg. 13174/2023

Referat de aprobare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
pentru Amenajare partie de schi si anexe
in municipiul Gheorgheni postata Loduj, judetul Harghita

in urma Certificatului de Urbanism nr. 281 din 25.09.2020, depus de SC Profi M-
Consulting SRL cu sediul in comuna Ciumani, nr. 1560, cod postal 537050, judetul Harghita, repr.
prin Nagy Erzsébet in calitate de administrator, s-a solicitat realizarea Planului Urbanistic Zonal
care are ca scop Amenajare pdrtie de schi si anexe, in mun. Gheorgheni, postata Loduj.

Vd facem cunoscut ca, zona studiatd se afla in extravilanul municipiului
Gheorgheni, identificat cu CF nr. 53123, nr. cad. 53123, CF nr. 52921, nr. cad. 52921, CF nr.
52296, nr. cad. 52296, CF nr. 52295, nr. cad. 52295, CF nr. 52292, nr. cad. 52292 si CF nr. 52293,
nr. cad. 52293 si folosinta actuala a terenului: pasune. Certificatul de urbanism s-a solicitat pentru
suprafata de 57.973 mp. Terenul urmeaza sa fie amenajat conform cererii pe baza proiectului nr.
897/2021, elaborat de S.C. Pannon Proiect S.R.L. prin sef proiect arh. Czirjak Jozsef Levente, cu
sediul in municipiul Oradea, strada Szigligeti Ede, nr. 2-4. Pentru zona studiatd nu au fost
claborate PUZ-uri sau PUD-uri, conform C.U. nr. 281/25.09.2020.

Prin Plan Urbanistic Zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, priorititiile. reglementarile de
urbanism - permisiuni si restrictii — necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor si
conformareaconstructiilor. Elaborarea documentatiei pentru PUZ este obligatoric pentru
schimbarea zonificérii functionale, modificirile aduse regimului de construire, functiunile zonei,
indltimii maxime admise, coeficientul de utilizare a terenului CUT si retragerii cladirilor fata de
aliniament. Tot aici se evidentiaza si procentul de ocupare a terenului POT si distantele fata de
limitele parcelei. Propunerile privind organizarea urbanistici a zonei tin cont de faptul ca aceasta
a fost desemnata statiune turistica de interes local care trebuie sustinuta prin dotarea si echiparea
cu infrastructurd tehnico-edilitara precum si prin incurajarea investitiilor private in dotari turistice
si de agrement.

Prin prezentul PUZ se propune schimbarea statutului terenului, din teren pisune situat in extravilan
in teren pentru constructii situat in intravilan si introducerea acestuia in cadrul PUG a municipiului
Gheorgheni la sectiunea Reglementari urbanistice ca trup izolat — zona agrement/sport — pentru
investitia Amenajare partie de schi si anexe.

Modernizarea circulatiei

Parcajele in incinta vor fi dimensionate corespunzator normativelor si regulamentelor in vigoare
si vor fi amenajate in exteriorul cladirii la nivelul solului. De asemenea se vor dimensiona optim
circulatiile pietonale. Vor fi respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri previazute
de normativele in vigoare. Va fi realizat o platforma de parcare pentru autovehiculele angajatiilor.
separat pentru turistii cazati in cadrul structurii de primire, parcari pentru turisti care utilizeaza



domeniul schiabil, parcari pentru autocare. Accese carosabile: autorizarea executarii
constructiilor se va face doar asigurarii de acces la drum public sau privat, avand caracteristicile
necesare pentru satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor si protectiei civile.
Accese pietonale: se pot realizare pasaje si curti comune private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si accese de serviciu. In toate
cazurile prezentate este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

Bilant teritorial

Tabel cu suprafetele propuse a fi introduse in intravilan

S teren propus
Nr. CF Nr. cad. S teren (mp) pentru introducere
in intravilan (mp)
53123 53123 39400 1500
52921 52921 424000 3000
52292 52292 45500 5000
52293 52293 66700 6
52295 52295 195000 20
52296 52296 96400 162
TOTAL 867000 9688
CATEGORII DE FOLOSINTA EXISTENT PROPUS
A TERENURILOR mp 9% mp %

Zona construibila a terenului studiat

Zona de functiuni de primire pensiuni turistica
cu functiuni de cazare, garaj, stalpi de sustinere
si statii de andrenare - intravilan 0 0 9538 16.45

Zona de spatii verzi si dotari pentru agrement B
si sport (pértie schi) - extravilan 0 0 48285 83.29

Zona echipare edilitara bazin de acumulare
propus pentru instalatia de producere a

zapezii artificiale - intravilan 0 0 150 0.26
Suprafata total zona studiati 57973

: : ; 100
- din care intravilan va fi 9688

P.O.T. max = 10%; C.U.T. max = 0,5; Regim max. de inil{ime = S+P+2E+M

Protectia mediului:

in cadrul prezentului P.U.Z. se iau in considerare necesitatile de protectie a mediului, si se
propun mdsuri de prevenire si protectie, conform normelor in vigoare. Amenajarile si
constructiile propuse se vor amplasa urmarind afectarea minima a terenului.

imprejmuiri

Spre spatiul public aliniamentul va fi inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire. Imprejmuirile
orientate spre spatiul public vor fi realizate din grilaj metalic sau intrun sistem similar care
permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Indltimea maxima va fi de 2.50
metri. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m inaltime si vor fi de tip opac
sau transparent. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interioarul
parcelei, fard a afecta spatiul public.



Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale
Alimentarea cu apa: Alimentatie cu apa de baut pentru angajati se va asigura din comert (apa
din bidon). Alimentarea cu apa pentru nevoi-igienico sanitare (grup sanitar) si pentru formarea
zapezii artificiale se va face dintro sursa proprie (izvor).

Canalizare: se va construi/monta bazin vidanjabil

Alimentarea cu cildura: se va realiza cu centrale termice proprii

Alimentarea cu energie electrici: se va realiza bransamente din retelei existente in zona.
Telecomunicatii: reteaua de telefonie mobila acopera zona studiata.

Alimentare cu gaze naturale: nu este cazul.

Termenul de valabilitate Planului Urbanistic Zonal pentru aceasta zona este 10 ani.

Potrivit cu cele de mai sus initiez si sustin proiectul de hotdrare privind aprobare PUZ pentru
Amenajare pdrtie de schi si anexe in municipiul Gheorgheni postata Loduj.

Dat fiind specificul investitiei urmdrite prin realizarea PUZ-ului — partie de schi — cu
utilizabilitate limitata pe perioada iernii, se impune adoptarea hotararii cu reducerea cu o treime a
termenului de afisare astfel incat investitia sa poate fi realizata Tnaintea inceperii sezonului de
iarna.

Gheorgheni, 20.07.2023

RIMVAR
Csergo Tibo dras



ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI
Directia Generala Tehnica si de Urbanism
535500 Gheorgheni, p-{a Libertatii nr.27, jud. Harghita
tel.: 0266-364 650; fax: 0266-364753; e-mail: primaria@gheorgheni.ro

Nr. inreg. 13172/2023

Raport de specialitate
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
pentru Amenajare partie de schi si anexe
in municipiul Gheorgheni postata Loduj, judetul Harghita

in urma Certificatului de Urbanism nr. 281 din 25.09.2020. depus de SC Profi
M-Consulting SRL cu sediul in comuna Ciumani, nr. 1560, cod postal 537050, judetul
Harghita, repr. prin Nagy loan in calitate de administrator, s-a solicitat realizarea
Planului Urbanistic Zonal care are ca scop Amenajare pdrtie de schi si anexe, in mun.
Gheorgheni, postata Loduj.

Vi facem cunoscut cd, zona studiatd se afla in extravilanul municipiului
Gheorgheni, identificat cu CF nr. 53123, nr. cad. 53123, CF nr. 52921, nr. cad. 52921,
CF nr. 52296, nr. cad. 52296, CF nr. 52295, nr. cad. 52295, CF nr. 52292, nr. cad. 52292
si CF nr. 52293, nr. cad. 52293 si folosinta actuald a terenului: pasune. Certificatul de
urbanism s-a solicitat pentru suprafata de 57.973 mp. Terenul urmeaza s fie amenajat
conform cererii pe baza proiectului nr. 897/2021, elaborat de S.C. Pannon Proiect S.R.L.
prin sef proiect arh. Czirjak Jozsef Levente, cu sediul in municipiul Oradea. strada
Szigligeti Ede. nr. 2-4. Pentru zona studiatd nu au fost elaborate PUZ-uri sau PUD-uri,
conform C.U. nr. 281/25.09.2020.

Termenul de valabilitate a PUZ-ului pentru aceastd zona este 10 ani.

Avand in vedere cele prezentate mai sus, propun spre aprobare proiectul asa cum
a fost initiat.

Gheorgheni, 20.07.2023

Persoana cu responsabilitdti in domeniul
amenajdrii teritoriului si urbanismului

Székely Attila
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ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI
Directia de Urbanism si Dezvoltare

535500 Gheorgheni, p-ta Libertatii nr.27, jud. Harghita
tel.: 0266-364 650; fax: 0266-364753; e-mail: primaria@gheorgheni.ro

Nr. 12705/2023

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
incheiat azi 12.07.2023 in sala de sedintd a municipiului Gheorgheni

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local al Municipiului
Gheorgheni, privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism,
aprobat prin HCL nr. 20/2012, luénd in considerare Ordinul nr. 2701/2010 emis de Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism.

Obiectul discutiilor purtate a fost:

Etapa 2 a elaborarii PUZ — documentare si elaborare studii in ceea ce priveste Realizare PUZ —
pentru amenajare pdrtie de schi si anexe.

Solicitantul este: SC Profi M-Consulting SRL, repr. prin Nagy loan (responsabil proiect)

Actele de autoritate publicd de reglementare eliberate de Mun. Gheorgheni, au fost:

- CU nr. 281/25.09.2020

- Anunt public nr. 11956/2022

- Proces verbal de afisare anunt cu nr. 12037/2022, pentru etapa 2 a elaborarii PUZ

Prin adresele nr. 13145/2022, 13147/2022, 13148/2022, 13146/2022 si 13149/2022 au fost
instiintati vecinii imobilului situat in mun. Gheorgheni, zona L6duj, prin care au fost invitati sa
transmita observatii si/sau propuneri privind intentia de elaborare PUZ, dar pana la data de
31.08.2022 nu au fost trimise observatii, propuneri. Fapt pentru care considerdm ca, vecinii sunt
de acord cu realizarea acestui PUZ.

Totodata in cursul elaborarii acestei PUZ a fost afisat un panou privind consultare asupra
propunerilor preliminare PUZ (conform anexa nr. | prezentei raport), si anuntul a fost publicat in
link-ul https://www.gheorgheni‘rolwp-conten‘u’uploads/2022/07/Anunt—public-PUZ-Proﬂ-M-
Consulting.pdf

Intentia de a realiza acest PUZ a fost publicat anuntul in limba romana (conform anexa. nr. 2)
in ziarul electronic ziarharghita.ro, la data de 02.08.2022, anuntul in limba maghiara (conform
anexa. nr. 3) a fost publicat in ziarul Hargita Népe, aparut la data de 02.08.2022, conform anexei
prezentei.

Anuntul a fost publicat cu respectarea Regulamentului aprobat de Consiliul Local Gheorgheni.

Gheorgheni, 12.07.2023

Viceprimar
Len Emil-Balazs

= Inspector
N Székely Attila
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FLONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE PLAN URﬂ NISTIC ZONAL :
ehajare partie de schi si anexe (UAT Gheorgheni, zona Loduj} illentificat prin nr. cad. 53123

Ame|
"&1‘,’_—,57‘77’- nr. cad, 5229, nr. cad. 52295, nr. cad. 52293, nr. cad. §2252.

B anuntului: 25.07.2022

\nifistor: SC Profi M-Consulting SAL, repr Prin Nagy foan

Mmm!nr SC Pannon Proiect SR.L
%NTARE SCHEMATICA A PROPUNERILOR

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA DBSERVATH
asupra documentelor expuse/disponibile la sedwl
Prim3ria Municipiutui Ghearghen, P-|a Libertatii, or. 27
in pericada 28.07.2027 - 26082022, intre orele: 8 30 si 1430
Persoana responsabild cu informarea si consultarea publiculu
Arh. Kosutlan Atlila - Arhitect Sef

Mun. Gheorgheni, P-{a Libertatii, ar. 27
arhitectsel@yherorygheni ro - 0T27-3%0781
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S.C. Profi M-Consulting S.R.L — Anunt public privind
etapa de documentare si elaborare studii pentru Plan
Urbanistic Zonal

Cid 31, 2022 BAR W0  Like

Anung public

privind etapa de documentare i elaborare studii pentru Plan Urbanistic Zonal

In#tiatorul S.C. Profi M-Consulting S.R.L., repr. prin Nagy loan gi elaboratorul 5.C. Pannon Prosect SRL, anunta
publicul interesat asupra etapel de documentare §i elaborare studii al Planului Urbanistic Zonal — pentry
menziare pirtie de schi gl anexe (VAT Gheorgheni, zona Loduj). _

Publicul este invitat s& transmitd observats i propuneri privind propunerea PUZ, in pericada de 28.07.2022 -
36.08.2022, 1a sediul Primdriei mun. Gheorgheni, Plata Libertits o 27, compartimentul urbanism. Documentatia
soate fi consuftath la sediul Pnmdnel mun Gheorgheni sau pe site-ul primiriel: hitps://wwwe.gheorghens.rofwp-
‘ontent/ uploads/2022/07/Anunt-public-PUZ-Profi44-Consulting..pdf

Kozérdeki hirdetés
tanulnsdnyok és felmérések elkészitése — Ovezeti Rendezési Tervhez

vofi M-Consulting KR mint kezdeményezl és az Pannon Proiect Kit nunt tervezt, értesits az érdekelteket, hogy
tkezdddott az alibbe Ovezet Rendezési Terv projedt:

Wpdlya kialakitisa (Gyergyoszentmiklos, Loduj kormyéke ) tandminyok és fdmérések elhésntésénel
rakasza,

srrevételeket, az emiitett terwel kapesolatban, irdsban lehet megtenni 2022.07.28 és 2022.08.26 hazott &
olghrmester hivata! urbarssztikai ugyféifogadd irodajaban, A fent emiitett rendezdsi terv Javastat, megtekintheto
gyergydszentmikidsi polgdrmestert hivatal urbanisztika osxtalyan, vagy & polgarmesten hivatal weboldalan:
:tns:;’jwmv.ghcarghcm.(oiwp{mwom&ﬂwﬂﬁmm-pwnc-m'ﬁuﬁ-ﬁ—&nﬂﬂm.pdf
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Keresse a Hargita Népe kiadvanyait tigyfélfogadé
iroddnkban, valamint a Corvina és Gutenberg
kényvesboltokban!

I TR OIORT IR TR

AProfi M-Consulting Kft. mint kezdeményezé és a Pan-
non Proiect Kft. mint tervezd, értesiti az érdekelteket, hogy el-
kezd6dott az aldbbi Ovezeti Rendezési Terv projekt: Sipdlya
kialakitdsa (Gyergydszentmiklés, Loduj kérnyéke) tanulma-
nyok és felmérések elkészitésének szakasza.

Eszrevételeket az emlitett tervvel kapesolatban irdsban le-
het megtenni 2022, jilius 28. és 2022. augusztus 26. kdzbtr a
polgdrmesteri hivatal urbanisztikai tigyfélfogadé iroddjaban.

A fent emlitett rendezésiterv-javaslat megtekinthetd a
gyergyoszentmikldsi polgdrmesteri hivatal urbanisztikai osz-
talyan vagy a polgdrmesteri hivatal weboldalan: https://www.
gheorgheni.ro/wp-content/uploads/2022/07/Anunt-public-
PUZ-Profi-M-Consulting pdf.

% Gabonatisztitést (tridrazést) VALLALOK.
Telefonszam: 0749-878436 - Csikszentkirdly
559, szam.

% ELADO tiizifa: biikk, gyertyan, feny,
biikkhiitles, fenyabutles; fenyocandra es
széldeszka, Telefonszam: 0743-224045,

3 ELADG Bucher 600-as kaszaldgép, egy-
hengeres és kéthengeres benzinmotorok,
egyhengeres, 16 LE Lombardini dizelmotor,
kapesoloszekrények, gydrik, kerekek és
egyéb alkatrészek kaszalogéphez, és ey
roméan burgonyapergetd. Telefonszam:
0746-021034.

Ha az fenne az utolsd alkalom,
‘hadd mondjam el, hagy seha ne felejtsd.
(.. szeretlek és mindig Is szeretn! foglak.
Mindlegy, hovd mennek a felkek a haldl utdn,
a2z enyém mindlg vigydzni fog rdd.

[Ann Aguirre]

Mély thidalommal tudatjuk
mindazokkal, akik ismerték,
tisztelték és szerették, hogy
aszeretett feleség, édesanya,
nagymama, testvér, roken,
kedves lsmerds s j6 bardt,

KANABE JANKA AKNA

életének 81, hizassdgénak 61. évében nehéz,
embert probéld szenvedés utén foly6 év julius
31-én nemes lelkét visszaadta Teremigjének.
Elhunyt szerettinkért imadkozunk auguszius
2-4n, 7 6rétdl a Szent Agoston-templomban.
Felejthetetien halottunk temetési szertartisa
2022. augusztus 3-4n 10 brakor lesz a esfk-
szeredai Kaldsz negyedi temetdben. Draga

Mindig nehéz elvesziteni valakit,
Lyukat hagy a szivedben,
ami sosem gydgyul meg.
(Kevin Brooks)

Fajo szivvel emlékeziink

CSUTAK MARIA
szil, Sz6cs

halalanak 2. evfordulojan.

Aldott legyen a fild, ahol pihen! Akik
ismerték és szerették, aldozzanak egy
percet draga emlékének! Emléke legyen
aldott, nyugalma csendes! Leanyal és

szeretett édesanydnk egy kizbsen
bejért Gt végéhez érve, fj6 szfvvel engedjik el
a kezed. Hélinkat feléd igyekeztlink kifejezni,
amiy kéztlink voltsl. Sziviinkben mindig élni
fogsz! Az angyalok drizék almod! Isten veled!
Byaszold szerettei - Csfkszereda.

Ethagytad a hizat,

amjt dgy szerefté),

fthagytdl mindent,

amiért kizaoHté.

Most mér Nélkdled jon ef

anydr, az 65z, 2 18] a tavasz,

De barmilyen s2épls,

Nelkdled nem fesz ugyanaz,
Bocsdss meg, ha valamit hibdrtunk,
Nem tudtunk meamenteni

pedig probaltunk.

Keérjiak az lstent,

gy fdl banjon Veled,

Helyettiink angyalok simogassik fefed.
Diyan dréga voltd! nekdnk,

hogy azt nem pétolja senki,

Lelkiink sebeit nem gydgy/tfa semmi.

Sziviink mély féjdalmaval,
de Isten akarataban megnyu-
godva tudatjuk, hogy a dré-
pa j6 férj, édesapa, nagyapa, |
testvér, apds, rokon és jo F8
szomszéd, .

TANKG MR

életének 75., hizassdganak 50. évében rivid,
de tirelemmel viselt betegség utén 2022. au-
guszius Hén wereti szive megszint dobogni
Draga halottunk fildi maradvényait 2022.
3-4n 13 brakor helyezzilk drok nyu-

azok csalidja - Csikszentsimon,

részvétnyilvanitas

Mély megrendiléssel értesiiltink kol
Iégénk, :
NAGY JANOS
igyséd
halatardl. A Hargita Megyei Ugyvedi Ka-
mara munkakizdssége Gszinte részvétét

fejezi ki a gyaszold csalddnak.

Istenem, kszmdm mindaze, amit adtal
Az &1, apihenést, & sok-sok szenvedést.
Aszenvedéseked, amit 2 véllamea rakidl.
Készdodm a2 élotet, ami sddig tartott,
Készinom a bekét, a sok lelki harcot.
Kaszinom, J6 Atydm, hogy felkem hozzdd vigyl,
;ﬁ. hagy legyen erdm, egészen hazdiy.

imen.

Mely fajdalommal, de a
l6isten akaratdt elfogadva
tudatjuk, hogy a driga jo férj,
#desapa, nagytata, testvér,
rokon, szomszéd és o barat,

LACZKG DEZSD

életének 89., hazassaganak 56. évében, 2022
Jilius 3én visszaadta lelkét Teremtdjének.
Dréga halottunk fGidi maradvényait 2022. au-
gusztus 2-4n 10 brakor helyezzik 8rok nyuga-
lomra a csikszentimrel romal katolikus temetd
ravatalozdj&hol a helyi temetdbe. Hélds szfvvel
mondunk kbszanetet mindazért, amit értiink
tettél. Emiéke legyen dldott, nyugalma csen-

galomraa Szentlélek utcal ravatalozobél a helyi
temetdbe. Emléke legyen dldott, nyugaime
csendes! A gydszold csaléd,

des! A gyaszold csaldd - Csikszentimre.

A hatd! nem jelent semmit.
Csupan dtmentem & maslk oldalra.

Sziviink mély féjdalmé-
val, de a Jdisten akaratdban
megnyugodva tudatjuk, hogy
a dréga j6 fér, édesapa, nagy-
tata, dédnapytata, testvér,
apds, koma, rokon, szomszéd
€5 J barit,

id, VERESS LASZLO

nyug. buszvezeti

életének 82., hazassaganak 5. duéhen, 2022.
jilius 30-dn rovid szenvedés utdn szeretd
szive hirtelen megszint dobogni. Driga ha-
fottunk f&ldi maradvinyait 2022. augusztus
3-dn 10 érakor helyezziik 6rok nyugalomra a
csfkszentléleki ravatalozébél a helyi temetd-
be. Emléke legyen dldott, nyugalma csendes!
A gyaszol6 csaldd.

Magammal visziek benneteket, hogy tifs
ot legyetek, aliol én vagyok. [In. 4.3)

Sziviink mély féjdalméval,
de a Jisten akaratiban meg-
nyugodva tudatjuk, hogy a
szeret édesanya, nagymama,

tzv. KULCSAR ILONA
sziil. Gergely

életének 83, bzvegységének 35. évében, 2022,
jilius 31-6n rovid szenvedés utin visszatért
Teremtfjéhez. Temetése 2022. augusztus 3-an,
szerdn 12 drakor lesz a csikzsbgidi ravatalo-
28bdl a helyi temetibe. Nyugodjal békében, az
{r Jézus szent nevében. Szeretettel és halival
biesdzunk. A gydszold csalid.

Megvasarolhato
az aruhaz.hargitanepe.ro
webdruhdzunkban.

Eldfizetésért hivja terjesztoinket: ERTIII{R

L Wﬂ!hﬂh O732-215708
CSIKSZEREDABAN: i o
2 Eshbornsava: Gega Magdoia 07577437
Banceanu Tibor: 0753-557937 (Zsgdd és kirnyéke, ¥ Cskesomortin intal Magdolea 0755 21041
allomés kirnyéke), Biro EIod: 0736-820883 (Csiksom- 3 Sdeneisilon PS80
lya), Pallos Beatrix: 0734-325874 (kizpont), Borbély 2 csksrentrdly: Tanks Teréz 0745103134,
Enikd; 0742-701847 (Tudor negyed), Részeg Maria: ;mm;ﬁaﬂn%ﬁfz

0755-588247 (Kalész negyed), Szakli Adél: 0757-
799880 (Taploca).

> Nagytusnéd: Pal Csabz D728-836643
> Csfkdénfabva: Kardcsony Aranka 0757-220100

¥ Fitdd, Csikszentiéiek és Caikmindszent Timdr Erzsébet 0753-£36026
¥ Kismndifal

> CaikpaHalva: Geréd Magdolna D758-4206%7
> Csikszépiz és Caikezentmiklés: Bors Timdr Lastlo 751651272

—
KAPOLNASON:

> Both Edit: 0743-583670

—
STENTEGYHAZAN:

> Molnos Séndor: 0755-597222

BT TSy
STEKELYUDVARHELYEN:
» Bodd Zoltan: 0752-617371{Szombatfalva, Sziget

negyed és kirnyéke)

> Fléfizetési dijaink 1, 3, 6 és 12 honapra:

A posta drak kiilgnbamek 2 postai etk miatt.

Magén és jogi személyeknek: 30, 75, M5 6 26416,
Apréhirdetés: 30 sz6ig maganszemélyeknek 7 le, jogi szemé-
Iyeknek 14 lgj, 30 26 filott (max. 50 s26) magénszemélyeknek

101ej, jogi személyeknek 20 lej megjelenésenként. Keret. 31g].
Megemlékezés, gyaszjelentd: 30 sz6ig (fényképpel vagy fénykép
nélki) 10%ej, 30 sz fiiit (fényképpel vagy fénykép néfld) 20 .

Telefon: 0728-001496.
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2.1. Evolutia zonei
2.2. Incadrarea in localitate
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2.4. Circulatia
2.5. Ocuparea terenurilor
2.6. Echipare tehnico-edilitara
2.7. Probleme de mediu
2.8. Optiuni ale populatiei

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederile PUG
3.3. Valorificarea cadrului natural
3.4. Modernizarea circulatiei
3 5. Zonificarea functionala: reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.7. Protectia mediului
3.8. Obiective de utilitate publica

4. Concluzii - masuri in continuare
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MEMORIU DE PREZENTARE

LINTRODUCERE;

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEL

DENUMIREA LUCRARIL .
PUZ-PENTRU AMENAJARE PARTIE DE SCHI SI ANEXE

BENEFICIAR: §C PROFI M-CONSULTING SRL rep. prin Nagy Erzsebet
PROIECTANT: PANNON PROIECT

DATA ELIBERARIL : 2021

1.2, OBIECTUL PUZ

s Solicitari ale temel - program
PLAN URBANISTIC ZONAL se infocmegte la comanda beneficiarului — SC PROFI M-
CONSULTING SRL rep. prin Nagy Erzsebet.
| ucrarea de fatd a fost realizata in baza Certificatului de Urbanism nr. 281 din 25.09.2020 si are
ca obieet modificarea reglementaritor urbanistice in vigoare referitoare fa parcela cu nr cadastral 53123,
5729721, 52706, 52293, 52292, 52293 cu adresa postata Loduj. in scopul amenajarii unei partie de schi cu
anexe.
Elaborarea proiectului Puz- Amenajare partie de schi i anexe - a fost determinatd de necesitatea
definirii unui mod coerent de organizare urbanistici a amplasamentului si a zonei aferente, adecvatd
functiunii propuse cu protejarea vecinatatilor.

» Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii

Zona studiata face parte din extravilanul municipiului Gheorgheni si este in prezent teren de
folosinta padure si pasune, liberd de constructii, Situarea amplasamentului in cadrul localitatii este
prezentata in plansa U/

Prezenta documentatie de urbanism in faza Plan Urbanistic Zonal se intocmeste in vederea
studierii contextului urbanistic premergator realizarii documentatiei tehnice pentru investitia Amenajarc
partie de schi si anexe.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

prezentul Plan Urbanistic Zonal a fost claborat pe baza prevederilor urmatoarelor acte
normative:
e Legea 350/2001 privind amenajarea teritorivlui si urbanismul. cu modificarile aduse actului
oficial, inclusiv cele prevazute in Ordinul 2701/2010 si O.U.G. 7/02.02.2011
¢ Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996

S.au folosit, de asemenca. urmitoarele surse documentare:
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e Planul Urbanistic General al municipiului Gheorgheni si Regulamentul Local de Urbanism
alerent acestuia, aprobate prin H.C.L. 137/2018

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1, Evolutia zonei

Teritoriul luat in considerare pentru construirea obiectivelor mentionate este situal in extravilanu
municipiului Gheorgheni. in partea estica a municipiului ocupand o suprafata de teren de 57973 mp.

= Potential de dezvoltare

2.2, Incadrarea in localitate

Zona studiata face parte din extravilanul municipiului Gheorgheni si se afla amplasata in partea
esticd a municipiului. Situarea amplasamentului in cadrul Jocalitatii este prezentata in plansa U/1.
Folosinta actuald: pasunc

Ferenul se invecineaza la:

- nord - pasune, padurc

vest — drum public - padure
- sud - pisune , padure
- est - pdsune, padure. apd curgdtoare

» Relationarea zonei cu localitaten

Teritorind luat in considerare este accesibil dn drumurile publice din DN 1251 DC 12C

(R]
(IS

Eiemente ale cadrului natural

» Relief

Formele de relief obicctiv determinate. legate intre ele prin raporturi de pozitic si geneza compun
structura  morfologicd a teritoriului. Culoarul  depresionar  Giurgeu-Ciuc®apare ca 0 zona  de
discontinuitate geografica datorita miscarilor tectonice care au fractural fundamentul cristalin, apot a
eruptiilor vulcanice care au barat la vest zona si ingustarii vailor Muresului si Oltului in bazinele de
acumulare ale Giurgeului si Ciucului, dupé retragerea marii pliogene. Toate au dus la crearea actualului
relief tipic intracarpatic, ¢u o serie de culmi montane(Calimani, Gurghiu, Harghita, Ciomatu, Ciuc.
Hasmasu s1 Giurgeu) care inchid la interior o zond coborata (600-850m). alungita pe direcia nord-sud.
compartimentatd in doud sectoare depresionare:  Giurgeu si Ciuc. Acest areal geografic  se
individualizeaza prin treptele morfologice clasice: crestele montanc. versantii, piemonturile, terasele i
luncile raurilor, de unde decurg procese si fenomene fizico-geogratice si umano-geogralice (climatul.
reteaua hidrogratica, invelisul vegetal si edafic, activitatile umane, potentialul geodemografic, structura
asezarilor, ete.). in cadrul Depresiunii Giurgeului se pot deosebi doua sectoare morfologice: cAmpia
fluviolacustra Voslabeni-Remetca in sud si Podisul Subcetate-Toplita in nord. sectoarc despartite
aproximativ pe linia localitatilor Ditrau-Remetea. de dealurile Senetea si Niaras. Vorbind la scara
lantului Carpatilor Orientali depresiunile de baraj vulcanic Giurgeu-Ciue descresc. ca altitudine, de la
nord spre sud: incepand de la 1100 m la Glod. ajungénd in Giurgeu la 850-650m, Ciue 750-600m.
Municipiul se afla la poalele muntilor Giurgeului de origine cristalino-mezozoica si este striijuit la N de
vf. Prisca 1545 m, la E de vf. Fagul Inalt 1416 m, vf. Ciser 1364 m Reteaua hidrograficaklementul cel
mal important al municipiului este pardul Belchia. care strange apa parau

3
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Retea hidrografica

{n judetul Harghita retcaua hidrogralica se compune din trei bazine principale: -Muresul, spre vest (cu
afluentii Tarnava Mare si Tarnava Mica ): -Oltul. spre sud ( cu afluentii Homorodul Mare si Homorodul
Mic); -Bistricioara si Trotusul spre est. Fiind. in general. o zona de geneza a acestor rduri, in partea
centrala a judetului ele au aspectul unor ape de campie cu cursul lin, pentru ca spre limitele acestuia.
viile ingustate de chei si defileuri sa le transforme in adevirate torente. O nota caracteristica o constituie
existenta a peste 2000 de izvoare de ape minerale. Lacurile existente sunt de diverse origini. astiel:
lacuri naturale (Lacul Sfinta Ana — unicul lac de origine vulcanica din tara, Lacul Rosu. ete.). lacuri de
acumulare. lacuri de agrement. acumuldri piscicole sau iazuri de decantare.

¢ Clima

Clima prezinta diferentieri importante in functie de indltime, vale, depresiune, curenti. dar | in principal
se remarci doud tipurl:

o climd continental moderata in dealurile subcarpatice. unde verile sunt calde si bogate in
precipitatii. tar iernile [riguroase si uneort v iscole. Temperatura medie vara, luna iulic este de 18
grade iar a iernii, luna fanuarie este de -3.5 grade Celsius.

o clime montand specificd zonelor inalte in care verile sunt scurte, racoroase st bogate in
precipitatii, iar iernile geroase. viscolite si cu un strat de zapada gros si stabil o perivada
indelungata. Media temperaturilor este de 10 grade vara si -§ grade Celsius iarna.

Depresiunea Ciue si Gheorgheni se individualizeaza din punct de vedere climateric datorita faptului cd
aici se constaid un topoclimal specilic. caracterizat prin frecvente marn si persistente indelingate ale
inversiunilor termice nocturne si de iarnd, Urmare a acestor fenomene, depresiunile respective se
situeazd printre regiunile cele mai reci din tard, atat in perivada verii cat gi a iernii.

2.4, Circulatia
Circulatia se desfasoara pe refeaua DN 12, DC 12C.

2.3 Ocuparea terenurilor

e Principalele caracteristici ale funcfiunilor ce ocupa zona studiata
Terenurile care intrd in alcatuirea zonei studiate sunt. in majoritatea lor, pasune.
Relationari intre functiuni
Teren in extravilan - pasune, zona forestierd.

e Gradul de ocupare a zonei cu fondul construit
Gradul de ocupare actual al zonei cu fond construit este de 0,00%.

e Aspecte calitative ale fondului construit
Nu este cazul.

e Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Nu este cazul.
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o Asigurarea cu spafii verzi
Spatiile verzi - zona forestierd.
e [xistenta unor riscuri naturale in zona studiata sau zonele vecine

In zona studiata nu exista riscuri naturale (alunecari de teren. inundatii, cutremure).

o Principalele disfunctionalitai

Nu sunt,
2.6. Fchipare edilitara

Alimentarea cu apa si canalizare menajera
Zona studiata nu este echipata cu retele de alimentare cu apa si canalizare.

Alimentare cu energie electrica si telefonie
In zona studiata exista LEA de inalta si medie tensiune.

Gaze naturate
Zona studiata nu este echipata cu o retea de distributie a gazelor naturale.

Energie termica
Nu exista retea de distributic a energiei termice in zona,

Retea de telecomunicatie
7ona studiata nu este echipata cu o retea de telecomunicatie.

2.7.  Probleme de mediu

» Relatia cadru natural - cadru construit
[n 7ona nu sunt prezente surse semnificative de poluare a mediului. Tinand cont de pozitia terenului, se
va asigura un echilibru intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spaliilor verzi.

o Evidentierea riscurilor naturale si antropice
In zona studiata nu exista riscuri naturale (alunecari de teren, inundatii. cutremure)
Traseele din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare nu prezinta riscuri pentru
ZONa.

o [videntierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul.

e [videnticrea potentialului balnear si turistic
Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei
Investitia propusd prin prezentul proiect este o investitie de interes public. importanta pentru
intreaga zond pentru implicatiile orizontale pe care le va genera. i pentru sustinerea
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potentialului turistic al localitatii. Proiectul va genera locuri de munca noi si va duce la fixarea
fortei de munca locale.El va oferi un cadru organizat pentru turisti. cu spatii si echipamente
moderne.

Dupa elaborarea prezentului proiect, conform legii 35/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismului, beneficiarul va informa si consulta populatia cu privire la propunerile de
dezvoltare ale zonei prezente an cadrul PUZ.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Prin Plan Urbanistic Zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism -
permisiuni si restrictii - necesare a fi aplicate an utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor.
Elaborarea documentatiei pentru PUZ este obligatorie pentru schimbarca zonificarii functionale.
modificarile aduse regimului de construire, functiunile zonei. inaltimii maxime admise, coeflicientului de
utilizare al terenului CUT si retragerii cladirilor fatd de aliniament. Tot aici se evidentiazd si procentul
de ocupare al terenului POT si distantele fatd de limitele si posterioare ale parcelei.

Propunerile privind organizarea urbanistica a zonei {in cont de faptul ¢a aceasta a fost desemnata
statiune turistica de interes local care trebuie sustinuta prin dotarea si echiparea cu infrastructura
tehnico-edilitara precum si prin incurajarea investitiilor private in dotari turistice si de agrement.

Prin prezentul PUZ se propune schimbarea statutului terenului. din teren pasunc situat in extravilan in
teren pentru constructii situat in intravilan si introducerea acestuia in cadrul PUG municipiu Gheorgheni
la sectiunea Reglementari urbanistice ca trup izolat - zona agrement/sport - pentry investitia Amenajare
partie de schi 51 anexe.

3.1 Concluzii ale stwudiilor de fundamentare

Din punct de vedere al incadrarii in contextul urbanistic. prin studinl de solutie s-au stahilil
urmatoarele elemente de tema de comun acord cu beneficiarul lucrarii modificarea conditii urbanistice
- introducerea terenuiui zona edificabild in intravilan.

3.2, Prevederiale PUG
PUZul va fi introdus in PUG Municipiului Gheprghen pe baza de HCL aprobat.

3.3, Valorificarea cadrului natural

Cadrul natural va fi valorificat in proporsie de 100%. Formele de relief prezente in zona studiatad
fiind propice pentru dezvoliarea activitatii majore propuse prin tema de proiectare si anume partii pentru
schi.De asemenea, va fi valorificata refeaua hidrografica prezentd in zona studiata prin stocarea apei
intr-un bazin de acumulare. folosita la procedura zapezii artificiale.

3.4.  Modernizarea circulatiei
e Organizarea circulatiei si a transportului in comun

Accesibilitatea parcelei studiat
Terenul studiat e accesibil din drum DC 12
Organizarea circulatiei feroviare
Nu este cazul.
e Organizarea circulatiei navale
Nu este cazul
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e Organizarea circulatiei acrienc

Nu este cazul.

e Organizarea circulatiei pietonale
Se¢ amenajeaza trotuare pentru circulatia pietonala.
Parcajele in incinta vor fi dimensionate corespunzator normativelor si regulamentelor in vigoare
si vor {i amenajate in exteriorul cladirii la nivelul solului. De asemenea se vor dimensiona optim
circulatiile pietonale. Vor fi respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute de

normativele in vigoare.

Va fi realizat o platforma de parcare pentru autovehicule pentru anga
parcadri pentru turigtii carcutilizeaza domeniul schiabil, parcari pentru

cadrul structurii de primire .
autocare.

3 5. Zonificare functionala: reglementari, bilant teritorial. indici urbanistici
Parcela detinuta de beneficiar are suprafata de 867000 mp conform cadastralelor, din care

studiem 57973 mp.

S-au propus urmétoarele zone functionale:

M| - Zona structuri de primire turistica cu functiuni de acumulare, parcari, garaj

M2 - Zona de functiuni de primire pensiuni turistica cu functiuni de cazare si al

Spl - Zona de spatil verz §i dotari pentru agrement si sport (partie schi)
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jafi. separat pentru turistii cazati in

imentatie publica

TE - Zona echipare edilitara din bazin de acumulare propus pentru instalatia de producere a zapezii artificiale

BILANT TERITORIAL

Tabel cu suprafetcle propuse a fi introduse in intravilan

| NI Carte | Nr. Cadastral | é?uprai'aia teren Supmmia teren p;'dpus
. Funciara * MP pentru introducere in
f ; intravilan MP
53123 53123 S 39400 1500
S0 [52921 424000 © o000
52292 52292 45500 5000
52293 52293 66700 6
52295 52295 195000 20
52296 52296 96400 162 _
TOTAL 867000 9688
i CATEGORII DE FOLOSI NT.& A EXISTENT PROPUS
i TERENURILOR mp o, mp %
1_ 7ona construibila a terenului studiat i !
| /.,:m.a‘dc ?'un-.:‘llu|1n“du prfrrm‘cﬂ|_}ensiuw‘lurl‘\nffx L‘U 0 0% I 0538 | 16.45
functiuni de cazare. gara). stlp de suspmere yistatn
| de andrenare - intravilan o
i Zona de spajii verzi si dotdri pentru agrement sl o ’ y
?l sport (partic schi) - extravitan 0 0% 48285 83.29%
| Zona echipare edilitara bazin de acumulare propus
| pentru mstalatia de producere a zapesil artificiale - 0 ()% 1500 0,26%
i intravilan o | ——
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Suprafata total zona studiata [ 57973 100 °
. . . ~ by
-din care intravilan va fi 1 9688 | _‘
EXISTENT PROPUS
mp Yo mp %o

Teren de folosinta padure si pasune suprafata totala G

conform carte [uncrare 0 0% 867000 100

Zona cu destinatie de sport si agrement 0 ) % 57973 6.68%
T T

| PROPUS
B - B mp OA)
Supratata teren m exgavilan | 48283 83
—

Suprafita tercn introdus n intravilan 9688 17
LHl:pt'n{hm stuchiati totala i 57973 100

INDICT URBANISTICH

10%0 |
POT maxim =
_ 0.3
C.U.T. maxim =

Utilizarea functionala a terenurilor in cadrul zonei studiat
Utilizari premise
functiuni de sport si agrement
- echipamente publice specifice zonei de sport
- functiuni turistice - cazare, alimentatie publici
- zone de circulatii. parcari

Parcela studiata va avea urmatoarcle reglementari:
Aliniament constructii = dupa caz

Distanta minima fata de limita parcelei este de 15 m.

Regim de inaltime maxim S+P+2E+M
3.6,  Dezvoltarea echiparii edilitare
Amplasamentul nu este ¢chipat edilitar. In zond nu sunt retele edilitare.
. Alimentarea cu apa — Alimentatie cu apa de baut pentru angajati se va asigura din comert (apa

din bidon).
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Alimentarea cu apd pentru nevoi-igienico sanitare (grup sanitar) si pentru formarea zapezii artificiale se
va face dintr-o sursa proprie (izvor)

e Canalizare — bazin vidanjabil.

. Alimentarea cu caldura se va realiza cu centrale termice proprii.

. Alimentarea cu energie electrica sc va realiza bransamente din retelei existente in zona.
« Telecomunicatii: re(cava de telefonie mobili acopera zona studiata.
e Alimentare cu gaze naturale: nu este cazul

3.7.  Protectia mediului
Prin noile masuri care se vor lua se vor diminua pand la eliminare sursele de poluare asticl:
. se vor depozita controlat deseurile. in cadrul fiecarei incinte
. se vor recupera terenurile degradate prin plantari de zone verzi
. se vor elimina disfunctionalitdtile din domeniul cailor de comunicatic si al retelelor edilitare
majore

3.7.1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:
) Gradul in care Planul Uirbanistic Zonal creeazd wn cadrut pentru proiecie si alre activiidyi viitoare fie
in veea ce priveste ample samentud. natira. marimea si conditiile de functionare. fie in privinfa alocarii
resurselor.
Prezenta documentatie la nivel de P.LLZ. isi propune s constituie suportul juridic. institulional si tchnic
pentru realizare centru de schi in mun. Gheorgheni, postata Loduj. judetul Harghita.
Realizarea unui centru de schi isi va contribuie la dezvoltarea economica situristicd a municipiului.
precum §i va asigura o alternativi noud pentru practicantii de sporturi de iamd, in judetul Harghita.
[erenut introdus in intravilan va fi amenajat astfel:

- Laintrare s¢ propune amenajarea unul parcare. construire garaj:

. Se construieste statii de comanda. linie teleschi agatata pe stalpi

Vor fi realizate spatii de deservire turistica: alimentatic publicd, loc de cazare (pensiung).
- Lac alimentat din izvoare pentru nevoi-igenico sanitare §i pentru formarea zaperii artificiale:

by Gradul in care Planul Urbanistic Zonal influenteazd alte planuri i programe. inclusiv pe cele in
care se integreazd sau care derivd din ele.

Cea mai apropiata vecinatate amenajata se afla peste 2.5 km si cste 0 amenajare turistica: partie de schi.
restaurant. hotel. Lucrarea propusa in PUZ nu afecteaza vecinatatile.

¢} Relevanta planudui pentra inlegrared consideratiilor de medin. mai ales din perspectiva dezvoltdrii
durahife.

Suprafata totala a terenului conform Cartilor Funciare este 867000 mp. Terenul studiat 37973 mp din
care va i introdus in intravilan 9688 mp. Toate constructiile prevazute si parcirile vor {i amplasate in
teren intravilan. Linia teleschi va traversa terenului extravilan. Restul terenurilor in extravilan va riméne
ca spatii verzi fara interventii.

J Probleme de mediv relevante pentrii plan sau program.

d.1. Apa — conform Aviz de Gospodarirea Apelor nr. 68 din 01.11.2022

Alimentatie cu apd de baut pentry angajali se va asigura din comert (api din bidon).

Alimentarea cu apa pentru nevoi-igienico sanitare (grup sanitar) si pentru formarea zapezii artificiale se
va face dintr-o sursd proprie (izvor)
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Evacuarca apelor uzate - apele uzate menajere vor fi descareate intr-un bazin vidanjabil;
Apele pluviale se scurg liber la teren.

d.2. Aerul

Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, activitatile care pot constitui surse de poluare a
atmosferei sunt, in principal cele legate de traficul rutier.

Sursele de impurificare a atmosferei specifice amenajarii zona strazii sunt:

o surse stationare dirijate —~ emisiile de poluanti de ardere de la centrala termica pe bazi de lemn.

o surse mobile - autovehiculele. Aceasta genereaza poluarea atmosferei cu CO. Nox, SO2. hidrocarburi
nearse CmHn, particule.

Lucririle de constructie se vor realiza cu respectarea actelor in vigoare. santicrul urmand a fi imprejmiut
cu panouri, pentru limitarca dispersiei prafului.

d.3. Solul
Nu sunt inregistrate poludri accidentale ale solului si nici tendinte de depozitari de diverse tipuri de
deseuri in zona amplasamentului studiat.
Prin realizarea proiectului. activitatile care pot fi considerate ca surse de impurificare a solului se impart
in doud categorii:
- surse specifice perioadei de executic.

surse specitice perioaden de exploatare,
in perioada de executie a investijici nu vor exista surse industriale de impurificare a solului cu poluanti.
Acestea pot apirea doar accidental, de exemplu prin pierderea de carburangi de la utilajele folosite
pentru realizarea lucrdrilor de constructie. Aceste pierderi sunt nesemnificative cantitativ §i pot 0
inlaturate (ard a avea efecte nedorite asupra solului,
in perioada de functionare sursele posibile de poluare ale solului pot fi:
- depozitarea necorespunzatoare a deseurilor de ambalaje s menajere.
- pierderi de combustibil sau ulei de motor.
in vederea elimindrii posibilitatii impactului asupra solului, in viitor vor fi prevazute o serie de masuri:

realizarea de spatii adecvate pentru colectarea selectiva a deseurilor menajere si a descurilor din
ambalaje. ete...
- lucrari de intretinere a solului in zonele verzi cu plantagii decorative.
Se poate concluziona ca din punct de vedere al factorului SOL, amenajarea amplasamentului studiat nu
va reprezenta o sursa de poluare.

d.4. Zgomotul si vibragitle

Prin realizarea proicctului. activitajile care pot fi considerate ca surse de zgomot i vibratii se impart in
doua categorii:

- surse specifice perioadei de executie.

- surse specifice perioadei de exploatare.

intregul proces tehnologic care se desfagoara cu ocazia realizarii lucrdrilor de construcfic este conceput
in sensul incadrarii in prevederile legale si conform prevederilor din STAS 10009/88,

Utilajele prevazute sunt cu un grad ridicat de fiabilitate §i ugor de exploatat. Lucrarea in ansamblu s-a
conceput in vederea realizarii unui nivel minim de zgomot transmis prin elementele constructiilor,
precum si a unui nivel de zgomot de fond cat mai redus.

Dupa implementare parcrile si sistemul teleschi vor constitui 0 sursa suplimentara de zgomot avand un
efect nesemnificativ asupra mediului.
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d.5. Radiatiile
Lucrarile si activitagile propuse nu produc. respectiv nu folosesc radiatii. deci nu necesita luare de
masuri impotriva radiatiilor.

¢) Relevanta planudui sau programului pentru implementarea legislafiei nationale si comunitare de
mediy (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau de gaspodarirea
apelor)

Se va respecta OUG 195/2005 aprobatd prin Legea 265/20006. precum §i actele normative subsecvente.
e.1. Managementul deseurilor

in incinta amplasamentului se estimeaza armiatoarele categorii de degeurt rezultate ca urmare a
activititii desfasurate:

- deseuri de constructii - in faza de execufie,

- deseuri de ambalaje,

- deseuri menajere si asimilabile celor menajere.

Deseurile din constructii se vor colecta in containere metalice si se vor gestiona de catre societatile
antrepenoare conform HG 856/2002. Va intra in sarcina antrepenorilor responsabilitatea gestiondrii i
preddrii catre societafile autorizate de salubritate a deseurilor generate pe amplasament, in fazele de
executie a projectulul.

Deseurile de ambalaje vor fi sortate pe tipuri de ambalaje, stocate temporar in cottainere care nu permit
imprastierea lor si vor i valorificate prin agenti cconemici autorizati.

Deseurile menajere se vor colecta intr-0 pubeld autorizata in fiecare gospodarie dupd care se¢ va
transporta n conformitate cu contractul incheiat cu intreprinderea de salubrizare. Pe amplasament nu s¢
estimeazd a se produce alte tipuri de degeuri.

e.2. Gospodarirea degeurtlor periculoase

Din desfagurarea activitd{ii propuse hu rezultd consumuri sau comercializari de substante toxice §i
periculoase.

¢.3. Protectia calitatii apelor

Se vor lua masurile de gestionare eficientd a apei.

Apa uzatd menajera se va incadra in cerinjele de calitate ale NTPA 002. jar cea pluviald in parametrii
NTPA 001.

Vor fi luate toate masurile pentru respectarea Legii 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare,
precum si actele normative subsecvente, respectiv HG nr. 352/2005.

.4, Protectia calitatii aerului

Pentru indeplinirea obiectivelor in domeniul prolectiei agrului se vor respecla prevederile Ordinului
MAPAM 392/2002 privind aprobarca normativului privind stabilirea valorilor limita. a valorilor de
prag. a criteriilor i metodelor de evaluarea dioxidului de sulf, dioxidului de azot. pulberilor in suspensie
si monoxidului de carbon in aerul inconjurator.

Cadrul natural cu o vegetatie bogata are rol de protectie i de ameliorare a climatului si calitagii aerului.
e.5. Protectia solului

La executarea lucrarilor de decopertare s¢ vor respecta conditiile impuse prin actele de reglementare.
precum si legislatia in vigoare. Nu se va realiza o presiune sporitd asupra solului, avand in vedere
procentul de ocupare al terenului, Prin activitafile propuse nu se suspicioneaza un impact asupra solului
sau subsolului.

3.7.3. Caracteristicile efectelor zonei posibil a fi afectate in special la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor — nu este cazul.
b) Natura cumulativa a efectelor — nu este cazul.
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¢) Natura transfrontaliera a efectelor - nu este cazul.

d) Riscul pentru sandtatea umana.

in vederea asigurarii proteciiei mediului i a sanatagii oamenilor, in cadrul prezentei documentaii
se prevad toate misurile ce se impun a {1 luate.

¢) marimea si spatialitatea efectelor — nu este cazul.

1) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de:

| Caracteristicile naturale speciale sau de patrimoniu cultural — nu este cazul

[1.Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului — nu se depgesc
valorile limita. — conform Aviz de Gospoddrirea Apelor nr. 68 din 01.11.2022
11.Folosirea terenului in mod intensiv. - nu este cazul

Terenul in cauza nu va fi folosit in mod intensiv. in urma amenajarilor propuse procentul
de ocupare al terenului va fi de max. 1 0%

o) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe

plan national. comunitar sau internaional. Nu ¢ cazul.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiective de utilitate publica propuse n cadrul proicctului:
Cai de comunicatice:

-alei. trotuare

-parcir
Gospodarie comunala:

_relea alimentare cu energie electricd

- Agrement:

-partie de schi

-teleschi

- Institutii publice si servicii:

-spatii de deservire turistica ; har. grupuri sanitare. pensiune

-spatii administrative, spaiil tehnice, depozite

-alte activitati compatibile

- Spatii verzi

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE
Amenajarea si dezvoltarea urbanistica propusa se¢ inscrie in prevederile P.U.G.-ului municipiului
Gheorgheni pentru zona adiacenta.

Categoriile principale de interventie vor fi:

. construirea noilor obiective
¥ completarea retelelor edilitare
. realizarea cailor de comunicatie

Prioritatile de interventie vor fi in realizarea cailor de circulatie si a retelelor edilitare, apoi completarea
fondului construit.

INTOCMIT
Arh. NAGY TOTAZity

/
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z. ELABORAT

I.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEIL:

DENUMIREA LUCRARIL )
PUZ-PENTRU AMENAJARE PARTIE DE SCHI SI ANEXE

BENEFICIAR: SC PROFI M-CONSULTING SRL rep. prin Nagy Erzsebet

PROIECTANT: PANNON PROIECT

DATA ELIBERARIIL: 2021

A. PRESCRIPTI GENERALE

I DISPOZITIHH GENERALE

1. Rolul Regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. reprezinta o piesa de bazd in
aplicarea P.U.Z.. el intérind si detaliind reglementarile din P.UL.G. sieste o documentatie de urbanism
cu caracter de reglementare. referitoare la utilizare si constructibilitatea a terenului,

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu
ce face obiectul P.U.Z.

2. Baza leqald a elaborarii
1.a baza elaborarii R.L.U. aferent P.UZ. staw:
I. Legea 50/1991 republicate privind autorizarea executarii constructitior
2. R.G.U. aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 5i Ghidul de aplicare al R.G.1., aprobat prin
Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.
3. Reglementarile cuprinse m P.U.G. si in prescriptiile regulamentului local de urbanism
aferente P.U.G.. pentru zona ce face obiectul P.U.Z.

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul aferent P.U.7Z. se elaboreaza cu scopul de a aprofunda i completa
regulamentui cc insoteste P.U.G. al localitatii. £l explica si detaliaza. sub forma unor preseriptii si
recomandari, P.U.7. preliminar in vederea urmaririi aplicarii acestuia.

Odata aprobat impreuna cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al
administrafiei publice locale pe baza carora se clibercaza certificatul de urbanism si autorizatii de
construire in perimetrul zonei studiate.

IL. REGULI DFE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPAREA TERENURILOR

4. Reguri cu privire la pastrarea integritatii. mediului_si _protejarea patrimoniului
natural construit
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Prin P.U.Z. s-au propus modificari pentru municipiul Gheorgheni fata de ce s-a stabilit in

PUG. Prin aceasta modificare. se impune schimbarea statutul terenului, din teren pasune situate in

extravilan in teren pentru constructii situat in intravilan si introducerea acestuia in PUG municipiului

Gheorgheni, la sectiunea Reglementari urbanistice ca trup izolat — in zona agreement/sport — pentru

investitia Amenajare partic de schi §i anexe. Destinatia acestor terenuri apare in plansa de

Reglementari ¢at gi, ocuparea terenalui intr-un mod rational si folosirea pentru o alta destinatie se
face cu respectarea normelor stabilite de Consiliul Local.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public:

Deoarece terenul la care se referd P.U.Z. — este alcdituita din pamanturi ugoare pentru fundare
de tipul pamanturilor argiloase, nu se impun restrictii privind terenul de fundare. insd fiind necesare
studii geotehnice separate pentru autorizarca constructiilor.

Problema depozitarii reziduurilor menajere si a deseurilor va fi rezolvatd de beneficiar al
parcelei propuse prin amenajarea unor locuri de colectare a gunoiului $i prin grija beneficiarului va i
asigurat si transportul lui citre groapa de gunoi de catre o firma autorizata.

Potrivit cerinjelor Inspectoratului de Protectie Civila Judetean Harghita, se va {ine cont de
urmatoarele:

= pentru realizarea prevenirii populatiei despre pericolul atacului aerian sau al producerii unor
dezastre. daca perimetrul construibil este extins in afara razei de audibilitate a semnalului
sonor (sirend) se vor prevedea prin grija Consiliului Local. sirena de alarmare, astfel incat
semnalul sa poatd [1 receptionat in toata zona construibild a P.U.Z.
conform art. 33 din Legea Protectiei Civile nr. 106/1996, proprictarul parcelei din P.LLZ.
preliminar are obligatia sa prevadi la noile investitii addposturi de protectie civild (daca este
cazul). La eliberarea autorizatici de construire, se obtin obligatoriu avizul Inspectoratului de
Protectie Civila Judetean.
in zonele de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, n zonele expuse
viscurilor tehnologice. a cablurilor de fibrd optica. a cdilor de comunicatie autorizarea executdrii
constructiilor se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor din art. 11 din R.G.UL

La proiectarea rejelelor de alimentare cu apa sau la puturi forate individual pentru se va lua in
considerare si proiectarea instalatiilor pentru alimentare cu apa in caz de incendiu.

G

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fati de punctele cardinale - se vor respecta orientarea corectd fatd de punciele
cardinale (insorire. iluminat natural, confort psihic); conform cu anexa 3 din Regulamentul General
de Urbanism si OMS 114/2014.

Amplasarea fati de drumuri publice - cladirile se vor amplasa retras fatd de caile de circulatie
majoare. cu respectarea profileltor strazilor.

Amplasare fatd de cdi ferate din administratia SNCFR: nu este cazul
Amplasarea fasi de aeroporturi:nu este cazul

Amplasarea fata de aliniament: Nu este cazul.

Amplasare in interiorul parcelei: se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in Ordinul
nr. 536/1997 al Ministerului Sanaratii. Din punct de vedere al normelor PSI se vor respecta distantele
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de siguranta intre cladiri (constructii propuse) conform Normativului | 18/1998 cu complectarile si
modificarile ulterioare.

7. Reguri cu privire la asigurarea acceselor abligatorii

Accese carosabile: autorizarea executarii constructiilor s¢ va face doar asigurarii proaibiltatilor de
acces la drum public sau privat, avand caracteristicile necesare pentru satislace exigentele de
securitate, aparare contra incendiilor si protectiei civile.

Accese pietonale: se pot realiza pasaje §i curti comune private sau accesibile publicului permanent
sau numai in timpul programului de functionare precum si accese de serviciu. In toate cazurile
prezentate este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu
dificultati de deplasare.

8. Reouri cu privire la echiparea edilitara:

Racordare la retele publice de echipare edilitara: s¢ va asigura racordarea la retele publice de
echipare edilitara pentru toate constructiile: alimentare cu energie electricd.

Realizarea de retele edilitare - autorizarca constructiilor este permisa cu conditia conectarii la
retele edilitare odata cu realizarea lor,

9. Reguri cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
Parcelare: se admit operatiuni de divizare sau comasarc a pasrcelelor, numai cu condifia ca toate
parcelele rezultate s fie construibile.

iniltimea constructiilor: inaltimea maxima a cladirilor va fir S+P+2E+M
Aspectul exterior al constructiilor: Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specitice fiecarel
functiuni si dorintei investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa

tina seama de particularitagile sitului, de caracterul general al zonei.

10. Reguri cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje: se vor asigura locuri de parcare pentru toate functiunile propuse. proportional cu suprafata
si destinatia acestora. si conform normativelor in vigoare.

Spatii verzi si plantate: spaliile neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor fi plantate cu
gazon si vor fi amenajate specific: alei pietonale, pergole. mobilier urban, plantatii de arbori si
arbusti de deferite specii.

fmprejmuiri: Spre spatiu public aliniamentul va fi inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire.
imprejmuirile orientate spre spatiul public vor fi realizate din grilaj metalic sau intr-un sistem similar
care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Inalfimea maxima va fi de 2,50
metri.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.5 m indlume si vor fi de tip opac sau
transparent.
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Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. fard a afecta
spatiul public.

11l ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Unitati si subunititi functionale:
Zona agreement/sport

Sp - Sport si agrement

Generalitat

Zona cu functiuni agreement/ sport/ turisni.

Zone si subzone functionale:
M1 - Zona structuri de primire turistica cu functiuni de acumulare, parcari, garaj

M2 - Zona de functiuni de primire pensiuni turistica cu {unctiuni de cazare si alimentatie publici
Spi - Zona de spatii verzi gi dotdri pentru agrement si sport (partie schi)

I't - Zona echipare edilitard din bazin de acumulare propus pentru instalatia de producere a zapezii artificiale

Functiunesa dominanti:
- este cea de sport i cazare turistica

Servicii de interes general
_ Zona cu caracter urban ocupati cu functiuni de servicil, comery

UTILIZARI FUNCTIONALA

Urilizéri permise:

- functiuni de cazare: hotel, pensiune, casa de vacanti.etc.
- functiuni alimentatic publica: restaurant. bitro. bar. etc.
- functiuni de administrarea afacerilor: birouri

- functiuni sport, agreement s teleschi, statie comanda.

- zona circulatii, parcari

- functiuni aferente infrastructurii de transport

Utiliziri permise cu conditii:

- functiuni comerciale, servicii cu conditia sa fie compatibile cu functiune de sport. cazare

- elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare. cu conditia amplasérii acestora in subteran sau in
afara spatiului public

Utilizdri interzise:
- unitati care prezinta pericol de poluare, peste limitele admise, pentru sol, aer si apd
- unitati care prezinta pericol de rise tehnologic
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- amplasarea de unitd(i care, prin natura lor, prezinta un aspect dezagreabil spre arterele majore de

circulatie rutierd. Astfel de unitati vor fi retrase fatd de circulatie si mascate prin perdele de vegetatie
inalta si medie.

- AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT
Nu este cazul.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu distanta minima
conform Codutui Civil.

- AMPLASAREA CONSTRUCTITILOR FATA DE LIMITA POSTERIOARA

Retragere fata de limita posterioard de proprietate cu distanta minima conform Codului Civil.

 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACCEASI PARCELA

In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladire . intre faladele acestora se va
asigura o distantd minima egald cu doud treimi din inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 3
m.

- CIRCULATIL $1 ACCESE
Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces la drumurile publice, in mod direct.
Accesu! carasabil (inclusiv poarta) va avea latimea de minim 3m.

-STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Se va asigura un numdar de parcaje egal cu cel prevazut pentru functivnea dominanta a zonei conform
Regulament General de Urbanism anexa 3.

_iNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul maxim de inalfime a constructiilor va fi de S+P+2E+M.

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiifor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterul zonei aga cum a fost el deseris in preambul si peisajul urban.
Materialele utilizate sa fie materiale naturale, piatrd natural, lemn masiv natural, eventual tigle. cu
finisaj avand aspect de material natural.

Arhitectura cladirii va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple. in doua sau patru ape sau cu terasé.

- CONDITIH DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale.
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. Alimentarea cu apa — Alimentatie cu apad de baut pentru angajati se va asigura din comert
(apa din bidon).
Alimentarea cu apa pentru nevoi-igienico sanitare (grup sanitar) si pentru formarea zépezii artificiale
se va face dintr-o sursi proprie (izvor)

¢ Canalizare — bazin vidanjabil.

«  Alimentarea cu caldura se va realiza cu centrale termice proprii.

«  Alimentarea cu energie electrica se va realiza bransamente din retelei existente in zona.
+ Telecomunicatii: reteaua de telefonie mobild acoperd zona studiata.

¢ Alimentare cu gaze naturale: nu cste cazul

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor [ integrate in imprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice. telefonice. CATV etc)

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

- SPATII LIBERE SI SPATH PLANTATE
Pe ansamblul unei parcele. spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 10% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatiei (joasa. medie si inalta).

- IMPREJMUIRI

Spre spatiu public aliniamentul va fi inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire. Imprejmuirile
orientate spre spatiul public vor fi realizate din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Indlfimea maxima va fi de 2,50 metri.
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.5 m indltime si vor fi de tip opac sau
transparent.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. frd a afecta
spatiul public.

Procentul de ocupare a ternului (POT)

P.O.T. maxim = 10%

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT
C.U.T. maxim = (,5
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MINISTERUL AGRICULTURII
SI DEZVOLTARII RURALE 9/ ),

ot

AVIZ
N TS558 din £8.12,.2022

In temeiul dispozitiilor art. 47 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrului agriculturii §i dezvoltarii
rurale nr. 1,056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si eliberarea avizelor necesare introducerii
in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 3746 din 07.12.2022, inregistrata la Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale cu
nr. 269502 din 12.12.2022.

in baza urmatoarelor documente:

1.Cererea nr. 3746 din 14.11.2022 a beneficiarului: S.C. PROFI M-CONSULTING S.R.L. avand C.U.l. 18175609,
cu sediul in comuna Ciumani, sat Ciumani nr. 1560, Judetul Harghita;

2.Certificatul de urbanism nr. 281 din 25.09.2022, emis de Primaria Municipiului Gheorghieni, Judetul
Harghita;

3.Studiul urbanistic PUZ si Regulamentul local urbanistic aferent PUZ;

4.Studiul pedologic si agrochimic nr. 259 din 31.03.2022, avizul nr. 08/2022 intocmit de Oficiul de Studii
Pedologice si Agrochimice Harghita;

5.Avizul tehnic nr. A09 din 21.02.2022, pentru amplasarea constructiilor care se executa in zona amenajarilor
de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationala de Tmbunatatiri Funciare, Filiala Teritoriala Hargita;

6.Procesul-verbal de verificare in teren nr, 3754 din 15.11.2022, intocmit de reprezentantii Directiei pentru
Agricultura Judeteana Harghita;

7. Nota de calcul nr. 3757 din 16.11.2022, intocmita de reprezentantii Directiei pentru Agricultura Judeteana
Harghita;

I.Ix| Tn scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ, in vederea
realizarii obiectivului de investitii: ,, Elaborare P.U.Z. pcentru amenajare partie de schi si anexe " de catre
beneficiarul: S.C. PROFI M-CONSULTING S.R.L. avand C.U.l. 18175609, cu sediul in comuna Ciumani, sat
Ciumani nr. 1560, Judetul Harghita, terenul in suprafata totala de 9.688,00 mp.

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:
AVIZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic PUZ, cu
suprafata de 6.688,00 mp., compus si inscris in cartea funciard nr. 53123, tarla nr.20, parcela 953/6,
numar cadastral 53123; cartea funciara nr. 52292, tarla nr.22, parcela 953/1, 963/1/A, nr, cadastral
52292; cartea funciara nr. 52293, tarla nr. 22, parcela 996/1/B, 996/1/C, nr. cadastral 52293, cartea
funciara nr. 52295, tarla nr. 22, parcela nr, 963/1/B, 958, 953/2, nr. cadastral 52295, cartea funciara nr.
52296, tarla nr. 22, parcela nr. 953/4, 955, 945/1/A, nr. cadastral 52296, categoria de folosinta pajisti
permanente, clasa de calitate a-V-a, teren liber de constructii, terenul situat in extravilanul Municipiului
Gheorghieni, Judetul Harghita;

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele prevazute de Legea contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Recomandari:

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta prevederile:
-art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
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-art.100 din Legea nr.18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

- art. 52, alin (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea
pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu modificarile
si completarile ulterioare, aprobata prin Legea 86/2014,

-Legii 164/2015 a viei §i vinului in sistemul organizarii comune a pietei vitivinicole, cu modificarile si
completarile ulterioare,

-Legii Pomiculturii nr. 348/2003, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
-Legii 138/2004 a imbunatatirilor funciare, republicatd, cu modificarile st completarile ulterioare.

Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat sa ia masuri prealabile executarii
constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate,
pe care sa-l depoziteze si sa-l niveleze pe terenuri neproductive sau slab productive, indicate de Directia pentru
Agriculturd Judeteana Harghita, in vederea punerii in valoare sau a ameliorarii acestora, conform prevederilor
art.100 din Legea nr.18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si culturile din zona limitrofa,
altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de pietris, moloz, nisip,
prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele asemenea.

Beneficiarul investitiei isi asuma intreaga raspundere cu privire la consecintele ulterioare ale localizarii incerte .
inscrise in sistemul integrat de cadastru si carte funciara, respectiv posibilitatea schimbarii amplasamentului
ocupat n prezent, modificarea geometriei, modificarea dimensiunilor laturilor si a suprafetei terenurilor pe care
va fi amplasata investitia.

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile si recomandarile prevazute in documentele solicitate prin

Certificatul de Urbanism nr. 281 din 25.09.2022, emis de Primaria Municipiului Gheorghieni, Judetul Harghita,
care stau la baza aprobarii Planului Urbanistic Zonal.

Beneficiarul de investitie va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si masuri
pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de productie si prin

scurgeri de orice fel.

Beneficiarul si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceasta interventie “Elaborare P.U.Z. pentru amenajare partie de schi
si anexe” , daca aceasta se realizeaza pe amplasamentulmentionat in documentatie.

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nu va fi tinut raspunzator pentru investitia in cauza daca, in
conformitate cu legile fondului funciar, suprafetele aterente investitorilor vor face obiectul reconstiluirn
dreptului de proprietate al persoanelor indreptatite sau al altor litigii.

2. Prezentul aviz isi inceteaza aplicabilitatea in cazul neadoptarii hotararii de aprobare a introducerii terenului
in intravilan, a anuldrii acesteia sau a oricarui document care a stat la emiterea prezentului aviz.

Prezentul Aviz iti inceteaza aplicabilitatea in cazul anulrii oricirui document care a stat la emiterea prezentului
aviz.

3. Totodatd, mentionam faptul ca, potrivit art. 47" alin (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare, Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nu avizeaza
documentatia,_transmisé de dumneavoastrd pentru terenul inscris in cartea funciara nr. 52921 cu suprafata
solicitata de 37000,00 mp.cu categoria de folosinta neproductiv.

DIRECTOR, 7+

Elena FILIP
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Tel.: +4 021 307 24 01,
secretariat.difff®madr.ro;www.madr.ro pagina Z din 2



I MINISTERULAGRICULTUR[ISIDEZVOLTARIIRURALE
AN FAGENT]A NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

et e BN ILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE HARGHITA

Str.Bolyai nr.
Tel. 0266 371842
Miercurea Cluc 5301 1 Fax. 0266 371255

jud.Harghita,Romani : ,
/ JCIF 294‘?6;332 o harghita@anif.ro

Miercurea Ciuc,
nr. A09 din 21.02.2022

S.C. PROFI M-CONSULTING S.R.L. - prin NAGY ERZSEBET,

Ref.: Elaborare P.U.Z. pentru amenajare péartie de schi si anexe

In urma analizarii documentatiei referitoare la proiectul ,,Elaborare P.U.Z. pentru amenajare
partie de schi si anexe”, naintata la ANIF Filiala Teritoriala de Imbunatat1r1 Funciare Harghita
si mregn;trata sub nr. AQ9 din 18.02.2022, va comunicam acordul nostru cu urmatoarele
precizari:

1. Avizul a fost eliberat pentru faza de proiectare PUZ. Pentru proiectarea si executarea
efectiva a lucrarilor se vor solicita avize si acorduri tehnice in baza unor documentatii intocmite
in conformitate cu legislatia in vigoare, ce vor fi inaintate spre analiza si avizare la ANIF Filiala
Teritoriald de Tmbunatatiri Harghita.

2. Terenul luat in studiu in cadrul ,,Elaborare P.U.Z. pentru amenajare partie de schi si
anexe” nu se afla in amenajare cu lucrari de imbunatatiri funciare.

3. Prezentul acord este valabil numai pentru aprobarea PUZ a unei suprafete de 57973 mp (din
care suprafata propusa a fi amenajata prin PUZ 9688 mp), conform Extrasului de Carte
Funciara nr. 53123, 52921, 52296, 52295, 52292, 52293 si nr. Cad. Nr. 53123, 52921, 52296,
52295, 52292, 52293 din tentorrul admlmstratw al Mummpluiw Gheorghem

4. Precizam ca terenurile trecute in intravilan in baza Planului Urbanistic Zonal vor fi incadrate
la aceeasi categorie de folosinta detinutd anterior, modificAndu-se doar destinatia lor, aceea
de intravilan. In baza prevederilor art. 23, alin. (3) din Legea nr. 50/1991, republicata
»terenurile destinate construirii se scot din c1rcu1tul agricol”, temporar sau deﬁmtw potrivit
legii”. Scoaterea din circuitul agricol pentru terenurile situate in extravilan/intravilan, in
vederea construirii, se va face conform prevederilor legale in vigoare, respectiv Legea fondului
funciar nr. 18/1991, republicata si Regulamentul privind continutul documentatiilor referitoare
la scoaterea din c1rcu1tul agricol aprobat prin Ordinul MADR nr.83/23.02.2018.

5. Aveti obligatia ca dupa aprobarea PUZ sa solicitati, prin certificatele de urbanism eliberate
pentru constructii, de la fiecare proprietar de teren intravilan, care are terenul incadrat la una
dintre folosintele agricole (arabil, faneatd, pasune, s.a.) obtinerea Avizului ANIF pentru
scoaterea terenului din circuitul agricol.
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Conform art. 82 din Legea imbunétatirilor funciare nr. 138/2004, republicati, cu modificirile si
completarile ulterioare: ,/mpiedicarea prin violentd sau amenintare a specialistului
imputernicit, in conditiile legii, cu inspectia infrastructurii de imbundtdtiri funciare sau cu
efectuarea de lucrdri de exploatare, intretinere si reparatii ale acestei infrastructuri de a-si
indeplini atributiile se pedepseste cu inchisoarea de la 6 luni la 3 ani sau cu amnedd B

Conform art. 253 alin (1) din Codul penal: ,Distrugerea, degradarea sau aducerea in stare de
neintrebuintare a unui bun apartindnd altuia ori impiedicarea ludrii masurilor de conservare
sau de salvare a unui astfel de bun, precum si inldturarea mdsurilor luate se pedepsesc cu
inchisoarea de la 3 luni la 2 ani sau cu amendd”.

Conform Legii 138/2004 - republicati: Faptele prevazute la art. 83, alin.(1), lit. a-
K, constituie contraventii la normele privind exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia
amenajarilor de imbundtatiri funciare si se sanctioneaza conform art. 83, alin. (2) si (3).

Prezentul aviz este valabil numai pentru solutiile si amplasamentele prevazute in documentatia
prezentata, cu respectarea precizarilor de mai sus, orice modificare de solutie sau amplasament
sau nerespectare a precizarilor de mai sus ducand la anularea prezentului acord si
obligativitatea solicitarii unui nou acord.

Cu stima,
Director Filiala,
Ing. TOMPA Eniko

f

S.C. PROFI M-CONSULTING S.R.L. - prin NAGY ERZSEBET
Comuna CIUMANI, nr. 1560, Judetul HARGHITA
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AMINTS TERUL ANTREFRENORIATULUL # N\

S TURISMULUL b £

AVIZ Nr. 76 din 17.03.2022

Denumire: P.U.Z.-“ELABORARE PUZ PENTRU AMENAJARE PARTIE DE SCHI $I ANEXE”-
Municipiul Gheorgheni, postata Loduj, nr. cad. 52292, nr. cad. 52293, nr. cad.
52295, nr. cad. 52296, nr. cad. 52921, nr. cad. 53123, judetul Harghita

Proiectant: S.C. PANNON PROIECT S.R.L.
Beneficiar: S.C. PROFI M-CONSULTING S.R.L.

in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, Hotararii Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare
a documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind
constructii din domeniul turismului si a Ordinului Ministrului Antreprenoriatului si Turismului Nr. 573
din 01.03.2022 privind constituirea Comisiei tehnice de avizare a documentatiilor de urbanism privind
zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind constructiile din domeniul turismului si
a Comisiei de avizare a planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului pentru localitatile
riverane Marii Negre, se supune spre analizi P.U.Z.-“ELABORARE PUZ PENTRU AMENAJARE PARTIE
DE SCHI §I ANEXE”- Municipiul Gheorgheni, postata Loduj, nr. cad. 52292, nr. cad. 52293, nr.
cad. 52295, nr. cad. 52296, nr. cad. 52921, nr. cad. 53123, judetul Harghita.

Documentatia inregistrata la Ministerul Cconomiei, Antreprenoriatului si Turismului - Directia
Autorizare si Monitorizare cu nr. 240327/28.02.2022, are la baza Certificatul de Urbanism nr. 281 din
25.09.2020 si Avizul de Oportunitate nr. 3210 din 31.03.2021 eliberate de Primaria Municipiului

Gheorgheni, judetul Bihor.

Echiparea tehnico-edilitara: lucrarile de alimentare cu apa, canalizare, evacuarea apei
menajere, racordare la energie electrica, retele telefonice se vor executa pe baza de documentatii
de specialitate avizate/aprobate conform legii.

Comisia Tehnica de Avizare

acorda:

AVIZ
privind documentatia:

P.U.Z.-“ELABORARE PUZ PENTRU AMENAJARE PARTIE DE SCHI SI ANEXE”- Municipiul
Gheorgheni, postata Loduj, nr. cad. 52292, nr. cad. 52293, nr. cad. 52295, nr. cad. 52296, nr.
cad. 52921, nr. cad. 53123, judetul shi

Cor}i’:\ntin - Dap
/ /

/// /
Calea Victorici 152, sector 1, Bucuresti, Romania e /
Telefon: 0786993758

autorizare@mturism.ro /
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Denumire:  P.U.Z.-“ELABORARE PUZ PENTRU AMENAJARE PARTIE DE SCHI SI ANEXE”-
Municipiul Gheorgheni, postata Loduj, nr. cad. 52292, nr. cad. 52293, nr.
cad. 52295, nr. cad. 52296, nr. cad. 52921, nr. cad. 53123, judetul
Harghita

P.O.T. maxim: 10 %

C.U.T. maxim: 0,5

Regim naltime
maxim: S+P+2E+M

Obs.: Avizul este valabil numai cu urmatoarele conditii:

- respectarea prevederilor din documentatiile de urbanism aprobate si avizate conform
legii;
- respectarea prevederilor legislatiei in vigoare;

- obtinerea avizului favorabil al Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale - pentru
scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol a pajistilor, conform legislatiei
in vigoare.

COMISIA TEHNICA DE AVIZARE

. /
—

loan Serban TANASE - D.A.M. - presedinte <=7

Silviu ZAMFIRA - D.C. - membru \,_H]? i
£ U7 b'_”

Dimitrie MITRACHE - S.A.0.A. - D.A.M. - membru j (b I~

Mihaela ARGATU - S.A.0.A. - D.A.M. - membru

Daniela Gabriela RUSU - S.A.O.A. - D.A.M. - membr

Calea Victoriei 152, sector 1, Bucuresti, Romania
Telefon: 0786993758
autorizare@mturism.ro
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ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI
535500 Gheorgheni, p-ta Libertatii nr.27, jud. Harghita
tel.: 0266-364 650; fax: 0266-364753; e-mail:
primaria@gheorgheni.ro

Nr. inreg. 11473/2023

Catre
SC Profi M-Consulting SRL

Com. Ciumani, strada Principala, nr. 1560
535500, Gheorgheni, jud. Harghita

Ca urmare a cererii adresate de SC Profi M-Consulting SRL, repr. prin
Nagy loan, cu adresa postala in jud. Harghita, com. Ciumani, strada Principald, nr.
1560, inregistratd cunr. de 11473 din 26.06.2023, in sedinta CTATU tinuta la data
de 20.07.2023 a fost analizat documentatia Dvs. fapt pentru care in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, exprimam

acordul favorabil
pentru executarea investitiel amenajare pdrtie de schi si anexe

Conform Certificatului de Urbanism nr. 281/25.09.2020, imobilul se afla in
extravilanul municipiului Gheorgheni, folosinta actuala a terenului este pasune.

Gheorgheni, 20.07.2023

Persoana cu responsabiliti{i in domeniul
amenajarii teritoriului si urbanismului

Székely Attila

ik




MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA HARGHITA
530180 MIERCUREA CIUC, Str. Miké Nr. 1
Tel: 0266-310423, 0266-324483, Fax: 0266-371142
Email: dspj.harghita@aspharghita.ro

NOTIFICARE
nr. 2602/ 56/C din  24.02,2022

eliberata pe baza asistentei de specialitate de sanatate publica

La cererea SC PROFIM-CONSULTING SRL

cusedilin -~ CIUMANI NR1S6O
avand in vedere documentatia depusanr. 96  pe baza analizei si evaluarii conformarii proiectului,
in baza Ord.M.S nr.1030/2009

Se notificd conformitatea cu normele de igiena si sdnatate publicd

pl.proiectul: ELABORARE PUZ, PENTRU AMENAJARE PARTIE DE SCHI SI ANEXE

. GHEORGHENI

R e POSTATA LODUY

avand ca obiect de activitate (cod CAEN) 9311

9311 - Activitati ale bazelor sportive.

Structura functionala prezentats in documentatia depusa corespunde reglementarilor sanitare in vigoare
Ord.nr.119/2014  Ord.1030/2009 - e

cu urmatoarele propuneri de modificare $i recomandari pentru asigurarea conformitaii:
Respectarea normelor igienico-sanitare in vigoare.Clauze pe VERSO

situat in

ol —~—— jud.Harghita




Clauze:

Respectarea OMS 119/2014

Sistemul de aprovizionare cu apa potabila va trebui si respecte L 458/2002, HG 974/2004,
HG 930/2005, HG 857/2011, OMS 119/2014, OMS 275/2012, siva trebui autorizat sanitar conform
anexei 2 la HG 974/2004.



ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI
535500 Gheorgheni, p-a Libertatii nr.27, jud. Harghita
tel.: 0266-364 650; fax: 0266-364753; e-mail: primaria@gheorgheni.ro

Nr. inreg. 3340/2022

AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE

Solicitant: SC PROFI M-CONSULTING SRL, repr. prin Nagy loan
Cerere nr. 3340 din 02.03.2022
Solicitare: Proiectare Plan Urbanistic Zonal pentru Amenajare partie de schi §i anexe.
Terenul care urmeaza si fie amenajat se intinde pe o suprafata de 867.000,00 mp identificata cu:
extras CF nr. 53123, nr. cad. 53123 cu suprafata de 39.000 mp
extras CF nr. 52921, nr. cad. 52921 cu suprafafa de 424.000 mp
extras CF nr. 52296, nr. cad. 52296 cu suprafata de 96.400 mp
extras CF nr. 52295, nr. cad. 52295 cu suprafafa de 195.000 mp
extras CF nr. 52293, nr. cad. 52293 cu suprafata de 66.700 mp
extras CF nr. 52292, nr. cad. 52292 cu suprafafa de 45.500 mp
Teritoriul luat in considerare pentru construirea obiectivelor este situat in extravilanul
municipiului Gheorgheni, se afld amplasati in partea esticd a municipiului (zona Léduj), si este
in prezent teren de folosint4 padure si pasune, libera de constructii.
Totodata aceasta zona poate fi identificat prin planul de situatia existents, la scara 1:4.000.
Obiectul Planului Urbanistic Zonal:

Solicitari ale temei-program

Plan Urbanistic Zonal se intocmeste la comanda beneficiarului.

Lucrarea de fata a fost realizata in baza Certificatului de Urbanism nr. 281/25.09.2020 §i
are ca obiect modificarea reglementirilor urbansitice in vigoare referitoare la parcela cu nr. cad.
53123, 52921, 52296, 52295, 52292 si 52293 cu adresa postata Loduj, in scopul amenajarii unei
partie de schi cu anexe. .

Elaborarea proiectului PUZ a fost determinatd de necesitatea definirii unui mod coerent de
organizare urbanisticd a amplasamentului §i a zonei aferente, adecvati functiunii propuse cu
protejarea vecinititilor.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitdtii

Zona studiata face parte din extravilanul municipiului Gheorgheni si este in prezent teren
de folosintd padure si pasune, libera de constructii.

Prezenta documentafie de urbanism in faza PUZ se intocmeste in vederea studierii
contextului urbanistic premergétor realizirii documentatiei tehnice pentru investifia Amenajare
partie de schi si anexe.

Amplasamentul are urmatorii vecinetati: la nord pasune, padure, la vest drum public, la sud
pasune, padure si la est pasune, padure, apa curgitoare. Amplasamentul luat in considerare este
accesibil din drumul public DN 12C.

Echiparea zonei din punct de vedere edilitar:

Zona studiatd nu este echipali cu refele de alimentare cu apa, canalizare s1 nici cu refea de
distributie a gazelor naturale, nu exista refea de distribuie a energiei termice in zona, nici nu este
echipati cu o refea de telecomunicatie, dar in zona exista LEA de inalta tensiune. Trebuie gasite

solutii tehnice sustenabile pe termen lung.

Propuneri de dezvolare urbanistici
Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism — permisiuni
si restrictii — necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructilor. Elaborarea
documentatiei pentru PUZ este obligatorie pentru schimbarea zonificarii functionale, modificarile
aduse regimului de construire, functiunile zonei, indltimii maxime admise, CUT si retragerii
cladirlor fata de aliniament. Tot aici se evidentiaza POT si distantele fata de limitele ale parcelei.




Propunerile privind organizarea urbanistica a zonei {in cont de faptul ca, aceasta a fost desemnata
stafiune turistica de interes local care trebuie sustinuta prin dotarea si echiparea cu infrastructura
tehnico-edilitara precum si prin incurajarea investitiilor private in dotari turistice si de agrement.
Prin prezentului PUZ se propune schimbarea statutului terenului, din teren pasune situat in
extravilan in teren pentru constructii situat in intravilan si introducerea acestuia in PUG
municipiul  Gheorgheni, la secfiunea Reglementdri urbanistice ca trup izolat - zona
agrement/sport — pentru investifia Amenajare partie de schi si anexe.

Amplasamentul in cauzd trebuie sd fie accesibil circulatiei publice, si a interventiilor urgente,

care sunt obligatorii in acest caz
Totodata va aducem la cunostingd cd, lifimea drumului de acces dinspre DN 12C spre

amplasament, trebuie sd fie in concordan{i cu prevederile legale in vigoare.

Bilant teritorial
Tabel cu suprafetele propuse a fi introduse in intravilan

S teren propus
Nr. CF Nr. cad. S teren (mp) pentru introducere
in intravilan (mp)
53123 53123 39400 1500
52921 52921 424000 3000
52292 52292 45500 5000
52293 52293 66700 6
52295 52295 195000 20
52296 52296 96400 162
TOTAL 867000 9688
CATEGORII DE FOLOSINTA EXISTENT PROPUS
A TERENURILOR i % n %
Zona construibili a terenului studijat
Zona de functiuni de primire pensiuni turistica
cu funcfiuni de cazare, garaj, stalpi de susjinere
i stajii de andrenare - intravilan 0 0 9538 16.45
Zona de spatii verzi si dotiri pentru agrement
si sport (pértie schi) - extravilan 0 0 48285 83.29
Zona echipare edilitard bazin de acumulare
propus pentru instalatia de producere a
zApezii artificiale - intravilan 0 0 150 0.26
Suprafata total zona studiati 57973 100
- din care intravilan va fi 9688

P.O.T. max = 10%; C.U.T. max = 0,5; Regim max. de inal{ime = S+P+2E+M

Prin prezenta eliberdm

AVIZ FAVORABIL
pentru amenajarea terenului cu suprafata de 57.973,00 mp, cu urmitoarele conditii:

La elaborarea PUZ-ului se vor respecta reglementarile prezentului aviz, ale Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Codului Civil si Regulamentul General de

Urbanism.

Gheorgheni, 04.03.2022
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ROMANIA

JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI
Primar

Nr. 13927/ 2020

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 281 din 25.09.2020

in scopul:
Elaborare PUZ pentru amenajare partie de schi si anexe

Ca urmare a cererii adresate de SC PROFI M-CONSULTING SRL,
cu sediul in comuna Ciumani, nr. 1560, cod postal 537050, judetul Harghita, repr. prin Nagy
Erzsébet, in calitate de administrator, identificata prin CUI: 18175609, ORC: J19/1104/29.11.2005,
telefon 0752-485828, e-mail: bigtours07@gmail.com, inregistrata cu nr. 13927 din 16.09.2020.

Pentru imobilul - teren si/sau constructii — situat in judetul Harghita, extravilanul
municipiului Gheorgheni, postata Loduj, sau identificat prin plan de incadrdare in zona 1: 10.000,
cu coordonatele cuprinse in sistemul Stereo 70, CF nr. 53123 Gheorgheni, nr, cad. 53123, CF nr.
52921 Gheorgheni, nr. cad. 52921, CF nr. 52296 Gheorgheni, nr. cad. 52296, CF nr. 52295
Gheorgheni, nr. cad. 52295, CF nr. 52292 Gheorgheni, nr. cad. 52292, CF nr. 52293 Gheorgheni,
nr. cad. 52293,

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 312/2013, faza PUG, aprobata cu
Hotararea Consiliului Local Gheorgheni nr. 137/2018.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata. cu modificarile si completérile ulterioare,
SE CERTIFICA

. REGIMUL JURIDIC

Conform PUG terenul aferent se afla in extravilanul municipiului Gheorgheni, care este proprietatea
persoanelor mentionate in 53123 Gheorgheni, nr. cad. 53123, CF nr. 52921 Gheorgheni, nr. cad.
52921, CF nr. 52296 Gheorgheni, nr. cad. 52296, CF nr. 52295 Gheorgheni, nr. cad. 52295, CF nr.
52292 Gheorgheni, nr. cad. 52292, CF nr. 52293 Gheorgheni, nr. cad. 52293.

2. REGIMUL ECONOMIC
- folosinta actuala: pasune
- destinatia: se schimba conform prescriptiilor PUZ
- reglementari fiscale: impozit conf. reglementarilor legale in vigoare conf. Legii 571/ 2003 si
Anexa | a HCL nr. 263/2018



3. REGIMUL TEHNIC CU nr. 281 din 25.09.2020

Certificatul de urbanism s-a solicitat ptr. suprafata de 57.973 mp.
Teren extravilan, folosin{a actuala: pasune.
Utilitati existente: in aceasta zona nu exista rejele de distributie a apei potabile. a canalului menajer. al curentului electric
si de telefonie, asadar beneficiarul este obligat s realizeze solutii de echipare in sistem individual. care sa respecte
normele sanitare §i de proteciia mediului si sa racordeze constructia la refelele centralizate atunci cand acestea se vor
realiza.
Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu.
dimensionate conform normelor de trafic greu.
Functiuni pastrate: nu sunt.
Functiuni propuse: turism si alte servicii, conform PUZ care se va elabora
POT si CUT va fi conform PUZ care se va elabora.
Exista suprafete cu spatii verzi, neingradite, care trebuie menginute in aceasta forma.
in ariile protejate nu sunt permise activitati susceptibile care sa genereze impact negativ asupra acestora.
Se va introduce interdictie temporara de construire panéa elaborare PUZ, care trebuie elaborat unitar pe toata zona.
conform Metodologiei de elaborare i continutul cadru Indicativ GM-10-2000. emisa de M.L.P.A.T. i cu respectarea
RGU aprobat prin HG 525/ 1996.
Permisiuni: constructii necesare turismului montan, agroturism.
Aspectul cladirilor trebuie sa urmareasca aspectul arhitectural al zonei, deci materialele utilizate sa fie materiale
naturale. piatra naturald, lemn masiv natural. eventual tigle, cu finisaj avand aspect de material natural.
in incinta imobilului sa fie plantali arbori si arbusti care releva aspectul existenfei spajiului verde. nu este permisa
realizarea de anexe gospodaresti pentru cregterea animalelor.
Trebuie rezervate terenuri in interiorul incintei pentru parcare auto.
Se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism i ale Codului Civil pentru asigurarea insoririi §i
pentru prevenirea incendiilor.
Pentru asigurarea normelor de insorire, intre fatadele cu ferestre ale constructiilor este recomandabiléa o distanta minima
egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m; (L>H/2>3M).

4. REGIM DE MODIFICARE
intrucat zona nu este reglementatd din punct de vedere urbanistic in Plan Urbanistic General (PUG) este necesara
claborarea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru modificarea zonei functionale pentru care se va obfine un aviz de
oportunitate in conformitate cu Legea nr. 350/2001.
Avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitari scrise cuprinzand urmatoarele elemente:

a) piese scrise. respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investifiei/operatiunii propuse.
indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zona, prezentarea consecinjelor economice §i sociale la nivelul
unitatii teritoriale de referin{a. categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privaii si categoriile de costuri ce
vor cadea in sarcina autoritatii publice locale;

b) piese desenate. respectiv incadrarea in zona, plan topografic/cadastral. cu zona de studiu. conceptul propus - plan
de situatie cu prezentarea functiunilor. a vecinatafilor. modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor.

Alte avize/acorduri:

in conformitate cu prevederile art.5 alin. 2. 3) din ORDONANTA DE URGENTA Nr. 34 din 23 aprilie 2013 privind
organizarea, administrarea $i exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului
funciar nr. 18/1991,

(2) Se interzice scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol a pajistilor din extravilanul localitailor.

(3) Prin excepiie de la prevederile alin. (2), scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol a pajistilor se
poate face cu avizul Ministerului Agriculturii §i Dezvoltarii Rurale.

Se respectd Ordinul nr.1056 din 2018, Ministerul Agriculturii 5i Dezvoltérii Rurale

pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor
agricole.

Proiectul pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii (DTAC), se va putea intocmi numai
dupii aprobarea documentatiei de urbanism PUZ si cu obligativitatea respectdrii intocmai a
prevederilor acesteia.

Dupi aprobarea PUZ se va solicita un nou Certificat de Urbanism emis in baza PUZ nou aprobat.




CU nr. 281 din 25.09.2020

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
Elaborare PUZ pentru amenajare partie de schi si anexe

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESEHNTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiinjare - solicitantul se va adresa autoritajii competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI HARGHITA cu sediul in municipiul Miercurea Ciuc, strada Mérton Aron, nr. 43, judetul
Harghita, telefon 0266 312 454, fax. 0266 310 041.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE s$i prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legatura cu mediul §i modificarea. cu privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligajia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrérilor de constructii la autoritatea administraiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenti pentru protectia mediului in vederea evaluirii inifiale a investitiei si stabilirii necesititii evaluirii
efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autorititii competente pentru protectia mediului.

in situafia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administratiei
publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii.

in situaftia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administratiei publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/ DBESEHNTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:
a) certificat de urbanism (copie)
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie

legalizati)
c) documentatia tehnici — D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale)
o DTAC o DTAD o DTOE

- elaborat conf. Anexa | din Legea nr. 50/1991 republicata cu modificarile si completérile ulterioare. verificat conf. legii
de verificatori atestati




CUnr. 298 din 12.11.2019
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d). 1. Avize si acorduri privind utilitdtile urbane §i infrastructura:

o alimentare cu apd o canalizare

o alimentare cu energie electrica 0 alimentare cu energie termica
O gaze naturale O telefonizare

o salubritate D transport

urban

d).2. Avize gi acorduri privind:

O prevenirea si stingerea incendiilor 0 apdrarea civila O sanatatea populatiei

- Alte acorduri/ avize:

- declaratie pe propria raspundere privind inexistenja unui litigiu asupra imobilului dvs.

- d).3. Avizele/ acordurile specifice ale administratiei publice centrale §i/ sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:

#aviz de oportunitate din partea Primarului municiprului -acord C.T.A.T.U. pentru aprobare PUZ

@aviz Consiliul Judetean Harghita #aviz Insp. de Sanitaic Publicd

@aviz SC GO SA Jacord Ag. De Prot. Mediului

% aviz SC ELECTRICA SA ®aviz Ministerul Culturii si Identitdiii Nagionale
- H.C.L. pentru aprobare PUZ gaviz O.C.P.L

@& aviz Ministerului Agriculturii §i Dezvoltidrii Rurale. Favizul Arhitectului Sel’

- aviz Ministerul Dezvoltarii Regionale §i Adminitratiei Publice
$avizul Administratiei Nationale a Imbunatatirilor Funciare
saviz turism - Ministerul Economiei, Energiei si Mediului de Afaceri. prin Directia Generala Turism
d).4. Studii de specialitate (I ex. in orviginal)
- PUZ claborat conform Metodologiei de elaborare si continutul cadru. Indicativ GM-10-2000 emisa de MLL.P.AT
e) punctul de vedere/actul admmlstram al autorititii competente pentru protectia mediului
% lui-la- Ordinul-Arhiteetilor-din Reminia1-ex—in-originah
g) documentele de platd ale urmiitoarelor taxe:
- taxa RUR
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de _24 _ luni de la data emiterii.

PRIMAR SECRETAR

(numele si prenumele, (numele si prenumele.
semnatura) semnatura)

Nagy Zoltan > Selyem-Hideg Norbert Vencel

L
A

L.S. ARHITECT SEF
(numele si prenumele.
semnétura)

Arh. Kosutan Attila

Achitat taxa de: 585.00 lei conform chitantei seria 83567/2019 nr. 0013988 din 17.09.2020
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de
Redactat de insp Oprig Critian




CUnr. 281 din 25.09.2020

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii. republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATUL UI DE URBANISM

de la data de 25.09.2022 péna la data de 25.09.2023

Dupa aceastd data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd sa
obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR SECRETAR GENERAL AL U.A.T.
(numele §i prenumele, B (numele si prenumele,
semndtura) ‘l semnatura)
Csergé Tibor-A ré/s Selyem-Hideg Norbert-Vencel
(/’
\J

ARHITECT SEF
(numele si prenumele,
semnatura)

Arh. Kosutan Attila

.//- 7

__/ -

£ el
e

-

Data prelungirii valabilitatii: 19.09.2022

Achitat taxa de: 19.09.2022 lei, conform chitantei seria 83567/2022 nr. 0011506 din 19.09.2022

Transmis solicitantului la datade = 2 -+ -- direct/ prin posta
Redactat de inspector Opris Cristian
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Arhitect sef
Nr. 127761/20.06.2023

Ca urmare a cererii adresate de S.C. PROFI M-CONSULTING S.R.L reprezentant prin Nagy
Erzsébet, cu domiciliul in judetul Harghita, comuna Ciumani, cod postal 537050, nr. 1560,
inregistrata la Consiliul Judetean Harghita cu nr. 114480 din 22.02.2023 si completat la data de
26.05.2023

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 28 din2(0.06.2023

pentru ELABORARE PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru — AMENAJARE PARTIE DE SCHI S|
ANEXE

generat de imobilele situate in judetul Harghita, in extravilanul municipiului Gheorgheni, nr.
F.N., identificate prin plan de incadrare in zona la scara 1:5.000 si plan de situatia existenta la
scara 1:4000, extrase C.F. nr. Cad 53123 (nr cad actual 62155 si 62154 ), 52921, 52296,
52295,52292, 52293

Initiator: S.C. PROFI M-CONSULTING S.R.L
Proiectant: S.C. PANNON PROIECT S.R.L.
Specialist cu drept de semn&tura RUR: arh. CZIRJAK JOZSEF LEVENTE

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:
Zona studiata face parte din extravilanul municipiului Gheorgheni in partea estica a municipiului
— zona Léduj - ocupdnd o suprafatd de teren 57973 mp. In prezent zona studiatd este de
folosinta padure si pasune.
Terenul se invecineaza la :

- Nord — pasune, padure

- Vest —drum public - padure

RO-530140, Miercurea Ciuc, Piata Libert&tii, nr. 5, judetul Harghita | info@hargitamegye.ro | www judetutharghita.r
Tel.: +40266-207700 / Fax.: +40266-207703
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- Sud - pasune, padure
- Est—pasune, padure, apa curgdtoare

Prevederi P.U.G. - R.L.U. Conform PUG mun. Gheorgheni si RLU aferent aprobat prin H.C.L nr.
137 din 2018, zona studiat¥ se afl4 in extravilan.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse — Sp — Sport si agrement

Zone si subzone functionale
- M1 -Zona structuri de primire turisticd cu functiuni de acumulare, parciri, garaj
- M2 - Zona de functiuni de primire pensiuni turisticd cu functiuni de cazare si alimentatie

publica

- Spl-Zona de spatii verzi si dotdri pentru agrement si sport (partie de schi)

- TE — Zona echipare edilitara din bazin de acumulare propus pentru instalatia de
producere a zapezii artificiale

- REGIM DE INALTIME MAXIM: S+P+2E+M
- POT max = 10%
- CUTmax=0,5

- retragerea minima fata de aliniament, limitele laterale, limitele posterioare, conform
zonei de construibilitate reprezentata pe plansa nr. U/03 —Reglementdri urbanistice

- circulatii si accese: circulatia se desfasoare pe reteaua DN12 si DC 12C, conform plansei
nr. plansa nr. U/03 — Reglementdri urbanistice

- echipare tehnico-edilitara: conform plansei nr. U/04 — Reglementdri tehnico edilitare.

Alimentarea cu apa: alimentatie cu apd de baut pentru angajati se va asigura din comert
(apd din bidon). Alimentarea cu apad pentru nevoi-igienico sanitare (grup sanitar) si
pentru formarea zapezii artificiale se va face dintr-o sursd proprie (izvor).Canalizarea
apelor uzate menajere: se va realiza prin bazin vidanjabil. Incélzirea: se va realiza cu
centrald termica proprie in retea inchisa. Alimentarea cu energie electrica: se va realiza
bransamente din retelei existente in zona. Telecomunicatii: reteaua de telefonie mobil3

acopera zona studiata.

RO-530140, Miercurea Ciuc, Piata Libertatii, nr. 5, judetul Harghita | info@hargitamegye.ro | www.judetulharghita.ri
Tel.: +40266-207700 / Fax.: +40266-207703
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Bilant teritorial existent/propus:

Supratat Suprafata teren propus
Nr. Carte Funciara Nr. Cadastral 5y | pentruintroducere in
teren (m?) : ” 2
intravilan (m?)
53123 1500 ( aflat pe imobilul
£3123 ( Actual nr. cu nr cadastral 62155)
cadastral 39400 imobilul cu nr cadastral
62155 si 62154 ramane in
62154 ) extravilan)
52921 52921 424000 3000
52292 52292 45500 5000
52293 52293 66700 6
52295 52295 195000 20
52296 52296 96400 162
Total zona studiata 867000 9688
Suprafata % din Suprafataz #dln
. L. . existent (m?) total Rraps (] Tl
Categorii de folosinta a terenurilor
Zona construibild a terenului studiat
Zona .de functlunl de pr:rrnrentu.rlstrca cu 0 0 9536,48 16,45
functiuni de cazare, garaj, stalpi de
sustinere - intravilan
Z‘ona spatlj V(.eru si ldotarr peptru agrement n 0 48286,52 83,29
si sport (partie schi) - extravilan
Zona echipare edilitara bazin de acumulare
propus pentru instalatia de producere a 0 0 150 0,26
zapezii artificiale - intravilan
Total zona studiata 0 0 57873 100

Utilizari admise

e functiuni de cazare: hotel, pensiune, casa de vacants, etc.

e functiuni alimentatie publica: restaurant, bistri, bar, etc

e functiuni de adninistrarea afacerilor: birouri

e zona circulatii, parcari

functiuni sport, agrement: teleschi, statie comanda

functiuni aferente infrastructurii de transport

RO-530140, Miercurea Ciuc, Piata Libertatii, nr. 5, judetul Harghita | info@hargitamegue.ro | www.judetulharghita.r
Tel.: +40266-207700 / Fax.. +40266-207703
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Utilizari permise cu conditii
e functiuni comerciale, servicii cu conditia sa fie compatibile cu functiunea de sport,
cazare
e elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public

Utilizari interzise
e unitati care prezinta pericol de poluare, peste limitele admise, pentru sol, aer si apa
e unitati care prezinta pericol de risc tehnologic
e amplasare de unitdti care prin natura lor prezintd un aspect dezagreabil spre arterele
majore de circulatie rutiera. Astfel de unitati vor fi retrase fata de circulatie si mascate
prin perdele de vegetatie inalta si medie
Aspectul exterior al constructiilor: realizarea unor ansambluri compozitionale care sa tina
seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei;
se permite utilizarea numai a materialelor de constructii naturale, piatra natural, lemn masiv
natural, tigle, cu finisaj avind avand aspect de material natura, in culori naturale, in armonie cu
peisajul.
Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doua sau patru ape sau cu terasa.
Plantatii:
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa min. 10% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatiei (joasd, medie si inalta).
Tmprejmuiri: vor fi transparente si in culori naturale.
Parcaje: vor fi realizate in interiorul parcelei, conform zonelor specificate in piesele desenate.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din 10.03.2023 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
urmatoarele conditii:

Dupa aprobarea prin hotérare a consiliului local a P.U.Z., primariile sunt obligate sa transmita
hotararea de aprobare a PUZ catre Consiliului Judetean Harghita, insotit de documentatie —
partea desenata si partea scrisa — in format pdf semnat si stampilat cu stampila RUR, precum
si cu documentatia in format shp, dxf sau dwg.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

RO-530140, Miercurea Ciuc, Piata Libertatii, nr. 5, judetul Harghita | info@hargitamegye.ro | www . judetutharghita.ri
Tel.. +40266-207700 / Fax.: +40266-207703
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Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor

acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatad durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 281 din 25.09.2020, emis de Primaria Municipiului Gheorgheni.

Arhitect sef

Fil6ép Otilia

Ctilia Fulop &umsiinia.

RO-530140, Miercurea Ciuc, Piata Libertatii, nr. 5, judetul Harghita | info@hargitamegue.ro | www . judetutharghita.r
Tel.: +40266-207700 / Fax.: +40266-207703




Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Harghitz
- " . = str. Kossuth Lajos, Nr.1, 530220, Miercurea Ciuc, Jud. Harghita
£ A\ Distributie Energie

7 Electrica Romania e + 26 205 s C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14535165

Sucursala Harghita Fax: +40266371975 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / 319/81/2002

office.harghita@distributie-enerqgie.ro www.distributie-energie.ro

Cdtre PROFIM CONSULTING SRL,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 7050220204799 / 15.02.2022 pentru
obiectivul: Elaborare PUZ pentru amenajare partie de schi si anexe
de la adresa: GHEORGHENI, sat -, strada LACU ROSU, nr. 101, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 535500,

numar cadastral 3123, judetul HARGHITA.

in urma analizzrii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7050220204799 / 18.03.2022
cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a refelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza in distantele normate fat de acestea.

2. Inzona Nu exista refea electrica de distributie de - -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la refeaua electrici de distributie a obiectivului sau cregterea puteri aprobate pentru acest
obiectiv trebuie s solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de

distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbits de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pand la 26.09.2022, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii Iui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. - si a Certificatului de urbanism nr. 281 / 25.09.2020

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situafie anexat.

8. In cazul in care exista in zon&d Nu exista instalatii electrice ce nu apartin operatorului de distributie
(sucursala HARGHITA) este necesar sa vi adresati defindtorilor acestor instalatii (Transelectrica,
Hidroelectrica, Termoelectrica, alti detingtori) - in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sdpaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentad tehnica din partea

operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
stricta a condiiilor din prezentul aviz, precum si @ normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare
sau de alta naturd, ale eventualelor deterioréri ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.
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11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:
DEER Sucursala Harghita nu detine instalatii electrice de distributie in zona amplasamentului studiat.

- Obiectivul nu este amplasat peste, sub sau la distante mai mici fatd de instalatiile DEER Sucursala
Harghita, decit cele stabilite in prescriptiile tehnice in vigoare si sunt indeplinite toate conditiile prevazute in
acentra.

- La executarea instalatiilor electrice interioare ale noului obiectiv, se vor respecta cu strictete unnatoarele
normative in vigoare: normelor de protectie a muncii specifice - NPSM, Normativul 17/2011 — Normativ pentru
proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor electrice aferente cladirilor si IP-SSM-01/2020 -
Instructiune proprie de securitate si sanatate in munca pentru instalatii electrice in exploatare

- Inainte de inceperea lucrarilor, se va lua legatura cu DEER Sucursala Harghita - COR MT-JT Gheorgheni,
pentru incheierea unui proces verbal de predare amplasament de lucru.

- Avizul de amplasament nu constituie aviz de racordare. Pentru alimentarea cu energie electrica a
obiectivului (sau mirirea puterii instalate), consumatorul va solicita la DEER Sucursala Harghita COR MT/JT
Gheorgheni, aviz de racordare.

-Precizam faptul ca alimentarea cu energie electrica a viitorului obiectiv sa va realiza in conformitate cu
Anexa 2 din Ordinul ANRE 59/2013 cu modificarile si completérile ulterioare.

- Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis; realizarea
constructiei pe un ait amplasament nu poate fi facuta decat dupa obtinerea unui aviz pentru noul
amplasament.

- Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism si isi pierde valabilitatea in
cazul nerespectarii planului de amplasament al obiectivului.

- IN CAZUL IN CARE NU SE VOR RESPECTA CONDITIILE PRECIZATE MAI SUS, PREZENTUL AVIZ 131
PIERDE VALABILITATEA.

Director Sucursala HARGHITA Sef S.A.R. HARGHITA Intocmit
BIRO ARPAD ATTILA VERESS Jozsef Vita

Arpad Eﬁ}fﬁf Bro
. 13
Biro 20220318

10:22:47
+02:00
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spL CUL: 36958579
adresa: 535500 Mun. Gheorgheni, P-ta Libertdfii nr. 27, jud.

| Harghita
HUE e-mail: director@splt.ro, relatii@splt.ro, juridic@splt.ro

web: www.splt.ro

Nr. inreg. 239/16.02.2023

Beneficiar:

S.C. PROFI M-CONSULTING S.R.L.

Denumirea lucrarii

Elaborare PUZ pentru amenajare partie de schi si anexe
\

SERVICIUL PUBLIC LOCAL DE TERMOFICARE, APA SI CANALIZARE -
GHEORGHENI, cu datele de identificare din antet, tel 0725659187, email
juridic@splt.ro, reprezentat prin ing. Zélya Laszlé Andras, Director executiv, infiintat
potrivit HCL Gheorgheni nr. 12/2017, operator al serviciului de alimentare cu
energie termicd, apa si canalizare in sistem public centralizat in Municipiul
Gheorgheni, potrivit HCL Gheorgheni nr.35/2017, HCL Gheorgheni 110/2020, HCL
Gheorgheni 121/2020, astfel cum a fost modificatd prin HCL Gheorgheni 173/2020, cu
adresa de corespondenta in Gheorgheni, Florilor, BI.13, parter,

la solicitarea beneficiarului, analizand documentatia prezentatd pentru lucrarea
de mai sus, modul de afectare a infrastructurii hidroedilitare publice, n baza
Certificatului de Urbanism nr. 281/25.09.2020, eliberat de Municipiul Gheorgheni,

acorda:
AVIZ DE PRINCIPIU FAVORABIL

Pentru
Elaborare PUZ pentru amenajare partie de schi si anexe

in extravilanul Municipiul Gheorgheni, postata Loduj,

conform documentatiei prezentate de:

Proiectantul general: S.C. PANNON PROIECT S.R.L. Ciumani jud. Harghita,

cu urmatoarele observatii:

s57

In zona pezentatd nu existd retea publicd de apa si canalizare.

ctor Adjunct
ukacs Ladislau

Director Executiv Di
Ing. Zolya Laszlé Andras Ing.

?A FoT 25%5as

] SERVICIUL

PUBLIC LOCAL

DE TERMOFICARE,

APA §I CANALIZARE.
o, GHEORGHEN)

% <




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI HARGHITA

Nr.1729/ 13.02.2023

DECIZIA DE INCADRARE
Nr. 8/13.02.2023

Ca urmare a notificérii adresate de SC PROFI M-CONSULTING SRL cu sediul in
com. Ciumani, nr.1560, judetul Harghita, privind Planul Urbanistic Zonal — pentru
amenajare pértie de schi si anexe , in mun. Gheorgheni, postata Loduj pe o
suprafati totali de S=57.973 mp Iinregistrati la APM Harghita cu
nr.1729/22.02.2022, completatd la nr.2545/15.03.2022, nr.2634/17.03.2022,
nr.2953/28.03.2022, nr.3862/26.04.2022, , nr.7886/16.09.2022, nr.8980/27.10.2022,
nr.336/13.01.2023, nr.477/18.01.2023, nr.825/30.01.2023, nr.1227/08.02.2023.

in baza:

® HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea
acesteia;

* QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin
Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completdrile ulterioare;

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri §i programe; |

* HG nr. 43/2020 din 16 ianuarie 2020 privind organizarea §i functionarea
Ministerului Mediului, Apelor si Pédurilor.

Miercurea Ciuc, str. Marton Aron, nr. 43, judetul Harghita, Cod 530211
E-mail: office@apmbhr.anpm.ro; Tdl. 0266-312454; Fax. 0266-310041
[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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Agentia pentru Protectia Mediului Harghita

> ca urmare a consultirii autorititilor publice participante in cadrul gedintel
Comitetului Special Constituit din data de 26.01.2023, a completirilor depuse la
documentatie; _

> in conformitate cu prevederile art. 11 alin.1 §i a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri §i programe;

> in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul Urbanistic Zonal — pentru amenajare pirtie de schi si anexe , in mun.
Gheorgheni, postata Loduj pe o suprafati totald de S=57.973 mp nu necesita
efectuarea evaluirii de mediu, se va supune adoptirii farad aviz de mediu.

1. Motivele care au stat la baza deciziei conform Anexei nr.1 din H.G. 1076/2004
sunt urmatoarele:

1. Caracteristicile Planului Urbanistic Zonal cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul creeazd un cadru pentru proiecte §i alte activitafi
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea §i conditiile de
functionare, fie in privinta alocdarii resurselor;

Planul Urbanistic Zonal — pentru amenajare pirtie de schi si anexe , in mun.
Gheorgheni, postata Loduj pe o suprafata totald de S=57.973 mp creeazi cadrul
pentru proiecte care sunt listate In ANEXA 2 din Legea nr.292/2018 — privind
evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI HARGHITA
Miercurea Ciugc, str. Marton Aron, nr. 43, judetul Harghita, Cod 530211
E-mail: office@apmbhr.anpm.ro; Tel. 0266-312454; Fax. 0266-310041
[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2 016/679 |




BILANT TERITORIAL EXISTENT

CATEGORII DE
FOLOSINTA A _
TERENURILOR EXISTENT | % PROPUS

mp - mp

%

Suprafata  totala a
terenului (cf. nr.cad.

53123532921, 52292,
52293,52295, 52296): 867000
din care Suprafata
zonei studiate aferent 57973
PUZ:

din  care intravilan va
fi: 9688

100

16,71

Zona construibilda a
terenului studiat

Zona de functiuni de
primire pensiune 0 0 9538,00
turisticd cu functiuni de
cazare, garaj stilpi de
sustinere s statii
andrenare —intravilan

16,45

Zona echipare edilitard
bazin de acumulare 0 0% 150,00
propus pentru instalatia
de producere a zdpezii
artificiale —intravilan

0,26

Zona de spatii verzi si
dotiri pentru agrement 0 0 48285,00
si sport

Partie de schi -
extravilan

83,29

Procent maxim ocupare teren POT MAX : 10 %.
Coeficient max. de utilizare teren CUT: 0,5

— Regim max_, de indl{ime S+P+2E+M

Miercurea Ciuc, str. Méarton Aron, nr. 43, judetul Harghita, Cod 530211

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI HARGHITA
E-mail: office@apmhr.anpm.ro; Tel. 0266-312454; Fax. 0266-310041
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b) gradul in care planul influenteazd alte planuri §i programe, inclusiv pe cele in
care se integreazd sau care derivd din ele;

- Conform PUG aprobat cu HCL Gheorgheni nr.137/2018 terenul aferent PUZ se afla
in extravilanul municipiului Gheorgheni. '

Folosinta actuala: pasune. :
- Scopul PUZ- lui este introducerea terenului din extravilan in intravilan a unei

suprafete de S=9688 mp care va avea functiune de agrement/sport/ turism.

PUZ — ul intrd in categoria planurilor care determin utilizarea unor suprafete mici
la nivel local conform prevederilor Art.5 alin 3) lit.a) din H.G.1076/2004.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovadrii dezvoltdrii durabile;

- Alimentarea cu api potabild: pentru angajati se va asigura din comert..

- Alimentarea cu apd pentru nevoi — igienico sanitare (grup sanitar) si pentru
formarea zipezii artificiale se va face dintr-o sursa proprie (izvor).

- Canalizarea menajeri: apele uzate fecaloid menajere rezultate de pe amplasament
vor fi evacuate intr-un bazin vidanjabil impermeabilizat.

- Canalizarea apelor pluviale se scurg liber la teren.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Lipsa sistemului centralizat.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale §i
comunitare de mediu;

Amplasarea sursei proprie pentru alimentare cu apd respectiv bazinul
vidanjabil se face cu respectarea zonelor de protectie conform prevederilor Ordinului
nr.119 din 2014 - pentru aprobarea Normelor de igiena si sindtate publica privind
mediul de viati al populatiei cu modificdrile si completirile ulterioare astfel incat sa
nu afecteze sinitatea populatiei si mediul.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special,
la:
a) probabilitatea, durata, frecventa §i reversibilitatea efectelor;
Prin mésurile previzute nu apare efect remanent asupra mediului.
b) natura cumulativa a efectelor;
Nu e cazul.
. ¢) natura transfrontierd a efectelor;
Nu este cazul.
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI HARGHITA
Miercurea Ciuc, str. Marton Aron, nr. 43, judetul Harghita, Cod 530211

E-mail: ofﬁce@apmhr.angm.ro; Tel. 0266-312454; Fax. 0266-310041
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 201 6/679 |
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d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorita

accidentelor);, .
» Se vor respecta prevederile Avizului de gospodarire a Apelor nr.68/01.11.2022

emis de SGA Neamt.

» Se vor respecta prevederile HG nr.930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale
privind caracterul si mirimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica.

> Se vor respecta prevederile Ordinului  nr.119 din 2014 - pentru aprobarea
Normelor de igiend si sinitate publica privind mediul de viata al populatiei cu
modificirile si completirile ulterioare :
e) mdrimea gi spatialitatea efectelor (zona geograficd si marimea populatiei
potential afectate;

In vecinitatea terenului studiat sunt: terenuri agricole pasune.
/) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;
Nu este cazul.

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului;
» Se vor respecta prevederile Avizului de gospoddrire a Apelor nr.68/01.11.2022
emis de SGA Neamt.
>

(iii) folosirea terenului in mod intensiv;
Nu este cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisgjelor care au un statul de protejare
recunoscut pe plan national, comunitar sau international; -

Terenul studiat nu se situeazi in arie naturald protejatd la nivel national sau
comunitar declarati prin acte normative.

3. Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

fn urma aparitiei anunfului public privind depunerea primei versiuni a Planului
Urbanistic Zonal solicitind parcurgerea etapei de Incadrare in vederea obtinerii
avizului de mediu ' ‘
(aparut in ziarele Ziar Harghita din 09.02.2022, 14.02.2022, respectiv in Hargita
Népe din 09.02.2022, din 16.03.2022 si la pagina de web a APM Harghita) nu s-au
inregistrat la A.P.M. Harghita comentarii si propuneri din partea publicului.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI HARGHITA
Miercurea Ciuc, str. Marton Aron, nr. 43, judetul Harghita, Cod 530211
E-mail: office@apmhr.anpm.ro; Tel. 0266-312454; Fax. 0266-310041
[ Operator de date cu Caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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Obligatiile titularului:

>

>
»

»

»

inainte de realizarea proiectelor propuse in plan se va notifica APM Harghita conform
legislatiei de mediu in vigoare. '

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare. :

Titularul planului are obligatia conform prevederilor art. 15 al Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, modificat si completat prin OUG
164/2008, de a notifica APM Harghita daca intervin elemente ‘noi, necunoscute la data
emiterii prezentei, precum si asupra oricaror modificari ale conditiilor care au stat la
baza emiterii prezentei, inainte de realizarea modificarii.

Potrivit prevederilor art. 21 alin 4 din O.U.G. nr. 195/2005 aprobatd de Legea
nr.265/2006 cu modificirile si completdrile ulterioare, raspunderea pentru
corectitudinea informatiilor puse la dispozitia APM Harghita si a publicului revine
titularului planului.

Se vor respecta prevederile Avizului de gospodarire a Apelor nr.68/01.11.2022 emis
de SGA Neamt. :

Se vor respecta prevederile Notificarii nr.2602/56/C/24.02.2022 emisa de Directia de
Sianatate publica Harghita.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completéarile ulterioare.

INTOCMIT

DIRECFOR/EXE R SEF SERVICIU A.A.A.

ing. BOTH Enikd

Pt

ing. MATYAS - BARTA

Decizia de incadrare s-a emis in 2 exemplare

Miercurea Ciuc, str. Marton Aron, nr. 43, judetul Harghita, Cod 530211

@' AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI HARGHITA
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LU RATTARGHITA

Nrinreg. 226/03.03.2022

CATRE,
PROFI M-CONSULTING S.R.L.

Spre stiinta,
SC PANNON PROIECT SRL

Referitor la;
PUZ - PENTRU AMENAJARE PARTIE DE SCHI SI ANEXE

Ca urmare a cererii, dvs. eliberare PUZ pentru ,,PENTRU AMENAJARE PARTIE DE SCHI i
ANEXE”, nr. CF: 53123, 52921, 52296, 52295, 52292, 52293, beneficiar PROFI M-CONSULTING
S.R.L., prin Nagy Erzsébet, cu domniciliul in Comuna Ciumani, Sat Ciumani, Nr. 1, Jnregistrata la
Directia Judeteana pentru Culturd Harghita cu nr. 226 din 18.02.2022 prin prezenta va comunicam
urmatoarele:

In conformitate cu PUG Gheorgheni, obiectivul propus spre realizare nu se afl pe un amplasament,
imobil, inclus in Lista Monumentelor Istorice 2015 (Legii 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, respectiv 0G 43/2000, actualizate), jud. Harghita sau intr-o zoni de
protectie a unui monument istoric, conform certificatului de urbanism nr. 281 din data de
25.09.2020, eliberat de Municipiul Gheorgheni.

in conformitate cu Art. 3171, alin. (1) din Legea 350/2001 actualizata, citam: , dreptul de
construire se acordd potrivit prevederilor legale cu respectarea documentatiilor de urbanism si
reglementarile locale de urbanism aferente aprobate potrivit prezentei legi”; in cazul de fata cu
respectarea PUG Gheorgheni sau a altor documentatii de urbanism aprobate. De asemenea vi
solicitam sa aveti in vedere si prevederile Art. 31°2 din Legea 350/2001.

Constatam faptul ca asupra terenului pe care urmeazi a fi edificat obiectul, elaborare PUZ

pentru ,,PENTRU AMENAJARE PARTIE DE SCHI $I ANEXE ", situatd in jud. Harghita, Municipiul
Gheorgheni, postada LODUJ, nr. fnr, beneficiar PROFI M-CONSULTING S.R.L. nu este instituit un
regim de protectie privind monumentele istorice sau siturile arheologice.
In concluzie, de la Directia Judeteand pentru Cultura Harghita nu este necesar un aviz in
situatia mai sus-mentionata, respectiv pentru realizarea unui obiectiv intr-o zona in care nu
sunt imobile in Lista Monumentelor Istorice sau in situri arheologice precum in zonele de
protectie ale acestora.

Cu deosebita consideratie,

Director executiv,
Bakos Laszlo

[ ¥ ’// 3 /
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’#f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara HARGHITA
g@x Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Gheorgheni

L EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
AL R PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 52296 Gheorgheni

M

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Harghita

Nr. [Nr. cadastral Nr. i ;
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 52296 96.400

B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

6202 / 28/06/2017

Act Notarial nr. Contract de vanzare aut. nr. 1123, din 15/06/2017 emis de Pop MIORITA-NICOLETA;
’E ‘Intabufare, drept de PROPRIETATECU titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1
| 1) COMPOSESORATUL GHEORGHENI, CIF:13641660, cu sediul in Gheorgheni
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 52296 Comuna/Oras/Municipiu: Gheorgheni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
52296 96.400
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Cb-(‘ﬂ

-s/\é
)
[= 3

S&17

5
e

[#%]

mfﬁ—c ra
L,

L2 T34l

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata « .. .
crt| folosints [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

953/4, 955, _ IMOBIL INREGISTRAT TN PLANUL

L1 pasune |NU | '96.400 22 945/1/A CADASTRAL FARA LOCALIZARE CERTA

DATORITA LIPSEI PLANULUI

PARCELAR, PE INTREAGA TARLA

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit == (m) inceput sfarsit = (m)
1 2 0.035 2 3 70.244

3 4 46.228 4 5 52.999

5 6 60.752 6 7 84.381

¥ 8 50.736 8 9 32.382

9 10 115.566 10 11 18.797

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 52296 Comuna/Oras/Municipiu: Gheorgheni

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit =+ (m) inceput sfarsit = (m)
11 12 115.23 12 13 82.948

13 14 241.257 14 15 42.571

15 16 43.619 16 17 40.223

17 18 42.715 18 19 45.864

19 20 51.073 20 21 52.604

21 22 43.299 22 1 223.249

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen :
Crt Nr. cerere Data cerere eliberare Obiect cerere
1 25161 14-12-2020 06-01-2021 Actualizarea informatii tehnice

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generirii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdarii,
08/11/2022, 14:50

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3din 3
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,f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard HARGHITA | Nr.cerere 15942

- i/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Gheorgheni | Ziua 08

’ﬁ i Luna 11

12 . " Anul 2022

ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare '

PENTRU INFORMARE ‘T | 9T7
Carte Funciars A, 53123 Gheorghert IR

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Harghita

Nr. |Nr. cadastral Nr. i :
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 53123 39.400

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
23719 /06/11/2020
Act Notarial nr. Contract de vanzare aut.nr.3381, din 06/11/2020 emis de Pop MIORITA-NICOLETA;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, ca bun Al
ropriu, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) NAGY DAVID, necasatorit

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Fermular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 53123 Comuna/Oras/Municipiu: Gheorgheni

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
53123 39.400
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

23133

2295

2294

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata " " ,
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

- IMOBIL  INREGISTRAT IN _ PLANUL
1| pasune |NU| 39.400 20 SR CADASTRAL FARA LOCALIZARE CERTA

DATORITA LIPSE| PLANULU] PARCELAR

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 42.571

e 3 204.254

3 4 59.606

4 5 162.913

5 6 66.328

6 7 15.608

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 53123 Comuna/Oras/Municipiti: Gheorgheni

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 8 18.296

8 9 31.897

9 10 7.445

10 11 41.958

11 12 17.383
12 13 27.765

13 14 30.624

14 15 19.642
15 16 32.719
16 17 76.409
17 1 43.619

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*kx Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen .
Crt Nr. cerere Data cerere oliberare Obiect cerere

1 25164 14-12-2020 06-01-2021 Actualizarea informatii tehnice
2 15935 08-11-2022 08-11-2022 Servicii (on-line)

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
08/11/2022, 14:50

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresz epay.ancpi.ro Fermular versiunea 1.1



’ﬁ" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara HARGHITA Nr. cereres 15944
- o Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Gheorgheni  Ziua ‘ 08
f’y ; Luna 31 )
#e Lo Andl 2022
PL. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Codi veriicare
e us PENTRU INFORMARE

ey et o AR

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Harghita

Nr. |Nr. cadastral Nr. o ;
crt| topografic Suprafata* {(mp) Observatii / Referinte
Al 52293 66.700

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
6203 / 28/06/2017
Act Notarial nr. Contract de vanzare aut.sub nr.1123, din 15/06/2017 emis de Pop MIORITA-NICOLETA;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

L 1) COMPOSESORATUL GHEORGHENI, CIF:13641660, cu sediul in mun.Gheorgheni
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 52293 Comuna/Oras/Municipiu: Gheorgheni

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
52293 66.700

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

52298

SaRa] 52293
2
i
12
]
17 Y
22292
15 16 ;
- (.13 ot }
Date referitoare la teren
Ly Cfgltggg%e e Sug;apf)ata Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
3 _ 996/1/B, - TMOBIL _INREGISTRAT TN PLANUL
pasdRe: Nl 68700 . 996/1/C CADASTRAL FARA LOCALIZARE CERTA
DATORITA LIPSEI PLANULUI
PARCELAR, PE__ INTREAGA _TARLA

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 57.073

2 -3 43.332

3 4 27.649

4 5 112137

S 6 3.3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line ta adresa epay.ancpi.ro

Fermuiar versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 52293 Comuna/Oras/Municipiu: Gheorgheni

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit o (m)
6 7 215.628

7 8 29.382

8 9 11.681

9 10 160.72

10 11 6.365

11 12 18.661

12 13 84.109

13 14 28.492

14 15 0.741

15 16 50.753

16 17 141.416

17 1 120.217

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen .
Crt Nr. cerere Data cerere slibierare Obiect cerere
1 15938 08-11-2022 08-11-2022 Servicii (on-line)

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa siin forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
08/11/2022, 14:50

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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.Ff’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard HARGHITA Nr. cerere 15943
74

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg Gheorgheni l?iua (l)fls
: una
24 % . Anul 2022
.(:.E.‘L. EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
A
Carte Funciard Nr. 52295 Gheorgheni “ I” '

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Harghila

Nr. [Nr. cadastral Nr. . ;
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 52295 195.000

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
6204 / 28/06/2017
Act Notarial nr. Contract de vanzare aut. nr. 1123, din 15/06/2017 emis de Pop MIORITA-NICOLETA;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcuU titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1
| 1) COMPOSESORATUL GHEORGHENI, CIF:13641660, cu sediul in mun.Gheorgheni

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 52295 Comuna/Oras/Municipiu: Gheorgheni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
52285 195.000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

| A 13
| 52292
! ; / 12
| 57247 /
i 15_14
54131 n
\ 57544 @
53088 ) 9
ﬁ16 52295
53132 J/7§
7
4 [
] /
3 5
\ 53123
52294
e . 56"1?,.. WEPPRURTORTET 5
v
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata . . 3
crt | folosint |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
963/1/B, 958, _ IMOBIL INREGISTRAT N PLANUL
1| pasune |NU | 195.000 22 953/2 CADASTRAL FARA LOCALIZARE CERTA
DATORITA LIPSEI PLANULUI
PARCELAR, PE INTREAGA TARLA

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
1 2 204.254

2 3 241.257

3 < 82.948

4 5 115.23

5 6 81.543

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 52295 Comuna/Oras/Municipiu: Gheorgheni

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
6 7 65.847

v 8 72.185

8 9 100.521

9 10 104.959

10 11 92.43

11 12 94.618
12 © 13 42.82

13 14 342.434

14 15 35.5

15 16 238.588

16 1 224954

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generirii,
08/11/2022, 14:50

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentry informare on-iine la adrese epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



.Ff‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard HARGHITA . Nr. cerere 15945
il

7 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Gheorgheni Ziva 08
H’ﬁ Luna i
e ' x _ Anul 2022
ANG.E_I_ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
JERL e PENTRU INFORMARE RO R e0s
T

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Harghita

Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 52292 45.500

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrlerl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

6205 / 28/06/2017

Act Notarial nr. Contract de vanzare aut sub nr.1123, din 15/06/2017 emis de Pop MIORITA-NICOLETA:
83 'rntabufare, drept de PROPRIETATECcu titlu de cumparare, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 1/1
1) COMPOSESORATUL GHEORGHENI, CIF:13641660, cu sediul in mun.Gheorgheni
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 52292 Comuna/Oras/Municipiu: Gheorgheni

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
52292 45.500
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata %
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo

Observatii / Referinte

> 95371, i

1l | pasune |NU 45.500
963/1/A

|

IMOBIL _INREGISTRAT 1N Pl ANUL
CADASTRAL FARA LOCALIZARE CERTA
DATORITA LIPSEI PLANULUI
PARCELAR, PE INTREAGA _TARLA

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e+ (m)
1 2 35.5

2 3 342.434

3 4 50.909

4 5 61.188

5 6 120.217

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 52292 Comuna/Oras/Municipiu: Gheorgheni

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o+ (m)
6 4 141.416

i 8 50.753

8 9 29.204

9 10 0.179

10 1 139.5567

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mai mici decAt valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen :
Crt Nr. cerere Data cerere eliberare Obiect cerere
1 15939 08-11-2022 08-11-2022 Servicii (on-line)

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia Tn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semné&tura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
08/11/2022, 14:50

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formuler versiunea 1.1




-ﬁff’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara HARGHITA " Nr. cerere 15941

: Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Gheorgheni Ziua 08
una
wr L 11
ot = Anul 2022
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlficare
MmN
Carte Funciara Nr. 52921 Gheorgheni !

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Harghita

Nr.
Crt

Nr. cadastral Nr. " .
topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al

52921 424.000

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

1222 /14/02/2012

Contract De Vanzare-Cumparare nr. aut.533/2009 emis de BNP POP GHEORGHENI;

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATECU titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/2

1) SAJGO VORMAIR JOZSEF LASZLO, casatorit cu
2) SAJGO VORMAIR EVA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 52780/Gheorgheni, inscrisa prin incheierea nr. 2072 din 24/03/2009;

B3

Intabulare, drept de PROPRIETATECu titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/2

1) BAJCSI ISTVAN LASZLO, casatorit cu
2) DOMOKOS CSILLA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 52780/Gheorgheni, inscrisa prin incheierea nr. 2072 din 24/03/2009;

C. Partea Ill. SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT |
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 52821 Comuna/Oras/Municipiu: Gheorgheni

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
52921 424.000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

3736

o 5 552377 G0
Ad G
(L

34131

24 -
] ’ 57247 27 i
e 52292
go f 5259
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra [ Suprafata < i ;
crt| folosintg [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 neproductivi NU | 424.000 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1 2 76.244 2 3 120.455 3 4 34.101
4 5 44.814 5 6 45.355 6 7 36.214
7 8 49.702 8 9 15.75 9 10 39.874
10 11 54.518 11 12 46.351 12 13 42.843
13 14 46.097 14 15 18.242 15 16 212.627
16 17 89.213 17 18 49.565 18 19 36.984
19 20 37.178 20 21 24.937 21 22 201.615
22 23 81.81 23 24 286.665 24 25 102.969
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 52921 Comuna/Oras/Municipiu: Gheorgheni

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment
25 26 73.718 26 27 22.15 27 28 96.864
28 29 6.365 29 30 160.72 30 31 11.681
31 32 29.382 32 33 35.918 33 34 61.462
34 35 47.349 35 36 104.395 36 37 78.618
37 38 34.901 38 39 19.251 39 40 113.591
40 41 56.841 41 42 69.163 42 43 167.489
43 44 39.196 44 45 50.056 45 46 82.881
46 47 65.072 47 48 134.74 48 49 218.713
49 50 33.434 50 51 23.095 51 52 11.445
52 53 75.157 53 54 36.334 54 55 56.021
55 56 61.613 56 57 43.613 57 58 22.504
58 59 11.999 59 60 20.775 60 61 9.277
61 62 20.817 62 63 12.248 63 64 20.543
64 65 35.187 65 66 20.459 66 67 44,018
67 68 25.64 68 69 58.773 69 70 48.37
70 71 62.512 71 72 61.815 72 13 55.448
73 74 49.509 74 75 80.754 75 76 38.833
76 77 237.861 77 78 5.892 78 79 6.031
79 80 5.92 80 81 5.865 81 82 219.056
82 83 5.738 83 84 6.014 84 85 5.954
85 86 6.07 86 87 202.388 87 88 5.92
88 89 5.974 89 90 5.966 90 1 5.913

** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art.-3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare oste valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
08/11/2022, 14:50

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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