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Nr. ‘\) ' /PH/2023 Secretarul general al Mu

ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHEN]I

CONSILIUL LOCAL

AVIZAT
Selyem-Hideg Nor,

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Construire casa de locuit,
Anexa gospoddreascd, garaj, si imprejmuire — municipiul Gheorgheni,
str. Exterioara f.n., judetul Harghita

Consiliul Local al Municipiului Gheorgheni

in sedinta ordinara din data de 2023,
Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr. 10661/2023 al viceprimarului Municipiului
Gheorgheni:

Raportul de specialitate nr. 10648/13.06.2023 al arhitectului sef din cadrul
aparatului de specialitate al primarului Municipiului Gheorgheni;

Avizul nr. 2 din 14.06.2023 al arhitectului sef al Municipiului Gheorgheni
Raportul informarii si consultarii publicului nr. inreg. 12145/07.07.2023,

Planul Urbanistic Zonal — Construire casa de locuit, anexa gospodareasca (garaj) —
Proiectant general: S.C. Porta Gheorghenis S.R.L., Gheorgheni, Proiect nr. P 140
din februarie 2022 - beneficiar: Mark Ferenc din comuna Tomesti, judetul

Avizul nr.24/05.06.2023 a] arhitectului sef al Consiliului Judetean Harghita
pentru elaborare Planul urbanistic zonal - in scopul construire casa de locuit,
anexa gospodareasca (garaj) si Imprejmuiri, generat de imobilul situat in
intravilanul municipiului Gheorgheni, str. Exterioard, nr. FN, identificate prin plan
de incadrare in zona la scara 1:5.000 si plan de situatia existenta la scara 1 1000,
extras C.F. nr. 60627

Decizia de incadrare nr. 20/24.04.2022 a Agentiei pentru Protectia Mediului
Harghita,

Avizul favorabil nr. 8 14/ 17.05.2022 4] SPLTAC Gheorgheni,

Avizul de amplasament favorabil nr. 7050220606265/15.06.2022, emis de
Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Harghita,

Notificarea nr. 5169/140/C/26.05.2022 a Directiei de Sanatate Publica Harghita,
eliberata pe baza asistentei de specialitate de sanatate publica,

Avizul prealabil de oportunitate nr. 4074 /2022 al Municipiului Gheorgheni
Certificatul de urbanism nr. 158/07.07.2021 emis in scopul: Construire casa de
locuit, anexa gospodareasca (garaj) sl imprejurime,

Extrasul de carte funciara 60627 Gheorgheni.

H.C.L: nir 137/2018, privind aprobarea Planului Urbanistic General al
Municipiului Gheorgheni si a Regulamentului Local de Urbanism aferent,

H.C.L: nr 20/2012, privind aprobarea ,Regulamentuluij local referitor 1la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului”

Vazand avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectia mediului,
turism, agriculturd — constituite din cadrul Consiliului Local al Municipiului Gheorgheni,
In conformitate cu prevederile:

- art.129, alin.(2) lit.¢), alin.(6) lit.c), din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
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- art.29, alin. (21), art.31!, alin. (2), art.32, art.47, art.50, alin. (1), art.56 alin. (6) s1
(7) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art.23, alin. (2) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, (r2), cu modificarile $1 completarile ulterioare;

= Ordinul M.D.R.L. nr. 839/2009, pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50 /1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
cu modificarile si completarile ulterioare;

— R, wm 525/1996, republicata, pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

— art.4 - art.6, art.] 1, art.12, art.39 — art.41 din Metodologia de informare S
Consultare a publicului cy privire la elaborarea $l revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile ulterioare — aprobat prin
Ordinul M.D.R.T. nr.2701/2010;

— Ordinul MLPAT nr. 176 /2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice Ghid privind
metodologia de elaborare s1 continutul-cadru al planului urbanistic zonal -
Indicativ GM-010-2000 ,

Tinand cont de prevederile art.7 din Legea nr.52/2003, privind transparenta decizionala

nr, /2022,
In temeiul art. 139 alin. (3) lit. e) si art. art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. S7/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 - Se Insuseste Raportul informarij $1 consultarii publicului  nr.
inreg.12145/07.07.2023, privind Planul Urbanistic Zonal - Construire casa de
locuit, anexa gospodareasca — garaj — si imprejmuiri, in municipiul Gheorgheni, str.
Exterioara f.n., Judetul Harghita, prevazut in Anexa nr.1 care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.2 — (1) Se aproba Planul Urbanistic Zonal - Construire casi de locuit,
anexa gospodareasca, garaj, si Imprejmuiri, pe terenul intravilan in suprafata de
4.598,00 mp, situat in municipiul Gheorgheni, strada Exterioara f.n. Judetul Harghita,
Proiectant general: S.C. Porta Gheorghenis SR s Gheorgheni, Proiect nr. P 140
din februarie 2022 - beneficiar: Mark Ferenc din comuna Tomesti, judetul Harghita.

(2) Terenul intravilan prevazut la alin. (1) cu suprafata de 4.598,00 mp
mp, categorie de folosinta arabil, se identifica prin CF nr. 60627, nr. cad. 60627
Gheorgheni - proprietari tabulari: Mark Emoke, Mark Ferenc.

Art.3 - Termenul de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal - Construire casa
de locuit, anexa gospodareasca, garaj, si imprejmuiri, in municipiul Gheorgheni, str.
Exterioara f.n., Judetul Harghita - este de 10 (zece) ani, de la data intrarii in vigoare a
prezentei hotarari.

Art.4 — Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de catre: Primarul
Municipiului Gheorgheni, Compartimentul urbanism $1 amenajare teritoriu din cadrul
aparatului de specialitate al primarului municipiului Gheorgheni.

Art.5 — (1) Prezenta hotarare se comunica prin intermediul secretaruluij general al
Municipiului Gheorgheni:

a) Prefectului Judetului Harghita,

b) Primaruluij Municipiului Gheorgheni,

c) Compartimentului urbanism, amenajare teritoriu, disciplind in
constructii din cadrul aparatului de specialitate al primarului
municipiului Gheorgheni,

d) Serviciului financiar, impozite si taxe locale din cadrul aparatului
de specialitate al primarului municipiului Gheorgheni,

2/3



e) Oficiului de Cadastry si Publicitate Imobiliars Harghita, respectiv
domnului Mark Ferenc, prin grija Compartimentuluj urbanism,
amenajare teritoriu, disciplina in constructii din cadrul aparatului
de specialitate al primarului municipiului Gheorgheni.

(2) Prevederile prezenter hotarari se aduce la cunostinta locuitorilor
municipiului Gheorgheni prin: afisare la sediul U.A.T. Municipiul Gheorgheni — piata
Libertatii nr.27 - respectiv. pe site-ul oficial al Municipiului Gheorgheni:

www.gheorgheni.ro

Gheorgheni, la data de &/ iulie 2023

INITIATOR,
VICEPRIMAR

Len Emil-Baldzs |

Mentiune: Se adopta cu majoritatea absoluta a consilierilor locali in functie

Hotéararea se redacteaza in 3 exemplare originale
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ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHEN]I
535500 Gheorgheni, p-ta Libertatii nr.27, jud. Harghita
tel.: 0266-364 650; fax: 0266-364753; e-mail: primaria@gheorgheni.ro

Nr. 12145/2023

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
Incheiat azi 07.07.2023 in sala de sedintd a municipiului Gheorgheni

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local al Municipiului
Gheorgheni, privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism,
aprobat prin HCL nr. 20/2012, luand in considerare Ordinul nr. 2701/2010 emis de Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de

urbanism.
Obiectul discutiilor purtate a fost:
Etapa 2 a elaborarii PUZ — documentare si elaborare studii in ceea ce priveste Realizare PUZ —
construire casi de locuit, anexa gospodareasci (garaj) si imprejmuire.
Actele de autoritate publica de reglementare eliberate de Mun. Gheorgheni, au fost:
- CU nr. 158/07.07.2021

- Anunt public nr. 7363/2022
- Proces verbal de afisare anunt cu nr. 7767/2022, pentru etapa 2 a elaborarii PUZ.

Prin adresa nr. 7929/2022, 11281/2023, 11280/2023 si 11194/2023 au fost instiintate vecinii
imobilului situat in mun. Gheorgheni, strada Exterioara, fn., prin care a fost invitati si transmite
- observatii si/sau propuneri privind interia*de elaborare PUZ, dar péna la data de 07.07.2023
nu au fost trimisi observatii, propuneri. Fapt pentru care considerim ca, vecinul este de acord
cu realizarea acestui PUZ. :
Prin prezenta va aduc la cunostinta faptul ¢4, in urma discutiilor purtate cu 2 vecini al
imobilului la data de 04.07.2023 si-au exprimat opinia privind realizarea PUZ-ului, si sunt de
acord cu acest plan. Totodatd in cursul elaboririi acestei PUZ a fost afisat un panou privind
consultare asupra propunerilor preliminare PUZ (conform anexa nr. 1 prezentei raport), si
anuntul a fost publicat in link-ul https://www.gheorgheni.ro/wp-
content/uploads/2022/05/Anunt-public-PUZ-Mark-Ferenc.pdf.
Intentia de a realiza acest PUZ a fost publicat anunful in limba romana (conform anexa. nr. 2)
in ziarul Informatia Harghitei, la data de 11.05.2022, anuntul in limba maghiard (conform
anexa. nr. 3) a fost publicat in ziarul Székelyhon, aparut la data de 13-15.05.2022, conform

anexei prezentei.
Anuntul a fost publicat cu respectarea Regulamentului aprobat de Consiliul Local Gheorgheni.

Gheorgheni, 07.07.2023

Inspector

Viceprimar
Székely Attila

Len Emil-Balazs /







AEXR U, )

Informatia Harghitei

® Pagina a 7-a © 11 mai 2022 ¢

La Cabana Piatra Bufnitei Harghita-Bai angajam chelnerite si femeie de
serviciu. Informatii la nr. de tel. 0747/29.97.21

Dorim schimbarea apartamentului nostru de 3 camere (construit in 2021, aflat in curtea Pannon
Residence, str. Progresului, rv. 36) cu o garsonier3, cu plata diferentei. Telefon 0758/02.23.30,

SC TIP AUTOIMPEX SRL

cu sediul in sarul Tirnoviga, nr. 236, comuna Bradest, Jjudetul Harghita, nr. de telefon 0744/59.30.26
intentioneaza sa solicite de la ABA MURES aviz de gospodirire a apelor
pentru: Carierd exploatare pietris §i nisip, perimetrul Varuta, comuna
Zetea, jud. Harghita,

Persoanele care doresc si obpni informafii suplimentare cu privire la solicitarea avizului de gos-
podirire a apelor pol contacta solicitantul de aviz la nr. de rel. menfional,

Mark Ferenc, cu domiclliul in jud. Harghita, com. Tomesti, nr. 589, in calitate de
titular, anunta publicul interesat asupra depunerii primei versiuni a Planului Urbanistic
Zonal pentru: Construire cas de locuit, anexa gospodareasca (garaj) si imprejmuire,
in mun. Gheorgheni, str. Exterioara, FN, Jud. Harghita, solicitind parcurgerea etapei

de incadrare in vederea obtinerii avizului de mediu.
Informafiile privind potenfialul impact asupra mediului al planului propus pot fi cons
APM Harghita din Miercurea-Ciue, str. Marton Aron, nr. 43.
Observagile publicului se primesc in scris, cu datele de identificare ale reclamantului, zilnic, lunisjoi, intre
orele 08:00-16:30 i viners, incre oreie 08:00-14:00, la sediul APM Harghita, pinii la data de 3 iunie 2022..

ltate la sediul

MUNICIPIUL GHEORGHENI

cu sediul in Gheorgheni, Piaja Libertifii, nr. 27, jud. Harghita
organizeaza concurs pentru ocuparea postului contractual temporar vacant
pe perioada determinata:

Inspector de specialitate, $/ll, la Compartiment relatii externe,
culturd §i organizarea evenimentelor si sport.

Condifii specifice de participare la concurs:

- studii universitare de licen|a absolvite cu diploma de licenya in domeniu! fundamental (DF[)
stiinje sociale sau gtiinje umaniste si arte;

= vechime in specialitatea studiilor: minimum | an

Concursul va fi organizat Ia sediul municipiului Gheorgheni:

Proba scrisi: 30 mai 2022, ora 10:00;

Proba interviu: in termen de 4 zile lucratoare de s proba scrisa.

Data limitd pand la carc candidafii vor depune actele pentru dosarul de concurs este de § zile lucri-
toare de la afigare la sediul institufiei.

Date de comact: tel. 0266/36.46.50/214.

Initiatorul Mark Ferenc si elaboratorul 5C Porta Gheorghensis SRL anuntd publicul
interesat asupra etapei de documentare i elaborare studii a Planului Urbanistie
Zonal - Construire casd de locuit, anexd gospoddreascd (garaj) si imprejmuire,
mun. Gheargheni, str. Exterioard, FN.
Publicul este invitat s transmiti observati §i propuneri privind propunerea PUZ, in perioada de 12.05.2022
§ 31.05.2022, Ia sediul Primérici mun. Gheorgheni, Piaja Libertfii, nr. 27, Compartimentul urbanism.

MUNICIPIUL GHEORGHENI

organizeaza licitatie publici pentru inchirierea unui spatiu comercial de 50
mp din imobilul denumit ,,Casa pietei”, proprietatea publici a municipiului
Gheorgheni, aflat in incinta Pietei agroalimentare din municipiul Gheorgheni.

Persoanele juridice §i persoanele fizice se pot prezenta la sediul primériei din Piaja Libentayi, nr 27,
in perioada 09.05.2022-31.05.2022, in zilele lucratoare, intre orele 09:00-16:00.

Termenul de depunere a ofertei i a documentelor este pana la data 31.05.2022, ora 16:00, iar data
limitd pentru solicitarea clarificarilor este 24.05.2022, ora 16:00.

Deschiderea ofertelor va fi in 01.06.2022, ora 11:00, Ia sediul municipiului Gheorgheni din Piaja
Libenatii, or. 27.
Relafii suplimentare se pot obfine la sediul Primariei municipiului Gheorgheni, Piaja Libertagi, nr. 27,

Documentafia {omj—cusglpj la sediul Primirici
A i sk eni. raswp- funlogds
Sl gheorghent.rowp yy

ADI KOZEPCSIK

anunta publicul interesat asupra ludrii deciziei etapei de incadrare - nu
se supune evaludrii impactului asupra mediului - de citre APM Harghita, in
cadrul procedurii de evaluare a impactului asupra mediului pentru proiectul
wModernizarea drumurilor agricole in zona ADI KOZEPCSiK”, propus a fi
realizat in comunele Ciceu, Siculeni, Racu, judetul Harghita,

Proiectul deciziei de incadrare §i motivele care o fundamenteazi pot fi consultate la sediul Agenyiei
pentru Protectia Mediului Harghita din Micrcurea-Ciuc, st. Marton Aron, nr. 43, in zilele de luni-joi,
intre orele 08:00-16:30 5i vineri, infre orele 08:00-14:00, precum §i Ja urmitoarca adresa de Intemet:
office@apmhr.anpm.ro.

Publicul interesat poate inainta comentarii/observaii la proiectul deciziei de incadrare in termen
de 10 gile de la data publicarii anunfului pe pagina de Internet a APM Harghita.

MMISTERUL FINANTELOR PUBLICE
Agentia Naflonald de Adminlstrare Flscals
Directia Genserals Reglonald s Finanjslor
Publice Bragov

Administratia Judefaani a Finanfelor
Publice Harghha

Serviciul Fiscal Municipal Odorheiu Seculesc

Dosar de axacutare: 1414/2007
Nr. 1034/19.05.2022
ANUNT PRIVIND VANZAREA BUNURILOR IMOBILE/ANSAMEL ULUI DE BUNURI IMOBILE

In temeiul prevedarikr art. 250, alin. {2} din Legea nr. 207/2015 privind Codul de procadura fiscald, cu modificarile 8

ile uhtericare, va f 4 In 26 mai 2022, ore 12:00, In focalitates Odorheiu Secuiesc, sir. Morii, nt. 5, se
vor vinde Ia 8 trel bctalie urmitosrele bunun imobille, proprietate @ debitorulul KANYADI ALBERT ATTILA
Unitate ndividuals. Carte Funciara nr. 53380-C1-U1, TOP. 496/2/C, 487/2/KC, 498/VC, Bp. nr. 1, compus din 3 ca-
mete. bucaldrie, antreu, bale, leras3, pivnija. Kanyadi Alber Atlila cota actual 2/18, silual in oragul Cristuru Secuisse, sir.
Libertatii. nr. 10, ap. 1. jud. HR. pre{ de pornire 3 lictatiel 8.754 lei: (exclusiv TVA®), grevat de urméiloarsle dreptur reale §i

privilegii, dupa caz:
| Sarcinl ]

[ Creditort
NU SUNT |

[ SFM ODORHE I SECUIESC ]

*) In canlormitate cu provedarile titului Vil din Legea ni. 22772015 privind Codul fiscal, cu madificarle 3 completarie
ukerioare, operatiunea este taxabil (cola de TVA 19%).
Invitdm pe cei care prelind vreun drept asupra acestor bunuri s insliinjeze despre aceasia organul de execulare, inainte
de data stabilith pentru vanzare.
Cel interesali In cumpérarea bunuriter sunt Invitaji 4 se prezinte Ia termenul de vanzare la locul fixal n acast scop §i
péna la acel termen s prezinte oferte de cumpdrare
Peninu participarea ba licitalie ofertani depun, cu cel pulin ¢ zi inainte de data citajiei, urmdtoarele documente:
a) oferta de cumpéarare,
b) dovada plafii taxei de participare sau a constituiri garanfiel sub forma scrisorii de garanfie, reprezentSnd 10% din
preful de pomire a kicttaliel. Plata taxei se va efectua in contul IBAN ROS8TREZ35250670 10000, beneficiar Serviciul
Fiscal Municipal Odorheiu Sacuiesc, cod da fiscald . daschis la 1a mun. Odorheiu Secuiesc;

<) ici care 1l rep pe ofertant,

d) pentru persoanele juridice romane, copie de pe certiicatul unic de Inreglstrare eliberat de oficiul registrului comerfull
&) pentru perscanek: juridice striine, actul de inmatriculare tradus in limba romana.
1) peniru parscanels fizica roméne, copie de pe actul de idantilate;
a) pentru persoaneke firice straine, cople de pe actul de identitate/pagaport;
h) dediarafia pe propre rispundere a ofertantulul prn care certfica faptul cd nu este persoand inlerpusa cu debitoru)
Cumpasalorului i revine oblgalia de a respecta prevedenie legale speciale, cum ar fi obkgatiile de mediu, obligatile de

Q. ANAF

D Ganssaa Regrorald
& Franeior Putice - Bragow

a 1 u altale | respectiv;
Pentru informali suplimentare va pute)i adresa ks sediul nostru sau la numarul de telefon 0266/21.75.58.
Data afigiril: 10,05.2022.
&tr. Morfi, nv. 5, Odorhelu Secukese, jud,
Harghits, tel. 0266/21.75.58, fax 0266/21.83.62,

e-mall admi; 01. ro

Redaciia Informajla Harghitel @ Liviu C3mpsan - redactor gef (viu_campean@yahoal.com). Echipa redactionali: Emil Groza, Lia Malel, Daniela Mezey, G. Mihail, $tefan Patrintas ~ redactor sef adjunct. Echipa tehnica: Nicolae
Groza (tehnored: i ing - relafli publice: Paulina Graur. Adresa: Miercurea Ciuc, str. Leliceni, 7. 45, jud. Harghila, cod 530190. Tel fax publicitate: 0266/37.18.05. ISSN 2067-5190. Wab:
). Tipdrit la T3 INFO SRL Sf, Gheorghe.

), G. Zita (¢ C
www informatiahr.ro. E-mail: informatiahr@omail.com {redach

infoNpub@gmai.com (put
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www.oriente,.ro
Hamis gulyis
Sajttal és sonkival tltatt csirkemell
Gombis rizs
Cékla
o Desszert e
- Suekelyidvarhely. Betblen Gibor 40. -
1812 0740054440, 0266-213043

e

Py

Eladé kitling allapotban lévé fotel, 150 lej

darabja. Tel.: 0746-075232.
(13002)

Mark Ferenc (Csikszenttamas kizség
589, szam) éxtesiti az érdekelteket, hogy
a - Teriilet Rendezési Terv - Lakéhaz,
melléképiilet (gardzs) és Kerités épité-
sére (Gyergydszentmiklos, Kalsé utca
szam nélkiil) vonatkozé terv bemutatott
valtozatdra kiirnyezetvédelmi wvélemé-
nyezést kérelmezett. A terv lehetséges
kornyezeti hatdsara vonatkozé informa-
ciok megrekinthetdk a Hargita Megyei
Kornyezetvédelmi Ugynokség székhe-
lyén (Csikszereda, Marton Aron utca
43. szam). Az érdekeltek az emlitett terv
kérnyezeti hatasaival kapcsolatos ész-
revételeiket irisban, az észrevételezd
adatainak feltiintetésével megtehetik

ponta: hétfé-csiitirtok 8.00 - 1630,

A Gyepesi Kozbirtokossag 2022, méjus 17-
&n 11 Oratd] Arverezés iitjan eladasra ki-
nal 8o m3 kitermelt cserefa rénkét a szék-
helyen, Gyepes 27.szam alatt. Erdek]dni

telefonon. Tel.: 0728-898546.
(12921

Elvesztettem a Gyilkos-té szivetkezet 3)-
tal Szabé Emese (Bokor) névre kibocsaj-
10t 025242-es szami tulajdonjogi bizony-
latomat. Ervénytelennek nyilvanitom!
(13018)

Kozérdeki hirdetés tanulmanyok és fel-
mérések elkészitése - Ovezeti Rendezési
Tervhez. Mérk Ferenc, mint kezdemé-
nyezo és a Porta Gheorghensis Kft., mint
lervezd, értesiti az érdekelteket, hogy
elkezddditt az alibbi Ovezeti Rendeze-
si Terv projekt: - Lakéhaz, melléképiilet
(garazs) és kerités épitése (Gyergyoszent-
miklés, Kilsé utca, szdm nélkiil) - tanul-
manyok és felmérések elkészitésének
szakasza, Eszrevételeket az emlitett terv-
vel kapcsolatban irasban lehet megtenni
2022. Majus 12. és 2022. majus 31, kozdte
a polgarmesteri hivatal urbanisztikai
ligylélfogadd irodajaban, A fent emlitett
rendezési tervjavaslat megtekinthetd a
gyergyoszentmiklasi polgarmesteri hiva-
tal urbanisztikai osztalyan, vagy a pol-
garmesteri hivatal weboldalan: hitps:ff
www.gheorgheni.tofwp-content/upla-
ads/z022/05/Anunt-public-PUZ-Mark-Fe-
renc.pdf r VR
.14 (13020

Eladék német automata moségépek (Mi-
ele, Bosch, Siemens), sziritbgépek, mo-
sogatdgépek garanciaval. Régi gépét be-
szamitjuk, hazhoz szillitas megoldhaté.
Erdeklddni: Székelyudvarhely, Szent Ja-
nos utca 38. szam alatt. Tel.: 0744-539487,
0744-782879.

(12846)

Eladé Székelyudvarhelyen, a Bethlen ne-
gyedben IV. emeleti, 3 szobés lakas (75
nm). Beosztas: eldszoba, konyha, kamra,
3 szoba, beépitett terasz, fiirdd, pince.
Felszereltség: hészigetelt nyilaszardk, aj,
vas bejarati ajts, sajat kézponti fiités, az
eldszobdban tiikds beépitett szekrény,
Gj tapéta, ablakos faajtok. A konyha, a
fitrdd csempézve (fali, padla). A tetd és a
kiilsd fal szigetelve van, a beépitet! terasz
alulrdl is. Kapesoldk, konnektorok kicse-
télve. Konyhabiitorral, beépitett gardrob-
szekrényekkel, mosogéppel egytt elads.
Adottsigok: kozelben iskola, iizletek,
park. Bejarat fel8] zoldovezet, hatul kis
jatszotér, Tel.: 0748-195416.

(12270)

Eladé csaladi haz Csikkarcfalvan, koz-
ponti fekvés(, kozmivesitett, ipari aram-
mal elldtott. 2154 nm teriilet, az ingatlan
alapteriilete 150 nm, 4 szoba, 2 firdészo-
ba, 50% késziiltségii szinten egy beépit-
hetd tetotér, 55 kw-os kozponti [titéssel
elldtott épiilet, 2 boltives fasszin, s,
istallo, valamint 80 nm faépitésii szajvan
allatok részére, Ara 160 ovo eurd, Er-
deklédni az alabbi telefonszamon lehet:

0036309442918,
(2154)

péntek: 8.00-14.00 61a kdzdtl a Hargita
Megyei Kirnyezetvédelmi Ugynikségnél
(Csikszereda, Marton Aron utca 43. szam)
2022, jinius 3-g.

(13017

Eladé darabos, iiltetnivalé pityoka, akar
allatoknak is és 2 tonna buza, Tel.: o722+

234552.

(12987)

Dr. Toth-Dedk Timea belgyogyasz szak-
orvos rendel a székelyudvarhelyi Poli-
med Center rendelében. Programalas

telefonon. Tel.: 0748-100554.
112606

Dr. Ballé Istvan reumatologus szakorvos
rendel a székelyudvarhelyi Polimed Cen-
ter rendelében. Programalas telefonon.

Tel.: 0748-100554, 0775-141855.
(12608)

Vallalunk tetdkészitést, -felajitast, tetd-
fedést Lindab-lemezzel, cserépfedést, le-
mezlestést, fakeritések készitését-javita-
sét, egyéb badogos munkik elkészitését,
valamint belsoépitészeti munkalatokat,
elonyds arakon. Ar megegyezés szerint.

Tel.: 0753-473256.
12738

M

dzv. TIFAN IGNACNE,
szill. Pal Erzsébet

(12981}

wAdjon Isten j6 éjszakdt, kiildje hozzank szent angyaldt,
Bétoritsa sziviink dlmdt, adjon Isten j djszakat!”

Sziviunk mély fajdalmaval, de Isten akaratiban megnyugodva
tudarjuk, hogy a driga j6 édesanya, nagymama, dédnagymama,
testvér, anyds, anyatdrs, sogornd, rokon, szomszéd és jo ismerds,

€letének 88., Gzvegységének 23. évében, 2022. majus 10-én csendesen elhunyt
Dréga halottunkat 2022. majus 13-4n 15 érakor helyezziik 16k nyugalomra, a romai
katolikus egyhaz szertartasa szerint, a székelyva rsagi ravatalozobol a helyi temetd-
be. Pihenése legyen csendes, emléke aldott!

Agydszold csalid - Székelyvarsag

A székelyudvarhelyi Polimed Centernél
jogositvanycseréhez és -megszerzéshez
sziikséges orvosi vizsgalatokat végziink
kis és nagy kategérias soféroknek, elize-
tes programalas nétkiil. Munkanapokon
13 Gratél regisztracié, eredményosztas
15 orakor. Sziikséges csaladorvosi iga-
zolas és személyi igazolvany. Tel.: o748-

100554,
(17747

Eladdk: 3 és 6 tonnés, 6niiritds Da De-
utz-Fahr kombajn, balaszallito trélerek,
2, 4, 6 lanyéros kirkaszak, napsugaras
forgatd-sodro gereblyék, kis korbala-
20, 250, 300, 600 literes permetezék,
traktor-homlokrakoddk, bélacsipok,
kiilonbézd méretd kupak, 3,5 tonnas
targonca, 90 és 110 léer6s homlokrako-
das traktorok, balakoték, foliak, halok.
Vésérolnék 3-as és 4-es logereblyét! Tel.:

0742-289930.
(13005}

Eladé kukorica, biza, arpa, zab, kfis,
korpa, bizatakarminy, liszt, vegyes
dara, kukoricadara, napraforgémag,
napraforgd-pogacsa, nagy pityoka, Csik-
madaras, F8 it 199. szam alatt. Tel.: 0754+

94B8176.
(13008)

Mulanyag nyilaszarok Ramplast és Gea-
lan pro.ilokbél, a legjobb arakon! Lemér-
jiik, kiszallitjuk, beszereljiik, bepucol-
juk! Egyedi ajto-ablak rendelését ezen a
szamon varjuk: 0741-686411.

(11991)

Hiiték, mosogépek, mosogatogépek, ke-
reskedelmi hiitdk javitasat, valamint au-
toklima téltését vallalom az oin lakasén,
Csikszeredaban és kérnyékén - Dombi
Batna. Erdeklddni naponta 917 6ra ké-

zott. Tel.: 0744-621819.
(11954)

Ha siivil és nyikorog, mi megjavitjuk!
Termopdn ajtok, ablakok javitasa és kar-
bantartésa. Ugyanitt rendelheté nyithaté
sziinyoghdlé, valamint ablakparkany,
illetve ezek dtalakitasat vallaljuk. £rdek-

I6dni telefonon. Tel.: 0741-464807.
12nn

Véllalok gipszkartonozast, festést, sza-
lagparkeltazast, szigetelést, Csikszereda
és kornyéke. Tel.: 0748-105654.

{12567)

Dr. Szabé Jézsef urolégus forvos Csik-
szeredéban rendel 2022. majus 10-én és
méjus 24-én, Programalas telefonon. Tel.:

0748-100551.
(12554)

Dr. Fancsali Edina endokrinologus szak-
orvos rendel a székelyudvarhelyi Poli-
med Center rendeldben. Programalas
telefonon. Tel.: 0748-100554.

(17600}

Dr. Beke Noémi szemorvos rendel a szé-
kelyudvarhelyi Polimed Center rendeld-
ben. Programilas telefonon. Tel: 0784-

421818, 0748-100554.
{12603)

Di. Fiildp Csongor ortopéd traumato-
logus szakorvos rendel Székelyudvar-
helyen: a Bethlenfalvi it 3. szam alatti
Polimed Centernél (a Kaufland mellett),
szerdanként 16-20 6ra kézotl. Erdekldd-
ni lehet a kavetkezd telefonszamon. Tel.;

0741-607670,
(12845)

Akcié a  székelyudvarhelyi Polimed
Centernél: jogositvany megszerzéséhez
sziikséges orvosi vizsga (1.-es kategéria)
+ pszicholbgiavizsga egyiitt kedvezmé-
nyesen 250 Ron, valamint a fegyvervise-
léshez sziikséges orvosi vizsga + pszicho-
logiavizsga egyiitt kedvezményesen 300
Ron. Jelentkezni telefonon. Tel: 0748-

100554,
(12612)

Dr. Réduly Pap Andrea négydgyasz
szakorvos rendel a székelyudvarhelyi
Polimed Center rendelében. Programalas

telefonon. Tel.: 0748-100554.
(12557)

Véllalunk tetdszerkezet-feldjitast, cse-
1épcserét, cserépforgatast, acs- és ba-
dogos munkakat, keritéskészitést, Ke-
résre anyaggal is rendelkeziink. Tel:

0754785579.
(12876}

Véllalunk szobafestést, mazolast, fiir-
dbkad-zonancozast, - parkettcsiszoldst;
hazak szinezését, valamint teljes kérdi

* lakdsfelajitast: Tel.: 0742-851062.

(12930)

Lakasfeljitast vllalok, kiilsé és bels
munkilatok elvégzését A-tol Z-ig. Erdek-
16dni az alabbi telefonszamon. Tel.: 0746-

072565,
(12936}

BIRG J6ZSEF

(13047)

~Ha emlegettek, koztetek leszek, de f6], ha latom ko yelteket.

Ha rim gondoltok, mosolyogjatok, Emlékem igy dldas lesz rajtatok.”
~Kuzdétiél, de mdr nem lehet, csend dlel Gt és szeretet,

Csak az hal meg, kit feledrek, Orokké él, kit igazdn szeretnek,”

Sziviink mély fajdalmaval, de Isten akarataban megnyugodva tudatjuk, hogy a
draga jo édesapa, nagylata, apds, apatdrs, rokon, szomszéd és )6 ismerds,

€letének 89, dzvegységének 4. évében, 2022. majus 9-én csendesen elhunyt,

Dréga halottunkat 2022. majus 14-én, szombaton 14 Grakor helyezziik drok nyuga-
lomra, a reformétus egyhaz szertartasa szerint, a székelyudvarhelyi ravatalozobol a
helyi temeldbe. Pihenése legyen csendes, emléke aldor!

A gyédszolb csaldd - Székelyudvarhely

Vasérolok piros-tarka és kékbelga bika-
és lindborjakat, illetve selejt szarvasmar-
hékat. Ar megegyezés alapjan. Tovabbi
informécio telefonon. Tel.: 0745-526564.
(12429)

Vasarolok piros-tarka, kék-belga iind- és
bikaborjakat, illetve selejt szarvasmar-
hikat, £rdeklédni lehet a 0747-663378-as

telefonszamon.
{9186}

Eladé 1. osztalyi, hasogatott biikkfa, Ara:
425 lej/m, dle 1700 lej, a mennyiség és a
mindség garantali, valamint gomb nyirfa:
350 lej/m, dle l.doo lej. Tel.: 0740-830081.
12222)

Jutdnyos aron eladé 2 db. 100 évnél ré-
gebbi Singer tipusi varrégép, miikods-
képesek, megkimélt allapotban. Erdek-

18dni telefonon. Tel.: 0733313027,
{12957)

Eladé tiizifa: vegyes, biikk, fenyd, candra
(biikk, fenyd), biitlés (biikk), szallitassal
egyutt, Munkat véllalok buldoexkavitor-
ral és miniexkavatorral, valamint foldfii-
rast gylimplcsfaknak és keritésnek. Tel.:

0743-224045.
(12225)

Eladé biikk tiizifa kandalloméretre vag-
va, hasogatva, valamint vegyes méret(,
clcsébb biikkfa biitlések, Erdeklsdni le-
het telefonon, vagy kiivessen Facebookon

a Fatelep.ro oldalon. Tel.: 0745-253737.
1227%)

Eladé jo mindségd, hasogatott biikk
tiizifa, illetve prémium mindségG Ruf
biikkbrikett. Hazhoz szallitas ingyenes,
iﬁzirafelvégéséléselrakésélr'svéllaliuk,

Tel.: 0746-369387. ki
112294)

Eladdk biikk- és tolgyfa deszkavégek,
valamint biikkfamoszt. Erdekldni tele-

fonon. Tel.: 0744-937920.
(12982)

Eladd vastag feny6candra hazhoz szallit-

va. Tel.: 0741-670627.
(12999)

1 millio

magquyat

Romaniaban.

Tobben leszink vagy kevesebben?
Rajtad is mulik!
Toltsd ki a népszamlalasi kérdéivet!

nepszamlalas.ro




CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT,
ANEXA GOSPODAREASCA (GARAJ)
SI IMPREJMUIRE

PLAN URBANISTIC LZONAL(P.U.Z)

Beneficiar:
Mdark Ferenc

Adresa beneficiar:
com. Tomesti, nr. 589, jud. Harghita

Amplasament:
mun. Gheorgheni, str. Exterioard, FN., jud. Harghita



Memoriu general

Beneficiar: MARK FERENC
Ad.resé beﬂe.ficfc.t.r: 7 com. Tomesh nr. 589 jUd Horghﬁc
.y pro‘ed ~ CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT, ANEXA GOSPODAREASCA
_ __(GARAJ) §I !MPREJMUIRE
.A.r;’.lblosc:mer;f:. mun. Gheorghenl sfr Ex?énouro FN., jud. Horghﬂo
VNumdrul proiectului: 7 P 140 7 _
Data proiectului: februarie, 202"27””
____.F.‘?ZO.é?...Pr"iec*Qre: PUZ

Proiectant general: S.C. PORTA GHEORGHENiS R L

Adresd: * PIATA LIBERTATII, NR. 8/A, MUN. GHEORGHEN!. JUD. HARGHITA

1. Infroducere

1.1. Date generale

= Scopul PUZ
Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z] are ca scop studierea modul de rersivare
complexd a problemelor functionale, tehnice si estetice, In care va coexista functiunea
propusad (de locuire rezidentiald) cu celelalte activitati specifice existente ale zonei
studiate — zona rezidentiala insulard intercalatd in zona industriald, avand ca vecinatati (la
scard largd) statia electricd Gheorgheni 220/110/20kV. o ferma agricold si zona de
protectie a acesteia - in asa fel incat sa exploateze potentialul terenurilor, s& se inscrie in
obiectivele stabilite in Planul Urbanistic General si s& nu influenteze negativ contextul. Situl
studiat este format dintr-un singur lot (cu suprafata de 4598 m?), proprietatea privata al
solicitantului, avand folosinta de teren arabil, fara constructii, situat pe str. Exterioara, n
vecinatatea cdii ferate, pozitionat la vest fatd de aceasta.

® Locatia PUZ
Zona studiatd cupnnde un teren in intravilan ofiat in oproaereo s’rohel electrice
Gheorgheni 220/110/20kV, este pozitionatd in partea vestica a municipiului Gheorgheni,
invecindndu-se la nord cu terenuri din infravilan cu functiune de locuire tip rurald. La est

de terenul vizat se aflé calea ferata, in rest vecinatatile imediate sunt neconstruite.
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= Caracterul zonei
Zond”d'pdv. urbanistic este destmc?urofé,' fard o voloore'ombiemdlé. Caracterul
arhitectural  al  zonei la  scard largd  este  mixt, periferic, cu constructii
rezidentiole/gospoddrii intr-un tesut tip rural, cu insertii de constructii industriale - in

principiu constructii far& o valoare arhitecturald explicita.

= PUZ-uri anterioare
NU exista PUZ-uri anterioare ce vizeaza lotul studiat. In schimb, zona imediat vecing, cu
locuinte tip rural poate oferi o idee de regulament, dat fiind c& parcela vizatd de PUZ
practic se lipeste de ea.

= Amplasamentul
Accesul la parceld se realizeazd prin strada Exterioard - drom pietruit, care delimiteaza
amplasamentul pe latura nordicad. Lotul se afl@ pe un teren cu relief plan, stabil, iarg
accidente. Vegetatia este joasa, fara arbori, Folosinta actuala a ferenului este faneatd.

= Optiunea Beneficiarului
Beneficiarul doreste construirea unei case de locuit (regim de indltime P/P+M) si a unei
anexe gospoddaresti (garaj), cu ambiantd placuta, retrase fatd de aglomeratia urbana,
dezvoltate intr-un cadru natural linistit.
Astfel, pe terenul studiat - intravilanul municipiului Gheorgheni, jud. Harghita - se propune
amplasarea de constructii cu functiune rezidentiala (locuire), cu anexa gospoddareasca
(garaj) si imprejmuire.
Amplasarea constructiilor propuse se va realiza conform Regulamentului P.U.Z. si a plansei
01 — SITUATIE PROPUSA - REGLEMENTAR| URBANISTICE. Pentru proiect se solicitad aviz de
oportunitate, avize si acorduri conform metodologiei PUZ, scoaterea din circuitul agricol al
terenurilor necesare pentru construire se va realiza prin autorizatile de construire.

1.2. Obiectul Planului Urbanistic Zonal

Conform Certificatului de Urbanism si Planului Urbanistic General al mun. Gheorgheni, prin
realizarea PUZ-lui se vor preciza mdasurile necesare pentru structurarea/restructurarea
zonei.

Mentiondm cé& prezenta documentatia este corelatd cu celelaite documentatii de
urbanism existente si aprobate pentru amenajarea acestei zone, respectiv a vecinatatilor.

Prezentul PUZ are urmatoarele obiective:

= corelarea potentialului economic disponibil prezent cu aspiratile de ordin social si
economic al proprietarului de teren, n concordantd cu reglementéarile P.U.G.

* schimbarea categoriei de folosinta a terenului / stabilirea noii functiuni de bazd
Prin P.U.Z. se propune schimbarea categoriei de folosinta din teren agricol
(fGneatad) in zona rezidentiald (curti, constructii). Functiunea principald noud a zonei
va fi de locuire individuala.

* stabilrea construibilitatii terenului, @ modului de incadrare in zona si raportului cu

vecinatati. PUZ asigurd - conform noii functiuni reglementarea constructiilor si

amenajarilor necesare functiunii/functiunilor propuse, si gagnume:

incadrarea propunerilor arhitecturale intr-o solutie de ansamblu pentru infreaga

zona prin stabilirea procentelor de ocupare si utilizare a terenului:

zonificari/ organizare functionald pentru noile functiuni: locuire rezidentiala, cai de

circulatie si stabilirea unui bilant;
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modelarea arhitectural - urbanistica si functionald a acestei zone, potrivit marimii, a
exigentelor programului arhitectural, traditiilor si conditiilor naturale pe care le ofera

situl;
asigurarea reglementarii constructiilor si amenaijarilor necesare functiunilor propuse

pe acest amplasament: regimul de indltime, modul de amplasare, finisajele posibile

etc.
- indicarea prioritatilor, a permisivitatilor si a restrictilor care se impun.

* organizarea circulatilor (pietonale si auto) in cadrul zonei si a legaturilor acestora
cu cdile de comunicatii existente,

» organizarea infrastructurii tehnico/edilitare, dotarea cu utilitati;

= evidentierea circulatiei terenurilor;

= obtinerea avizelor si acordurilor necesare, respectiv al acordului adminisfratiei

locale

1.3. Surse de documentare

= certificat de urbanism nr. 158 din 07.07.2021, eliberat de Municipiul Gheorgheni;
= extras CF nr. 60627, S= 4598 mp, MARK FERENC;

= ridicare topo (Plan de situatie) realizat de topoaraf Zsigmond Istvan:

= suport fopografic vizat de O.C.P.l. Harghita;

®  Planuri urbanistice In zona;

= P.U.G. al municipiului Gheorgheni;

= studiu geotehnic executat de s.c. Geo-tech s.r.l.

2.  Stadiul actual al dezvoltdrii

2.1. Evolutia zonei

In cadrul P.U.G. aprobat al mun. Gheorgheni au fost stabilite directiile de dezvoltare ale
localitatii in conditile respectarii dreptului de proprietate si interesului public. Conform
acestei documentati de urbanism, terenul este in intravilanul municipiului, UTR. 3,
subzona 3 - este o zond neconstruitd, adiacentd paraului Belchia. Este in imediata
vecinatate a zonei industriale, suprafatad optima pentru realizarea unei zone de expozitii al
polului industrial. Statia de transformatoare este o insuld in mijlocul acestui UTR. Zona de
protectie a fermei al@turate poate fi utilizatd pentru panouri solare. Zona este foarte
vizibilé din tren si este usor accesibild din DN 13B. (Conform PUG pentru aceastd zond este
nevoie de elaborarea unei strategii de dezvoltare si realizarea unui PUZ prin care se vor
preciza masurile necesare pentru structurarea/restructurarea zonei, documentatia ce se
va elabora trebuie corelata cu celelalte documentatii de urbanism existente si aprobate
pentru amenajarea acestei zone).

Lotul este amplasat in zona perifericd vesticd a localitatii, la o distantd de cca. 450 m de
DNI13B (str. Kossuth Lajos). intr-o zon& partial construitd, cu caracter arhitectural de
tranzitie, la marginea zonei rezidentiale a localitatii.

Situl este accesibil printr-un drum pietruit (str. Exterioard). Pentru realizarea obiectivelor
propuse, solicitate de catre proprietarul lotului, se are in vedere organizarea suprafetei
existente. In aceste conditii prezenta documentatie studiazd si detaliczd 4598 mp teren
intravilan amplasat in zona perifericd a municipivlui Gheorgheni, invecinat la nord cu
terenuri din intravilan cu functiune de locuire tip rurald. La est de terenul vizat se afla calea
feratd, in rest vecinatatile imediate sunt neconstruite.
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2.2. Andliza situatiei existente
= Regimul juridic

Imobilul se afld in intravilanul municipiului Gheorgheni, conform PUG, aprobat prin
Hotararea Consilivlui Local. Terenul conform extras CF nr. 60627 se afld in proprietate
privatd al solicitantului. Conform Certificatului de Urbanism cu nr. 158 din 07.07.2021,
eliberat de Municipiul Gheorgheni, aceastd zond este cuprinsd in Planul Urbanistic
General al municipiului in intravilan, cu interdictie temporard de construire, find necesard
elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal.

= Regimul economic:
- fbiosintdocfuolc‘:f fdneéfc"::
- destinatia: zond industriala, comerciala, agricola, parc wordsenesc”;
- reglementdri fiscale: impozit conf. reglementarilor legale in vigoare.

= Regimul tehnic:
Certificatul de Urbanism s-a solicitat pentru suprafata de 4598 mp. UTR 3 subzona 3 — esie
0 zond neconstruitd, adiacentd paraului Belchia. Este in imediata vecinatate a zonei
industriale, suprafata optima pentru realizarea unei zone de expoziti al polului industrial.
- utilitati existente: ap@ potabila, canalizare, curent electric.
- functiuni pastrate si propuse: zond industriald si servicii conform PUZ.
- cladiri majoritar existente: P,
- cladiri majoritar propuse: conform PUZ care se va elabora.
- POTsi CUT se va stabili prin PUZ care se va elabora.
pentru constructile noi regimul de indltime, inaltimea streasinei, coamei §i panta
acoperisului va fi conform procesului tehnologic;
- existd interdictie temporard de construire pana la elaborare PUZ
Subzona se constituie din doud ,,insule”, care flancheaza coridorul tehnologic al LEA.
- Este zona rezervatd pentru amplasare panouri fotovoltaice.
PUZ trebuie elaborat conform metodologiei de elaborare, continutul cadru, indicativ
GM-10-2000 emisa de MLPAT si cu respectarea RGU aprobat prin HG 525/1996.
Pentru constructii noi rezidentiale si pentru schimbare de functiuni in volumul existent,
care vor fi realizate intre doud locuinte sau in imediata vecinatate a unei locuinte,
interdictia temporard de construire poate fi ridicatd punctual, in conditile codului C si
cu avizul pozitiv a cel putin doi arhitecti din comisia tehnicd de urbanism din cadrul

consilivlui local.
- trebuie rezervate terenuri in interiorul incintei pentru parcare auto;

= Regimul de modificare:
Este o zon& neconstruitd, adiacenta paraului Belchid,” conform Plan Urbanistic General
(PUG), asadar prin realizarea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) se vor preciza masurile
necesare pentru restructurarea/structurarea sau reglementarea acestei zone cu functiune
industriald, pentru care se va obtine un aviz de oportunitate in conformitate cu Legea nr.

350/2001.

2.3. Incadrarea in localitate

Terenul studiat are o asezare favorabild, usor accesibild, in zona periferica vestica a
localitatii, in intravilanul mun. Gheorgheni, adiacent strazii Exterioara, la marginea zonei

rezidentiale, pe teren de calitate bund pentru construire.
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Distante fata de:
s Gara CFR: cca. 1,45 km;
= Limita zonei construite compact: cca. 200 m;
= Centrul municipiului Gheorgheni: cca. 2.8 km:

2.4. Elemente ale cadrului natural

Zona studiatd cuprinde un teren cu relief submontan/piemontan, in general plan, cu teren
stabil, fard accidente naturale sau artificiale. Terenul in mare parte este fard vegetatie
(faneatd), scoaterea din circuitul agricol se va realiza prin autorizatile de construire.

s Date geotehnice:
Pentru proiect este In curs un studiu geotehnic elaboral de sc Geo-tech sl din
Gheorgheni, n zona terenului s-a realizat un foraj geotehnic. Din datele pe care le
detinem din zond, terenul este bun pentru construire, iar studiul va detalia caracteristicile

specifice.

2.5. Circulatia
Accesul carosabil este asigurat de pe strada Exterioard - drum pietruit, pe latura nordicd a

terenului.

2.6. Ocuparea terenurilor

In prezent zona studiatd este de folosinta teren faneatd, cu vecinatati rezidentiale
individuale, terenuri neconstruite, iar la est de terenul vizat se afld calea ferata.

= Disfunctionalitati:
- incadrarea terenului in categoria functionald@ de zona industriala;
- lipsa unei strategii de amenajare unitare;

= Avantgje:
- accesibilitate prin pozitia favorabila:;
- amplasament favorabil - la scard mai largé - intr-un cadru natural unic:

- posibilitate de dezvoltare spatiald;
- posibilitate de racordare la retelele de apa potabila, energie electrica si de canalizare;

2.7. Echipare edilitara

In zona studiatd exista posibilitate de racordare la reteaua oréseneascd de apa potabild,
reteaua de canalizare si la reteaua electrica.
Constructiile si amenajarile propuse in cadrul proiectului se vor realiza in afara zonelor de

protectie a utilitatilor.

2.8. Probleme de mediu

Relatia dintre cadrul natural i cadrul construit va fi una de echilibru, constructiile si
amengjarile propuse neinfluentand integritatea cadrului natural, fauna, flora terestrd si
acvaticad, monumente ale naturii sau  aria protejata (pe terenul studiat nu sunt
monumente sau rezervatii naturale). In zond nu se semnaleazd fenomene fizico-geologice
active (alunecari sau prabusiri de teren) care sa pericliteze stabilitatea viitoarelor
constructii. De asemenea, zona nu prezintd surse de poluare a mediului inconjurator,
terenul avand folosint@ de teren arabil (abandonat ca arabil).
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in activitatile propuse si In amplasarea dotdrilor tehnico-edilitare se va urmar o cat mai
sigura utilizare a acestora, alimentarea cu apé si canalizarea va fi racordata la reteaua
municipald. Apele pluviale provenite de pe constructii se vor colecta individual i se vor

scurge pe suprafata terenului.

2.9. Optiuni ale populatiei

TinGnd cont de dorinta proprietarului, precum si de punctul de vedere al factorilor
interesati cu privire la organizarea zonei — informatii culese de catre proiectant - in zona
studiat& se propune schimbarea categoriei de folosint@ in zond destinatd pentru locuire,
detalierea conditilor de amplasare pentru constructile noi, amenajarea loturilor si
rezolvarea utilitatilor, organizarea urbanistica a terenului aferent. Consultarea populatiei

este in curs de derulare.

3.  Propuneri de dezvoltare urbanisticd

3.1. Concluzii

Tema de proiectare, stabilité de comun acord cu solicitantul prevede urmdatoarele:

= zonificare, organizare functionald pentru amenajare zona rezidentiald si servicii
complementare, spatii verzi etc.

= organizarea infrastructurii de accesibilitate (rutier, pietonal etc.);

= organizarea infrastructurii tehnico-edilitare.

Constructile si amendjarile definitive se vor amplasa conform zonificarii si organizarii
functionale, marcate ca perimetre construibile/amenaijabile in plansele desenate in afara
zonelor de protectie, retrase fatd de drum. Se va urmari amenajarea terenului intr-un mod
natural si contextual, se va crea o zond cu o expresie unitard, care prin pozitionare si
organizare s& ofere functionalitate si accesibilitate usoard pentru desfasurarea activitatii
propuse infr-un cadru amenajat cu elemente naturale, curat si linigtit.

3.2. Prevederile Planului Urbanistic General

Preverederile Planului Urbanistic General valabile pentru zona studiata sunt specificate in
Certificatul de Urbanism anexat.

3.3. Valorificarea cadrulvi natural

Pentru pastrarea integritatii peisajului si cresterea calitatii peisagere, prin prezentul PUZ se
vor lua masuri de protectie, urmarind afectarea minima a terenului, plantari de vegetatie
inaltd si amenajari peisagere. Prin Regulament si plansele P.U.Z. se propun plantatii de
pomi fructiferi traditionali si arbori locali cu crestere medie in functie de poztionarea pe sit
si redlizarea unor fasii verzi in lungul cailor de acces. Datoritd pozitiei, zona este vizibilad de
la distantd - si intr-un fel, pentru cei care sosesc cu trenul, reprezinta si ,poarta orasului” -
din aceastd cauzd se interzice folosirea unor materiale cu culoare stridentd sau

stralucitoare, care sa perturbe contextul natural,

3.4. Modernizarea circulatiei

In urma dezvoltarilor, in viitor va fi nevoie de modernizarea strazii Exterioard si a drumurilor
de acces, lucrari de Iargire, amengjare etc. In acest sens in lungul strazii Exterioard o fasie
de cprox. 1,5-2 m din parcela studiatd se va rezerva pentru dezvoltarea strazii (se va

institui interdictie de construire).
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3.5. Ionificarea functionala- reglementdari, bilant teritorial, indici urbanistici

In cadrul Planului Urbanistic Zonal se propune schimbarea functiunii predominante a zonei,
in zon& cu functiune rezidentiald (locuire). Prin proiect se preconizeazd& construirea unei
case de locuit, cu regim de indltime maxim P+M, cu anexa gospoddreasca (garaj) si cu
imprejmuire. Constructile vor avea caracter definitiv, Amplasarea constructilor se va
realiza conform zonific&rii si organizérii functionale, retras fatd de strada (16 m fatd de axul
strazii), pastrand aceastd zona cu interdictie de construire, ca zond verde plantata.

= Bilant teritorial comparativ:

Lonificare functionala suprafata existentd suprafata propuséa
Iom‘i cu functiune nereglemenla!é, din care:
4598 mp [100 O?’J 0 mp (0.0%)

Teremurl agricole aflate in exirovnan - fc:ne?e

Lr - Zona rezidentiala - Teren construibxr dll'l care

Suprofofo consirubllo i Omp . {OO%} S . {29%]
Alel pietoncfpcvcfe s e Omp o (O O%} - (24%J“
7 Zono cu vegetatie \ngrulh:: §I omenojc:fo i Omp 7 (0.0%) - [43% |

mC Cal de comumcoﬂe din care: - “

Spcmu rezervat pentru comhnuoreo strozu Rondumcu 7 O mp H(.VO,O%J 202 mp (4%) l
4598 mp  (100,0%) 4598 mp  (100,0%)

TOTAL

Pentru caracterizarea modului de utilizare a terenului se stabilesc valorile maxime pentru
procentul de ocupare a terenului (P.O.T) si coeficientul de utilizare a terenului (C.UT.).
Procentul de ocupare a terenului (P.O.T) exprimé raportul dintre suprafata ccupatd la sol
de cladiri si suprafata terenului aferent considerat. Coeficientul de utilizare al terenului
(C.UT) exprim& raportul dintre suprafata desfasuratd a cladirilor si suprafata terenului
aferent considerat. Valorile acestor indici s-au stabilit Tn functie de obiectivele P.U.Z.,
reglementarile de urbanism specifice (destinatia cladirilor, regimul de indltime etc.) care
sunt mentionate in regulament oferent P.U.Z. In conditile date de sit, in vecinatatile zonei
exista posibilitatea de extindere in viitor spre vest si sud, existand in prezent terenuri libere,
neamenajate, (terenuri arabile, fanete) - pe care se pot amplasa in viitor constructii
rezidentiale care se vor invecina cu zona reglementatd in cadrul prezentei lucrari.

= Indicatori si indici urbanistici propuse:

P.O.T. max = 30%:;
C.U.T. max =0,5;
Regim max. de indltime = P+M;

e Cm‘eru de proiectare pentru situl prezent s| ol’re dmencuon vntoore in Zond:
Se va urmari o amenajare confexfuc:lc: orgonlzofo atat din puncl‘ de vedere urbanistic

cat si arhitectural, cu caracter si identitate aparte. Astfel:
= se va urmdari principiul adaptarii la contexiul existent, prin volum, caracter,

materiale, indicatori urbanistici / respectiv se vor incerca estompari, treceri in cazul

vecinatatilor contrastante;

se vor respecta aliniomentele definite, in special cele fatd de drum si fata de LEA
20kV;

- regimul de inaltime va fi maxim P+M:

se prevad spatii plantate contextuale, vegetatie joasd si arbori specii locale, in
ideea mascdarii partiale ale diversitatii si destructurdrii din zona.
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

In zona studiata exista posibilitate de racordare la reteaua ordseneasca de apa potabild,
refeaua de canalizare si lo reteaua electrica. Pentru constructile noi se va realiza o

ramificare a sistemelor existente.

= Alrmenfcreo cu Gpc:
Se va redliza pnn racord Ia reTecuo de alimentare cu O‘pCl poTabllo existenta.

] Conahzoreo c:pelor vzate mencjere
Se va realiza prm racord la re?eouo de canalizare existenta.

e Tncalzirea:
Se va realiza cu centrale termice propru in retele inchise.

= Ahmenforeo cu energle electrica:
Se va rezolva prm racord la reTecuc existenta.

m Ccncflzoreo opeior pluwole
Apele pluwo!e provenﬂe de pe consTructu se vor colecta individual si se vor scurge pe

suprafata terenului.

= Colectarea deseurilor menajere:
Se va redliza in recipiente destinate numai acestui scop si va fi transportat la cel mai
apropiat depozit de deseuri menajere amenajat, prin unitati specializate pentru care se

va plati regie.

3.7. Protectia mediului

In cadrul prezentului P.U.Z. se iau in considerare necesitatile de protectie a mediului, si se
propun masuri de prevenire si protectie, conform normelor in vigoare. Amenajarile si
constructile propuse se vor amplasa urmarind afectarea minim& a terenului. Pentru a
pastra integritatea peisajului se vor planta zone verzi organizate, conform zonificare P.U.Z..

3.8. Obiective de utilitate publica

In dezvoltarea utilitatilor publice o prioritate o constituie dezvoltarea sistemului tehnico-
edilitar si realizarea sistemului de circulatii, care In prezentul caz se limiteazad la stabilirea
zonei acceselor si ale cdilor interioare de acces. In functie de propunerile de amplasare a
noilor obiective a fost determinata circulatia in interiorul incintei.

_Concluzii - masuri in continuare

Prin cele specificate in C.U. emis de mun. Gheorgheni — ca un acord de principiu — se
permite ca pe baza unui Plan Urbanistic Zonal, care justificd necesitatea credrii cadrului
legal, sG se amenajeze zona pentru functiunea de locuire. Elaborarea PUZ s-a realizat in
concordanta cu cadrul continut al documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului
aprobat de Ministerul Lucrarilor Publice si Amenaijdrii Teritoriului. In stabilirea categoriilor de
interventie, a reglementdrilor si restrictilor impuse s-a tinut cont de incadrarea in Planul
Urbanistic General aprobat al municipiului, de circulatia si de tipul de proprietate al
terenurilor si optiunea proprietarilor acestora.
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Costurile aferente proiectarii si autorizarii PUZ cad in sarcina beneficiarului. Informarea ]
consultarea publicului se va realiza conform Ordinului 2701/2010 si Regulamentului Local
(Regulament local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritorivlu). Dup& aprobarea in Consiliul Local, Planul Urbanistic
Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.- ului la actudlizarea acestuia.

sef proiect: arh. KéllS Miklds /

&

Gheorgheni
februarie, 2022
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Regulament aferent P.U.Z.

1. Dispozitii si recomandari generale

Regulamentul explicd si detaliazd sub forma unor prescriptii si recomandari Planul
Urbanistic Zonal, in vederea urmariri aplicérii acestuia. Regulamentul cuprinde reguli
specifice de urbanism instituite in teritoriul considerat, care completeazs regulamentul
aferent Planului Urbanistic General aprobat al localitétii.

Planul Urbanistic Zonal, impreund cu regulamentul de urbanism aferent devin, odatd cu
aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza cdrora se
elibereazda certificate de urbanism si autorizatii de construire.

Prin prezentul P.U.Z. se urmareste reglementarea urbanisticd a zonei dar si crearea
cadrului de dezvoltare pentru un complex construit unitar, organizat, cu caracter si
identitate. Se urmdreste ameliorarea caracterului destructurat al zonei, pe cat posibil
respectarea scdrii si a contextului traditional, dezvoltarea si protejarea elementelor
naturale, care sa contribuie la aspectul general special dorit.

Regulamentul P.U.Z. este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referifoare la modul de utilizare al terenurlor, de realizare si utilizare a
constructiilor la nivelul zonei studiate.

in activitatea de construire si de utilizare a terenurilor se va respecta zonificarea
functionald propusa, tindnd cont de inscrierea in functiunile stabilite si relatile dintre
diferitele zone functionale.

Bazd legala:

= Legisiatia valabila in data prezenta;

=  Planul Urbanistic Generai al municipiului Gheorgheni;

= Documentatie de obtinere Certificat de Urbanism:

= Certificat de Urbanism nr. 158 din 07.07.2021.

Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

»

Autorizarea executdrii constructilor pe terenul studiat in cadrul Planului Urbanistic Zonal
este permis@ numai pentru functiunile, tipurile de constructii si amenagjari propuse in
aceastd documentatie cu respectarea condifilor legii si ale prezentului regulament.
Functiunea predominantd vor fi cea de locuire rezidentiald (casd de locuit cu cladiri
anexe), respectiv amenajarile specifice propuse (drumuri de acces si trotuare).

Activitatea de construire pe lotul studiat urmeaza sa se desfdsoard respectéand
urmatoarele principii;

- se va construi pe teren liber de constructii, proprietate privatd al solicitantului:
constructiile se vor amplasa in baza zonificarii functionale si a planselor de amenajare,
cu respectarea aliniomentelor/retragerilor fatd de strada si de limitele terenului:

se vor respecta indicatorii urbanistici, orientarea, regimul si cotele de inaltime,
recomanddrile cu privire la folosirea de materiale, volumetrie, cromatica, expresie

arhitecturala etc.;
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se vor amenaja cdi de circulatii interioare in cadrul lotului studiat si echiparea edilitara

aferentd constructiilor ce se vor realiza.
Conform legii, prin autorizarea de construire terenurile agricele din intravilan se scot

definitiv din circuitul agricol.

2.1. Compatibilitatea functiunilor

Autorizarea constructiilor si amenajarilor care se incadreazd in functiunile permise urmeazd
sa se supund prevederilor P.U.Z. si regulamentului aferent P.U.Z. In cazul in care Planul
Urbanistic Zonal si Regulamentul aferent nu oferd date suficiente sau se opteazd pentru
obiective noi, neprevazute in prezenta lucrare cu schimbarea unor date in cadrul lotului
format, pentru eliberarea Autorizatiei de Construire si a Certificatului de Urbanism, Consiliul
Local are obligatia de a solicita elaborarea unei noi documentatii privind reguli/m&suri
suplimentare pentru aprobarea modificdrii Planului Urbanistic Zonal si al regulamentului

aferent - aprobat.

2.2. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Relatia dintre cadrul natural si cadrul construit va fi una de echilibru, constructiile si
amenajarile propuse neinfluentand integritatea cadrului natural, fauna, flora terestrd si
acvaticd, monumente ale naturii sau arii protejate. Cea mai apropiatd Arie Naturald
Protejatd — ROSPA 0033 Depresiunea si Muntii Giurgeului - se afld la o distantd de

aproximativ 2,7 km.

2.3. Reguli cu privire la asigurarea acceselor

Parcela studiata este accesibild printr-o strada existentd. Accesul se realizeazd din strada

Exterioard, conform pieselor desenate/ plansa reglementari.
In interiorul parcelelor se prevéd cdai de acces amenagjate contextual, pietruite sau
pavate cu pavaje ecologice, gazon. Se p&streazd un procent de min. 40% din terenul

neconstruit pentru vegetatie (gazon, plante, etc).

2.4. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Echiparea tehnico-edilitard conditioneazd construibilitatea parcelelor. In situatia prezenta,
la limita terenului sunt prezente utilitatile necesare.

2.5. Construibilitatea parcelelor, modul de ocupare a terenurilor, reguli de
amplasare si retrageri minime obligatorii

= Alinierea la aliniomentele prevazute ca obligatorii si respectarea procentelor POT,
CUT conditioneaz& amplasarea constructiior.

= Portiunea din teren, neocupatd cu constructii sau accese amenagjate, va rdmane in
mare parte ca teren inierbat natural (gazon) si vegetatie plantata, circulatii
pietonale si auto vor fi pavate cu piatrd naturald sau pavaje ecologice.

2.6. Regulireferitoare la constructii

= Amplasare fata de aliniomente:
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Prin P.U.Z. s-au stabilit linile de aliniamente fata de limite, caile de circulatie si de LEA 20kV,
valabile pentru constructii. In cazul alipiri unor parcele aliniamentul se va marca prin
plantarea de arbusti in linia acestuia sau prin amplasarea unei anexe in aceastd linie,
preluand reglementarile referitoare la constructii.

Astfel:
= fatd axul strazii, casa de locuit va fi amplasatd in mod obligatoriu pe un aliniament

retras cu 16 m;
® in cazul constructiilor de anexa - conform plansei 03 SITUATIE PROPUSA / REGLEMENTARI

URBANISTICE, nu sunt impuse in mod obligatoriu pentru dlinierea constructiilor, ele
permit retrageri mai mari.

Indicatori si indici urbanistici, regim de inaltime:
Zona rezidentiald - Lr:

P.O.T. max = 30%;
C.U.T. max=0,5;
Regim max. de indltime = P+M;

Arhitectura constructiilor:
Se preferd o arhitecturd ecoregionalistd de calitate, subordonata peisajului, ce poate

utiliza pe suprafete mici betonul aparent, structuri metalice aparente etc.

Volumetria constructiilor:

Pentru zona de locuit:

= Se propun volume traditionale, cu sarpanta.

= Se recomandd iluminarea mansardei prin timpanele de la capdtul constructiilor
(dinspre  stradd, respectiv de pe fatada opusa dinspre curte) sau prin ferestre tip
mansardd, care nu modific volumetria si aspectul general al acoperisului.

= Luminatoarele si ferestrele montate in planul acoperisului sunt admise doar pe
suprafeiele orientate spre interiorul parcelei.

* Daca prin nevoi functionale este necesar utilizarea unei lucarne sau ,ridicarea partial&
a acoperisului” pentru a céstiga inaltime licerd sub aceasta, se aplicd urmatoarea
masurd: suprafetele insumate ale lucarnelor/acoperisurilor cu o pantd mai redusa,
decdt panta acoperisului nu pot depasi 10% din suprafata planului de acoperis in care

sunt montate;
= Nuse admit constructii anexe prefabricate din beton armat aparent, tip container, nici

constructii metalice aparente;

Inaltimea constructiilor:
Se va respecta regimul de inaltime prescris prin P.U.Z.
In cadrul reglementarilor prezentului regulament, indltimea constructiilor se masoard de la

cota terenului natural, inainte de executarea lucrarilor de construire.

in conditile in care caracteristicile geotehnice o permit, este admisd realizarea de
subsoluri/demisoluri. Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice
si functionale, ins@ nu poate fi periclitatd siguranta constructiilor invecinate.

Hmax este Inaltimea maxima recomandata, care nu poate fi depdsita de cladirile propuse
{cu exceptia cosurilor de fum). Astfel: Hmax. = 9 m

Hstreasina/comisa €ste o indltime recomandata (+/- 20 cm), stabilitd pentru fiecare zond

aparte, astfel: Hstreasing/comise = max. 5 m pentru locuinte si Hsreaging/comisa = 5 m pentru anexe;
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Fatadele:
® Se va urmdri o expresie ingrijitd, de calitate, cu respectarea contextului regional;

= Se vor folosi in mod preponderent finisaje traditionale - tencuieli vopsite, lemn, piatra -
culori traditionale / pastelate, ce pot fi combinate —prin contrast, pe suprafete mici-

cu materiale moderne;
= Sunt interzise culorile stridente.

Acoperisurile:

= acoperisurile vor avea forme geometrice simple, plane;

= respectarea pantei vecinatatilor. In acest sens este recomandatd pantd intre 30° si
45° sau peste. Pe o zond de max. 10 % din suprafata acoperisului pot fi acceptate
pante mai reduse. In aceste zone sunt permise invelitori din tabla metalica vopsita,
culoare gri, de recomandat tabla metalica faltuita, care imbé&traneste frumos (devine
patinat - de recomandat din cupru, aluminiu sau tabld de titan-zinc).

® nu se acceptd inveliteri din tabld care lucesc (reflectd luming soarelui}, azbociment,
carton asfaltat, materiale plastice sau bituminoase - indiferent de tratamentul
suprafetei aparente ale acestora. Nu se recomandad tabld profilata tip imitatie de

tigld.

Aspectul exterior al cladirilor:
Aspectul exterior va reflecta functiunea cladirilor. Se va cauta un aspect contemporan,

Cu caracter regional. Se va urmari o expresie ingrijitd, de calitate, cu respectarea
contextului regional. Aspectul compozitional si arhitectural al cladirilor se va realiza cu
mare grijd prin:

= folosirea criticd a materialelor noi si moderne:

= folosirea materialelor / finisajelor conventionale, cu aspect fraditional;

= ridicarea nivelului calitativ al imaginii;
* corelarea functionald intre cladiri sau intre cladiri si amenajdrile exterioare.

Materiale si finisgje:
Se vor utiliza, de preferinta, materiale de constructie clasice, naturale, finisaje din lemn

natur aparent, ingrijit prelucrat, tencuiald, piatrad naturald, acoperis sarpantd lemn,
invelitori tip tigla ceramica.
Nu sunt recomandate:

= |Gcuirea soclurilor de piatré;
* vopsirea fatadelor respectiv lazurarea finisajelor din lemn in culori stridente:

* Dbalustrade sau alte elemente din fier forjat, policarbonat etc.

Invelitori:
Invelitoarea va fi adaptatd traditiei locale, se recomandéa tigld ceramica, preferabil

modele traditionale, culori pastelate, naturale.

. Pe portiuni mici ale acoperisurilor se acceptad invelitori din tabld care imbatraneste
frumos (de recomandat din cupru, aluminiu sau tabld de titan-zinc).

nu se accepta invelitori din tabld care lucesc (reflectd lumina soarelui), azbociment,
carton asfaltat, materiale plastice sou bituminoase - indiferent de tratamentul
suprafetei aparente ale acestora. Nu se recomanda tabla profilatd tip imitatie de
tigla.

= sunt interzise, de asemenea, culorile stridente, atipice, straine de traditia locald

(albastru, verde, galben, rosu lucios etc.);
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2.7. Garduri si imprejmuiri:
Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art. nr. 35 din R.G.U.,

cu urmatoarele mentiuni:

= caracterul imprejmuirilor —ca limbaj arhitectural- va fi corelat cu cel al cladirilor
propuse pe parceld;

= indltimea gardurilor va fi de 1,60 - 1,80 m.

= imprejmuirile vor urma linia limitelor de proprietate, cu exceptia limitei nordice, unde in
viitor va fi nevoie de modernizarea strazii Exterioara, lucrdri de largire, amenajare etc.
in acest sens in lungul strazii Exterioard o fasie de 2 m din parcela studiatd se va
rezerva pentru dezvoltarea strazii - in aceastd zond& gardurile vor fi retrase fata de

limita de proprietate;
= gardurile si portile vor fi de preferintd din lemn si vor fi executate conform traditiei

locale;
= serecomandd o geometrie pland si garduri transparente;
* pentru toate cotegorile de gardur, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi

exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor;
* nuse acceptda elementele din fier forjat, elementele decorative pe garduri care ies

din tiparul traditional (de ex. statui, policarbonat, tabld, panouri din plastic, elemente
prefabricate din beton ,decorativ” etc.);

2.8. Parcaje

Vor firealizate parcaje acoperite, conform zonelor specificate in piesele desenate.,

2.9. Plantatii

Prin Regulament si plansele P.U.Z., in functie de pozitia din cadrul zonei se prevad zone de
arbori / arbusti locali, cu rol contextual si de protectie fonicd: pomi fructiferi cu crestere
medie,autohtoni / arbusti fructiferi autohtoni si specii locale, respectiv arbori cu coroand
micd.

Autorizarea executarii constructilor va dispune obligativitatea mentinerii sau credrii de
spatii verzi si plantate in functie cu destinatia si capacitatea constructiei conform art. Nr.
34 si Anexa nr. 6 din R.G.U., iar R.LU. incurgjeazd dezvoltarea spatilor verzi, atét pe
domeniul public cét si pe proprietatea persoanelor private.

2.10. Imagine generald, aspect, vizibilitate, dezvoltare sustenabila

S-a urmarit incurajarea dezvolt@rii care se incadreaza in context si totodatd face posibila
ameliorarea destructurdrii urbanistice al zonei. Interventile care depdsesc cadrul si
marimea amenajarilor schitate, sau care creazd o problematica speciald din punct de
vedere urbanistic sau estetic vor necesita autorizare prin Plan Urbanistic de Detaliu cu

acordul Conisilivlui Local, prin hotarare a Consiliului Local.

Sunt permise doar panourile solare plane, amplasate in planul acoperisurilor, tuburile
solare sunt permise doar la nivelul solului. La cosurile de fum sunt permise doar cele cu
forma traditionald, tencuite sau cu tiglad aparenta/finisaj tigla, sunt interzise cosurile de fum

metalice

2.11. Prevederila nivelul subzonelor

Prezentul proiect nu propune subzone.
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2.12.Restrictii:
* se interzic invelitorile de tip onduline, cele din tabld metalicd zincata si figle

metalice;
* seinterzice tratarea suprafetelor din piatra naturald cu substante lucioase;

= se interzice folosirea finisajelor in culor stridente, in tonalitati puternice, care ar

forma un dezacord cu cadrul natural:
* seinterzic activitatile industriale, de productie sau de naturd poluanta;

3. Ionificarea functionala

in cadrul P.U.Z. se propune schimbarea functiunii predominante a zonei, in — zond Lr - zond
destinata pentru locuire rezidentiala.

4. Prevederila nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

La nivelul unitatilor si subunitatilor functionale nu exista alte prevederi speciale, in afard de

cele mentionate mai sus.

sef proiect: arh. Kolld Miklds /

Gheorgheni
februarie, 2022
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ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI
Directia Generali Tehnici si de Urbanism

535500 Gheorgheni, p-ta Libertatii nr.27, jud. Harghita
tel.: 0266-364 650; fax: 0266-364753; e-mail: primaria@gheorgheni.ro

Nr. inreg. 10661/2023

Referat de aprobare
privind realizarea Planului Urbanistic Zonal
Construire casd de locuit, anexd gospoddreascai (garaj)
si imprejmuire
in municipiul Gheorgheni, judetul Harghita

in urma Certificatului de Urbanism nr. 158 din 07.07.2021, depus de Mark Ferenc cu
domiciliul in comuna Tomesti, satul Tomesti, nr. 589 s-a solicitat realizarea Planului Urbanistic
Zonal care are ca scop Construire casd de locuit, anexdi gospodireascd (garaj) si imprejmuire,
in mun. Gheorgheni, strada Exterioara, fn.
Véa facem cunoscut ca, zona studiati se afli in intravilanul municipiului
Gheorgheni, identificat cu CF nr. 60627, nr. cad. 60627, care este neconstruita, adiacenta péaraului
Belchia. Certificatul de urbanism s-a solicitat pentru suprafata de 4.598 mp. Terenul urmeazi si
fie amenajat conform cererii pe baza proiectului nr. P 140, elaborat de S.C. Porta Gheorghensis
S.R.L. prin sef proiect arh. K&ll6 Miklos, cu sediul in municipiul Gheorgheni, Piata Libertatii, nr.
8/A. Pentru zona studiati nu au fost elaborate PUZ-uri sau PUD-uri, conform C.U. nr.
158/07.07.2021.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) are ca scop studierea modului de rezolvare complexi a
problemelor functionale, tehnice si estetice, in care va coexista functiunea propusi (de locuire
rezidentiald) cu celelalte activitati specifice existente ale zonei studiate — zoni rezidentiala insulara
intercalatd in zona industriald, avand ca vecinatiti (la scara largd) statia electricd Gheorgheni
220/110/20kV, o ferma agricola si zona de protectie a acesteia - in asa fel incat s3 exploateze
potentialul terenurilor, si se inscrie in obiectivele stabilite in Planul Urbanistic General si sd nu
influenteze negativ contextul. Situl studiat este format dintr-un singur lot (cu suprafata de 4598
m?), proprietatea privati al solicitantului, avand folosinta de teren arabil, firi constructii, situat pe
str. Exterioard, in vecinatatea cdii ferate, pozitionat la vest fata de aceasta.

Obiectul Planului Urbanistic Zonal:

Conform Certificatului de Urbanism si Planului Urbanistic General al mun. Gheorgheni, prin
realizarea PUZ-lui se vor preciza masurile necesare pentru structurarea/restructurarea zonei.
Mentiondm ca prezenta documentatia este corelati cu celelalte documentatii de urbanism existente
si aprobate pentru amenajarea acestei zone, respectiv a vecinatatilor.

Prezentul PUZ are urmitoarele obiective:

® corelarea potentialului economic disponibil prezent cu aspiratiile de ordin social si
economic al proprietarului de teren, in concordanta cu reglementarile P.U.G.
= schimbarea categoriei de folosinta a terenului / stabilirea noii functiuni de bazi



Prin P.U.Z. se propune schimbarea categoriei de folosinti din teren agricol (faneata) in
zona rezidentiald (curti, constructii). Functiunea principald noua a zonei va fi de locuire

individuala.
* stabilirea construibilitaii terenului, a modului de incadrare in zoni si raportului cu
vecindtati. PUZ asigurda — conform noii functiuni reglementarea constructiilor si

amenajarilor necesare functiunii/functiunilor propuse, si anume:

- incadrarea propunerilor arhitecturale intr-o solutie de ansamblu pentru intreaga zona prin
stabilirea procentelor de ocupare si utilizare a terenului;

- zonificari/ organizare functionald pentru noile functiuni: locuire rezidentiala, cai de
circulatie si stabilirea unui bilang;

- modelarea arhitectural - urbanistica si functionald a acestei zone, potrivit marimii, a
exigentelor programului arhitectural, traditiilor si conditiilor naturale pe care le ofera situl;

- asigurarea reglementirii constructiilor si amenajarilor necesare functiunilor propuse pe
acest amplasament: regimul de iniltime, modul de amplasare, finisajele posibile etc.

- indicarea prioritatilor, a permisivitatilor si a restrictiilor care se impun.

® organizarea circulatiilor (pietonale i auto) in cadrul zonei si a legaturilor acestora cu ciile
de comunicatii existente,

= organizarea infrastructurii tehnico/edilitare, dotarea cu utilitai;

= evidentierea circulatiei terenurilor;

® obtinerea avizelor si acordurilor necesare, respectiv al acordului administratiei locale

Modernizarea circulatiei
in urma dezvoltirilor, in viitor va fi nevoie de modernizarea strizii Exterioara si a drumurilor de
acces, lucrari de largire, amenajare etc. In acest sens in lungul strazii Exterioara o fasie de aprox.
1,5-2 m din parcela studiati se va rezerva pentru dezvoltarea strizii (se va institui interdictie de
construire).

Bilant teritorial comparativ

Suprafata Suprafata
Zonificare functionala existenta propusi

mp % mp %
Zona cu functiune nereglementati, din
care
Terenuri agricole aflate in extravilan -
fanete 4598 100 0 0
Lr - Zona rezidentiali - Teren
construibil, din care:
Suprafatd construibila 0 0 1319 29
Alei pietonal pavate 0 0 1099 24
Zona cu vegetatie ingrijitd si amenajata 0 0 1978 43
C - Cai de comunicatie, din care
Spatiu rezervat pentru continuarea strazii
Exterioara 0 0 202 -+
TOTAL 4598 100 | 4598 100

P.O.T. max = 30%; C.U.T. max = 0,5; Regim max. de inaltime = P+M



Protectia mediului:

in cadrul prezentului P.U.Z. se iau in considerare necesitdtile de protectie a mediului, si se
propun masuri de prevenire si protectie, conform normelor in vigoare. Amenajarile si
constructiile propuse se vor amplasa urmarind afectarea minima a terenului. Pentru a pastra
integritatea peisajului se vor planta zone verzi organizate, conform zonificare P.U.Z..

Obiective de utilitate publici

In dezvoltarea utilitagilor publice o prioritate o constituje dezvoltarea sistemului tehnico-edilitar si
realizarea sistemului de circulatii, care in prezentul caz se limiteaza la stabilirea zonei acceselor si
ale cdilor interioare de acces. In functie de propunerile de amplasare a noilor obiective a fost
determinata circulatia in interiorul incintei

Echipare edilitara

In zona studiata exista posibilitate de racordare la refeaua orageneasca de apa potabila, refeaua de
canalizare i la refeaua electrica. Pentruy constructiile noi se va realiza o ramificare a sistemelor
existente.

Alimentarea cu apa: Se va realiza prin racord la reeaua de alimentare cu apa potabila existenta.
Canalizarea apelor uzate menajere: Se va realiza prin racord |a reteaua de canalizare existenta.
Incilzirea: Se va realiza cu centrale termice proprii in retele inchise.

Alimentarea cu energie electrici: Se va rezolva prin racord la reteaua existenta,

Canalizarea apelor pluviale: Apele pluviale provenite de pe constructii se vor colecta individual
si se vor scurge pe suprafata terenului.

Colectarea deseurilor menajere: Se va realiza in recipiente destinate numai acestui scop si va fi
transportat la cel mai apropiat depozit de deseuri menajere amenajat, prin unitéti specializate
pentru care se va plati regie.

Termenul de valabilitate Planului Urbanistic Zonal pentru aceasti zona este 10 ani,

Gheorgheni, 13.06.2023

Viceprimar
Len Emil-Baldzs




O~ Cf L. 02024

ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI
Directia Generala Tehnici si de Urbanism

535500 Gheorgheni, p-ta Libertatii nr.27. jud. Harghita
tel.: 0266-364 650; fax: 0266-364753; e-mail: primaria@gheorgheni.ro

Nr. inreg. 10648/2023

Raport de specialitate
privind realizarea Planului Urbanistic Zonal
Construire casd de locuit, anexd gospodireasci (garaj)
si imprejmuire
in municipiul Gheorgheni, judetul Harghita

In urma Certificatului de Urbanism nr. 158 din 07.07.2021, depus de Mérk
Ferenc cu domiciliul in comuna Tomesti, satul Tomesti, nr. 589 s-a solicitat
realizarea Planului Urbanistic Zonal care are ca scop Construire casd de locuit,
anexd gospodireasca (garaj) si imprejmuire, in mun. Gheorgheni, strada
Exterioara, fn.

Va facem cunoscut cd, zona studiati se afld in intravilanul municipiului
Gheorgheni, identificat cu CF nr. 60627, nr. cad. 60627, care este neconstruita,
adiacenta pardului Belchia. Certificatul de urbanism s-a solicitat pentru suprafata de
4.598 mp. Terenul urmeaza sa fie amenajat conform cererii pe baza proiectului nr. P
140, elaborat de S.C. Porta Gheorghensis S.R.L. prin sef proiect arh. K&116 Miklés, cu
sediul in municipiul Gheorgheni, Piata Libertatii, nr. 8/A. Pentru zona studiati nu au

- fost elaborate PUZ-uri sau PUD-uri, conform C.U. nr. 158/07.07.2021.

Termenul de valabilitate a PUZ-ului pentru aceastd zona este 10 ani.

Avand in vedere cele prezentate mai sus, propun spre aprobare proiectul asa cum
a fost initiat.

Gheorgheni, 13.06.2023

ARHITECT SEF
Arh. Kosutan Attila



