ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.35/2023

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Construire case de locuit—
in municipiul Gheorgheni, str. Progresului f.n., judetul Harghita

Consiliul Local al Municipiului Gheorgheni

in sedinta ordinara din data de 23 februarie 2023,
Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr. 21814/2022 al primarului Municipiului Gheorgheni;
Referatul de specialitate nr.21794/2022 al arhitectului sef din cadrul aparatului
de specialitate al primarului Municipiului Gheorgheni;

Raportul informarii $i consultarii publicului nr.11920/25.07.2022,

Planul Urbanistic Zonal — Construire case de locuit - municipiul Gheorgheni, str.
Progresului f.n., judetul Harghita — Proiectant general S.C. Porta Gheorghensis
S.R.L. din Gheorgheni, Proiect nr. P 150 din aprilie 2022 - beneficiari

Decizia de incadrare nr.70/25.10.2022 a Agentiei pentru Protectia Mediului
Harghita,

Avizul nr.37/13.12.2022, pentru elaborarea Planului urbanistic zonal - Construire
case de locui in municipiul Gheorgheni, str. Progresului fn., judetul Harghita -
emis de arhitectul sef al Judefului Harghita,

Avizul de principiu favorabil nr.1124/06.07.2022 al SPLTAC Gheorgheni,

Avizul de amplasament favorabil nr.7050220706766/12.07.2022, emis de
Distributia Energie Electrici Romania — Sucursala Harghita,

Notificarea nr.6549/195/C/07.07.2022 a Directiei de Sanétate Publica Harghita,
eliberata pe baza asistentei de specialitate de sdnatate publica,

Adresa nr.9339/TH/2.698/22.09.2022 a Administratiei Bazinale de Apa Mures -
Sistemul de Gospodarire a Apelor Mures,

Avizul nr.6 din 07.09.2022 al arhitectului sef al Municipiului Gheorgheni,

Avizul prealabil de oportunitate nr.6291/13.06.2022 al Municipiului Gheorgheni
Extrasele de carte funciara nr. 60006 Gheorgheni, respectiv nr. 60007 Gheorgheni
Certificatul de urbanism nr.18/02.02.2022 emis in scopul: Construire case de
locui in municipiul Gheorgheni, str. Progresului f.n., judetul Harghita — nr. inreg
1199/2022,

H.C.L. nr.137/2018, privind aprobarea Planului Urbanistic General al
Municipiului Gheorgheni si a Regulamentului Local de Urbanism aferent,

H.C.L. nr. 20/2012, privind aprobarea ,Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului”

Vazand avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectia mediului,
turism, agriculturd — constituite din cadrul Consiliului Local al Municipiului Gheorgheni,
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In conformitate cu prevederile:

— art.129, alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.c), din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

— art.29, alin. (21), art.311, alin. (2), art.32, art.47, art.50, alin. (1), art.56 alin. (6) si
(7) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

— art.23, alin. (2) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de
constructii, republicata, (r2), cu modificarile si completarile ulterioare;

_ Ordinul M.D.R.L. nr. 839/2009, pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii,
cu modificarile si completarile ulterioare;

— H.G. nr. 525/1996, republicatd, pentru aprobarea Regulamentului general de

urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

art.4 — art.6, art.11, art.12, art.39 - art.41 din Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile ulterioare — aprobat prin
Ordinul M.D.R.T. nr.2701/2010;

—  Ordinul MLPAT nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementérii tehnice Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal -
Indicativ GM-010-2000;

Tinand cont de prevederile art.7 din Legea nr.52/2003, privind transparenta decizionala
in administraia publica, republicata, cu modificarile ulterioare — Proces-verbal de afisare
nr. 142/04.01.2023,

in temeiul art. 139 alin. (3) lit. €) si art. art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 - Se insuseste Raportul informarii si consultérii publicului
nr.11920/25.07.2022, privind realizarea Planului Urbanistic Zonal — Construire
case de locuit, municipiul Gheorgheni, str. Progresului f.n., judetul Harghita -
previzut in Anexa nr.1 care face parte integranta din prezenta hotaréare.

Art.2 - (1) Se aproba Planul Urbanistic Zonal — Construire case de locuit — pe
terenul intravilan in suprafata de 7.900,00 mp, situat in municipiul Gheorgheni, strada
Progresului f.n. judetul Harghita, Proiectant general S.C. Porta Gheorghensis S.R.L. din
Gheorgheni, Proiect nr. P150 din aprilie 2022, Anexa nr.2 la prezenta hotarare -
beneficiari: Balazs Kercsoé Attila, Barabas Eva-Csilla.

(2) Terenul intravilan prevazut la alin. (1) cu suprafata totalda de 7.900,00
mp, se identifica prin:

a) CF nr. 60007 Gheorgheni, nr. cad. 60007 - teren intravilan in
suprafata de 6.966,00 mp, categorie de folosinta: arabil, proprietar
tabular . -

b) CF nr. 60006 Gheorgheni, nr. cad. 60006 — teren intravilan in
suprafata de 934,00 mp, categorie de folosinta: arabil, proprietari
tabulari: _ ______ . _ '

Art.3 — Termenul de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal, — Construire case
de locuit - pe terenul intravilan in suprafata de 7.900,00 mp, situat in municipiul
Gheorgheni, strada Progresului f.n. judeful Harghita — este de 10 (zece) ani, de la data
intrarii in vigoare a prezentei hotarari.

Art.4 - Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de catre: Primarul
Municipiului Gheorgheni, arhitectul sef si Compartimentul urbanism si amenajare
teritoriu din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului Gheorgheni.
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Art.5 — (1) Prezenta hotarare se comunicd prin intermediul secretarului general al
Municipiului Gheorgheni:

a)
b)
c)

d)

€)

Prefectului Judetului Harghita,

Primarului Municipiului Gheorgheni,

arhitectului sef, respectiv Compartimentului urbanism, amenajare
teritoriu, disciplind in construcfii din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiului Gheorgheni,

Serviciului financiar, impozite si taxe locale din cadrul aparatului
de specialitate al primarului municipiului Gheorgheni,

Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Harghita, respectiv
beneficiarilor, prin grija Compartimentului urbanism, amenajare
teritoriu, disciplind in construcfii din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiului Gheorgheni.

(2) Prevederile prezentei hotadrari se aduce la cunostinta locuitorilor
municipiului Gheorgheni prin: afisare la sediul U.A.T. Municipiul Gheorgheni - piata

Libertatii nr.27
www.gheorgheni.ro

respectiv. pe site-ul oficial al Municipiului Gheorgheni:

Gheorgheni, la data de 23 februarie 2023

PRESEDINTE DE $EDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE

Kulesty Aaszlo

Secretarul general al Municipiului,

Selyem-Hideg Norbert-Vencel

Redactata in 4 exemplare originale
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ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI
535500 Gheorgheni, p-fa Libertatii nr.27. jud. Harghita =~
tel.: 0266-364 650; fax: 0266-364753; e-mail: primaria@gheorghent.ro

Nr. 11920/2022

) RAPORTUL INFORMARII $i CONSULTARII PUBLICULUI
incheiat azi 22.07.2022 in sala de sedin{a a municipiului Gheorgheni

port a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local al
ni, privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
aprobat prin HCL nr. 20/2012, luand in considerare Ordinul nr.
i Regionale si Turismului pentru aprobarea
lui cu privire la elaborarea si revizuirea

Prezentul ra
Municipiului Gheorghe
planurilor de urbanism,
2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltiri
Metodologiei de informare si consultare a publicu
planurilor de amenajare a teritoriutui si de urbanism.
Obiectul discutiilor purtate a fost:

Etapa 2 a elaborarii PUZ — documentare §i €

PUZ — pentru stabilire zona functionala de locuit si fu

de indltime.

Actele de autoritate publica de reglem
- CU nr. 18/02.02.2022

- Anunf public nr. 6291/2022
- Proces verbal de afisare anunf cu nr. 9765/2022, pentru etapa 2 a elabordrii PUZ

Prin adresa nr. 9758/2022, 9759/2022 si 9757/2022 au fost ingtiin{ati vecinii imobilului
situat in mun. Ghcorgheni, strada Progresului, fi., prin carc au fost invitati sa transmita

observatii si/sau propuneri privind intentia de elaborare PUZ, dar pina la data de

21.07.2022 nu a fost trimis observatii, propuneri. Fapt pentru care consideram ca,

vecinii sunt de acord cu realizarea acestui PUZ.
Anuntul a fost publicat cu respeciarea Regulamentu

Gheorgheni.

laborare studii in ceea ce priveste Realizare
nctiuni complementare cu regim mare

entare eliberate de Mun. Gheorgheni, au fost:

lui aprobat de Consiliul Local

Gheorghenti, 25.07.2022

-

Primar ! J Arhitect Sef
Csergd Tibor-Andrly /(- Arh. Kosutan Attila
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ARHITECTURA| INGINERIE |  RESTAURARE |  URBANISM
mun. Gheorgheni, piata Liberidtii, nr. 8/3, 535500, jud. Harghita
nr. de inregistrare: J19/11/2007, cod fiscal: 20442708
IBAN: ROOSRNCBO0152068419120001 [RON], SWIFT: RNCBROBU
IBAN: RO33TREZ3535069XXX002461 [RON], SWIFT: TREZROBU
R ffax +40266363510 D +40729040040 portagheorghensis@gmail.com

EN ISO 9001:2015 EM-5095/17

ELABORARE P.U.Z. PENTRU
CONSTRUIRE CASE DE LOCUIT

plan urbanistic zonal (P.U.Z.)

Beneficiar:
]

Adresa beneficiar:

Amplasament:
mun. Gheorgheni, sir. Progresului, f.n., jud. Harghita



ARHITECTURA|  INGINERIE

RESTAURARE | URBANISM
mun. Gheorgheni. piata Libertati, nr. 8/3, 535500, jud. Harghita
nr. de inregistrare: J19/11/2007,
IBAN: ROOBRNCB0152068419120001 [RON], SWIFT: RNCBROBU
IBRAN: RO33TREZ3535069XXX002461 [RON], SWIFT: TREZROBU
®/fax: +40266363510 D +40729040040 porfagheorghensis@gmail.com

cod fiscal: 20442708

ENISQ 9001:2015, EM-5095/17

Listd semnaturi

Beneficiar:

Adresd beneficiar:

ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE CASE DE LOCUIT

Titlu proiect:

Amplasament: mun. Gheorgheni, str. Progresului, f.n., jud. Harghita

Numarul proiectului: P 150 o
Data proiectului: aprilie, 2022

Faza de proiectare: P.U.Z.

Proiectant general:

s.c. Porta Gheorghensis s.r.l.

Adresd:

sef proiect, proiectat

piata Libertatii, nr. 8/A, mun. Gheorgheni, jud. Harghita

arh. Kollé Miklds

List& semnaturi - pag. 1/1



ARHITECTURA|  INGINERIE
mun. Gheorgheni, piata Libertd
nr. de inregistrare: J19/11/2007,

IBAN: RODBRNCB0152048419120001 [RON], SWIFT: RNCBROBU
IBAN: RO33TREZ3535069XXX002461 [RON}.
R /fox +40266363510 D +40729040040 = porfaghearghenss@gmallcom

RESTAURARE | URBANISM
tii, nr. 8/3, 535500, jud. Harghita

cod fiscal: 20442708

SWIFT: TREZROBU

EN ISO 9001:2015, EM-5095/17

Memoriu de prezentare

Beneficiar:

Adresd beneficiar:

FTHJI, \DTIGUINI IS Ty a1 6 sy

ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE CASE DE LOCUIT

Titlu proiect:

Amplasament: mun. Gheorgheni, str. Progresului, f.n., jud. Harghita
Numarul proiectului: P 150 }

Data proiectului: aprilie, 2022

Faza de proiectare: » P.U.Z

Proiectant general. s.c. Porta Gheorghensis s.r.l.

Adresd: piata Libertdtii, nr. 8/A, mun. Gheorgheni, jud. Harghita

3. Introducere

3.1. Date generale

zentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z) are ca scop studierea modului de rezolvare
complexd a problemelor functionale, tehnice §i estetice, in care se Imbind functiunile
propuse de locuire (case de locuit) cu celelalte activitati specifice zonei studiate - locuire,
agriculturd - in asa fel incat sa exploateze potentialul terenurilor, s& se inscrie in obiectivele
stabilite in Planul Urbanistic General §i sa nu influenteze negativ contextul.

Jona studiat@ cuprinde terenuri in intravilan, este pozitionatd in partea sud-esticd a

Gheorgheni, invecindndu-se cu terenuri construite (case de locuit), s
a - la scard largd - este o zond in plind

terice, privelistii spre muntii nconjurdtori §i
svoltare ridicat si o atractivitate in

Pre

localitatii
neconstruite (agricole, arabile/fanete). Zon
dezvoltare, datoritd potzitiei favorabile peri
orientarii optime care Ti conferd un potential de de
cadrul celor care vor sa-si construioscd o casd noud cu o curte aferentd.

situl format din doud loturi, proprietatea persoanelor fizice Balazs Kercso Attila si Barabds
Eva-Csilla este amplasat adiacent unui drum pietruit (str. Progresului), ntr-o zond partial
construitd, cu caracter arhitectural de tranzitie, fard reglementare unitard si o valoare
arhitecturala deosebitd.
Conform Certificatului de Urbanism cu nr. 18 din 02.02.2022, eliberat de mun. Gheorgheni,
aceastd zond este cuprinsd in Planul Urbanistic General al municipiului, T intravilan, in
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U.T.R. 18, subzona 3 - subzonda destinata dezvoltarii zonei de locuit, spatiilor verzi plantate,
respectiv a functiunii de agrement-sport, cu interdictie temporard de construire pdnd la

elaborarea si aprobarea PUL.
Pe terenul studiat - doud parcele in intravilanul mun. Gheorgheni, str. Progresului f.n., jud.

Harghita - se propune amplasarea de constructii cu functivne rezidentiala (locvire).
Loturile afiate in proprietatea beneficiarilor se vor reglementa conf. Plan Urbanistic Zonal.

Amplasamentul nu este reglementat din punct de vedere urbanistic, folosinta actuald
este de teren arabil. Loturile sunt pozitionate pe un teren cu relief submontan, relativ plat,
cu aspect stabil fara accidente si denivelar semnificative. Vegetatia este joasd (terenuri

agricole), fara arbori.

Constructile propuse vor fi amplasate confor
SITUATIE PROPUSA - REGLEMENTARI URBANISTICE. Pentry suprafetele construite se vor

solicita avize si acorduri conform metodologiei- PUZ, scoaterea din circuitul agricol al
terenurilor necesare pentru construire se va redliza prin autorizatile de construire.

m Regulamentului P.U.Z. §i @ plangei 01 -

3.2. Obiectul Planului Urbanistic Zonal

Planul Urbanistic Zonal stabileste amplasamentele constructiilor prevazute a se realiza in
perioada imediatd i viitoare, si incadrarea lor intr-o solutie de ansamblu pentru intreaga
zond, corelat cu cerintele actuale economice, cu modelarea arhitectural - urbanistica si
functionald a acestei zone, potrivit marimii, a exigentelor programului arhitectural,
traditiilor i conditiilor naturale pe care le oferd aceasta.
in functie de optiunea proprietarilor terenurilor, si cu acordul administratiei locale, se
considera necesard rezolvarea in cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal a urmatoarelor
obiective principale:

« zonificari/ organizare functionald/ in

locuire rezidentiald, cdi de circulatie;
a  gsigurareq reglementdrii constructiilor si amenajdri

tegrare in context pentru noile functiuni:

lor necesare functiunilor

propuse;

= organizarea C
comunicatii existente;

= organizarea infrastructurii tehnico/edilitare;

» stabilirea procentelor de ocupare terenului;

stabilirea orientarilor majore de reglementare, cu indicarea prioritatilor, a

permisivitatilor si a restrictiilor care se impun.

Conform Certificatului de Urbanism si Planului Urbanistic General al mun. Gheorgheni, prin

realizarea PUZ-ui se vor preciza mdsurile necesare pentru structurarea/restructurarea
ora trebuie corelatd cu celelaite documentatii de

irculatiilor in cadrul zonei §i a legaturilor acestora cu cdile de

zonei, documentatia ce se va elab
urbanism existente si aprobate pentru amenajarea acestei zone.
Prin P.U.Z. se propune schimbarea categoriei de folosintd in zond destinata pentru locvire,

detalierea conditilor de amplasare pentru constructiile noi, amenajarea loturilor,
rezolvarea circulatiei §i dotarea cu utilitati.

surse de documentare
« certificat de urbanism nr. 18 din 02.02.2

= extrase CF:
nr. 60006, nr. cad. 60006, S = 934 mp, Barabas Eva-Csilla;

- nr. 60007, nr. cad. 60007, § = 6966 mp., Baldzs Kercsd Attila;
ridicare topo (Plan de situatie) redlizat de topograf Zsigmond Istvan;
» plan deincadrare in zond vizat de O.C.P.I. Harghita;

» P.U.G. Mun. Gheorgheni;
alte documentatii urbanistice din amplasamente invecinate.

022, eliberat de mun. Gheorgheni;
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4. Stadiul actual al dezvoltarii

4.1. Evolutia zonei

un. Gheorgheni se stabilesc directile de dezvoltare ale
tului de proprietate si interesului public. Conform
subzona 3 - subzond destinatd dezvoltarii zonei
de locuit, spatillor verzi plantate, respectiv a functiunii de agrement-sport, cu interdictie
temporarda de construire pand la elaborarea si aprobarea PUL. Conform PUG pentru
aceastd zond este nevoie de elaborarea unei strategii de dezvoltare si realizarea unui PUZ
prin care se vor preciza mdsurile necesare pentry structurarea/restructurarea zonei,
documentatia ce se va elabora trebuie corelatd cu celelalte documentatii de urbanism
existente si aprobate pentru amenajarea acestei zone.

Planul Urbanistic ‘Zonal §i noile propuneri coreleaza potentialul economic i disponibil cu
aspiratiile de ordin social §i economic al proprietarilor de terenuri, fiind In concordanta cu
reglementdrile P.U.G. si cu normele in vigoare, asigurd continuitatea functionald,
incadrarea in context si conformarea privind solutiile tehnico edilitare.

Lotul este amplasat in zona perifericd sudica a localitatii, la o distantd de cca. 1.2 km de
sona centrald, intr-o zond partial construitd, cu caracter arhitectural de tranztie, la
marginea zonei rezidentiale a localitatii. Zona este in plind fransformare, activitatile
agricole diminuandu-se in favoarea activitatilor de locuire.
situl este accesibil printr-o stradd pietruitd (strada Progresului), ramificata din strada

ru necesitati teritoriale privind dezvoltarea de unitati noi vor fi luate in
drumul de acces. Pentru redlizarea

rii loturilor, se are in vedere organizarea

in cadrul P.U.G. aprobat al m
localitatii in conditiile respectarii drep
acestuia terenul este in infravilan, U.T.R. 18,

Gropilor. Pent
considerare terenurile disponibile studiate i

obiectivelor propuse, solicitate de catre proprieta

suprafetei existente.
in aceste conditii prezenta documentatie studioza §i detaliazd cca. 0,8 ha teren intravilan

amplasat in zona perimetrald a mun. Gheorgheni, invecinat cu terenuri construite, terenuri
agricole - arabile neconstruite, aflate in proprietatea unor persoane fizice.

4.2. Andliza situatiei existente

Regimul economic:
»  folosinta actuald: arabil;
= destinatia: zona rezidentiald, subzond rezidentiala
specific rural, culturd, invatamant, parc ,ordsenesc

agrement, muzeu In aer liber;
= reglementdri fiscale: impozit conf. reglementdrilor legale n vigoare.

u gospoddrii individuale cu
» complexe sportive, zond

Regimul tehnic:

» Cerfificatul de Ur
UT.R. 18, subzona 3. - subzond desfinatd dezvo
respectiv a functiunii de agrement-sport, cu interdictie temporard

elaborarea si aprobarea PUL.
« utilitati existente: alimentarea

banism s-a solicitat pentru suprafata de 7900 mp
lt&rii zonei de locuit, spatiilor verzi plantate,
de construire pand la

cu apd si energie electrica se va realiza prin
racord la reteaua existentd in zond, care se afla la o distantd de aprox. 70 m
fat& de amplasamentul studiat. in aceastd zond nu existd retele de canalizare
menajerd racordate la sistemele centralizate, beneficiarul este obligat s&
redlizeze solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele
sanitare si de protectia mediului §i s& racordeze constructia la retelele
centralizate atunci cénd acestea se vor realiza.

« functiuni pastrate si propuse: zond rezidentiald, spatii plantate etc. conform PUZ

= locuinte majoritar existente: nu sunt
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» locuinte majoritar propuse: conform PUZ care se va elabora
= P.OJ.si C.U.T. se vor stabili prin P.U.Z. care se va elabora
= Pentru constructile noi regimul de inaltime, indltimea streasinei, coamei §

panta acoperisului va fi conform PUZ care se va elabora

Regimul juridic:
= amplasament: infravilanul mun. Gheorgheni, str. Progresului, f.n.
« identificare imobil: plan de incadrare in zond, plan de situatie, exirase CF;
= natura proprietdtii: proprietate privatd - Baldzs Kercso Attila, Barabds Eva-Csilla;
» zona nu cuprinde constructili sau alte elemente incluse in listele monumentelor

istorice si nici nu intr& in zona de protectie a acestora.

4.3. incadrareain locadlitate

Terenul studiat, format din doud loturi, are o asezare favorabild, usor accesibila, in zona
periferica sudicd a localitatii, in infravilanului mun. Gheorgheni, adiacent strazii Progresului,
la marginea zonei rezidentiale, pe teren de calitate bund pentru construire.

Distante fata de:

« Drum european E578: cca. 1,1 km;

« Limita zonei construite compact: cca. 100 m;

= Centrul municipiului Gheorgheni: cca. 1,2 km.
Aspectul arhitectural nu este reprezentativ, find vorba
cu caracter mixt, in dezvoltare: case de locuit si anexe, regi

de o zond rezidentiala perifericq,
m de indltime general P, P+M.

4.4. Elemente ale cadrului natural

7ona studiatd cuprinde un teren cu relief submontan/ piemontan, cu teren stabil, fard
accidente naturale sau artificiale. Terenul este f&ra vegetatie (arabil/faneatd), scoaterea
din circuitul agricol se va realiza prin autorizatile de construire.

Date geotehnice:
in zona terenului s-a realizat un foraj geotehnic de cdtre s.c. Geo

Terenul este bun pentru construire, studiul detaliczd caracteristicile specifice.

-Tech s.r.l. Gheorgheni.

4.5. Circuldtia

Accesul carosabil este asigurat de pe sir. Progresului, ramificat din str. Gropilor, amandoud

drumuiri pietruite.

4.6. Ocuparea terenurilor

Tn prezent zona studiatd este de folosinta agricol& (arabil).

Disfunctionalitati:
» lipsa partiald a sistemelor tehnico-edilitare (canalizare);

s lipsa unei strategii de amenajare unitare.

Avantaje:
= accesibilitate prin pozitia favorabila fatd de E578;

» amplasament favorabil intr-un cadru natural unic
» posibilitate de dezvoltare spatiald.
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4.7. Echipare edilitard

Alimentarea cu apd si energie electricé se va realiza prin racord la reteaua existentd in
zond, care se afld la o distantd de 70 m fatd de amplasamentul studiat. In aceastd zond
nu existd retele de canalizare menajerd racordate la sistemele centralizate, beneficiarul
este obligat sa realizeze solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele
sanitare si de protectia mediului si s& racordeze constructia la retelele centralizate atunci

cand acestea se vor realiza.

4.8. Probleme de mediv

Terenul se afld in afara Ariei de Protectie Speciald Avifaunisticd Natura 2000 — ROSPA 0033
- Depresiunea si Muntii Giurgeului, la o distanta de cca. 1 km de aceasta.

Relatia dintre cadrul natural si cadrul construit este una de echilibru, constructiile propuse
neinfluentand in nici un fel integritatea cadrului natural, fauna, flora terestra si acvaticd,
monumente ale naturii sau arii protejate {pe terenul studiat nu sunt monumente sau

rezervatii naturale).
T zond nu se semnal
teren) care sd pericliteze stabilitatea viitoare

prezintd surse de poluare a mediului Inconjurd

teren arabil.
n activitatile propuse si in amplasarea dotdrilor tehnico-edilifare se va urmari o cat mai

sigurd utilizare a acestora, canalizarea se vor redliza individual, cu bazine vidanjabile.
Apele pluviale provenite de pe suprafata terenului si de pe constructii se vor colecta prin

canalingropat si se vor scurge in santurile de la stradd.

eazd fenomene fizico-geologice active (alunecari sau prabusir de
lor constructii. De asemeneaq, zona nu
tor, terenul avand in trecut folosinta de

4.9. Optiuni ale populatiei
Tinand cont de dorinfa proprietarilor terenurilor, precum si de punctu! de vedere al
informatii culese de cltre proiectant -

factorilor interesati cu privire la organizarea zonei -
in zona studiatd se propune schimbarea categoriei de folosintd in zond destinatd pentru

locuire, detalierea conditilor de amplasare pentru constructiile noi, amenajarea loturilor si
rezolvarea utilitatilor, organizarea urbanistica a terenului aferent.
Consultarea populatiei este in curs de derulare.

5. Propuneri de dezvoltare urbanistica

5.1. Concluzii
Tema de proiectare, stabilitd de comun acord cu solicitantii prevede urmdatoarele:
« zonificare, organizare functionala pentru amenajare zond rezidentiald:
s organizarea infrastructurii de accesibilitate {rutier, pietonal etc.);
» organizarea infrastructurii tehnico-edilitare.
Constructile §i amenaijdrile definitive se propun a se amp
organizdiii  functionale, marcate ca perimetre construibile/amenajabile

desenate In afara zonelor de protectie, retras fatd de drum.

in zona studiatd se va urmari amenajared terenului intr-un mod natural si contextual, se va
crea o zond cu O expresie unitard, care prin pozitionare i organizare sa ofere
dlitate si accesibilitate usoard pentru desfasurarea activitatii propuse intr-un cadru

lasa conform zonificdrii §i
in plansele

function
natural, curat si placut.
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5.2. Prevederile Planului Urbanistic General

ului Urbanistic General valabile pentru zona studiatd sunt redate in

Preverederile Plan
Certificatul de Urbanism.

5.3. Valorificarea cadrului natural

Pentru pastrarea integritatii peisqjului si cresterea calitati peisagere, preluand obiectivele
si recomaddarile din PUG, prin prezentul PUZ se vor lua mdsuri de protectie, urmarind
afectarea minimda a terenului, plantdri de vegetatie naltd si pdstrare a caracterul zonei.
Prin Regulament si plansele P.U.Z. se prevad plantatii de pomi fructiferi si arbori locdli cu
crestere medie n functie de poizitionare pe sit §i realizarea unor fasi verzi In linia
aliniamentului sau lungul limitelor laterale.
Datorita pozitiei geografice zona este vizibild de la distantd, din aceastd cauzd se
inferzice folosirea unor materiale cu culoare shidentd sau stralucitoare, care s& perturbe

contextul natural.

5.4. Modernizarea circulatiei
rarea accesului pietonal si auto va fi nevoie de

i urma dezvoltdrilor pentru asigu
trada existentd si va asigura accesul

amenajarea unui drum nou, care se va ramifica din s

la parcelele propuse.
in interiorul terenurilor -se propun cdi
pietonal si auto la constructii. Pentru acces
dale inierbate/piaird naturald pentru legatura

principald.

de acces pavate pentru asigurarea accesului
ul pietonal se propun alei naturale, pavate cu
infre cladirile propuse §i circulatia

unctionald- reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

5.5, Ionificareaf
area functiunii predominante a zonei,

Tn cadrul Planului Urbaristic Zonal se propune schimb

in zond cu functiune rezidentiald (locuire).
Prin proiect se preconizeaza construirea de case de locuit, cu regim de ndltime maxim

P+M, cladiri anexe (regim P), cu amenajarile aferente. Constructile vor avea caracter
definifiv.
Amplasarea constructilor se va realiz

marcate ca perimetre construibile n plansele desenate,
utilitatilor, retras fata de stradd, pastrand aceastd zond de protectie,

construire, ca zond verde plantatd.

a conform zonific&rii §i organizdrii functionale,
in afara zonei pe protectie a
cu interdictie de

Bilant teritorial comparativ:

Zonificare functionald suprafata existentd. suprafaté propusa
F - Zona cu functiune nereglementatd, din care:

Arabile aflate in infravilan 7900 mp {100,0%) 0Omp {0,0%)
Ir - Locuire rezidentiold, din care:

“ suprafatd construibild {conform POT/parceld) amp (0.0%) 2765 mp {35.0%)
Zond cu vegetatie ingrifita §i amenagjatd 0mp (0.0%) 3405 mp {43.1%)
C - Cai de comunicatie, din care:

Circulatie auto 0mp (0,0%) 1365 mp (17.3%)
Circulatie pietonald 0mp (0.0%) 365 mp (4,6%)
7900 mp  (100,0%) 7900 mp (100,0%)

TOTAL

P.O.T. max = 30%; C.U.T. max = 0,6; Regim max. de indltime = D+P+M;

Memoriu general — pag. 6 /8



ului de utilizare a terenului se stabilesc valorile maxime pentry
procentul de ocupare a terenului (P.O.T) si coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.).
| de ocupare a terenului (P.O.T) exprimd raportul dintre suprafata ocupatd la sol
de cladiri si suprafata terenului aferent considerat si nu va depdsi 30%.

Coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T) exprim& raportul dintre suprafata desfasuratd a

cladirilor si suprafata terenului aferent considerat si va fi maxim 0,6.
valorile acestor indici s-au stabilit n functie de obiectivele P.U.Z., reglementarile de

urbanism specifice (destinatfia cladirilor, regimul de indltime etc.) care sunt mentionate in
Regulament aferent P.U.Z.

in conditile date de sit, in vecinatatile zonei
existand in prezent terenuri libere, neamenajate,
amplasa in viitor constructii rezidentiale, care se vor nvecina

cadrul prezentei lucrdri.

Pentru caracterizarea mod

Procentu

existd posibilitatea de extindere in viitor,
(terenuri arabile, fanete) - pe care se pot
cu zona reglementatd in

Criterii de proiectare pentru situl prezent si alte amenajari viitoare in zond:
« Se va urmdri o amenajare contextuald, organizatd atat din punct de vedere
urbanistic cat si arhitectural, cu caracter si identitate aparte;
= Se vorrespecta aliniamentele definite, in special cele fata de drum;
« Cladiile se vor amplasa urmarind logica dispunerilor precedente, intr-o

dispunere pavilionard:;
« Regimul de indltime nu va depdsi me
s Se prevad spatii plantate contextuale, vege

dia inaltimii constructiilor din zong;
tatie joasa si arbori specii locale.

5.6. Dezvoltarea echipdrii edilitare

in zona studiatd existd posibilitate de racordare la reteaua electrica si apd, nu existd

posibilitate de racordare la reteaua de canalizare.

Pentru constructile noi alimentarea cu apd si energ
reteaua existentd in zond, care se afld la o distan
studiat, iar pentru canalizare se vor realiza soluiii individuale.

ie electrica se va realiza prin racord la
ta de 70 m fatd de amplasamentul

Alimentarea cu apd:

se va realiza prin racord la reteaua de alimentare cu apd existentd in zona.
Candalizarea apelor uzate menajere:
se va redliza prin sistem individual, cu canalizare evacuatd in bazine vidanjabile.

Incalzirea:
Se va redliza cu centrale termice proprii in retele inchise.

Alimentarea cu energie electrica:
Se va rezolva prin racord la refeaua existentd n str. Progresului.

Canalizarea apelor pluviale:
Se va rezolva colectand apele meteorice de p

conducandu-le spre santurile existente la stradd.

e loturi si de pe cladiri in canal ingropat,

Colectarea deseurilor menajere:
se va redliza in recipiente destinate numai acestui scop si va fi fransportat la cel mai

apropiat depozit de deseuri menajere amenajat, prin unitati specializate pentru care se

va platiregie.
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5.7. Protectia medivlui
prezentului P.U.Z. se iau in considerare necesitatile de protectie a mediului,

propun masuri de prevenire si protectie, conform normelor n vigoare.
se se vor amplasa urmarind afectarea minimd a

Amenajdrile §i constructile propu
terenului. Pentru a pdstra integritatea peisgjului se vor planta zone verzi organizate,

conform zonificare P.U.Z..

in cadrul 5i se

5.8. Obiective de utilitate publica

oltarea utilitatilor publice o prioritate © constituie dezvoltarea sistemului tehnico-

in dezv
i — o stradd noud, zona acceselor si caile

edilitar si realizarea sistemului de circulati
interioare de acces.
Terenul studiat are o suprafatd de 7900 mp,

in functie de propunerile de amplasare a noilor obiec
terenurilor intre detindtori. Astfel caile de circulatie si spatile adiocente oferente acestora

a in domeniul public si se vor amenaja ca spatiu verde i c&i de circulatie, celelaite
terenuri aflate in proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice vor ramane n acelasi
tip de proprietate, cu posibilitate de vanzare/cumpdrare sau schimbare de teren intre
persoane fizice sau juridice. Solutia de studiu propune reglementared si amenagjared
interioard a loturilor in functie de principiile urmarite, cu modificarea linilor de delimitare n
scopul asigurdrii unui profil stradal normat {drumul de acces), si propune realizarea
delimitarii terenurilor cu iImprejmuiri usoare din materiale naturale sau gard viu.

aflat in proprietatea privata a beneficiarilor.
tive a fost determinatd circulatia

vor intr

6. Concluzii - masuriin continvare

e mun. Gheorgheni — ca un acord de principiu — se

Prin cele specificate in C.U. emis d
I, care justificd necesitatea credrii cadrului

permite ca pe baza unui Plan Urbanistic Zona

legal, s& se amenajeze zona pentru functiunea de locuire.
Elaborarea PUZ s-a realizat in concordantd cu cadrul continut ol documentatiilor de

urbanism si amenagjarea teritorivlui aprobat de Ministerul Lucrdrilor Publice si Amenaijdrii
Teritoriului. In stabilirea categoriilor de interventie, a reglementdrilor si restrictiilor impuse s-a
tinut cont de incadrarea in Planul Urbanistic General aprobat al municipiului, de circulatia
si de tipul de proprietate al terenurilor si optiunea proprietarilor acestora. Dupd aprobarea
in Consiliul Local, Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.- ului la actualizarea

acestuia.

Gheorgheni sef proiect: arh. KolI6 Miklds

aprilie, 2022
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ARHITECTURA|  INGINERIE | RESTAURARE |  URBANISM
mun. Gheorgheni, piata Libertatii, nr. 8/3, 535500, jud. Harghita
nr. de inregistrare: J19/11/2007, cod fiscal: 20442708
IBAN: RODSRNCBO0152068419120001 [RON, SWIFT: RNCBROBU
IBAN: RO33TREZ3535069XXX002461 [RON]. SWIFT: TREZROBU
52 ffoxc +40266363510 (D +40729040040 portagheorghensis@gmailcom

EN IS0 9001:2015, EM-5095/17

Regulament aferent P.U.Z.

1. Dispozitii §i recomanddri generale

unor prescripfii s recomandari  Planul

cestuia. Regulamentul cuprinde reguli
leteazd regulamentul

Regulamentul explicd i detaliozd sub forma
Urbanistic Zonal, in vederea urmdririi aplicarii a
specifice de urbanism instituite in teritoriul considerat, care comp
aferent Planului Urbanistic General aprobat al localitatii.
Planul Urbanistic Zonal, impreund cu regulamentul de urbanism aferent devin, odatd cu
aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza cdrora se
elibereazd certificate de urbanism i autorizatii de construire.

Prin prezentul P.U.Z. se urmdreste reglementarea urbanisticd a zonei dar si crearea
cadrului de dezvoltare pentru un complex construit unitar, organizat, cu caracter si
identitate. Se urmareste respectarea scari si a contextului traditional, dezvoltarea si
care s& contribuie la aspectul general special dorit.

tatie cu caracter de reglementare care cuprinde
de realizare §i ufilizare a

protejarea elementelor naturale,
Regulamentul P.U.Z. este o documen
prevederi referitoare la modul de utilizare al terenurilor,
constructiilor la nivelul zonei studiate.

in activitatea de construire si de utilizare a terenuri
functionald propusd, findnd cont de inscrierea in functiunile sta

diferitele zone functionale.

Bazd legala:
] Legislatia valabild in data prezentd;
] Planul Urbanistic General al municipiului Gheorgheni:
] Documentatie de obtinere Certificat de Urbanism;

s Certificat de Urbanism nr. 18 din 02.02.2022.

lor se va respecta zonificarea
bilite si relatiile dintre

2. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenul studiat in cadrul Planului Urbanistic Zonal
este permisd numai pentru functiunile, tipurile de constructii si amenajdri propuse n
aceastd documentatie cu respectarea conditiilor legii si ale prezentului regutament.

Functiunile predominante vor fi cele de locuire rezidentiald (case de locuit cu cladiri

anexe), respectivamenajdrile specifice propuse (drumuri de acces si trotuare).
Activitatea de construire pe loturile studiate urmeazd sd se desfdsoare respectand

urmdtoarele principii:
= Se va construi pe teren liber de constructii, proprietate privata a beneficiaritor.

Constructile se vor amplasa in baza sonificarii functionale si a planselor de

amenajare, cu respectarea zonificdrii de construibilitate, a

dliniamentelor/retragerilor fata de stradd si de limitele terenului.

Regulament aferent P.U.Z. - pag. 1/6



a indicatorii urbanistici, orientarea, regimul si cotele de indltime,

. Se vor respect
cromaticd, expresie

recomandarile cu privire la folosirea de materiale, volumetrie,

arhitecturald.
. Se vor amengaja cdi de circulatii interioare in ca

edilitara aferenté constructiilor ce se vor realiza.

drul loturilor studiate §i echiparea

Conform legii, prin autorizarea de construire terenurile agricole din infravilan se scot

definitiv din circuitul agricol.

2.1 Compadtibilitatea functiunilor
sunt interzise unitatile industriale, cele de productie care dep

squ manufactur, activitdtile poluante, cele de agricultur
gospodariilor traditionale.
Autorizarea constructiilor si amenajdrilor care sé incadreazdin

s& se supuna procedurilor P.U.Z. si regulamentului aferent P.U.Z.
in cazul in care Planul Urbanistic Zonal si regulamentul aferent nu oferd date suficiente sau

se opteazd pentru obiective noi, neprevazute in prezenta lucrare Cu schimbarea unor
date in cadwl loturilor formate, peniru eliberarea autorizatiei de construire §i @
Certificatului de Urbanism, Consiliul Local are obligafia de a solicita elaborarea unei noi
documentatii privind reguli/masuri suplimentare pentry aprobarea modificarii Planului

Urbanistic Zonal si al regulamentului oferent - aprobat.

asesc scara micitor ateliere
a care depdsesc scara

functiunile permise urmeaza

2.2 Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural i

construit
Relatia dintre cadrul natural si cadrul construit va fi una de echilibru, constructiile §i

amenaqjdrile propuse neinfluentand integritatea cadrului natural, fauna, flora terestra g
acvaticd, monumente ale naturii sau arii protejate. Cea mai apropiatd Arie Naturald
Protejatd - ROSPA 0033 Depresiunea si Muntii Giurgeului - se afla la o distant@ minima de 1

km.

2.3 Reguli cu privire la asigurarea acceselor
Parcelele studiate sunt accesibile printr-o stradd existentd. Accesul se realizeazd din strada

Progresului ramificatd din str. Gropilor. In urma dezvoltdrilor, in viitor va fi nevoie de
modernizarea strazii Progresului si a drumurilor de acces (str. Gropilor), lucrari de largire,
amenajare efc.
Pentru asigurarea accesului pietonal si auto va fi nevoie de amenagjarea unui drum nov,

care se va ramifica din drumurile existente si se va racorda la acesteaq.
in interiorul parcelelor se prevad cdi de acces amenajate contextual, cu parcari pietruite

sau pavate cu pavaje ecologice, gazon. se pastreazd un procent de min. 50% din terenul
neconstruit pentru vegetatie (gazon, plante, etc).

2.4 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Echiparea tehnico-edilitara conditioneazd construibilitatea parcelelor. Sunt considerate

parcele construibile numai parcelele cu posibilitate de asigurare a utilitatilor, prin racord la

retea sau prin solutii individuale.
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25 Construibilitatea parcelelor, modul de ocupare a terenurilor, reguli de amplasare si

retrageri minime obligatorii
] se va respecta linia de aliniament
Urbanistice, procentele POT si CUT, retragerile minime o
n vigoare
. Portiunea din teren, neocupatd cu constructii sa
in mare parte ca teren inierbat  natural
amenajéndu-se pentru parcdri, circulatii pietona

pavaje ecologice.

identificatd pe plansa de Reglementdri
bligatorii conform legislatie

u accese amenajate, va ramane
(gazon) §i vegetatie plantatd,
le - pavate cu piatra naturald sau

2.6 Reguli referitoare la constructii

Amplasare fata de aliniamente:
Prin P.U.Z. s-au stabilit linile de aliniamente fata de limite, cdile de circulatie si proprietatile

invecinate. valabile pentru constructii. in cazul dlipiri unor parcele aliniamentul se va
marca prin plantarea de arbusti in linia acestuia sau prin amplasarea unei anexe in
aceasta linie, preluand reglementarile referitoare la constructii.

Indicatori urbanistici, regim de ingitime:
Zona rezidentiald - Lr:

. P.OT. max. 30 %;C.U.T. max. 0,6; regim de inditime max. (D)+P+M.
Indltimea constructiilor:
Se va respecta regimul de indltime prescris prin P.U.Z.
in cadrut reglementdrilor prezentului regulament. inaltimea constructiilor se masoard de la
cota terenului natural, inainte de executared lucrdrilor de construire.
in conditile in care caracteristicile geotehnice o permit, este admisa realizarea de
subsoluri/demisoluri. Numdrul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice
si functionale, ins@ nu poate fi periclitatd siguranta constructiilor invecinate.
Nu este permisd realizarea de demisoluri in zonele vizibile din spatiul public,
perturbd ritmul fatadelor, mai ales a orizontalelor.
Inaltimea minimd& a soclurilor va fi de 0,5 m, indltimea maxima 1 m.
Hmaox este indltimea maxima recomandatd, care nu poate fi depdsita de cladirile propuse,
cu exceptia cosurilor de fum), stabilité pentru fiecare zond aparte. Astfel: Hmox. = 10 M.
Hstreasina/comisa €ste o Tndltfime recomandatd (+/- 20 cm), stabilita pentru fiecare zond

dacd acestea

aparte, astfel: Hstreasingscomisa= & mM;
Aceste valori sunt valabile pentru zona dinspre stradd,

volume mai mici, valori mai reduse.

in interiorul loturilor se acceptd

Volumetia constructiilor:

Pentru zona de locuit:
= Se propun volume traditionale, cu sarpantd.
Ll se recomanda iluminarea mansardei prin timpanele de la capdatul constructiilor

(dinspre sfradd. respectiv de pe fatada opusd dinspre curte) sau prin ferestre tip
mansardd, care nu modificd volumetria si aspectul general al acoperisului.

. Luminatoarele si ferestrele montate in planul acoperisului sunt admise doar pe
suprafetele orientate spre interiorul parcelei.

n Dacd prin nevoi functionale este necesar utilizarea unei lucarme sau ridicarea
partiald a acoperisului” pentru a cdastiga indlfime libera sub aceasta, se aplica
urmatoarea masurd: suprafetele insumate ale lucarnelor/acopetisurilor cu o panta
mai redusd, decat panta acoperisului nu pot depdsi 10% din suprafata planului de

acoperis in care sunt montaie;
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. Nu se admit constructii anexe prefabricate din beton armat aparent, tip container,

nici constructii metalice aparente;

Fatadele:

Pentru zona de locuit:
] Se va respecta regimului de aliniere al cons

depdsit cu balcoane sau bovindouri. Se interzic b
cladirii. Sunt permise balcoane frantuzesti, in plan
. se vor folosi finisaje traditionale - tencuieli vopsite,

/ pastelate.
] sunt interzise culorile stridente.

tructiilor. Aliniamentul nu poate fi
alcoanele pe fatada principald a

ul fatadei.
lemn, piatrd — culori fraditionale

Acoperisurile:
. Nu sunt permise lucarnele, cosurile de fum metalice.

. sunt permise tegsirile traditionale la pdriile laterale ale coamei,
] Sunt obligatorii acoperisuri cu sarpantd. Pentru volumele mari se recomandd pante

simetrice, in doud ape, forma geometricd simpl&; nu se admit pante asimetrice,
coame rupte, coame cu 0 apa prelungita peste cealalié sau coame suprapuse.

Acoperisurile vor fiintegrate n situl existent prin:

. invelitoare - vez subcapitolul ,invelitori”.
] respectarea pantei vecinatatilor. in acest sens este obligatorie panta minima de

25°. Pe 0 zond de max. 10 % din suprafata acoperisului pot fi acceptate pante mai
reduse. In aceste zone sunt permise invelitori din tabld metalica vopsitd, culoare
gri, de recomandat tabla metdalica faltuitd, care se imbatréneste frumos (devine

ecomandat din cupru, aluminiu sau tabla de titan-zinc).
ctd lumina soarelui), Invelitori

faltat, materiale plastice sau

patinat -der
Nu se acceptd invelitori din tabla care lucesc (refle

din tabla cutata sau profilatd, azbociment, carfon as
bituminoase — indiferent de tratamentul suprafetei aparente ale acestora.

Aspectul exterior al cladirilor:
Se va urmdr o expresie ingriitd, de calitate, cu respectarea contextului. Aspectul

compotzitional si arhitectural al cladirilor se va realiza cu mare grija prin:
a folosirea criticd a materialelor noi §i moderne;
] ridicarea nivelului calitativ al imaginii;

Materiale si finisaje:

Se vor utiliza, de preferintd, materiale de c
natur aparent, ingrijit prelucrat, tencuiald,
nvelitori tip tigld ceramica.

Nu sunt acceptate:

s l&acuirea soclurilor de piatrd;
s vopsirea fatadelor si lazurarea finisajelor In culori stridente

. balusirade sau alte elemente din inox, fier forjat
sunt permise pergole, platforme acoperite pentru autovehicule, flegorii doar in partea

interioara a loturilor, cu respectarea condiitilor de amplasament, finisare, culori, invelitori.
invelitorile din policarbonat sunt acceptate doar la terase.

onstructii clasice, naturale, finiscje din lemn
piatrd naturald, acoperis sarpanid lemn,

Tnvelitori:
s Tnvelitoarea va fi adaptatd fraditiei locale, se permite doar tigla, p

traditionale, culori pastelate, naturale.
Pe portiuni mici ale acoperisurilor se accepta invelitori din tabld care se

imbatraneste frumos (de recomandat din cupru sau tabld de titan-zinc).

referabil modele
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Nu se acceptd invelitori din tablad care lucesc (reflectd lumina soarelui), invelitori
din tabld cutatd sau profilatd, azbociment, carton asfaltat, materiale plastice sau
bituminoase — indiferent de tratamentul suprafetei aparente ale acestora.

sunt interzise, de asemenea, culorile stridente, atipice, strdine de traditia locald

(albastru, verde, galben, rosu lucios etc.);

2.7 Garduri i imprejmuiri:
Imprejmuirile vor urma linia limitelor de proprietate; ca finisaje se vor folosi materiale

naturale: lemn {scanduri, sipci), piatra (doar la soclu, stalpi), elemente metdlice simple;
indltimea maxima va fi de 1.60 m.

sunt interzise elemente din fier forjat, elementele metalice simple se vor combina cu lemn
sunt interzise elementele decorative pe garduri care ies din tiparul traditional (de ex.
policarbonat, tabld, panour din plastic etc.)

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de reguid prevederile art. nr. 35 din R.G.U.
Pentru toate categoriile, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca g in

cazul aspectului exterior al constructiei.
Gardurile si portile vor fi de preferinta din lemn si vor fi executate conform fraditiei locale.

Se recomandd o geometrie pland si garduri fransparente.
Dacé se doreste un gard care iese din tiparele gardurilor traditionale, este nevoie de
autorizatie de construire. Sunt interzise portile traditionale mari, se recomandd analizarea

traditilor locale si realizarea unor porti mic, legate.
Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta

imprejmuirilor orientate spre spatiul public.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceld.
Portile imprejmuirilor situate n aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

2.8 Parcaje
Prezentul regulament descurajeazd realizarea parcdarilor private pe domeniul public.

Autorizarea executdrii constructilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se
emite numai dacd se asigurd realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se
solicité autorizatia de construire.

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public in conformitate
cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati urbane P
132/1993 si cu respectarea prevederilor art. 33 §i Anexa nr. 5 din R.G.U.

Indiferent de zona in care este situat terenul, parcaijele la sol nu vor fi realizate la mai putin

de 1 m fatd de limitele laterale si limita posterioara a parcelei.

2.9 Plantdtii _
" Prin Regulament si plansele P.U.Z., In functie de pozitia din cadrul zonei se prevad plantatii

de arbori locdli, cu rol contextual si de protectie fonica: pomi fructiferi autohtoni i specii
locale cu crestere medie.

Autorizarea executdrii constructilor va dispune obligativitatea mentinerii sau credrii de
spatii verzi si plantate in functie cu destinatia si capacitatea constructiei conform art. Nr.
34 si Anexa nr. 6 din R.G.U., iar R.L.U. incurcjeazd dezvoltarea spdtillor verzi, atat pe

domeniul public cét si pe proprietatea persoanelor private.

2.10 Imagine generald, aspect, vizibilitate, dezvoltare sustenabild

S-a urmdrit incurcjarea dezvoltdiii care se incadreazd in context si respectd scara
traditionald a localitdtii. Interventile care depdsesc cadrul si marimea amenajarilor
schitate, sau care creeazd o problematica speciald din punct de vedere urbanistic vor
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necesita autorizare prin Plan Urbanistice de Detaliu cu acordul Consiliului Local, prin

hotarare a Consiliului Local.
Sunt permise doar panourile solare plane, amplasate in planul acoperisurilor,

tuburile solare sunt permise doar la nivelul solului.
La cosurile de fum sunt permise doar cele cu formd& traditionald, tencuite sau cu

tigla aparentd/finisaj tigld, sunt interzise cosurile de fum metalice care lucesc

2.11 Prevederila nivelul subzonelor
Prin proiect se realizeazd o zonificare functionald& pentru activitatea principala (locuire)

caracterizatd de pozifie si reglementari specifice detaliate in Regulamentul P.U.Z.
Amplasarea constructiilor si amenagjdrile definitive se va redliza cu respectarea
Regulamentului P.U.Z., conform zonificarii si organizdrii functionale, cu respectarea zonelor
de protectie, aliniamentelor faté de limite i stradd. Functiunile complementare admise in
zona sunt: functiuni de institutii, administratie, invatémant si educatie, sanatate si asistentd
sociald, culturd, culte, comerciale, financiar-bancare, sport-turism, prestari servicii. Sunt
permise functiunile de depoztare, activitatile de gospoddarire specifice agricole care
completeazd activitatea principald de locuire, cu conditia unei deosebite atentii in
privinta protectiei naturii, a habitatelor existente, a imaginii arhitecturale si a incadrdrii in

context.

2.12  Restrictii:

Se interzice orice activitate de productie, industrie, exploatare poluantad sau
activitati incompatibile cu cea a functiunilor propuse. Sunt interzise unitatile
industriale, cele de productie care depdsesc scara micilor ateliere sau

manufactur, activitatile poluante, cele de agriculturd care depdsesc scara

gospodadriilor rurale.
Se interzic invelitoarele de tip onduline, tabla metalica stralucitoare sau de culoare

strudenta si figle metdlice profilate;
se interzice folosirea finisajelor in culori stridente, n tonalitati puternice, care ar

forma un dezacord cu cadrut natural.

3 Zonificarea functionald

In cadrul P.U.Z. se propune schimbarea functiunii predominante a zonei, in —zona Lr - zond
destinatd pentru locuire rezidentiald (case de locuit).

4 Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

La nivelul unittilor si subunitatilor functionale nu exista alte prevederi speciale, in afard de

cele mentionate mai sus. =
=~ /

N
Gheorgheni - ‘ 5 sef proiect: arh. Kolidé Miklos

aprilie, 2022

Regulament aferent P.U.Z. ~ pag. é /6



00054 oz

...................... WVIAVYON] 30 NV

00 QhuoKs s

°° D@ | CRBIOH PO IIBLB0RUD U N INTRISOL] "4

...................... HNDO| ¥P $IDD RYNYIUOD nyudd "I’ d 2MDI0GR

N:L DI}

TTOT 2D 0i0R | DIBIoN PAL/RRIE X0 O3 QL 1A IONII9E N1 TGOS Wi wegeeg| T oA
...................... Di{$2-0AY $OAOIDY ‘DI Y-95219) SID|OY

woa

$/8 WHSGIT DD * WABI080 Un "GN P :g1e00
00T/ 112617 NNHOWOD {4 980I U SUNBIAK N 1D TS5

SISNIHOYOIHO YINOd

/_

x
Ty~ w4 ¥
Y. ~
Vi gr 03

Pl Dyoy ad jnjny r wrod O
HOUOHIBY SAYDATIUIWIPD IOfSHUN Dl 7
gquosjepn] pageysupupo opuy [

VNSVAQD anr

YAYIONS “anf

Aotvis adr

Saunw “anr

[ V1IHO¥VH 1niaanr




U088 Dl 5% Wy, pop o
DD K 1BANOOD 18OV

................ ... INAHOYOIHO ONd N| VI¥VIAYON]

/LL¥IN

V7] OTARY | GIIDN ‘0N SUOOUD ‘W 44 WHSSBON “4s .
...................... HN20] 2R S50 By ! n'd
H:& ‘oIo}

|
tZog 'idp  oor _ Bi4BISH 'PAla/Rr i JOROY 1103 ‘0L Al 'INOR 45 WOBOD unw

woias qun | NS0 | QA ey
L0019 OH K02
& %100 |

- "Ct0Z/00(d J03
@ 90 GO

¥ ‘W oBioH
NSQ:E_._\SE:EGEK'D..&.I.!BAS

SISNFHOUOIHD VINOd

suozAd RQus -

QAIIWSP BURIZIRQUINI RS
SOUOYOU HWLIND  w
SUBACING YLD E

oy | ]
NYUAVAINE N} IZYNLS 1§ linWwada ot \_\\.

- -
~ 1 -7 /. ;
b op gy Wzl ANGZ V3T ofosiod eppuer || \7\.5% £ ..~ : P
10 0P IOL W §°48) AX OZZ vl a0 spguat [ T r ) Pl

A

SAUIIOD O GAUUIOR HIDISHU ND QO L
M MSI0GON QUOT SHUINGD B9 Quosockie) Sl na Quot  (TTHIID b
(PP} BOMNOU JORNTH BRI AXUOKIW { HOHONT 4P WISgw QuEsdey 83 Wity 777771

/

!
AR
\
&
B,
7 ‘:{f'

Jf

4
- - o TS
5] RGP 0p 10RNINS D aOROK 6P Guoz Prae oht -~ y H«
HoUm) & Widlal NS QIORUOS Bjoy0id 8P QUOZ e Prae / -7 ity
saRs i 12 RDHUDH aYioai0id 80 QUoZ J -] prad P
w 005 ¥ 00 "00Z "D0L} Joruuuo; © daid 8P QuUOT ﬂ# i

1D 8P PI) W 00| 1w 02) icwe) o> aovjond sp Quaz |4k
14105} J0{BMsUID D O4OBOK 0P QUOT 54775
OUDHON INN0Y O IGPING JOUAATIP NV OVE [
PUOHON 2004 i -.\-\u.- @
(rUnaLued B § Oourtasdeq) SE00VSOY D10 IBINIOU 80 et L
{tousigH - 100N o4Ol §100 Y408 O QRINOU S0
(HoukoH - ¥a200G H94D) (L00 10504 RGO IO S0 /////J -
BY -
SIS © | SOHY D eyoajor B UGt Sensed -
FAUDQNALNI / LDALOUL A INOZ -

Quorod KRS /eonutod |

SapOnpOR BV |

10207 VPHEUOD D 6661 /5% "M DRIQIQIOH JUDD H000| JuUWINUGW | §
2380I0eYIs pys f BOHO|Y SlUBLINUOWL

o

wo
BIUAIO PQIoURLD QDAY BIOIUMUCD BRI QU || % »
wovssapea e |
Saua gounwed Bmpodol guez | ..QO.\
unpau y aoobo e || ...uu./oo&v
GODUPWORIRIA WO “Wo,7

WOgk eweubo ‘oo wods
@oxfogyunguat
WoiROdDR 8P (A0SR RN QuaZ )
N Quat —
ORI (004N KR QO E L
(No0K) QrNuePRN QUaz |
(RIONGINRY RUIDO DIOYUSPRE QUoZ _..u rdcing Pwagg. s

/ WYDUINOZ
_ SORUGTANT R 5 o e 0 o
/20./\\ AL} Q1342 80 OIOPOIIG) SOHQIIN QYW <o oo

|

LL DU Y

41301 PHUORO B “:Ii.ﬂ_. \\\\\. .\.t,.t‘t.t!tii \‘ \\mwméf.a ._.. , : Jm.«, _
A A LN of A,
; !..m..eo-%nuhw:...zﬁ '\\\\\ 28ty \ %"\ s ¢‘_‘ A _ q.'l 4 .a«_/./zs f )
_ | fr R mzg TN H AN .
et e TR R R (1 Vas
| \ SR M OB S =
s PR | A B T e % .
~ .. 4 —k;, oiABIeI) s.abw_n.,..;,.,,m.. - .~M s
\\\\ h ‘ RsIA\ R —o M —rl ,‘.:...,..Aicnz.wuhm . A




s
1ok 0

HyLnvNOUONN4SIA/YINILSIXE VILVALIS

ooy

06 0FWR | DINBICH ‘PN RIIEIOGYD UL “IN'd MHMRIAOLL "uS saeoud g
...................... HNO0j 9P 330D YU nijuad 7'’ ¢ I010qD|3 °

OiUH POYA/RY 18 IO 10D 01 N '[OART U N BIOWD U

NNON ~dp oop
DJiis)-DAJ SDADIDG ‘D[IHY-05219) SZDI0g

opoyeuaq

qn | | pang29gup
Noura| )iy w0}
£/8 NRLea() DDl * NOUoeYS ‘Ul ‘DiBioy PN pseso
00T/ L/61T FWHARLIOD IyR00I U ISR SR A NS VT

SISNIHOUOIHO V1INOd

905 10

IS IO

981§ 10

psndoid aljojebian (N
Mviania

_ aoyniBodo) ajound
0/ 08195 §JPDUCRIOD

WVIDOIOL du9949
1Y)
£0009 =40 N
wim VLY OSOUN-SZYIVA

00§
(T
810ZA0K SIUIWRIDIQWLND S8V ORPRD [ ]
BJUBSXS V5BV v
25300V ‘WWINDND / =
UDJADLU) UL 8}DI0 8102UB0 NUaIB, HH_ = \ K (& =
—/

BIUBYSIXG {IArUSU0D

AWVIHINOZ

8{eoiRd ejiy e
ajDjaudosd ap Dy —————
DIRIPAYS DUOZ o amm

_ Z auwn




N ‘0O0L:L Do gt oy (%0'001)  dws 0042 (%0'001) dwi 005 wioL
g woe| IOUSINVENN INYINIWI1O2Y / YSNOUd aulvills (%9'7)  dwsge (%00]  dwo giouolad efjonony
l%8'61)  dwog y dw
60 £203 | bygriion ol JeUBIooD “UNW AN TSROl S oo g sl 05z1 txoal a oD efoinony
o ] HND0] 8p 9355 VHIUOD nyuad '7'0'd 91010QD 91 UP HPONWOS 3P D -5
nd Dy (%s1) dwgly {®o'0) dw 2p8A nlods
D OIDB | oo ris/ar'ta oWk 95 0L A1 1949 45 ueBioane) wopeueq ; . -

Sepe DRi3D-DAJ SHDIDY ‘DIHV-952I9Y $10]0g - 8103 uip “spojunyd Hinds - ¢
v (%9'08) dwolor (%00} dug Qiofouswo 1§ Rifubu| efoieBen no guoz
1 \ R %e'2z)  dwosiz (%00} dwp (219200104 Wojue) QIS Rlojaidng
/0 HGHOA Clotd  MOUIOOUS U “QIKLCH E,E“oao Yoo Tia30 W - .._.4.../ - 802 UIP DIOUSPRI: 840301 - N
200%/T L/ANT (NS00 08 g 04538 "X 1D Trs i Y /.. (%0°0) dw o {%0°001)  dw 00sL {1qo0) UDIADYU| U B{O1ID 8[03pBD FnUGIsL

SISNIHOYOIHD YINOd Ly A\ .
) \ 0402 UP ‘DyDjuNLEBEIU Sunaung N3 QUoOY - 4
N _ pIndeud piojoxdins RUssxe piojoxdng RIDuoloun; amayuor

Rpsndold slojeBea
UviInIA

eoypiBodo; ajound
0/ OI3|S SJPUCPICOD
IHVID0IOL

asndo.d Qupnjoy
DAYILYSPR SJUIWRIRIGW! D gsndoid 1ZRys
5300V vINDND

asndoud |I§anysuoo
[UBISIXQ |lonysuos
|yppupid ‘iea lods
RsndoId 'DIcYUBPEZe) PUOZ

FWYOHINOZ

aje2ind spwy
ajpjaudold ep oy
RIRIPNS PUOZ

wn

=




....... ( SOMINNINIAL VIALVIIINSOUd

¥0 =] an.:_
oo 1003 | DB P NSBIOOUD UMk "] FYB0L 4 1000 Ny
...................... HN20| UP VYOO HNHSUOD NYUSD "7°N'd VIDIOQR
e 010y
|

ZZog ‘o Pop| OUIOEH POLG/Rr 11 RO 103 DL A 10N NS THUBRIND us Sopysusq 7 \
....................... DI¥)-DAY SOQOIDY ‘DIHY-FEII9) $29|DY : .Y :
051 4 L SOPIN DRQY YD Toead st
b qun | jso1 | pungayY e T R
) 1oy PRSI
[ ©/8 HOUETN Ol * NAUTICALS "W ‘DINEIH P IRFp0. ] V~\z
00211618 o0 1o 0N BRay 8 115 T8 7 9930 KN
SISNIHOUOIHO YIHO4 8 —m ) |

nsndoid s{injetea
WvINIA

eayoibodoy apound
04 081845 BOUCPICDD
IVID0IOL

QU0 1P SHand (nuBWep Ul PPeId 10A 85
« BIRPLYS WNONYSDIYL DRIDYHOAZEP Niued SiRAIeZaI
7 ‘@3|punf NDS 80171 "NRd B DIPAUG “1doid Y| UNUBIS}

82jpunl Nps a2 *ued D PIBAUd JdoId W PNUBIDY

7 YOMINNINIL VILYIANIOU
ajeouod ayuy

P ojpjaudold ap Py

RIPIPNYS PUOZ

| N awn




{1

JUVINAI-ODINHIL NYLNIWAIOIY

Fobuoed iy

osLd

80 Quo
[14] DA DINGIOK "B UAUBIOOUS 'Unus “Ad FWSaIBaL i
..................... | #1n20) 9P IR SsTUOD nyued TN'd qoR
e |
LTOE 10D 0P | DiSIOH BrlaMip'Id 010K 10D gL N 11T 45 (YA Ui
vt SRR | | BIISD-0AJ $OQRIDY DY -0510) Z{0Y
3oerua
w

g | | pangoey

£/§ NRHOGH BID1 * MaLiosys) ‘W DIIEIoH P Qisipo
ZDOT/LAIT InLaIo FuysBes L anuRBany N nd Tr3

SISNIHOYOIHD YINO4

psndaid « PIgoiod RAP BR RIDNPUOD

RiUaYsIXE - Riqpjod odD P RIONPUOD

W 0t - Igolubpia WZoq RIDPUDS 81}2840.d 8P RUOZ
sndoud jqofunpia uiZog

Rsndeid - QUDIB;ANS ROUYOL)E BIUY

QIUBLSIXS - QUDLSD ROWIOSIE Sl
FUVUNAI-OIINHIL Lyan

ajeoied ejuy
a|ojaudoid 8P DLl
RI{PN}S PUOZ

Z awwn




