ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.117/2022
privind aprobarea demardrii procedurii de cumpdrare a unui teren,
in suprafata de 5.000,00 mp, situat in municipiul Gheorgheni,
strada Ghiocelului f.n., judetul Harghita

Consiliul Local al Municipiului Gheorgheni,

intrunit in sedinta ordinard din data de 28 iulie 2022,
Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr.11871/2022 al primarului Municipiului Gheorgheni.

Raportul de specialitate nr.11876/2022 al Serviciului juridic, contencios administrativ
- Compartiment administrare patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al
primarului municipiului Gheorgheni;

Raportul de evaluare, privind terenul intravilan liber de constructii, municipiul
Gheorgheni, strada Ghiocelului f.n., proprietar tabular: Parohia Armeano-catolica din
Gheorgheni - intocmit de evaluatorul autorizat Pall Ferenc, membru titular ANEVAR,
Certificatul de urbanism nr.146,/04.07.2022 - in scopul: raport de evaluare-cumpdérare,
emis de Municipiul Gheorgheni,

Adresa nr.4/2022, respectiv Procesul-verbal nr.2/2022 al Consiliului de administratie
a Parohiei Armeano-catolice din Gheorgheni, privind vanzarea imobilului, teren
intravilan in suprafata de 5.000 mp din totalul de 71.783 mp inscris in cartea funciara
Gheorgheni 56584, nr. cadastral 56584,

H.C.L. nr.28/2022, privind aprobarea bugetului de venituri si cheltuieli al Municipiului
Gheorgheni pe anul 2022 si estimari pentru anii 2023-2025, cu modificarile ulterioare,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate constituite din cadrul Consiliului Local al
Municipiului Gheorgheni:

Comisia pentru prognoza si programe de dezvoltare economicd, buget, finante,
administrarea domeniului public si privat al municipiului,

Comisia pentru activitati social-culturale, culte, invatamant, tineret, activitati sportive si
de agrement,

Luénd in considerare prevederile:

art.125, alin. (1), lit.c), art. 129, alin. (2) lit.c), d), alin. (7) lit. a), alin.(14) din OUG nr.
57/2001 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul nr. 1069/29.07.2021 al Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si
Administrafiei, pentru aprobarea indicatorilor tehnico — economici ai obiectivelor de
investifii care se realizeazd pe baza proiectului tip — ,Construire Cresa Medie” din
subprogramul ,Unitafi si investitii de invagamant de stat” din cadrul Programului
nafional de constructii de interes public sau social,

art.7 din 0.G.nr.25/2001 privind infiintarea Companiei Nationale de Investitii C.N.I. ~
S.A., aprobata cu modificari prin Legeanr.117 /2002, respectiv art.2, alin (3) din Anexa
nr.3 privind Programul National de Constructii de Interes Public sau Social din
19.08.2014, cu modificarile si completarile ulterioare

art.45, alin.(1) din Legea nr.273/2006, privind finantele publice locale, cu modificarile
si completarile ulterioare;

art.29, alin. (1), lit.a) din Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 139 alin.(3) si art. 196 alin. (1) lit.a) din O.U.G. nr. 57/2001
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
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HOTARASTE:

Art.1 - Se aproba Studiul de oportunitate privind achizitionarea terenului situat in
municipiul Gheorgheni, str. Ghiocelului f.n. , judetul Harghita, previzut in Anexa nr.1.

Art.2 - Se aproba demararea procedurii de cumpdrare a terenului intravilan in
suprafata de 5.000,00 mp din totalul de 71.783,00 mp, inscris in cartea funciara 56584
Gheorgheni, nr. cadastral 56584, situat in municipiul Gheorgheni, str. Ghiocelului f.n. ,
judetul Harghita, pentru realizarea unei crese din cadrul Programului national de
constructii de interes public sau social.

Art.3 - Se insuseste Raportul de evaluare din data de 22.07.2022, privind terenul
intravilan liber de constructii, municipiul Gheorgheni, strada Ghiocelului f.n. - intocmit de
evaluator autorizat Pall Ferenc, membru titular ANEVAR - in valoare de 17,00 euro/mp,
adica 85.000,00 euro/5.000,00 mp, conform Anexei nr.2.

Art.4 - (1) Se desemneaza Comisia de negociere a pretului de vanzare a imobilului
prevazut la art.1, consilierii locali care fac parte din Comisia de specialitate pentru prognoza
si programe de dezvoltare economicd, buget, finante, administrarea domeniului public si privat
al municipiului al Consiliului Local al Municipiului Gheorgheni, dupa cum urmeaza: :

Presedinte: Csavar Gdbor,
Membri:  Kolcsar Béla
Antal Szabolcs
Malndsi Huba-Istvdn

(2) Prin exceptie de la prevederile alineatului (1) secretariatul Comisiei de
negociere se asigura de catre consilierul local Csergé Otté.

Art.5 — (1) Comisia de negociere are urmatoarele atributii principale:

a) negocierea pretului de cumpérare a imobilului, in limitele stabilite
prin prezenta hotarare,

b) intocmirea raporturilor preliminare la fiecarei runde de negociere,

c) intocmirea raportului de negociere privind rezultatul final al
negocierii.

(2) Pretul de cumparare stabilit prin negociere intre parti nu poate depasi
valoarea rezultata din Raportul de negociere.

(3) Raportul de negociere continand pretul negociat al imobilului va fi supus
aprobarii Consiliului Local al Municipiului Gheorgheni, in vederea incheierii contractului de
vanzare-cumparare autentificat.

Art.6 - Anexele nr.1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.7 — Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de cétre: Primarul
Municipiului Gheorgheni, Compartimentul administrare patrimoniu din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului Municipiului Gheorgheni si Comisia de negociere constituita la
art.4

Art.8 — Prezenta hotarare se comunica:

a) Prefectului Judefului Harghita,

b) Primarului Municipiului Gheorgheni,

¢) Serviciului juridic, contencios administrativ - Compartimentul
administrare patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Municipiului Gheorgheni,

d) consilierilor locali desemnati la art.4 prin grija Compartimentului
administrare patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Municipiului Gheorgheni.

Gheorgheni, la data de 28 iulie 2022

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI,

Csavar (+fihnr
Selyem-Hideg Norbert-Vencel
. - phding
Redactata in 3 exemplare originale \
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ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI
Directia de Urbanism si Dezvoltare
S.A.PIP.P.

~ 535500 Gheorgheni, p-{a Libertatii nr.27, jud. Harghita
tel.: 0266-364 650; fax: 0266-364753; e-mail: primaria@gheorgheni.ro

Nr.inr. 4046 (}IQE 0604 ‘ Aprobat

Primar /[ |
Csergd Tibor And‘réi

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind achizifionarea terenului situat in Municipiul Gheorgheni, str. Ghiocelului nr. fn,
judetul Harghita ‘

Art.84 alin.(1) din Codul administrativ prevede ¢i ” Autonomia locald, definita la art.5 lit},

se exercitd de autoritafuile administratiei publice locale”. '

Alineatul 4 al aceluiasi articol detaliazd ca ” Autonomia locali priveste organizarea,
functionarea, competenia si atributiile autoritatilor administratiei publice locale, precum s§i
gestionarea resurselor care, potrivit legii, apartin comunei, orasului, municipiului sau judetului, dupd

caz.”
Art.87 alin (5) din Codul administrativ precizeaza ca » Autorititile administratiei publice

locale administreazi sau, dupi caz, dispun de resursele financiare, precum si de bunurile proprietate

publica sau privata ale unitatilor administrativ-teritoriale, tn conformitate cu principiul autonomiei

locale.”, art. 96 alin (1) ,Unitifile administrativ-teritoriale sunt persoane juridice de drept public, cu
capacitate juridica deplind si patrimoniu propriu.” alin (3) “Unitagile administrativ-teritoriale sunt

titulare ale drepturilor si obligatiilor ce decurg din contractele privind administrarea bunurilor care

apartin domenjului public i privat in care acestea sunt parte, precum si din raporturile cu alte
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persoane fizice sau juridice, in conditiile legii.” iar art.129 atributiile consiliului local alin. (2) lit. b,
¢, d.

Art.193 din Legea nr.287/2009 pivind Codul civil la alineatul(1) prevede
> Persoana juridici participd in nume propriu la circuitul civil si raspunde pentru obligatiile asumate
cu bunurile proprii, afard de cazul in care prin lege s-ar dispune altfel.”

Articolul 355 din Codul Administrativ O.U.G. 57/2019 privind Regimul juridic al proprietatii
private a statului sau a unitétilor administrativ-teritoriale: ,Bunurile care fac parte din domeniul
privat al statului sau al unitdfilor administrativ-teritoriale se afld in circuitul civil si se supun
’regufilor previzute de Legea nr. 287/2009, republicatd, cu modificarile ulterioare, daca prin lege nu
se prevede altfel.”

Art. 557. din Codul Civil: Dobéndirea dreptului de proprietate alin.(1) Dreptul de proprietate
se poate dobandi, in conditiile legii, prin conventie, mostenire legald sau testamentara, accesiune,
uzucapiune, ca efect al posesiei de buni-credintd in cazul bunurilor mobile si al fructelor, prin

ocupatiune, traditiune, precum si prin hotarére judecatoreascd, atunci cand ea este translativa de
proprietate prin ea insisi.
in conformitate cu art.205, art. 206 alin.(1) din Codul civil municipiul, ca persoand juridica,

poate incheia acte juridice.
Aviand in vedere cele aritate mai sus Municipiul Gheorgheni poate achizitiona terenuri.

]

Prezentare generala

Prin Ordinul Ministerul Dezvoltirii, Lucririlor Publice si Administratiei nr. 1069/29.07.2021
pentru aprobarea indicatorilor tehnico — economici ai obiectivelor de investifii care se realizeazi pe
baza proiectului tip — ,Construire Cresd Medie” din subprogramul ,Unitdti si investitii de
invaimant de stat” din cadrul prgramului national de constructii de interes public sau social a fost
aprobati indicatorii tehnico — economici ai obiectivelor de investifii care se realizeazd pe baza
proiectului tip — ,,Construire cresd medie” din subprogramul ,,Unitéi si institutii de invatdmaéant de
stat.” Finantarea obiectivelor de investitii ai caror indicatori sunt aprobati conform ordinului
nr.1069/29.07.2021 se face conform prevederilor art.2 , alin (3) din Anexa nr.3 la Ordonanfa
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Guvernului nr.25/2001 privind infiinfarea Companiei Nationale de Investitii C.N.I. — S.A., aprobata
cu modificari prin Legeanr.117/2002 , cu modificérile si completérile ulterioare.

Avand in vedere numirul mare de copii sub 3 ani, infiinfarea unei crege reprezintd o
prioritate pentru autoritatea locald, astfel se propune construirea unei cregse de 6-7 grupe,
Municipiul Gheorgheni, conform Programului nafional de construire crese. In Municipiul
Gheorgheni exista o deficients majora privind educatie timpurie a copiilor si luand in considerare ca
existd un numar mare de cereri privind inscrierea copiilor la cresd, este necesard construirea unei
crese de 70 de locuri pentru 6-7 grupe, in vederea asigurdrii unu mediu civilizat, conform
standardelor in vigoare de crestere si educare a copiilor locuitorilor din Municipiul Gheorgheni.

Prin construirea unei crese in Municipiul Gheorgheni in cadrul Programului nafional de
construire crese, se are in vedere cresterea nivelului de educatie, ceea ce determind in méasurd
activitatea economic3 si productivitatea, precum' si fortei de muncé, pentru existefa unui nivel mai
ridicat de trai si calitatea vieii. Prin realizarea investifiei autoritatea locald are in vedere se asigure
cresterea gradului de participare la diferite niveluri de educatie respectiv sa reducerea abandonului
scolar i pardsirii timpurii a gcolii.

Terenul pe care se va realiza proiectul lip trebuie sd fie cdt mai aproape de o formd
dreptunghiulard cu o suprafad minimd de 3.510,1 8 mp, cu lajimea de 41,10 m si lungimea de 87.90
m.
Avand in vedere faptul ci pe terenurile destinate investifiei, dreptunghiul de 41,10 x87,90 m,
nu se inscrie in forma terenului dlspombll in vederea mdephmm cerintelor din Memoriul Tehnic
General privind amplasamentul investitiei Municipiul Gheorgheni trebuie sd achlzmoneze un teren,
destinat construirii crega. :
Terenul situat in strada Ghiocelului, Municipiul Gheorgheni, identificat prin C.F.56584, proprietarul
terenului PAROHIA ARMEANO CATOLICA corespunde acestor obiective. Terenul in Suprafata
totald de 71.783 mp are acces direct dinspre strada Ghiocelului si strada Gropilor si are suprafata
necesard pentru construirea unei crese. Este necesard dezmembrarea terenului §i achizitionarea unei
pirti de cc. 5000 mp conform planului de amplasament atasat pentru Municipiul Gheorgheni.
Dimensiunea terenului permite realizarea constructiei cu respectarea prevederilor PUG.

Municipiul nu dispune de alt teren intravilan pentru realizarea investitiilor amintite.

Municipiul impreuns cu Consiliul Local al municipiului Gheorgheni intentioneazd si cumpdrad
5.000 mp terenul situat in municipiul Gheorgheni str. Ghiocelului.

Cump#rarea terenului face posibild Construirea unei cresa de tip medie.




Elemente juridice

» Denumirea si categoria din care face parte:

Teren situat in Municipiul Gheorgheni, str. Ghiocelului,nr. F.N. judetul Harghita.

Terenul care se propune pentru cumpdrare este proprietatea privatd a Parohiei Armeano —
Catolica. ‘
> Persoana_care il administreaz: ‘

Terenul care se propune a fi ,cumpérét se afla in proprietatea Parohiei Armeano — Catolica.

Titlul juridic in baza ciruia este détinut:
Terenul este in proprietatea Parohiei Armeano Catolicd , conform carte funciard nr. 56584

Gheorgheni ,
Situatia juridicd actuald: in prezent, terenul propus pentru a fi vandut face parte din Parohia Armeano

—~ Catolica.
» Sarcini de care este grevat: terenul este liber de sarcini.

Elemente tehnice
Terenul situat in Municipiul Gheorgheni, judetul Harghita
Imobilul situat in intravilanul Municipiului Gheorgheni, in str.Ghiocelului, nr. fn este format

. din teren in suprafata totala de 71.783 mp, identificat cu nr. cadastral 56584, inscris in Cartea

Funciara nr. 56584 Gheorgheni
»  Adresa: municipiul Gheorgheni, acces la strada Ghiocelului, intravilan —, judetul Harghita.

» Vecinatati:
Nord : Strada Gropilor
Est : Proprietati particulare
Sud : Strada Ghiocelului, Proprietafi particulare

Vest : Proprietiti Particulare
- Plan de situatie: planul de situatie al imobilului care va fi cumpdrat este anexat la prezentul

studiu de oportunitate.

» Date si conditii urbanistice:
Terenul este situat in intravilanul Municipiul Gheorgheni, judetul Harghita. Functiunea

dominanti a zonei este rezidential.

> Activitdtile - Terenul poate fi valorificat pentru activititi precum:
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» Dotarea cu_utilitdfi: Terenul poate fi racordat la utilitdfi- apa, canalizare, energie electrica,

accesul fiind reprezentat de o deschidere la strada Ghiocelului, str. Scoala Superioars, Str.

Progresului, Str. Tinoasa, str. Baldzs P4l.

» Elemente economice
Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justificd cumpdrarea:

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de medxu care justificd cumpirarea

terenulu1 surnit:

, Dezvoltarea mun1c1p1ulu1 dezvoltarea sxstemulm educaponal

Facﬂxtarea }ocmtorﬂor mumcxpxulm la scrvxcu de cre§a, dezvoltarea copnlor
Avand am vedere numérul mare de copn sub 3 am, mf m}area unel crege reprezmta 0
pnorxtate pentru autontatea lopalé astfe] se propune construxrea unex crcse de 67 grupe

.fxn Mumcxpxul Gheorghem, confonn Programulm najmnal de construlre cré§e In

Mumcxpml Gheorghem ex;sta o defi icientd ma_)ora prxvmd educa;xe nmpune a copulor si

luand m con51derare ci exnsta un numar ‘mare de ceren pnvmd mscnerea copnlor la
:cre§a, este necesari construirea unei crese de 70 de locuri pentru 6-7 1 grupe in vedcrca

aszguram unu mediu cxvxhzat conform standardelor in vigoare de crestere si educare a

copiilor locuitorilor din Municipiul Gheorgheni.
Cresterea nivelului de educatie, ceea ce determind in misurd activitatea economicd si

- productivitatea, precum si forfei de munci, pentru existeta unui nivel mai ridicat de trai si

cahtatea viefii. Prin reahzarea mvestmex autoritatea locala are in vedere se as:gure

cresterea gradului de pamcxpare la diferite niveluri de educape respectxv la reducerea

abandonului gcolar i parsirii timpurii a scolii.

Construire Cresa pe terenul achizitionat, amenajarea curtii cregei.

Preful de achizitie va fi cel negoc;at de pirti, pana la pretul stabilit in raportul de evaluare, intocmit

de un evaluator autorizat ANEVAR.

Pretul se va negocia intre parti si consemnat in procesul-verbal de negociere.




Date referitoare la procedura de cumpdrare
» Se va demara procedura de negociere in termen maxim de 120 de zile de la data emiterii

hotérarii Consiliului Local al Municipiului Gheorgheni ;

» Cumpératorul achita preful integral la data incheierii contractului de vanzare —cumpirare;

» Taxele notariale si celelalte cheltuieli ocazionate cu vénzarea imobilului se vor s uporta de
Cumparitor, potrivit prevederilor legale in vigoare.

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vinzare: maxim 150 de zile.

Gheorgheni, 27.06.2022
Arhitect $ef : Consihf,er Achiziii Publice
Kosutan Attila ' Lésglé Pﬂcj,’
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