ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI

CONSILIUL LOCAL
AVIZAT
Nr.“o J/PH/2022 Secretarul general gf Municipiului,
Selyem-Hideg Mprbert-Vencel

- >
&

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
construire case de locuit — municipiul Gheorgheni, judetul Harghita

Consiliul Local al Municipiului Gheorgheni

in sedinta ordinara din data de 2022,
Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr. 9943/2022 al primarului Municipiului Gheorgheni;
Referatul de specialitate nr.9942/2022 al arhitectului sef din cadrul aparatului de
specialitate al primarului Municipiului Gheorgheni;

Adresele inregistrate la Municipiul Gheorgheni cu nr.:6516/2022, 7043/2022,
7044 /2022, 7045/2022, 7049/2022, 7050/2022, 7155/2022, 7964/2022,
8022/2022, 9654/2022, 7964/2022, 8261/2022, 9843/2022, 11264/2022 -
privind Planul Urbanistic Zonal pentru construire case de locuit = in zona drumul
de exploatare nr.4082, cu acces din str. Capelei, municipiul Gheorgheni, judeful
Harghita,

Adresele nr.12649/2021, respectiv 13570/2021 ale Municipiului Gheorgheni,
catre beneficiarii PUZ-ului, respectiv catre proiectant; Adresa de raspuns
nr.23/2021 a proiectantului general S.C. Porta Gheorghensis S.R.L.

Planul Urbanistic Zonal pentru construire case de locuit — zona de exploatare
nr.4082, cu acces din str. Capelei, municipiul Gheorgheni, judetul Harghita. -
Proiectant general S.C. Porta Gheorghensis S.R.L. din Gheorgheni, Nr. proiect
P118 din octombrie 2020 - beneficiari: Toérok Ignatie, Raduly Zsolt, Huszar
Richard;

Avizul 1/25.02.2022 al arhitectului sef din cadrul aparatului de specialitate al
primarului Municipiului Gheorgheni — inregistrat la Municipiul Gheorgheni cu nr.
3070/2022,

Avizul de amplasament favorabil nr.70502013489/12.11.2020 emis de SDEE
Transilvania Sud - Birou Acces la retea,

Avizul favorabil condifionat nr.1594 /2020 al S.C. Hargaz Harghita Gaz S.A. -
nr.1785/21.12.2020

Avizul favorabil al SPLTAC Gheorgheni — nr. inreg 180/26.01.2021,

Avizul favorabil nr.334040/12.11.2020 al Jandarmeriei Romane - U.M. 0721

Gheorgheni
Decizia de incadrare nr.2/15.02.2021 a Agentiei pentru Protectia Mediului

Harghita,

Notificarea nr.6276/283/C/02.11.2020 a Directiei de Sanatate Publica Harghita,
eliberata pe baza asistentei de specialitate de sanatate publica,

Avizul nr.10/26.05.2021 al arhitectului sef al Judegului Harghita - pentru

elaborarea PUZ pentru Construire case de locuit,
Acordul favorabil nr.18750/18.12.2020 al arhitectului sef din cadrul aparatului de

specialitate al primarului Municipiului Gheorgheni,

Avizul prealabil de oportunitate nr.15725/21.10.2020 al Municipiului Gheorgheni
Raportul informarii si consultarii publicului  nr.7140/19.05.2021, privind
realizarea PUZ Construire Case de locuit — municipiul Gheorgheni, judetul

Harghita;
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Certificatul de urbanism nr.193/22.07.2020 in scopul: elaborare Plan Urbanistic
Zonal pentru construire case de locuit — nr. inreg 10443/2020,

- H.C.L. nr.137/2018, privind aprobarea Planului Urbanistic General al
Municipiului Gheorgheni si a Regulamentului Local de Urbanism aferent,

~ H.C.L. nr. 20/2012, privind aprobarea ,Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarca sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului”

Vazand avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectia mediului,
turism, agriculturd - constituite din cadrul Consiliului Local al Municipiului Gheorgheni,
In conformitate cu prevederile:

- art.129, alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.c), din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile $i completarile ulterioare;

~ art.29, alin. (21), art.31}, alin. (2), art.32, art.47, art.50, alin. (1), art.56 alin. (6) si
(7) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

— art.23, alin. (2) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarca executarii lucrarilor de
constructii, republicata, (r2), cu modificarile si completarile ulterioare;

— Ordinul M.D.R.L. nr. 839/2009, pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
cu modificarile si completarile ulterioare;

—~ H.G. nr. 525/1996, republicatd, pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.4 - art.6, art.11, art.12, art.39 - art.41 din Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile ulterioare — aprobat prin
Ordinul M.D.R.T. nr.2701/2010;

—  Ordinul MLPAT nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementérii tehnice Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal -
Indicativ GM-010-2000 ,

Tinand cont de prevederile art.7 din Legea nr.52/2003, privind transparenta decizionala
in administrafia publica, republicata, cu modificarile ulterioare — Proces-verbal de afisare
nr.___ /2022,

in temeiul art. 139 alin. (3) lit. ¢) si art. art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se insuseste Raportul informairii s§i consultarii publicului
nr.7140/19.05.2021, privind realizarea PUZ Construire Case de locuit —~ municipiul
Gheorgheni, judetul Harghita;, prevdazut in Anexa nr.1 care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.2 - (1) Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru construire case de locuit, pe
terenul in suprafata totald de 9.783,00 mp, situat in municipiul Gheorgheni, zona
drumului de exploatare nr.4082, acces din str. Capelei, judetul Harghita, Proiect
nr.P118 din octombrie 2020, revizuit in luna februarie 2022, proiectant general S.C.
Porta Gheorghensis S.R.L. cu sediul in municipiul Gheorgheni, Anexa nr.2 la prezenta
hotarare — beneficiari: Térok Ignatie, Raduly Zsolt, Huszar Richard.

(2) Terenul prevazut la alin. (1) se identificd prin:

a) terenuri intravilane: C.F. nr.61386 Gheorgheni, nr. cad.61386,
suprafata de teren 114,00 mp, postata Toke temeto ,categorie de
folosinta faneata, respectiv C.F. nr.61385 Gheorgheni, nr.
cad.61385, suprafata de teren 4.018,00 mp, postata Toke temeto,
categorie de folosintd faneata, proprietari tabulari: Torok Ignatie si
sotia Torok Ildiko;

b) terenuri intravilane: C.F. nr.61388 Gheorgheni, nr. cad.61388,
suprafata de teren 72,00 mp, categorie de folosinta arabil,
respectiv C.F. nr.61387 Gheorgheni, nr. cad.61387, suprafata de
teren 2.348,00 mp, categorie de folosintd arabil, proprietar
tabular: Raduly Zsolt;

2/3



¢) terenul intravilan: C.F. nr.54581 Gheorgheni, nr. cad. 54581,
suprafata de teren 3.231,00 mp, categorie de folosinta arabil,
proprietar tabular: Huszar Richard si sotia Huszar Etelka - avand
notata propunerea de dezmembrare in doua parcele: 3115,00 mp
si 116,00 mp.

(3) Autorizatia de construire se va cmite doar dupa trecerea in domeniul
public al Municipiului Gheorgheni a suprafetei de teren de 302,00 mp necesar
dezvoltarii sistemului de circulagie pe segmentul zonei drumului de exploatare nr.4082,
acces din str. Capelei, identificat in Planul Urbanistic Zonal prevazut la articolul 1.

Art.3 - Termenul de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal pentru Construire
Case de locuit = P 118 din octombrie 2020, revizuit in luna februarie 2022 - este de
10 (zece) ani, de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari.

Art.4 — Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de catre: Primarul
Municipiului Gheorgheni, arhitectul sef si Compartimentul urbanism si amenajare
teritoriu din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului Gheorgheni.

Art.5 - Prezenta hotarare se comunica prin intermediul secretarului general al
Municipiului Gheorgheni:

a) Prefectului Judetului Harghita,

b) Primarului Municipiului Gheorgheni,

c) arhitectului sef, respectiv Compartimentului urbanism si amenajare
teritoriu din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului
Gheorgheni,

d) Serviciului financiar, impozite si taxe locale din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiului Gheorgheni,

e) Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Harghita, respectiv
persoanelor: Torok Ignatie, Raduly Zsolt, Huszar Richard, prin grija
Compartimentului urbanism $i amenajare teritoriu.

Gheorgheni, la data de L‘?_ iulie 2022

INITIATOR, -
PRIMAR / '
Csergé Tibor-Andrds ;—(_
o
)

%/

Mentiune: Se adopta cu majoritatea absoluta a consilierilor locali in functie

Hotéararea se redacteaza in 5 exemplare originale
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ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI

535500 Gheorgheni, p-fa Libertatii nr.27, jud. Harghita
tel.: 0266-364 650; fax: 0266-364753; e-mail: primaria@gheorgheni.ro

Nr. 7140/2021

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
incheiat azi 19.05.2021 in sala de sedinta a municipiului Gheorgheni

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local al
Municipiului Gheorgheni, privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism, aprobat prin HCL nr. 20/2012, luénd in considerare Ordinul
nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism.
Obiectul discutiilor purtate a fost:

Etapa 2 a elaboririi PUZ — documentare si elaborare studii in ceea ce priveste
Realizare PUZ — pentru Construire case de locuit.
Actele de autoritate publici de reglementare eliberate de Mun. Gheorgheni, au fost:
- CUnr. 193/22.07.2020
- Anunt public nr. 15889/2020
- Proces verbal de afisare anunt cu nr. 15893/2020, pentru etapa 2 a elabordrii
PUZ
Din cauza lipsei de interes nu s-a finut sedinta.
Anuntul a fost publicat cu respectarea Regulamentului aprobat de Consiliul Local

Gheorgheni.

Vizat
Arhitect Sef al Municipiului Gheorgheni
Arh. Kosutan A;ctila

Redactat: Sz.A.



ARHITECTURA| INGINERIE | RESTAURARE | URBANISM

mun. Gheorgheni, piata Liberldti, nr. 8/3. 535500, jud. Harghila

nr. de inregistrare: J19/11/2007, cod fiscal: 20442708 l

IBAN: ROOBRNCBO152068419120001 [RON], SWIFT: RNCBROBU I l

IBAN: RO33TREZ3535069XXX002461 [RON], SWIFT: TREZROBU m 'f

R /i +40266363510 1D +40729040040 (2 porfoghearghens@gmalcom 1J! f

ENISO $001:2015 EM-$095/17 r1. i
cog

8

P.U.Z. PENTRU
CONSTRUIRE CASE DE LOCUIT

plan urbanistic zonal (P.U.Z.)

Beneficiar:
Torék Ignatie, Raduly Zsolt, Huszar Richard

Adresa beneficiar:

mun. Gheocrgheni, str. Pompierilor, nr.74,

str. Rakoczi Ferenc, nr.40,

respectivcom. Ciumani, nr.139, jud. Harghita.

Amplasament:
str. Randunicii, f.n., mun. Gheorgheni, jud. Harghita



ARHITECTURA | INGINERIE | RESTAURARE | URBANISM ;

mun. Gheorgheni, piata Libertdfi, nr. 8/3. 535500, jud. Harghila I l

nr. de inregistrare: J19/11/2007. cod fiscal: 20442708 I ?

1BAN: RODBRNCBO0152068419120001 [RON]. SWIFT: RNCBROBU " i i Il
|

1BAN: RO33TREZ3535049%XX002461 [RON), SWIFT: TREZROBU
B/lcoe 40264363510 3 +40729040040 = perloghecrghenss @gmal.com

Listd semnaturi

8eneficiar: Térék Ignatie, Raduly Zsolt, Huszdr Richard
A dr(-;,--sc'-: .b;an-eficicr: . mun.Gheorg!’meni, str. P.ompietﬁlor. nr._7_f5,_ str. Ré?c;;;gr;';c
T nr.40, respectiv com. Ciumani, nr.139, jud. Harghita _
TiilL_: _pr;)ieci: - P.U.Z. pentru construire case de locuit
Amplcso;nneni o str. Randunicii, f.n., muD;Gheorgheni, jud. Harghita H_
N-:Jmc_':lrul proiecfﬁlui.:m o P118 -
Dota projectuii: . octombrie, 2020 -
Foza de projectare:  PUZ B o
Pr::necic:r:dgenerci T s.c. Porta Gheorghensis s.r.l. )
adresa: " piota Libertdtii, nr. 8/A, mun. Gheorgheni, jud. Harghita o
_sef proiect, proiectat arh. Kéllé Miklds B

Lista semnaturi - pag. 1/1



ARHITECTURA| INGINERIE | RESTAURARE | URBANISM
mun. Gheorgheni, piata Libertalii, nr. 8/3, 535500, jud. Harghita

nr. de inregistrare: J19/11/2007. cod fiscal: 20442708
IBAN: RODBRNCBO152068419120001 [RON], SWIFT: RNCBROBU
IBAN: RO33TREZ3535069XXX002441 [RON], SWIFT: TREZROBU

B /oo +40266363510 (0 +40729040040 < porfagheorghens@gmal.com

ENISO 9001:2015, EM-5095/17

A"_l_m" """."]l

P.U.Z. PENTRU

CONSTRUIRE CASE DE LOCUIT

plan urbanistic zonal (P.U.Z.)
Revizia februarie 2022

Beneficiar:

Tordk Ignatie, Raduly Zsolt, Huszér Richard

Adresa beneficiar:

mun. Gheorgheni, str. Pompierilor, nr.76,

sir. Rakocz Ferenc, nr.40,

respectivcom. Ciumani, nr.139, jud. Harghita.

Amplasament:

Zona drum de exploatare nr. 4082, acces din str. Capelei (str. RGndunicii, f.n.),

mun. Gheorgheni, jud. Harghita



ARHITECTURA| INGINERIE | RESTAURARE | URBANISM
mun. Gheorgheni, piata Libertalii, nr. 8/3. 535500, jud. Harghita
nr. de inregistrare: J19/11/2007, cod fiscal: 20442708
IBAN: ROOBRNCBD152068419120001 [RON], SWIFT: RNCBROBU
IBAN: RO33TREZ3535069XXX002461 [RON], SWIFT: TREZROBU
R /feoe +40066363510 D +40729040040 (53 portagheorghenss@gmai.com

EN SO $001:2015, EM.5095/17

Listd semndaituri

nl“"““llmulln
eloife

Beneficiar: T6rék Ignatie, Raduly Zsolt, Huszdr Richard

Adresd@ beneficiar:

mun. Gheorgheni, str. Pompierilor, nr.76, str. Rakoczi Ferenc,
nr.40, respectiv com. Ciumani, nr.139, jud. Harghita

Titlu proiect: P.U.Z. pentru construire case de locuit

—Amplcsarr;e_n-i: Zona drum de_- exploatare nr. 4082, acces din str. (;cpelei
(str. R&ndunicii, f.n.), mun. Gheorgheni, jud. Harghita

Numarul ;--a_roiec“:-'r:lt_fi: P118 | -

Data proiectului: octombrie, 2020, Revizuita februarie 2022

Faza de proiectare: P.U.Z.

_P_rc_aiiacthr_\t_generalz_ ~ s.c. Porta Gheorghensis s.r.l.

Adresa: piata Libertdtii, nr. 8/A, mun. Gheorgheni, jud. Harghita

//
4

sef proiect, proiectat arh. K&ll& Miklos

Listd semndturi - pag. 1/1



ARHITECTURA|  INGINERIE |

nr. de inregistrare: J19/11/2007,

IBAN: ROOBRNCBO152068419120001 [RON],
IBAN: RO33TREZ3535069XXX002461 [RON],
/i +40266363510 O +40729040040 =] porfagheorghenss@gmal com

EN SO $001:2015, EM-50795/17

RESTAURARE |
mun. Gheorgheni. piata Libertatfii, nr. 8/3, 535500, jud. Harghita

URBANISM

cod fiscal: 20442708
SWIFT: RNCBROBU
SWIFT: TREZROBU

iy,
Qoﬁ% .

Borderou

Beneficiar:

Térdk Ignatie, Raduly Zsolt, Huszdér Richard

Adresa beneficiar:

nr.40, respectiv com. Ciumani, nr.139, jud. Harghita

mun. Gheorgheni, str. Pompierilor, nr.76, str. Rakoczi F‘eréhcl.

Titlu proiect:

P.U.Z. pentru construire case de locuit

Amplasament:

Zona drum de exploatare nr. 4082, acces din sir. Cc:pelei-
(str. R&ndunicii, f.n.}, mun. Gheorgheni, jud. Harghita

Numarul proiectului:

P118 -

Data proiectului:

octombrie, 2020, Revizuitd februarie 2022

Faza de proiectare:

PUL

Proiectant general:

s.c. Porta Gheorghensis s.r.l.

Adresa:

1. Piese scrise

= Pagina de titlu

= Listd semnaturi

» Borderou

= Certificat de urbanism

= Avize si acorduri obtinute
=« Extras de carte funciara

« Studiu topografic
« Studiu geotehnic
= Memoriu de prezentare

= Regulament aferent P.U.Z.

2. Piese desenate

Plan de incadrare
Situatia existenta

= 00
« 0]
= 02
= 03
= 04

piata Libertatii, nr. 8/A, mun. Gheorgheni, jud. Harghita

Situatie propusa / reglementari urbanistice
Proprietatea terenurilor
Reglementari tehnico-edilitare

Borderou - pag. 1/1



nr. de inregistrare: J19/11/2007, cod fiscal: 20442708
IBAN: RODS8RNCB0152068419120001 [RON], SWIFT: RNCBROBU
IBAN: RO33TREZ3535069XXX002461 [RON], SWIFT: TREZROBU
B oo +40266363510 0 +40729040040 [ porfagheorchenss@gmal.com

ARHITECTURA| INGINERIE | RESTAURARE |  URBANISM
mun. Gheorgheni, piala Libertatii, nr. 8/3, 535500, jud. Harghito l““" "]""

ort

EN 150 9001:2015, EM-5095/17 : _e_n_sTs

Memoriu de prezentare

Beneficiar: T6rok Ignatie, Raduly Zsolt, Huszar Richard

N mun. Gheorgheni, str. Pompierilor, nr.76, str. Rakoczi Ferenc,

Adresa beneficiar. nr.40, respectiv com. Ciumani, nr.139, jud. Harghita

Titlu proiect: P.U.Z. pentru construire case de locuit

Amplasament: Zona gmm c_ig_exploc:tore nr. 4082, acces d-in str. Qc:pelei )
(str. R@ndunicii, f.n.), mun. Gheorgheni, jud. Harghita

;JFJméruI proiectului: P118 ‘ -

Data proiectului: - octombrie, 2020, Revizuitd februarie 2022 )

FE:zc: de p_[oie_c:_1_<-:|ré-:_;: o P.U.Z. - ."_—

Paecm:ﬁ ééner.c;l:_ o s.c. Porta Gheorghensis s.r.l.

Adresa: piata Libertatii, nr. 8/A, mun. Gheorgheni, jud. Harghita

3. Inftroducere

3.1. Date generale

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z) are ca scop studierea modului de rezolvare
complexd a problemelor functionale, tehnice si estetice, in care se mbind functiunile
propuse de locuire (case de locuit) cu celelalte activitafi specifice zonei studiate - locuire,
agriculturd, poligon - in asa fel incat s& exploateze potentialul terenurilor, sa se inscrie In
obiectivele stabilite in Planul Urbanistic General si sa nu influenteze negativ contextul.

Zona studiatd cuprinde terenuri in intravilan, este pozitionatd in partea nordica a localitatii
Gheorgheni, invecinandu-se cu terenuri construite (case de locuit), si neconstruite
(agricole, arabile/fanete). Zona - la scard largd - este o zona in plind dezvoltare, datorita
pozitiei favorabile periferice, privelistii asupra orasului si orientarii optime care ii conferd un
potential de dezvoltare ridicat si o atractivitate in cadrul celor care vor s@-si construiasca
o casd noud cu o curte aferentad.

situl format din trei loturi, proprietatea persoanelor fizice Torok Ignatie, Raduly Zsolt si
Huszar Richard este amplasat adiacent unui drum pietruit ({drum de exploatare nr. 4082, i
continuarea str. Randunicii), intr-o zond partial construitd, cu caracter arhitectural de
tranzitie, fara reglementare unitard si o valoare arhitecturald deosebita.

Conform Certificatului de Urbanism cu nr. 193 din 22.07.2020, eliberat de mun.
Gheorgheni, aceastd zond este cuprinsa in Planul Urbanistic General al municipiului, in

Memoriu general - pag. 1 /9



intfravilan, in U.T.R. 23, subzona 3 - subzond destinata dezvoliarii zonei de locuit, cu
interdictie temporara de construire panad la elaborarea si aprobarea PUL.

Pe terenul studiat - frei parcele in infravilanul mun. Gheorgheni, sir. Randunicii f.n., jud.
Harghita - se propune amplasarea de constructii cu functivne rezidentiala (locuire).
Loturile aflate in proprietatea beneficiarilor se vor reglementa conform Planului Urbanistic
Zonal.

Amplasamentul nu este reglementat din punct de vedere urbanistic, folosinta actuala
este de teren arabil/faneata. Loturile sunt pozitionate pe un teren cu relief submontan, cu
inclinare slaba in directia sud-vestica, teren stabil farG accidente si denivelar
semnificative. Vegetatia este joasa (terenuri agricole), fara arbori.

Terenurile se afla in zona de protectie a Poligonului descoperit permanent de tragere cu
armamentul de infanterie de pe langa unitatea militara 0721 Gheorgheni (450 m masurat
de la limitele unitdtii), care in timp de activitate poate genera disconfort fonic.

Emiterea autorizatiei de consiruire este conditionata de avizul Unitatii Militare 0721

Gheorgheni, beneficiarii vor trebui sa accepte coexistenta functiunilor.
Constructile propuse vor fi amplasate conform Regulamentului P.U.Z. si a plansei Q1 -

SITUATIE PROPUSA - REGLEMENTARI URBANISTICE. Pentru suprafetele construite se vor
solicita avize si acorduri conform metodologiei PUZ, scoaterea din circuitul agricol al
terenurilor necesare pentru construire se va realiza prin autorizatile de construire.

3.2. Obiectul Planului Urbanistic Zonal

Planul Urbanistic Zonal stabileste amplasamentele constructiilor prevazute a se realiza in

perioada imediata si vitoare, si incadrarea lor intr-o solutie de ansamblu pentru infreaga

zond, corelat cu cerintele actuale economice, cu modelarea arhitectural - urbanistica si

functionald a acestei zone, potrvit marimii, a exigentelor programului arhitectural,

traditiilor si conditiilor naturale pe care le oferd aceasta.

in functie de opfiunea proprietarilor terenurilor, si cu acordul administratiei locale, se

considerd necesarda rezolvarea in cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal a urmatoarelor

obiective principale:

« zonificari/ organizare functionald/ integrare in context pentru noile functiuni: locuire
rezidentfiala;

« asigurarea reglementarii constructiilor si amenajarilor necesare functiunilor propuse:;

= organizarea circulatiilor in cadrul zonei si a legaturilor acestora cu caile de comunicatii
existente;

» organizarea infrastructurii tehnico/edilitare;

» stabilirea procentelor de ocupare a terenului;

» stabilirea orientdrilor majore de reglementare, cu indicarea prioritatilor, a permisivitatilor
si a restrictiilor care se impun.

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Gheorgheni pentru aceasta zona este

nevoie de elaborarea unei strategii de dezvoltare si realizarea unui PUZ, tratand

convietuirea functiunilor, suprapunerea cu zonele de profectie si reglementarea

urbanistica. Prin P.U.Z. se propune schimbarea categoriei de folosin{a in zona rezidentiala,

detalierea conditilor de amplasare pentru constructile noi, cmenajarea loturilor si

rezolvarea utilitatilor.

Surse de documentare
= cerlificat de urbanism nr. 193 din 22.07.2020, eliberat de mun. Gheorgheni;
« extrase CF:

nr. 54745, nr. cad. 2054, S= 4132 mp, Torok Ignatie;

nr. 57375, nr. cad. 57375, S= 2420 mp Raduly Zsolt;

nr. 54581, nr. cad. 54581, $= 3231 mp Huszdr Richard, Huszar Etelka:
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= ridicare topo (Plan de situatie) realizat de s.c. Geoservice s.r.l.;
« plan de incadrare in zona vizat de O.C.P.l. Harghita;

= P.U.G. Mun. Gheorgheni;

= alte documentatii urbanistice din amplasamente invecinate

4. Stadiul actual al dezvoltarii

4.1. Evolutia zonei

In cadrul P.U.G. aprobat al mun. Gheorgheni se stabilesc directile de dezvoltare ale
localitatii in conditiile respectdarii dreptului de proprietate i interesului public. Conform
acestuia terenul aflat in capatul nordic al strazii Randunicii, este in intravilan, U.T.R. 23,
subzona 3 - subzond destinatd dezvoltarii zonei de locuit, cu interdictie temporara de
construire pana la elaborarea si aprobarea PUZ. UTR-ul se afla parfial in zona de protectie
a Poligonului descoperit permanent de tragere cu armamentul de infanterie de pe langd
unitatea militara 0721 Gheorgheni (450 m masurat de la limitele unitatii).

Pentru loturile oflate in zona de protectie, emiterea autorizatiei de construire sau de
desfiintare este conditionatd de avizul Unitatii Militare 0721 Gheorgheni.

Planul Urbanistic Zonal si noile propuneri coreleazd potentialul economic si disponibil cu

aspiratiile de ordin social si economic al proprietarilor de terenuri, find in concordanta cu
reglementdrie P.U.G. si cu normele in vigoare, asigurd continuitatea functionald,
incadrarea in context si conformarea privind solutiile tehnico edilitare.

Lotul este amplasat in zona perifericé nordica a localittii, la o distantd de cca. 750 m de
zona centrald si Bulevardul Lacu Rosu (DN12C Gheorgheni-Lacu Rosu), infr-o zond partial
construitd, cu caracter arhitectural de tranzitie, la marginea zonei rezidentiale a localitatii.
Zona este in plind transformare, activitatile agricole diminuandu-se in favoarea activitatilor
de locuire.

Situl este accesibil printr-o stradd pietruitd (str. Randunicii), ramificata din strada Capelei.
Pentru necesitati teritoriale privind dezvoltarea de unitati noi vor fi luate in considerare
terenurile disponibile studiate si drumul de acces. Pentru realizarea obiectivelor propuse.
solicitate de catre proprietarii loturilor, se are in vedere organizarea suprafetei existente.

Tn aceste conditii prezenta documentatie studiaza si detaliazd cca. 1 ha teren intravilan
amplasat in zona perimetral@ a mun. Gheorgheni, invecinat cu terenuri construite, terenuri
agricole - arabile neconstruite, aflate in proprietatea unor persoane fizice.

4.2. Andliza situatiei existente

Regimul economic:

» folosinta actuald: teren agricol, arabil/faneata:

» destinatia: zond rezidentiald, subzond rezidentiala cu gospoddrii individuale cu specific
rural, servicii, zona cu destinatie speciald, subzona destinata dezvoltarii zonei de locuit,
cu interdictie temporara de construire pana la elaborarea si aprobarea PUZ;

(iin vederea solutionarii reglementdrilor urbanistice este necesar elaborarea unui Plan
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) conform ordinului M.L.P.A.T. 37/N/08.06.2000, care sa fie avizat si
aprobat conform legii 350/2001, actualizata).

» reglementdri fiscale: potrivit prevederilor legale in vigoare.
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Regimul tehnic:

= Certificatul de Urbanism s-a solicitat pentru suprafata de 9783 mp

= U.T.R. 23, subzona 3. - subzona destinata dezvoltarii zonei de locuit, cu interdictie
temporard de construire pand la elaborarea si aprobarea PUZ.

= tilitali existente: apa potabild, curent electric.telefonie, gaze naturale, canalizare*

(de la momentul intocmirii PUG Tn zona studiata s-a realizat o extindere a sistemului de

canalizare, la care exista posibilitate de racordare)

= functiuni pastrate si propuse: zona rezidentiald, spatii verzi etc. conform PUZ

= locuinte majoritar existente: nu sunt

= |ocuinte majoritar propuse: conform PUZ care se va elabora

= P.O.T.5i C.U.T. se vor stabili prin P.U.Z. care se va elabora

» Pentru constructile noi regimul de indltime, naltimea streasinei, coamei si panta
acoperisului va fi conform PUZ care se va elabora

« UTR-ul se afla parfial in zona de protectie a Poligonului descoperit permanent de
tragere cu armamentul de infanterie de pe langa unitatea militara 0721 Gheorgheni
(450 m masurat de la limitele unitatii).
Pentru loturile aflate in zona de protectie, emiterea autorizatiei de construire sau de
desfiintare este conditionata de avizul Unitatii Militare 0721 Gheorgheni.

* Pentru racord la utilitati publice (canal menagjer), dupa terminarea lucrarii beneficiarul
este obligat sa readuca terenul afectat de lucrariin starea inifial@;

Regimul juridic:

= amplasament: intravilanul mun. Gheorgheni, str. Randunicii, f.n. ;

« identificare imobil: plan de incadrare in zond, plan de situatie, extrase CF;

= natura proprietatii: proprietate privata - T6rék Ignatie, Raduly Zsolt si Huszar Richard;

= zona nu cuprinde constructii sau alte elemente incluse n listele monumentelor istorice si
nici nu intr@ In zona de protectie a acestora.

4.3. Incadrareain localitate

Terenul studiat, format din trei lotun, are o asezare favorabila, usor accesibild, in zona
perifericG nordic@ a localitati, in intravilanului mun. Gheorgheni, adiacent strazi
Randunicii, la marginea zonei rezidentiale, pe teren de calitate buna pentru construire.

Distante tata de:
= DNI12C (Gheorgheni- Lacu Rosu}: 750 m.
= Poligonul descoperit permanent de tragere cu armamentul de infanterie de pe langa

unitatea militara 0721 Gheorgheni: 250 m

» Parcul Dendrologic Gradina Csiky: 500 m
= Ansamblul Bisericii Armeano-Catolice, monument de importantad nationala, cod

LMI HR-II-m-A-12838.01: 800 m
Aspectul arhitectural nu este reprezentativ, find vorba de o zona rezidentiala perifericag,

cu caracter mixt, in dezvoltare: constructii modeme, case de locuit si anexe, regim de
inaltime general P, P+M.

4.4. Elemenie ale cadrulvi natural

Zona studiata cuprinde un teren cu relief submontan/ piemontan, cu inclinare slaba spre
sud-vest, cu teren stabil, fard accidente naturale sau artificiale. Terenul este fara vegetatie
(arabil/f@neatad), scoaterea din circuitul agricol se va realiza prin autorizatile de construire.
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Date geotehnice:
in zona terenului s-a realizat un foraj geotehnic de catre s.c. Geo-Tech sr.l. Gheorgheni.

Terenul este bun pentru construire, studiul este in faza de lucru.

4.5. Circulatia

Accesul carosabil este asigurat de pe str. Randunicii, ramificat din str. Capelei, améandoud
drumuri pietruite.

4.6. Ocuparea terenurilor

in prezent zona studiata este de folosinta agricold (arabil/faneatq).

Disfunctionalitati:
= vecinatatea poligonului descoperit permanent de tragere cu armamentul de infanterie

de pe langd unitatea militard 0721 Gheorgheni
= lipsa unei strategii de amenajare unitare.

Avantaje:

» posibilitate racordare la reteaua de energie electricd, la reteaua de apd potabila, si
reteaua de canalizare;

= accesibilitate prin pozitia favorabild fata de DN12C si zona centralg;

= posibilitate de dezvoltare spatiald.

4.7. Echipare edilitara

in zona studiata existd posibilitate de racordare la reteaua municipald de apd potabila si
la reteaua electica. De la momentul Tntocmirii PUG in zona studiata s-a realizat o
extindere a sistemului de canalizare, la care exista posibilitate de racordare.

Constructiile si amenajdrile propuse in cadrul proiectului se vor realiza in afara zonelor de

protectie a utilitatilor.

4.8. Probleme de mediu

Terenul se ofla in afara Ariei de Protectie Speciald Avifaunisticad Natura 2000 — ROSPA 0033
- Depresiunea si Muntii Giurgeului, la o distanta de cca. 1000 m de aceasta.

Relatia dintre cadrul natural si cadrul construit este una de echilibru, constructiile propuse
neinfluentand in nici un fel integritatea cadrului natural, fauna, flora terestra si acvatica,
monumente ale naturii sau arii protejate (pe terenul studiat nu sunt monumente sau
rezervatii naturale).

in zon& nu se semnaleazd fenomene fizico-geologice active (alunecdri sau prabusiri de
teren) care sa pericliteze stabilitatea viitoarelor constructii. De asemenea, zona nu
prezintd surse de poluare a mediului inconjurator, terenul avand in trecut folosinta de
teren arabil.

In activitatile propuse si in amplasarea dotdrilor tehnico-edilitare se va urmari o cat mai
sigura utilizare a acestora, alimentarea cu apa si canalizarea va fi racordata la reteaua
municipald. Apele pluviale provenite de pe suprafata terenului si de pe constructii se vor
colecta prin canal ingropat si se vor scurge in santurile de la strada.

4.9. Optiuni ale populatiel
Tindnd cont de dorinta proprietarilor terenurilor, precum si de punctul de vedere al

factorilor interesati cu privire la organizarea zonei — informatii culese de catre proiectant -
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in zona studiata se propune schimbarea categoriei de folosinta in zona destinata pentru
locuire, detalierea conditiilor de amplasare pentru constructiile nol, amenajarea loturilor si
rezolvarea utilitatilor, organizarea urbanistica a terenului aferent.

Consultarea populatiei este in curs de derulare.

5. Propuneri de dezvoltare urbanistica

5.1. Concluzii

Tema de proiectare, stabilitd de comun acord cu solicitantii prevede urmatoarele:

= zonificare, organizare functionala pentru amenajare zona rezidenfiala;

= organizarea infrastructurii de accesibilitate (rutier, pietonal etc.);

» organizarea infrastructurii tehnico-edilitare.

» analiza condifilor de coexistentd dintre terenurile studiate si Poligonul descoperit
permanent de tragere cu armamentul de infanterie de pe IGnga unitatea militara 0721
Gheorgheni (450 m masurat de la limitele unitatii).

Constructile si amenajarile definitive se propun a se amplasa conform zonificarii si

organizdrii functionale, marcate ca perimeire construibile/amencjabile in plansele

desenate in afara zonelor de protectie, retras fafa de drum.

in consens cu reglementarile din PUG pentru zond este valabila zonc de protectie a

poligonului. Datorita directiei de tragere si morfologiei terenului (vale inchisa) poligonul nu

reprezinta un pericol fizic asupra vecinatdatilor, insa beneficiarii investitilor din zona trebuie
sa tind cont de disconfortul fonic din timpul functiondrii, si trebui sa accepte condifile de
coexistenta.

In zona studiata se va urmari amenajarea terenului intr-un mod natural si contextual, se va

crea o zond cu o expresie unitard, care prin pozitionare §i organizare sa ofere

functionalitate si accesibilitate usoard pentru desfasurarea activitatii propuse intr-un cadru

natural, curat si placut.

5.2. Prevederile Planului Urbanistic General

Planul Urbanistic General aprobat al municipivlui Gheorgheni analizeaza contextul la
scara localitatii, precizeaza posibilitatie de dezvoltare pentru zona si prevede condifii
pentru investitii. Zona studiata se afla in UTR 23, descrisG astfel:

Este o zona predominant LM, cu case din anii 1970, respectiv zona jandarmeriei.
UTR-ul se afla partial in zona de protectie a Poligonului descoperit permanent de tragere

cu armamentul de infanterie de pe langa unitatea militarad 0721 Gheorgheni (450 m
masurat de la limitele unitatii). Pentru loturile aflate in zona de protectie, emiterea
autorizatiei de construire sau de desfiintare este conditionata de avizul Unitatii Militare
0721 Gheorgheni.

Pentru subzona 3 - se va elabora P.U.Z., pana la elaborare se aplica cod F.

Conform codificarii functionale, sunt incurajate functiunile de locuire, cele aferente

spatiilor plantate.
Motivul codului: Zona este destructurata sau este o zond neamenagjatd, de obicei nou

cuprins@ in intravilan. Scopul codului: Prin realizare P.U.Z. se vor preciza masurile necesare
pentru restructurarea / structurarea zonei.

Masurile prevazute de cod: Se introduce interdiclie temporara de construire pana la

elaborare P.U.Z.. Pentru constructii noi rezidentiale si pentru schimbare de functiuni in
volumul existent, care vor fi realizate intre douad locuinte sau in imediata vecinatate a unei
locuinte, interdictia temporard de construire poate fi ridicatd punctual, in conditile
codului C si cu avizul porzitiv a cel putin doi arhitecti din comisia tehnica de urbanism din

cadrul consiliului local.
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In consecintd, in baza prevederilor PUG, prin cele specificate in C.U. emis de mun.
Gheorgheni - ca un acord de principiu - se permite ca pe baza unui Plan Urbanistic Zonal,
care justificd necesitatea crearii cadrului legal, sa se amenajeze zona pentru functiunea

de locuire.

5.3. Valorificarea cadrulvi natural

Pentru pastrarea integritatii peisajului si cresterea calitatii peisagere, preludind obiectivele
si recomadarile din PUG, prin prezentul PUZ se vor lua masuri de protectie, urmarind
afectarea minima a terenului, plantari de vegetatie inalta si pastrare a caracterul zonei.
Prin Regulament si plansele P.U.Z. se prevad plantafii de pomi fructiferi si arbori locali cu
crestere medie in functie de porzitionare pe sit si realizarea unor fGsii verzi in lungul cdii de
acces.

Datoritd pozitiei geografice zona este vizibila de la distanta, din aceastd cauza se
interzice folosirea unor materiale cu culoare stridenta sau stralucitoare, care sa perturbe
contextul natural.

5.4. Modernizarea circulatiei

in urma dezvoltarilor, in viitor va fi nevoie de modernizarea strazii Randunicii si a drumurilor
de acces (sir. Capelei, portiunea superiord), lucrari de largire, amenajare etc.

in acest sens in lungul strazii Randunicii o fasie de 3 m din parcelele studiate se va rezerva
pentru dezvoltarea str@zii, pentru care se propune o sectiune fotald de 7 m. Portiunea de 3
m se va dezmembra, si va fi cedatd municipivlui Gheorgheni pentru dezvoltarea strazii.

in interiorul terenurilor se propun cdi de acces pavate pentru asigurarea accesului
pietonal si auto la constructii. Pentru accesul pietonal se propun alei naturale, pavate cu
dale inierbate/piaird naturald pentru legdtura intre cladiile propuse si circulatia
principald.

5.5. Zonificarea functionald- reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

n cadrul Planului Urbanistic Zonal se propune schimbarea functiunii predominante a zonei,
in zona cu functiune rezidentiald (locuire).

Prin proiect se preconizeaz& construirea de case de locuit, cu regim de indltime maxim
P+M, cladiri anexe {regim P), cu amendijarile aferente. Constructile vor avea caracter
definitiv.

Amplasarea constructilor se va realiza conform zonificdrii i organizari functionale,
marcate ca perimetre construibile in plansele desenate, in afara zonei pe protectie a
utilitatilor, retras fatd de strada, pastrand aceasta zona de protectie, cu interdictie de
construire, ca zona verde plantata.

Bilant teritorial comparativ:

Zonificare functfionala suprafata existenta suprafata propusa
Zona cu funclivne nereglementata, din care:

“Terenur agricole aflate in infravilan - fanele a2mp  (42.2%) T omp  (0.0%)
Terenur agricole aflate inintravilan - arabil 5651 mp (57.8%) 0mp (0.0%
Lr - Zona rezidentiala - Teren construibil, din care:

“suprafota constuibila T omp  (0.0%) T 2935mp  (30.0%)

) Zona cu vegetatie Tngriiilé si amenajata - 0mp {0.0%) 6848 mp (70.0%)
TOTAL 9783 mp (100,0%) 9783 mp (100,0%)

P.O.T. max = 30%; C.U.T. max = 0,8; Regim max. de indltime = D+P+M;
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Pentru caracterizarea modului de utilizare a terenului se stabilesc valorile maxime pentru
procentul de ocupare a terenului (P.O.T) si coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.).
Procentul de ocupare a terenului (P.O.T) exprima raportul dinfre suprafata ocupala la sol
de cladiri si suprafata terenului aferent considerat si nu va depasi 30%.

Coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T) exprima raportul dintre suprafata desfasurata a
cladiriler si suprafata terenului aferent considerat si va fi maxim 0.8.

Valorile acestor indici s-au stabilit in functie de obiectivele P.U.Z. reglementdarile de
urbanism specifice (destinatia cladirilor, regimul de inaltime etc.) care sunt mentionate in

Regulament aferent P.U.Z.

In conditile date de sit, in vecinatatile zonei exista posibilitatea de extindere in viitor,
existand in prezent terenuri libere, neamenajate, (terenuri arabile, fanete) — pe care se pot
amplasa in viitor constructii rezidentiale, care se vor invecina cu zona reglementata in

cadrul prezentei lucrari.

Criterii de proiectare pentru situl prezent si alte amenajari viitoare in zona:
= Se va urmdri o amenajare contextual@, organizata atat din punct de vedere urbanistic

cat si arhitectural, cu caracter si identitate aparte;
» Se vorrespecta aliniamentele definite, in special cele fata de drum;
« Cladirle se vor amplasa urmarind logica dispunerilor precedente, intr-o dispunere

pavilionarg;
= Regimul de indltime nu va depdsi media inaltimii constructiilor din zona;
= Se prevad spatii plantate contextuale, vegetatie joasa si arbori specii locale.

5.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

in zona studiata exista posibilitatea de racordare la sistemul municipal de apa potabild,
canalizare sila reteaua electrica existente in str. Randunicii. Astfel:

Alimentarea cu apa:
Se va realiza prin racord la refeaua de alimentare cu apa potabila municipala existenta in

str. RaGndunicii.

Canalizarea apelor vzate menajere:
Se va racorda la sistemul centralizat al localitafii.

incalzirea:
Se va realiza cu centrald termica proprie in refea inchisa.

Alimentarea cu energie electrica:
Se va rezolva prin racord la reteaua existenta in str. RGndunicii.

Canalizarea apelor pluviale:
Se va rezolva colectand apele meteorice de pe loturi i de pe cladiri in canal ingropat,

conducandu-le spre santurile existente la strada.

Colectarea desevrilor menajere:
Se va realiza n recipiente destinate numai acestui scop si va fi tfransportat la cel mai

apropiat depozit de deseuri menajere amenajat, prin unitafi specializate pentru care se
va platiregie.

5.7. Protectia mediului
In cadrul prezentului P.U.Z. se iau in considerare necesitatile de protectie a mediului, §i se

propun masuri de prevenire si protectie, conform normelor in vigoare.
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Amenajdrile si constructile propuse se vor amplasa urmdrind afectarea minim& a
terenului. Pentru a pastra integritatea peisajului se vor planta zone verzi organizate,
conform zonificare P.U.Z..

5.8. Obiective de utilitate publica

in dezvoltarea utilitatilor publice o pricritate o constituie dezvoltarea sistemului tehnico-
edilitar si realizarea sistemului de circulatii — zona acceselor si cdile interioare de acces.
Pentru dezvoltarea sistemulul de circulatii in lungul strazil Randunicii o fasie de 3 m din
parcelele studiate se va rezerva pentru amenajarea strazii, penfru care se propune o
sectiune totala de 7 m.

Terenul studiat are o suprafatd de 9783 mp, aflat in proprietatea privata a beneficiarilor.

n functie de propunerile de amplasare a nollor obiective a fost determinatd circulatia
terenurllor intre defindtori, astfel porfiuvnea de 3 m se va dezmembra si va fi cedatd
municipiului Gheorgheni pentru dezvoltarea strazii.

Tn rest terenurile aflate in proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice vor rémarie in
acelasi tip de proprietate, cu posibilitate de vanzare/cumpdrare sau schimbare de teren
intre persoane fizice sau juridice.

Solutia de studiu propune reglementarea si amengjarea interioara a loturilor in functie de
principiile urmdrite, dar mentinand linile de delimitare, vecinatdtile existente si propune
realizarea delimit@rii terenurilor cu imprejmuiri usoare din materiale naturale sau gard viu.

6. Concluzii - masuri in confinuare

Prin cele specificate in C.U. emis de mun. Gheorgheni - ca un acord de principiuv - se
permite ca pe baza unui Plan Urbanistic Zonal, care justificd necesitatea credrii cadrului
legal, s& se amenajeze zona pentru functiunea de locuire.

Elaborarea PUZ s-a realizat in concordant& cu cadrul continut al documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului aprobat de Ministerul Lucrdrilor Publice si Amendj&rii
Teritoriului. In stabilirea categoriilor de interventie, a reglementdrilor si restrictiilor impuse s-a
tinut cont de incadrarea in Planul Urbanistic General aprobat al municipiului, de circulatia
si de tipul de proprietate al terenurilor si optiunea proprietarilor acestora. Dup& aprobarea
in Consiliul Local, Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.- ului la actualizarea

acestuia.

r"/
\ 4 —
Gheorgheni ;4//’ sef proiect: arh. K&l Miklés
octombrie, 2020 X

Revizuitda februarie 2022
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Regulament aferent P.U.Z.

1. Dispozitii si recomandari generale

Regulamentul explica si detaliazd sub forma unor prescripfii si recomandar Planul
Urbanistic Zonal, in vederea urmariri aplicarii acestuia. Regulamentul cuprinde reguli
specifice de urbanism instituite in teritoriul considerat, care completeaza regulamentul
aferent Planului Urbanistic General aprobat al localitatii.

Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu regulamentul de urbanism aferent devin, odata cu
aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se
elibereaza certificate de urbanism si autorizatii de construire.

Prin prezentul P.U.Z. se urmdreste reglementarea urbanisticd a zonei dar §i crearea
cadrului de dezvoltare pentru un complex construit unitar, organizat, cu caracter si
identitate. Se urmareste respectarea scarii §i a contextului traditional, dezvoltarea si
protejarea elementelor naturale, care sa contribuie la aspectul general special dorit.
Regulamentul P.U.Z. este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de realizare si ufilizare o
constructiilor la nivelul zonei studiate.

In activitatea de construire si de utilizare a terenurilor se va respecta zonificarea
functionalad propus@, tinGnd cont de inscrierea in functiunile stabilite si relatile dintre
diferitele zone functionale.

Bazd legala:

» Legislatia valabila in data prezenta;

= Planul Urbanistic General al municipiului Gheorgheni:

« Documentatie de obtinere Cerfificat de Urbanism;

= Certificat de Urbanism nr. 193 din 22.07.2020.

2. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

Autorizarea executdrii constructilor pe terenul studiat in cadrul Planului Urbanistic Zonal
este permisd numai pentru functiunile, tipurile de constructii si amenajari propuse in
aceastd documentatie cu respectarea conditiilor legii si ale prezentului regulament.
Functiunile predominante vor fi cele de locuire rezidentiala (case de locuit cu cladiri
anexe), respectivamenaijarile specifice propuse (drumuri de acces si trotuare).
Activitatea de construire pe loturile studiate urmeaza sa se desfGsoare respectand

urmatoarele principii:
= Se va construi pe teren liber de constructii, proprietate privata a beneficiarilor.
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« Constructile se vor amplasa in baza zonificdrii functionale si a planselor de amenajare,
cu respectarea zonificari de construibilitate, a aliniamentelor/retragerilor fata de
strada si de limitele terenului.

= Se vor respecta indicatorii urbanistici, orientarea, regimul si cotele de indltime,
recomandarile cu privire la folositea de materiale, volumetrie, cromatica, expresie
arhitecturala.

= Se vor amenagja cdi de circulatii interioare in cadrul loturilor studiate si echiparea
edilitard aferenta@ constructiilor ce se vor realiza.

Pentru dezvoltarea sistemului de circulatii in lungul strazil Randunicii o fasie de 3 m din
parcelele studiate se va rezerva peniru amenajarea strazii, pentru care se propune o
sectiune totala de 7 m.

in functie de propunerile de amplasare a noilor obiective a fost determinata circulatia
terenurilor intre detindtori, astfel porfivnea de 3 m se va dezmembra si va fi cedata
municipiului Gheorgheni pentru dezvoltarea sirazii.

Conform legii, prin autorizarea de construire terenurile agricole din intravilan se scot
definitiv din circuitul agricol.

2.1 Compatibilitatea functiunilor

Terenurile se afld in zona de protectie a Poligonului descoperit permanent de tragere cu
armamentul de infanterie de pe Iangé unitatea militard 0721 Gheorgheni (450 m masurat
de la limitele unitatii), care in timp de activitate poate genera disconfort fonic.

Emiterea autorizatiei de construire este conditionata de avizul Unitatii Militare 0721
Gheorgheni, beneficiarii vor trebui sa accepte coexistenta functiunilor.

Pentru micsorarea disconfortului fonic care poate apdrea in timp de activitate in cadrul
poligonului se propune plantarea unei f&sii de arbori cu rol de protectie fonica pe limitele
posterioare ale parcelelor.

Sunt interzise unitatile industriale, cele de productie care depasesc scara micilor ateliere
sau manufactur, activitatile poluante, cele de agriculturd care depdsesc scara
gospodadriilor traditionale.

Autorizarea constructiilor si amenaijdrilor care se incadreazd in functiunile permise urmeaza
5& se supund procedurilor P.U.Z. si regulamentului aferent P.U.Z.

Tn cazul in care Planul Urbanistic Zonal si regulamentul aferent nu ofera date suficiente sau
se opteazd pentru obiective noi. neprevazute in prezenta lucrare cu schimbarea unor
date in cadrul loturilor formate, pentru eliberarea autorizatiei de construire si a
Certificatului de Urbanism, Consiliul Local are obligatia de a solicita elaborarea unei noi
documentatii privind reguli/masuri suplimentare pentru aprobarea modificaril Planului
Urbanistic Zonal si al regulamentului aferent — aprobat.

2.2 Reguli cu privire la pastrarea integritafii mediului si protejarea patrimoniuvlui natural si
construit

Tn zona studiaté@ nu sunt arii naturale protejate, sau zone cu valoare peisagistica si nici

monumente istorice sau situri arheologice. Cea mai apropiata Arie NaturalG Protejata -

ROSPA 0033 Depresiunea si Muntii Giurgeului - se afia la o distantd@ minima de 1000 m.

2.3 Reguli cu privire la asigurarea acceselor

Parcelele studiate sunt accesibile printr-o stradd existenta. Accesul se realizeaza din strada
Ra&ndunicii ramificatd din str. Capelei. In urma dezvoltarilor, in viitor va fi nevoie de
modernizarea strazii Randunicii si a drumurilor de acces (str. Capelei. portiunea superiord),
lucrari de largire, amenajare etc.
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In acest sens in lungul sirazii Randunicii o fasie de 3 m din parcelele studiate se va rezerva
pentru dezvoltarea strazii, pentru care se propune o secfiune totala de 7 m. Portiunea de 3
m se va dezmembra, si va fi cedatd@ municipiului Gheorgheni pentru dezvoltarea strazii.

In interiorul parcelelor se prevad cai de acces amenajate contextual, cu parcari pietruite
sau pavate cu pavaje ecologice, gazon. Se pastreaza un procent de min. 50% din terenul
neconstruit pentru vegetatie (gazon, plante, etc).

2.4 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Echiparea tehnico-edilitard conditioneaza construibilitatea parcelelor. Sunt considerate
parcele construibile numai parcelele cu posibilitate de asigurare a utilitatilor, prin racord la

retea sau prin solutii individuale.

2.5 Construibilitatea parcelelor, modul de ocupare a terenurilor, reguli de amplasare si
retrageri minime obligatorii

= Se va respecta linia de aliniament identificata pe plansa de Reglementari Urbanistice,
procentele POT si CUT, retragerile minime obligatorii conform legislatiei in vigoare

= Portiunea din teren, neocupata cu constructii sau accese amenagjate, va ramane in
mare parte ca teren inierbat natural (gazon) si vegetatie plantata, amenajandu-se
pentru parcari, circulatii pietonale - pavate cu piatra naturala sau pavaje ecologice.

2.6 Regulireferitoare la constructii

Amplasare fata de aliniamente:
Prin P.U.Z. s-au stabilit linile de aliniamente fata de limite, caile de circulatie si proprietdatile

invecinate, valabile pentru constructii. In cazul alipirii unor parcele aliniamentul se va
marca prin plantarea de arbusti in linia acestuia sau prin amplasarea unei anexe in
aceasta linie, preluand reglementdarile referitoare la constructii.

Indicatori urbanistici, regim de inalfime:

Zonda rezidential@ - Lr:
» P.O.T. max. 30 %;C.U.T. max. 0.8; regim de inalfime max. (D]+P+M.

Inalfimea constructiilor:

Se va respecta regimul de indltime prescris prin P.U.Z.

in cadrul reglementarilor prezentului regulament, indltimea constructiilor se masoara de la
cota terenului natural, inainte de executarea lucrarilor de construire.

In conditile in care caracteristicile geotehnice o permit, este admisa realizarea de
subsoluri/demisoluri. Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice
si functionale, insG nu poate fi periclitata siguranta constructillor invecinate.

Nu este permisa realizarea de demisoluri in zonele vizibile din spatiul public, daca acestea
perturba ritmul fatadelor, mai ales a corizontalelor.

in@llimea minima a soclurilor va fi de 0,5 m, inaltimea maxima 1 m.

Hmex €ste indltimea maxima recomandata, care nu poate fi depasita de cladirile propuse,
cu exceptia cosurilor de fum), stabilitd pentru fiecare zona aparte. Astfel: Hmex, = 10 m.
Hseaginascomiza €ste o indlfime recomandata (+/- 20 cm), stabilitad pentru fiecare zona
aparte, astfel: Hsregginascomisa= 5 m;

Aceste valori sunt valabile pentru zona dinspre strada, n interiorul loturilor se accepia
volume mai mici, valori mai reduse.

Volumetria constructiilor:

Pentru zona de locuit:
= Se propun volume traditionale, cu sarpanta.
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= Se recomandd iluminarea mansardei prin timpanele de la capdatul constructiilor
(dinspre stradd, respectiv de pe fafada opusa dinspre curte) sau prin ferestre tip
mansarda, care nu modifica volumetria si aspectul general al acoperisului.

= Luminatoarele si ferestrele montate in planul acoperisului sunt admise doar pe
suprafetele orientate spre interiorul parcelei.

= Dacd prin nevoi functionale este necesar utilizarea unei lucame sau Jrdicarea partiala
a acoperisului" pentru a castiga indlfime liberd sub aceasta, se aplicG urmatoarea
masurd: suprafetele insumate ale lucarnelor/acoperisurilor cu o pantad mai redusq,
decat panta acoperisului nu pot depasi 10% din suprafata planului de acoperis in care
sunt montate;

= Nu se admit constructii anexe prefabricate din beton armat aparent, tip container, nici
constructii metalice aparente;

Fatadele:

Pentru zona de locuit:

= Se va respecta regimului de aliniere al constructiilor. Aliniamentul nu poate fi depdasit cu
balcoane sau bovindouri. Se interzic balcoanele pe fatada principala a cladirii.  Sunt
permise balcoane frantuzesti, in planul fatadei.

= Se vor folosi finisaje traditionale - tencuieli vopsite, lemn, piatrd — culor traditionale /
pastelate.

= Sunt interzise culorile stridente.

Acoperisurile:

= Sunt permise doar acoperisurile drepte., coama acoperisurilor principale va fi
perpendiculara pe linia strdzii; in zona rezidentiald panta minima va fi de 25 grade.

= Nu sunt permise lucarnele, cosurile de fum metalice.

= Sunt permise tesirile traditionale la partile laterale ale coamei,

» Sunt obligatorii acoperisuri cu sarpantd. Pentru volumele mari se recomandd pante
simetrice, in doua ape, forma geometrica simpld: nu se admit pante asimetrice,
coame rupte, coame cu o apa prelungita peste cealalta sau coame suprapuse.

Acoperisurile vor fi integrate in situl existent prin:

= Invelitoare - vezi subcapitolul ,Invelitori”.

= respectarea pantei vecinatatilor. in acest sens este obligatorie panta minima de 25°.
Pe o zon& de max. 10 % din suprafata acoperisului pot fi acceptate pante mai reduse.
in aceste zone sunt permise invelitori din tabld metalicd vopsitd, culoare gri. de
recomandat tabla metalica faltuita, care se imbatraneste frumos (devine patinat - de
recomandat din cupru, aluminiu sau tabld de titan-zinc).

= Nu se accepta invelitori din tabld care lucesc (reflectd lumina soarelui), invelitori din
tabla cutatd sau profilatd, azbociment, carton asfaltat, materiale plastice sau
bituminoase - indiferent de tratamentul suprafetei aparente ale acestora.

Aspectul exterior al cladirilor:
Se va urmari o expresie ingrjitd, de calitate, cu respectarea contextului. Aspectul

compozitional si arhitectural al cladirilor se va realiza cu mare grija prin:

= folosirea critica a materialelor noi si moderne;
= ridicarea nivelului calitativ al imaginii;

Materiale si finisgje:

Se vor utiliza, de preferintd, materiale de constructii clasice, naturale, finisaje din lemn
natur aparent, ingrijit prelucrat, tencuiald, piatrd naturald, acoperis sarpanta lemn,
invelitori tip tigld ceramica.

Nu sunt acceptate:
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= |acuirea soclurilor de piatr@;

= vopsirea fatadelor si lazurarea finisajelor in culori stridente

« balustrade sau alte elemente din inox, fier forjat

sunt permise pergole, platforme acoperite pentru autovehicule, filegorii doar in partec
interioara a loturilor, cu respectarea conditilor de amplasament, finisare, culori, invelifori.
Invelitorile din policarbonat sunt acceptate doar la ferase.

Invelitori:
= invelitoarea va fi adaptata traditiei locale, se permite doar tigla, preferabil modele

traditionale, culori pastelate, naturale.

= Pe portiuni mici ale acoperisurilor se accepta invelitori din tabla care se imbatraneste
frumos (de recomandat din cupru sau tabla de fitan-zinc).

= Nu se acceptd invelitori din tabla care lucesc (reflecta lumina soarelui, invelitori din
tabld cutatd sau profilatd, azbociment, carton asfaltat, materiale plastice sau
bituminoase - indiferent de tratamentul suprafetei aparente ale acestora.

= Sunt interzise, de asemenea, culorile stridente, ofipice, strdine de iraditia locala
(albastru, verde, galben, rosu lucios etc.):

2.7 Garduri si imprejmuiri:
Tmprejmuirile vor urma linia limitelor de proprietate; ca finisaje se vor folosi materiale

naturale: lemn (scanduri, sipci), piatra (doar la soclu, stélpi), elemente metalice simple:
naltimea maxima va fide 1.80 m

Sunt interzise elemente din fier forjat, elementele metalice simple se vor combina cu lemn
sunt interzise elementele decorative pe garduri care ies din tiparul traditional (de ex.
pclicarbonat, tabla. panouri din plastic etc.)

Pentru reclizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art. nr. 35 din R.G.U.
Pentru toate categorile, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca siin
cazul aspectului exterior al constructiei.

Gardurile si portile vor fi de preferinta din lemn si vor fi executate conform fraditiei locale.
Se recomanda o geometrie pland si garduri transparente.

Daca se doreste un gard care iese din tiparele gardurilor traditionale, este nevoie de
autorizatie de construire. Sunt interzise portile traditionale mari, se recomanda analizarea
traditiilor locale si realizarea unor porti mic, legate.

se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenia
imprejmuirilor orientate spre spativl public.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
Portile imprejmuirilor situate In aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

2.8 Parcaje
Prezentul regulament descurajeaza realizarea parcarilor private pe domeniul public.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca se asigurd realizarea acestora in inferiorul parcelei pentru care se
solicita autorizatia de construire.

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public in conformitate
cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati urbane P
132/1993 si cu respectarea prevederilor art. 33 si Anexa nr. 5 din R.G.U.

Indiferent de zona in care este situat terenul, parcajele la sol nu vor fi reclizate la mai putin
de 1 m fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei.

Numarul minim al locurilor de parcare va fi stabilit in functie de destinatia §i de

capacitatea constructiei.
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2.9 Plantatii

Prin Regulament si plansele P.U.Z., in functie de pozitia din cadrul zonei se propun plantati
de arbori locali, cu rol contextual si de protectie fonica: pomi fructiferi si specii locale cu
crestere medie. Pentru micsorarea disconfortului fonic care poate apdrea in timp de
activitate in cadrul poligonului se propune plantarea unei fasii de arbori cu rol de
protectie fonicé pe limitele posterioare ale parcelelor.

2.10 Imagine generald, aspect, vizibilitate, dezvoltare sustenabila

S-o urmarit incurajarea dezvoltarii care se incadreazd in context si respecta scara

traditionalad a localitatii. Interventile care depdsesc cadrul si marimea amenajarilor

schitate, sau care creeaza o problematica speciala din punct de vedere urbanistic vor

necesita autorizare prin Plan Urbanistice de Detaliu cu acordul Consiliviui Local, prin

hotarare a Consilivlui Local.

» Sunt permise doar panourile solare plane, amplasate in planul acoperisurilor, tuburile
solare sunt permise doar la nivelul solului.

» La cosurile de fum sunt permise doar cele cu forma traditionald, tencuite sau cu figla
aparentd/finisqj tigla, sunt interzise cosurile de fum metalice

2.11  Prevederi la nivelul subzonelor

Prin proiect se realizeaza o zonificare functionald pentru activitatea principala (locuire)
caracterizatd de pozitie si reglementari specifice detaliate in Regulamentul P.U.Z..
Amplasarea constructilor si amencjarile definitive se va realiza cu respectarea
Regulamentului P.U.Z., conform zonificdrii si organizarii functionale. cu respectarea zonelor
de protectie, aliniamentelor fata de limite si stradd. Functiunile complementare admise in
zona sunt: functiuni de institutii, administratie, invatamant si educatie, sanatate si asistenta
sociald, culturd@, culte, comerciale, financiar-bancare, sport-turism, prestari servicii. Sunt
permise functiunile de depozitare, activitatie de gospodarire specifice agricole care
completeazd activitatea principald de locuire, cu conditia unei deosebite atentii in
privinta protectiei naturii, a habitatelor existente, a imaginii arhitecturale si a incadrdrii in

context.

2.12 Restrictii:

» Se interzice orice activitate de productie, industrie, exploatare poluanta sau activitati
incompatibile cu cea a functiunilor propuse. Sunt interzise unitatile industriale, cele de
productie care depasesc scara micilor ateliere sau manufacturi, activitatile poluante,
cele de agricultura care depasesc scara gospoddriilor rurale.

= Se interzic invelitoarele de tip onduline, tabld metalica si tigle metalice profilate;

= se interzice folosirea finisajelor in culori stridente, in tonalitati puternice, care ar forma un
dezacord cu cadrul natural.

3 Zonificarea functionala

In cadrul P.U.Z. se propune schimbarea functiunii predominante a zonei, in — zona Lr - zona
destinata pentru locuire rezidentialad (case de locuit).

Pentru dezvoltarea sistemului de circulatii in lungul strazii Randunicii o fasie de 3 m din
parcelele studiate se va rezerva pentru amenajarea strazii, pentru care se propune o
sectiune totald de 7 m.

in functie de propunerile de amplasare a noilor obiective a fost determinata circulatia
terenurilor intre definatori, astfel porfiunea de 3 m se va dezmembra si va fi cedata

municipiului Gheorgheni pentru dezvoltarea strazil.
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4 Prevederi la nivelul unitdtilor si subunitatilor functionale

La nivelul unitatilor si subunitatilor functionale nu exista alte prevederi speciale, in afara de
cele mentionate mai sus.

\ / 2
\ /7 _
. \ A . R
Gheorgheni _MN sef proiect: arh. Kéllé Miklos

februarie, 2022
Revizuita februarie 2022
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ROMANIA AT
JUDETUL HARGHITA SRS
MUNICIPIUL GHEORGHENI K f.v D)
Directia Generala Tehnici si de Urbanism - AR
535500 Gheorgheni, p-ta Libertdtii nr.27, jud. Harghita \*’

tel.: 0266-364 650; fax: 0266-364753; e-mail: primaria@gheorgheni.ro

Nr. inreg. 9943/2022
=0 | ]
o I T3 =
[l Referat de aprobare

428 privind realizarea Planului Urbanistic Zonal

Construire case de locuit
in zona drumului de exploatare nr. 4082 (acces din strada Capelei),
municipiul Gheorgheni, judeful Harghita

In urma Certificatului de Urbanism nr. 193 din 22.07.2020, depus de Térok Ignatie, cu
domiciliul in municipiul Gheorgheni, Str.Pompierilor, nr. 76, Raduly Zsolt, cu domiciliul in
municipiul Gheorgheni, Str. Rékoczi Ferenc, nr. 40 si Huszar Richard, cu domiciliul in sat.
Ciumani, Com. Ciumani, nr. 139, s-a solicitat realizarea Planului Urbanistic Zonal care are ca scop
construire case de locuit.

Vi facem cunoscut cd, zona studiata se afla in intravilanul municipiului Gheorgheni, UTR
23, subzona 3, conform PUG aprobat cu H.C.L. nr. 137/2018. Terenul urmeaza sa fie amenajat
conform cererii pe baza proiectului nr. P 118, elaborat de S.C. Porta Gheorghensis S.R.L. prin sef
proiect arh. K6ll6 Miklos, cu sediul in municipiul Gheorgheni, Piata Libertdtii, nr. 8/A. Pentru
zona studiatd nu au fost elaborate PUZ-uri sau PUD-uri, conform C.U. nr. 193/22.07.2020,
categoria de folosin{d actuald a terenului este faneatd. Zona studiatd cu o suprafafa totala de
9.783,00 mp care cuprinde terenurile private ale lui Tordk Ignatie (casatorit cu Torok Ildiko),
Réaduly Zsolt si Huszar Richard (casatorit cu Huszar Etelka) dupd cum urmeaza: teren inscris in
C.F.nr. 61385, nr. cad. 61385, S=4.018 mp, C.F. nr. 61386, nr. cad. 61386, S=114 mp, in C.F. nr.
61388, nr. cad. 61388, S=72 mp, C.F. nr. 61387, nr. cad. 61387, S=2.348 mp, C.F. nr. 61380, nr.
cad. 61380, S=3.115 mp si C.F. nr. 61381, nr. cad. 61381, S=116 mp. Vecinitatiile terenului sunt
urmatoarele: la N terenuri private, la S DE 4082, la E teren privat apartinind domnului Simon
Levente si Imre Laszlé Miklés si la V terenuri extravilane (fanete).

Situatia este reglementatd prin urmatoarele prevederi speciale:

Art. 29, alin 2!, art. 32, art. 47, art. 56, alin. 6 si 7 a Legii nr. 350/2001, privind amenajarea
teritoriului §i urbanism si Ghidul privind metodologia de elaborare §i con{inutul-cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000
Obiectivul prezentului PUZ:

Planul Urbanistic Zonal stabileste amplasamentele constructiilor prevazute a se realiza in perioada
imediatd si viitoare, si incadrarea lor intro solufie de ansamblu pentru intreaga zond, corelat cu
cerinfele actuale economice, cu modelarea arhitectural-urbanisticd §i funcfionald a acestei zone,
potrivit marimii, a exigentelor programului arhitectural, traditiilor si condifiilor naturale pe care le
ofera aceasta.

In functie de optiunea proprietarului terenurilor, si cu acordul administratici locale, se consideri
necesard rezolvarea in cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal a urmdtoarelor obiective
principale:

Zonificari / organizare functionald / integrare in context pentru noile functiuni: locuire
rezidentiala.

Asigurarea reglementdrii constructiilor si amenajdrilor necesare functiunilor propuse.



Organizarea circulaiilor in cadrul zonei si a legaturilor acestora cu cdile de comunicatii
existente.

Organizarea infrastructurii tehnico / edilitare.

Stabilirea procentelor de ocupare a terenului.

Stabilirea orientarilor majore de reglementare, cu indicarea priorittilor, a permisivitatilor
si a restrictiilor care se impun.

Modernizarea circulatiei

in urma dezvoltdrilor, in viitor va fi nevoie de infintarea unui drum de acces si denumirea lui prin
aprobarea hotardrii consiliului local (str. Capelei, porfiunea superioard), lucridri de largire,
amenajare etc. In acest sens in lungul strazii o fagie de 3 m din parcelele studiate se va rezerva
pentru dezvoltarea strizii (se va institui interdictie de construire), pentru care se propunc 0 sectiune
totald de 7 m. In interiorul terenurilor se propun cdii de acces pavate pentru pentru asigurarea
accesului pietonal si auto la constructii. Pentru accesul pietonal se propun alei naturale, pavate cu
dale inierbate/piatrii naturald pentru legétura intre cladirile propuse si circulatia principala.

Bilant teritorial comparativ

suprafata
Zonificare functionali suprafati existenti propusi
Zoni cu functiune nereglementatii, din care
Terenuri agricole aflate in intravilan — fancte 4.132 mp (42,2%) 0 mp
Terenuri agricole aflate in intravilan — arabil 5.651 mp (57,8 %) (0,0%)
Lr — Zoni rezidentiali — Teren construibil, din care | |
f 0 mp | 2.935mp
Suprafatd construibild (0,0%) . (30,0%)
0 mp | 6.848 mp
Zoni cu vegetatie ingrijitd si amenajatd - (0,0%) (70,0%)
9.783 mp 9.783 mp
TOTAL (100%) (100%)

P.O.T. max = 30%; C.U.T. max = 0,8; Regim max. de inal{ime = D+P+M
Termenul de valabilitate Planului Urbanistic Zonal pentru aceasta zond este 10 ani.

in data de 04.05.2022 au fost notificate urmitoarele persoane direct afectate de aprobarea PUZ
ului: Simon Levente (langi terenul cu nr. CF 54581), Szoéra Zoltan (intre terenul cu nr. CF 57375
si CF 54745), Sagi 11diké (intre terenul cu nr. CF 57375 si CF 54745) si persoanele domiciliate pe
portiunea de stradd unde este initiat PUZ ul: Maké Attila (strada Capelei, nr. 61/A), Imre Laszl6
Miklés (strada Capelei, nr. 63/C), Benedek Attila-Rdbert (strada Capelei, nr. 63/A).

Referitor la notificirile trimise, trei persoane au exprimat opiniile §i propunerile:

1. Imre Liszlo Miklds, cu nr. de inreg. 8022 din 19.05.2022: nu este de acord cu aprobarea
PUZ ului in formatul actual si considerd c# trebuie gésit o altd solutie.

2. Simon Levente, cu nr. de inreg. 7964 din 18.05.2022: nu este de acord cu aprobarea PUZ
ului in formatul actual, considera ca latimea stiizii va fi mai ingustd fata de portiunea strazii
actuale, propune lirgirea strdzii prin cedarea unei fasii de 6 metri ldtime de cétre
proprictarii parcelelor de teren aflate pe partea inferioara a strazii.



3. Boross Istvan Janosne nascutd Sagi Ildiko Ileana, 8261 din 24.05.2022: nu este de acord
cu aprobarea PUZ ului in formatul actual si nu este de acord si renunta la vreo suprafata

de teren.

Opiniile persoanelor care au rispuns la notificari nu sunt Justificate deoarece PUZ-ul propus
indeplineste toate conditiile formale si de fond previzute de art. 18 din Ordinul nr. 233/ 2016.

Conform art. 32 alin. (5) din Legea nr. 350/ 2001 prin PUZ se stabilesc doar reglementdri noi si
nicidecum nu se dispune punerea in executare a acestora inainte de aprobare: “prin Planul
urbanistic zonal se stabilesc reglementri noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei,
indlfimea maxima admisi, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea cladirilor fag@ de aliniament si distantele fai de limitele laterale si

posterioare ale parcelei.”

Conform art. 24 din Ordinul nr. 233/ 2016: “Intrucat documentatiile de amenajare a teritoriului au
caracter strategic si director, care nu implic detalieri tehnice si nu se referi la investitii localizate
precis in teritoriu, in procedura de avizare a acestei categorii de documentatii, se interzice
solicitarea de detalicri care nu sunt expres previazute de lege, precum detalieri tehnice si
condifionarea avizarii de elaborarea de studii nespecifice domeniului amenajarii teritoriului.”

Gheorgheni, 23.06.2022

PRIMAR ||
Cserg6 Tibor-Andras .~
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Raport de specialitate
privind realizarea Planului Urbanistic Zonal
Construire case de locuit
in zona drumului de exploatare nr. 4082 (acces din strada Capelei),
municipiul Gheorghent, judetul Harghita

in urma Certificatului de Urbanism nr. 193 din 22.07.2020, depus de
Torok Ignatie, cu domiciliul in municipiul Gheorgheni, Str.Pompierilor, nr. 76,
Raduly Zsolt, cu domiciliul in municipiul Gheorgheni, Str. Réakoczi Ferenc, nr.
40 si Huszar Richard, cu domiciliul in sat. Ciumani, Com. Ciumani, nr. 139, s-
a solicitat realizarea Planului Urbanistic Zonal care are ca SCOp construire case de
locuit in DE 4082.

Vi facem cunoscut ci, zona studiata se afld in intravilanul municipiului
Gheorgheni, UTR 23, subzona 3, conform PUG aprobat cu H.C.L. nr. 137/2018.
Terenul urmeazi si fie amenajat conform cererii pe baza proiectului nr. P 118,
elaborat de S.C. Porta Gheorghensis S.R.L. prin sef proiect arh. K6116 Miklos, cu
sediul in municipiul Gheorgheni, Piata Libertatii, nr. 8/A. Pentru zona studiatd nu
au fost elaborate PUZ-uri sau PUD-uri, conform C.U. nr. 193/22.07.2020,
categoria de folosinta actuald a terenului este faneata.

Termenul de valabilitate Planului Urbanistic Zonal pentru aceastd zond
este 10 ani.

Avand in vedere cele prezentate mai sus, propun spre aprobare proiectul
asa cum a fost initiat.

Gheorgheni, 23.06.2022

ARHITECT SEF
Arh. Kosutén Attila
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