Consiliul Local al Municipiului Gheorgheni

ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.82/2021

privind aprobarea Planului Urbanistic
Zond de servicii turistice, agrement si sport (

in sedinta ordinaré din data de 17 iunie 2021,
Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr.8249/2021 al primarului Municipiului Gheorgheni;

Referatul de specialitate nr.8253/2021 al arhitectului sef din cadrul aparatului de
specialitate al primarului Municipiului Gheorgheni;

Procura speciald - Incheiere de autentificare nr.1806/2021, Biroul Individual Notarial
Pop Miorita-Nicoleta din Gheorgheni,

Planul Urbanistic Zonal, Zona de servicii turistice, agrement si sport — Proiectant
general S.C. Arhitectura S.R.L. din Miercurea-Ciuc, Proiect nr.1562/2019 - beneficiar:
S.C. EUROLIZOR GROUP S.R.L.;

Adresa nr.463/2021 a Directiei Judetene pentru Cultura Harghita

Avizul nr.233/2021 al Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale - pentru
introducerea in intravilan a terenurile agricole cu suprafata de 15.214,54 mp, din
terenul cu suprafata totald de 15.500, mp, in baza studiului urbanistic PUZ,

Adresa nr.A18/2020 al Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, ANIF — Filiala
Teritoriala de imbunatatiri funciare Harghita — ref. Proiectare Plan Urbanistic Zonal,
Adresa nr.5601/2020 a Administratiei Bazinale de Apa Siret, Sistemul de Gospodarire a
Apelor Neamt,

Avizul nr.7 /2020, privind incadrarea terenului in clase de calitate — Oficiul de studii
pedologicesi agrochimice Harghita

Avizul nr. 5/22.04.2020, respectiv Avizul nr.12/2021, rectificarea Avizului nr.5/2021,
al arhitectului sef al Judetului Harghita - pentru elaborarea PUZ - Zona de servicii
turistice, agrement si sport,

Notificarea nr.2751/127/C/2020 a Directiei de Sanatate Publica Harghita,

Adresa nr.514 /2020 a S.C. Gospodarire Oraseneasca S.A. Gheorgheni,

Avizul de amplasament favorabil nr.70502012743/2020 emis de SDEE Transilvania
Sud - Birou Acces la retea,

Decizia de incadrare nr.51/2020, respectiv Adresa nr.4074/2021 a Agentiei pentru
Protectia Mediului Harghita,

Avizul nr.293/2020 al Comisiei tehnice de avizare — Ministerul Economiei, Energiei si
Mediului de Afaceri

Raportul informarii si consultarii publicului nr.9316/2020, privind realizarea PUZ
pentru Zona de servicii turistice;

Avizul prealabil de oportunitate nr.4197 /2020 al Municipiului Gheorgheni,

Certificatul de urbanism nr.298/2019, emis in scopul: Proiectare P.U.Z.

Autorizatia de construire nr.53/12.06.2019,

H.C.L. nr.137/2018, privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului
Gheorgheni si a Regulamentului Local de Urbanism aferent,

H.C.L. nr. 20/2012, privind aprobarea ,Regulamentului local referitor la implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a
teritoriului”
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Vazand avizul Comisiei de specialitate pentru amenajarea teritoriului, ur a;\ _ ctja
mediului, turism, agricultura - constituite din cadrul Consiliului Local Mu acipiylui
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In conformitate cu prevederile:

art. 129 alin. (2) lit. ¢, alin. (6) lit.c) din O.U.G. nr.57 /2019 privind Codul administrativ;
art.47, art.47! din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare;

art.23, alin. (2) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicata, (r2), cu modificarile i completarile ulterioare;

art.92, alin. (2) din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare,

art.52, alin. (2) din O.U.G. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea
pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.
18/1991,

H.G. nr.525/1996, republicata, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010, pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, cu modificarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (3) lit. ) si art. art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 — (1) Se aproba Planul Urbanistic Zonal, Zond de servicii turistice, agrement si sport,
amplasament teren extravilan cu suprafata totala de 434.713,00 mp, situat in municipiul
Gheorgheni, zona postata Nyircsutak, postata Magosblikk, postata Nyerges Magyarosbuikk,
judetul Harghita, Proiect nr.1562/2019, proiectant general S.C. Arhitectura S.R.L. din
Miercurea-Ciuc, beneficiar: S.C. EUROLIZOR GROUP S.R.L. — Anexa nr.1 la prezenta

hotarare.

(2) Terenul extravilan prevazut la alin. (1) se identifica prin:

a) C.F. nr.51873 Gheorgheni, nr. cad. 51873, suprafata de teren 66.271
mp, postata Nyerges Magyarosbiikk, proprietar: Balazs Csongor

b) C.F. nr.51874 Gheorgheni, nr. cad. 51874, suprafata de teren 541 mp,
postata Nyerges Magyarosbiikk, proprietar: Balazs Csongor

c¢) C.F. nr.55310 Gheorgheni, nr.top 23102/2, 23102/3, 23102/4,
23102/6, suprafata de teren 344.881 mp, postata Nyircsutak,
proprietari: Balazs Csongor si Kollo Eva,

d) C.F. nr.52683 Gheorgheni, nr.cad.1073, suprafata de teren 5.000 mp,
postata Magosbiikk: proprietari: Balazs Csongor si Kollo Eva,

e) C.F. nr.52713 Gheorgheni, nr.cad.1071, suprafata de teren 7.100 mp,
postata Magosbukk: proprietari: Balazs Csongor si Kollo Eva,

f) C.F. nr.52714 Gheorgheni, nr.cad. 52714, suprafata de teren 5.500
mp, postata Magosbukk: proprietari: Balazs Csongor si Kollo Eva,

g) C.F. nr.52682 Gheorgheni, nr.cad.52682, suprafata de teren 5.420 mp,
postata Magosbukk: proprietari: Balazs Csongor si Kollo Eva,

Art.2 - Se aprobd introducerea in intravilanul Municipiului Gheorgheni a terenului

agricol cu suprafata totala de 15.500,00 mp din care:

1) Suprafata de 15.214,54 mp, categoria de folosinta pajisti permanente, teren liber de
constructii, clasa de calitate a V-a, situat in extravilanul Municipiului Gheorgheni,
judetul Harghita, potrivit Avizului nr.233/28.05.2021 a Ministerului Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale, identificate in Planul de situatie, anexa nr.2 la prezenta, parti ale
suprafetelor inscrise in:

a) C.F. nr.52713 Gheorgheni, nr.cad.1071 - 200,00 mp din terenul cu
suprafata totala de 7.100 mp;

b) C.F. nr.52683 Gheorgheni, nr.cad.1073 - 2.500,00 mp din terenul cu
suprafata totala de 5.000 mp;

¢) C.F. nr.51873 Gheorgheni, tarla nr.1 parcela nr.1, nr. cad. 51873
8.244,00 mp din terenul cu suprafata totala de 66.271 mp,
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d) C.F. nr.52682 Gheorgheni, nr.cad.52682 — 1.000,00 mp din terenul cu
suprafata totala de 5.420 mp

e) C.F.nr.55310 Gheorgheni, nr. top 23102/2, 23102/3, 23102/4, 23102/6 -
3.270,54 mp din terenul cu suprafata totala de 344.881 mp.

2) Suprafata de 285,46 mp teren cu constructii provizorii edificate potrivit autorizafiei
de construire nr.53/12.06.2019, parte a imobilului inscris in C.F. nr.52682
Gheorgheni, nr.cad.52682.

Art.3 - Termenul de valabilitate a Planului. Urbanistic Zonal — Zond de servicii
turistice, agrement si sport, Proiect nr. nr.1562/2019 - este de 10 (zece) ani, de la data
intrarii in vigoare a prezentei hotarari.

Art.4 — Prevederile prezentei hotdrari vor fi duse la indeplinire de catre: Primarul
Municipiului Gheorgheni, arhitectul sef si Compartimentul urbanism si amenajare teritoriu
din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului Gheorgheni.

Art.5 - Prezenta hotarare se comunica:

a) Prefectului Judetului Harghita,

b) Primarului Municipiului Gheorgheni,

c) arhitectului sef, respectiv Compartimentului urbanism si amenajare teritoriu
din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului Gheorgheni,

d) Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliarda Harghita, Consiliului
Judetean Harghita, respectiv S.C. EUROLIZOR GROUP S.R.L, prin grija
Compartimentului urbanism si amenajare teritoriu, din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiului Gheorgheni,

e) Serviciului financiar, impozite si taxe locale din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiului Gheorgheni.

Gheorgheni, la data de 17 iunie 2021

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI,

Mayer Rébert
Selyem-Hideg Norbert-Vencel
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PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA DE SERVICII TURISTICE,
AGREMENT SI SPORT

BENEFICIAR: S.C. EUROLIZOR GROUP S.R.L.

PROIECTAT: S.C. ARHITECTURA S.R.L.
PROIECT NR. 1562/2019
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii PROIECTARE PLAN URBANISTIC ZONAL-P.U.Z.

Amplasament mun. GHEORGHENI, postata NYIRCSUTAK, postata
MAGASBUKK, postata NYERGES
MAGYAROSBUKK, jud. Harghita

Initiator S.C. EUROLIZOR GROUP S.R.L.

Beneficiar S.C. EUROLIZOR GROUP S.R.L.

Proiectant general S.C. ARHITECTURA S.R.L.
Miercurea Ciuc, str. Zold Péter nr. 19

Data elaborarii Aprilie 2020

1.2. DESCRIEREA INVESTITIEI

Zona studiati se afli in extravilanul municipiului Gheorgheni, conform P.U.G. aprobat cu
Hotirarea Consiliului Local Gheorgheni nr. 137/2018. Zona studiaté este situatd pe partea stinga
si dreapta a drumului national DN12C, pe directia Lacu Rosu.

C.F. nr. cadJ Suprafata de teren | Categoria de folosinta Teren Numele proprietarului de teren

nr. topo.

52713 1071 7100.00 mp pasune extravilan |Koll6 Eva, Balézs Csongor
52714 52714 5500.00 mp pasune extravilan |K&l6 Eva, Balézs Csongor
52683 1073 5000.00 mp pasune extravilan |Koll8 Eva, Baldzs Csongor
52682 52682 5420.00 mp pasune extravilan |K6Il8 Eva, Balazs Csongor
51873 51873 66271.00 mp pasune extravilan |Balazs Csongor
51874 51874 541.00 mp pasune exfravilan |Balazs Csongor

231022

2310273
55310 23102/4 344881.00 mp pasune necunoscut|Koii6 Eva, Balazs Csongor

231028

1.3. OBIECTUL P.U.Z.

Scopul fintocmirii prezentei documentatii, Plan Urbanistic Zonal, conform solicitarii
beneficiarului, este reglementarea zonei din punct de vedere urbanistic pentru zond de servicii
turistice, agrement §i sport.

Documentatia a fost inifiatdi de S.C. EUROLIZOR GROUP S.R.L. ca urmare a cerinei
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conditionate prin Certificatul de Urbanism nr. 298 din data de 12.11.2019 eliberat de Municipiul
Gheorgheni.
Prin prezenta documentatie s-au urmdrit in principiu urmitoarele:

 analiza situatiei existente si stabilirea indicilor urbanistici;

» introducere in intravilan a unei suprafatd de 15 214.54 mp;

» dimensionarea constructiilor si a amenajarilor propuse corespunzitor suprafetei

terenului studiat;

 asigurarea acceselor carosabile si pietonale;

 asigurarea cu retele tehnico-edilitare necesare pentru dezvoltiri.

» integrarea §i armonizarea constructiilor noi cu mediul construit §i cu cadrul natural

existent;
* misuri i acfiuni pentru protejarea §i conservarea mediului.

Principalul obiectiv al prezentului P.U.Z. este reglementarea zonei din punct de vedere urbanistic
si tehnico-edilitar.

1.4. SURSE DE DOCUMENTARE

- Baza topografici utilizata pentru elaborarea P.U.Z. este ridicarea topograficd avizatd de OCPI
— la scara 1:500;

- Studiul geotehnic;

- P.U.G. al Municipiului Gheorgheni aprobat cu H.C.L. nr. 137/2018;

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996;

- Legea 350/2001 — privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificérile ulterioare;

- Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor i unele masuri pentru realizarea
locuintelor, republicati.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Zona studiati are o suprafati de 434 713,00 mp, teren aflat in extravilanul Municipiului
Gheorgheni, zona postata Nyircsutak, postata Magasbiikk si postata Nyerges Magyarosbiikk. Pe
terenul studiat existi o clidire cu regim de indltime de parter si etaj parfial, autorizatd cu
autorizatia nr. 53/12.06.2019 in suprafati de 280.46 mp. Sunt executate 5 stilpi de sustinere
pentru teleschi in suprafatd de 5 mp.

Zona studiati este delimitats de:

- la nord — zond impédurité;
- la est — zoni Tmpadurita;
- la sud — zond Impédurit;
- la vest — zond Impéadurita;

2.1. EVOLUTIA ZONEI, CORELAREA CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM
APROBATE

Zona studiati se afld in extravilanul Municipiului Gheorgheni.

2.2. INCADRARE IN LOCALITATE

Zona studiati are o suprafatd de 434 713,00 mp, teren aflat in extravilanul Municipiului



s.c. ARHITECTURA s.t.l. MIERCUREA CIUC, str. ZOLD PETER nr 19, jud. HARGHITA tel. 0744 593 694

Gheorgheni, zona postata Nyircsutak, postata Magasbiikk si postata Nyerges Magyarosbiikk.

2.3. ANALIZA GEOTEHNICA

2.3.1. GEOMORFOLOGIA ZONEI SI MORFOLOGIA TERENULUI este dominata
de relieful ondulat din zona montani aflati la E de Gheorgheni. In zona amplasamentului terenul
este cu cobordre moderatd spre S/SV spre valea pérdului Vereskoloka, are aspect stabil, fard

accidente naturale sau artificiale._
Altitudinea medie amplasamentului fati de nivelul marii <1060-1075 m.

2.3.2. GEOLOGIA ZONEI

Din punct de vedere geologic zona cercetatdi se incadreazi in zona cristalino-mezozoica a
Carpatilor Orientali.

Aranjamentul structural-tectonic al formatiunilor geologice din regiune este extrem de
compicat, fiind reprezentate atit de formafiunile Panzei Bucovinice, ct §i ale Pénzei de
Highimas.

Seriile cristalofiliene, metamorfice, apartin in exclusivitate Panzei Bucovinice, sunt
reprezentate prin micagisturi cu muscovit si biotit, paragnaise cu biotit $i granat, gnaise oculare
albe, gnaise cuarfo-feldspatice, sisturi cuartitice cu muscovit si biotit, amfibolite, granodiorite
(Seria de Bretila-Rarau), roci amfibolice i marmore (Seria de Rebra), filite cloritoase, sericitoase
sau grafitoase, roci porfirogene, cuartite negre (Seria de Tulghes).

Rocile sedimentare se dezvoltd atit in Pinza Bucovinici cét §i in Pidnza de Haghimas,
avénd vérsta Triasic- Cretacic inf.

Seria sedimentard incepe cu un pachet relativ subtire (5 — 30 m) de depozite detritice:
conglomerate si gresii dure colfuroase, peste care dezvoltd dolomite masive cenusii-gélbui
asociate cu jaspuri §i calcare, calcare grezoase cenusii, calcare oolitice, calcare conglomeratice.
Jurasicul superior-Cretacicul inferior este alcatuitd dintr-o stivd masivi calcaroasi care depéseste
600 m grosime, reprezentatd prin calcare masive alb-gélbui sau cenusii deschise, pseudo-oolitice
sau brecioase (calcirudite), calcare oolitice rosii, si brecii calcaroase formate din calcare albe cu
matrice albicioasd sau roscatd. La partea superioard a masei de calcare se dezvoltd calcare
urgoniene cu pahiodonte: calcare brecioase (calcirudite) rosii §i cenusii, precum si calcare pseudo-
oolitice cenugii-galbui, masive.

Peste formatiunile geologice foarte variate descrise, la suprafatd se dezvoltd depozite
deluviale de panti, formate din elemente calcaroase incluse intr-o mas# argiloasd, prafoasd, fin
nisipoass.

Depozitele aluvionare din lunca r. Bicaz si ai pardurilor din zoni sunt alcituite dintr-un
amestec nesortat de pietriguri si nisipuri, in care predomina elementele constituite din calcare, cu

un grad de rulare putin avansat.

2.3.3. HIDROGRAFIA SI HIDROGEOLOGIA ZONEI

Principala arterd hidrograficd este rdul Vereskéloka cu . Celelalte cursuri de apd cu
caracter semipermanent sau torential sunt tributare acestui parau.

Apele freatice sunt cantonate in depozitele aluvionare ale pirdului i ale pérurilor
afluente, avind un nivel variabil in functie de regimul precipitatiilor, debitul raului i al paraurilor,
exceptind zonele apropiate de albia paraului unde apele pot fi interceptate la adancimea de ~1,00
m.

2.3.4. CONDITII GEOTEHNICE
Din punct de vedere morfologic, in zona amplasamentului morfologia terenului este cu
deniveldri si pante variabile, fiind fard accidente naturale sau artificiale, stabilitatea
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amplasamentului actual fiind asigurat, are aspect stabil, fir3 accidente naturale sau artificiale.

Forajul executat a interceptat urmatoarele formatiuni geologice:

F1 in amonte de DN 12 C
Ada | Gros
ncim | ime Caracterizarea stratului kPa
€ sirat

110 Fird | Pietrig, boloviinis, blocuri in proportii variabile cu 290
1,10 | apf | nisip slab argilos, mediu indesat

3.90 Pietris, bolovinis, blocuri (calcar alterat) cu nisip, 350
5,00 ’ mediu indesat-indesat

F2 in aval de drumul DN 12 C (foraj executat in 2013)

0,10 0,10 Sol vegetal kPa

0.90 0,80 Pietris cu nisip argilos n interspatii, mediu indesat 180

Nisip, pietris, bolovinis, blocuri in proportii variabile 250-
4,10 | NH | (depozite aluvionare ale paraului Veresloka), de indesare 350
5,00 2,00 | medie

Apele freatice nu au fost interceptate in foraj pana la adincimea cercetata.

2.3.5. ADANCIMEA DE INGHET, conform STAS-6054-85 pentru zona Gheorgheni —
Lacu Rogu este egald cu-1,10m .

2.3.6. SEISMICITATEA ZONEI: Conform Normativ P100-1-2013, intreg
amplasamentul se situeazi in zona cu o acceleratie seismica a terenului ag = 0,15 i perioada de
colt Tc=0,7 sec.

2.3.7. TERENURILE in care se vor executa sipaturi, se incadreaza conform normativului
TS din 1981, dupa urmétorul tabel:

Denumirea rocii Categorie de teren dupa modul de
comportare la sdpat
manual mecanic

Pamaént vegetal usor 1

Praf argilos mijlociu I

Axgili prifoasd, argild mijlociu II

Argila nisipoasa tare I

Nisip usor I

Nisip argilos mijlociu I

Nisip prifos mijlociu I

Pietris cu bolovanis colmatat cu nisipuri | foarte tare M1

argiloase si argile nisipoase

Marna foarte tare 11

Roci stAncoase foarte tare 411
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2.4. CIRCULATIA

Zona studiati se afld in extravilanul Municipiului Gheorgheni. Amplasamentul studiat este
accesibil din drumul DN12C. Amplasamentul se afla la borna kilometrica 16+344 km, la
intersectia cu DJ 125.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR, PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Zona studiatd se afld in extravilanul Municipiului, adiacent DN12. Conform extrasele de cérti
funciare zona studiati are o suprafati de 434 713,00 mp.

Principalele disfunctiuni:
* terenul este nereglementat urbanistic;
* acces neamenajat;
» regulament local de urbanism.

Bilant teritorial existent:

Suprafete, functiuni Suprafatd (mp) % din total

Suprafata teren conform C.F. 434713.00 mp 100.00 %

Constructii 285.46 mp 0.07 %

Teren liber 434427.54 mp 99.93 %

P.O.T. GLOBAL (SC/S,, x100) 0.07 %

C.U.T. GLOBAL (SC/S,,,.) 0.00
2.6. ECHIPARE EDILITARA

Cladirea existentd in zona studiati este racordati la o reteaua locald de apd potabild §i canalizare
menajera i la reteaua electrici de joasa tensiune existentd in zona.

2.7 PROBLEME DE MEDIU

e relatia cadru natural — cadru construit: pe terenul studiat existi o clidire cu regim de
iniltime de parter si etaj partial. Situatia actuald se va schimba intr-un mod insemnat;
e existenta riscurilor naturale si antropice: nivelul hidrostatic al panzei freatice nu a fost
interceptat in timpul executérii forajelor geotehnice;
e evidenta valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie: terenul studiat nu are valori de
patrimoniu i nu se afla in zond de protectie a vreunui monument;
¢ evidenta potentialului balnear i turistic: nu este cazul.
Conform ordinului comunal MAPPM (nr. 214/RT/1999-MLPAT, nr. 16/NN/1999) si ghidul siu de
aplicare, problemele de mediu se vor trata in cadrul unor analize preliminare.
In prezent nu sunt probleme, care si efecteze mediul inconjuritor.
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2.8. OBTIUNI ALE POPULATIEI

Cerintele autorititilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu
privire la organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmétoarele:
- reglementarea zonei din punct de vedere urbanistic pentru zona de servicii turistice, agrement si
sport;
- asigurarea utilitifilor necesare prin realizarea unei retele locale de alimentare cu apa potabila si
canalizare menajeri si racordarea la reteaua electrica existentd de joase tensiune din zona.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Studiul topografic atestd pe baza calculelor analitice suprafetele de teren si dovedeste
detinerea legald a acestora.

Studiul geotehnic prezinta stratificatia terenului, araté conditiile de fundare.

Constructiile proiectate in amonte de DN 12 C, punct de informare, sald de agteptare, casd
de bilete, grup sanitar, se recomanda a fi fundate pe fundatii directe si continue, pe pietris,
bolovinis, blocuri (calcar alterat) cu nisip, mediu indesat-indesat ludnd in considerare o presiune
conventionali de baza & Pconv = 350 kPa adéncimea de fundare minimé este Dfni=-1,30 m.

Constructiile proiectate in aval de DN12 C, se recomandi a fi fundate pe fundafii directe i
continue, pe stratele aluvionare formate din nisip, pietris, bolovénis eventual blocuri in proportii
variabile, de indesare medie luand in considerare o presiune conventionald de bazi =% Pconv =
200-250 kPa.

Conditii speciale §i recomandari pentru fundare in amonte:

Avand in vedere ci roca de bazi formatd din pietris, bolovanis, blocuri (calcar alterat) cu
nisip, mediu indesat-indesat poate aparea chiar la suprafati in anumite zone, se va lua in calcul cd
siparea fundatiilor continue va fi foarte dificild cu excavare obignuita.

S#parea fundatiilor continue pénd la adéncimea impusd de limita de inghet va fi foarte
dificili sau chiar imposibili fardi derocare piconizati sau cu explozibil variantd care este
periculoasi avand in vedere stabilitatea inecrtd a carierei abandonate din amonte.

Din aceste cauze se recomandi citeva variante alternative pentru fundare.

Varianta 1: S#iparea la o adincime peste cea impusa de limita inghet evitdnd pe cét posibil
atingerea nivelul blocurilor masive calcaroase si implicit ridicare cotei 0 a terenului in jurul
cladirilor.

Aceasti variantd are dezavantajul ci va necesita mult material de Imprumut pentru
ridicarea cotei din jurul cladirilor §i poate influenta proiectul privind sistematizarea terenului.

Varianta 2: Constructiile care se pare ci vor fi de dimensiuni modeste se pot funda indirect
prin intermediul a 4 grupuri de micropiloti de mica adancime incastrati in stratul de baz stancos.
Micropilotii se vor lega printr-un radier care va forma colfurile cladirii. Iar radierele se vor lega
prin grinzi de echilibrare, care vor forma structura de rezistentd a perefilor.

Avantajele acestei metode ar fi c3 cheltuielile cu derocarea se vor reduce la minim cea ce
compenseazi cheltuielilel cu forarea micropilotilor, cantitatea de beton folosit este semnificativ
mai mici comparativ cu fundatii continue si nu va fi necesara ridicare cotei 0 din jurul cladirilor.

Varianta 3: Clidirile se pot funda pe fundatii directe izolate care se vor lega intre ele cu
grinzi de beton armat. S#parea fundatiilor izolate se poate face combinat cu sdpare mecanizata i
piconizati dar dimensiunile sapaturilor sunt mult reduse comparativ cu fundatiile continue.

Varianta optimid de fundare privind raportul optim pret/sigurantd va fi aleasi de
proiectantul general pe baza datelor oferite de prezentul studiu geotehnic
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Se va evalua starea carierei abandonate printr-o expertiza pentru verificarea stabilitatii
versantului derocat partial, pentru a prevenii desprinderea de blocuri mari din peretele cu taluz
mare al fostei cariere.

In caz de nevoie pentru prevenirea desprinderilor de blocuri si deplasarea lor necontrolatd
spre aval punind in pericul integritatea turistilor, se va avea in vedere fixarea unei plase de sirma
rezistente tensionat cu contragreutiti la partea inferioara pe versantul derocat.

Pentru proiectare se recomanda urmdtorii coeficienti geotehnici de calcul pentru stratele
deluviale formate din pietrig, bolovinis, blocuri in proportii variabile cu nisip slab argilos, mediu
indesat (date specifice pentru fiecare foraj in parte se regasesc in fisele forajelor)

-y = 17,90 kKN/m®- greutate volumetrici in stare natural3;

- ¢ = 40" — unghiul de frecare interna;

-¢=0-kPa —coeziunea,

- Peonv= 290 KPa — presiunea conventionald de bazi;

- i = 0,50 — coeficient frecare dintre fundatie — teren

-v =0,27 - coeficientul lui Poisson.

Pirtia de s#iniug se va realiza pe traseul optim de pe amplasament prin nivelarea
corespunzitoare a morfologiei variabile a terenului natural

Parcarea se va realiza conform normativelor in vigoare in zona cea mai recomandati de
accesibilitate si relief. Dup3 nivelarea spafiului destinat parcirii se va face o uniformizare cu
sorturi de balast §i piatrd spartd compactat in trepte peste care optional dar recomandat se va

asterne imbricaminte de asfalt
Daci se proiecteazi constructii in zonele cu pantd accentuati se vor lua masuri necesare

pentru asigurarea stabilitatii taluzului natural iar peretii clddirilor spre amonte se vor face din

beton armat preluénd astfel rolul unui zid de sprijin.
Corectiile de rigoare privind addncimea si latimea fundatiilor se vor aplica conform STAS

3300/ 2-85, pe baza fisei de foraj anexate.
S#piturile pentru turnarea fundatiilor pot fi executate vertical. Ultimul strat, in grosime de

0,2 m, nu va fi decapat decét Inainte de turnarea fundatiilor.

3.2. CORELAREA CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM

Dupi aprobarea prezentului PUZ, zona va fi reglementat din punct de vedere urbanistic.
Functiunea va fi stabilitd si se va crea cadrul construirii unor cladiri cu funcfiunea de servicii

turistice, agrement §i sport.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Tinand cont de conditiile de amplasament nu se justifica realizarea de spatii verzi publice.

3.4. ZONIFICAREA TERITORIULUI — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICATORI URBANISTICI

3.4.1. Denumirea obiectivalui
Pe amplasament se va stabili zond de servicii turistice, agrement §i sport.
Beneficiarul lucririi este S.C. EUROLIZOR S.R.L.

3.4.2. Descrierea activititii — Situatia terenurilor
Scopul prezentului Plan Urbanistic Zonal este reglementarea zonei din punct de vedere

urbanistic pentru functiuni de servicii turistice, agrement si sport.
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Suprafata terenului studiat este 434 713,00 mp.

Bilant teritorial existent:

Suprafete, functiuni Suprafata (mp) % din total
Suprafata teren conform C.F. 434713.00 mp 100.00 %
Constructii 285.46 mp 0.07 %
Teren liber 434427.54 mp 9993 %
P.O.T. GLOBAL (SC/S , x100) 0.07 %
C.U.T. GLOBAL (SC/S,_.) 0.00
Bilant teritorial propus:
Suprafete, functiuni Suprafata (mp) % din total
Suprafaté teren conform C.F. 434713.00 mp 100.00 %
Suprafatd rémasé In extravilan 419498.46 mp 96.50 %
Faneata in extravilan 413778.46 mp 95.18 %
Teren pentru extinderea strazii 5720.00 mp 132 %
Suprafata indrodus3 in intravilan cu functiunea de servicii o
turistice, agrement si sport 15214.54 mp 3.50 %
Indici urbanistici:
; Indlimea
Nr. . . P.OT. CUT. Regim de
. Denumirea zonei Suprafata teren e ax inaltime trzfé('i]n;i‘ f;g.laa jdaet
2|alimentatie publicd 1000.00 mp 50.00 % 0.80| P+1Epartial 7.00m
3|Ski-bar 260.00 mp 50.00 % 2.00| D+P+2E/P+3E 15.00 m
4/|statie plecare bob 200.00 mp 80.00 % 1.60| D+P/P+1E 7.00m
5|hotel 2500.00 mp 70.00 % 3.20| D+P+6E+M 30.00 m
6|hotel 1270.54 mp 75.00 % 3.50| D+P+6E+M 3000 m
7|césule de cazare 3624.00 mp 20.00 % 0.20 P 6.00m
8|cisule de cazare 3840.00 mp 20.00 % 0.20 P 5.00 m
10|rezervoare de apd 500.00 mp 100.00 % 1.00| S (ingropat)
11|rezervoare de ap3 500.00 mp 100.00 % 1.00| S (ingropat)
13|casa pompelor 20.00 mp 100.00 % 1.00 P 300m
14|captare ap# de suprafal 1000.00 mp 60.00 % 0.60 P 300m
15|fundatji structuri de sustinere 500.00 mp 100.00 % 1.00
Total 15214.54 mp

3.5. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Amplasamentul este situat in extravilanul Municipiului Gheorgheni. Zona studiati va fi echipatd

cu dotiri edilitare dupd cum urmeaza:

3.5.1. Alimentare cu apa

Alimentarea cu api potabili va fi realizata prin solutii locale, prin captare §i depozitare.

3.5.2. Canalizarea menajeri

Apele uzate menajere, provenite de la cladirile propuse, vor fi colectate prin stafii de epurare
biologice si deversate in rdul existent. Aceste legaturi vor fi realizate subteran, respectind

adincimea de inghet si vor fi din PVC.
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3.5.3. Alimentarea cu energie electric
Brangarea constructiilor propuse se va realiza printr-un traseu subteran prin extinderea refelei

existente.,

3.5.4. Telecomunicatii
Se va realiza prin extinderea retelei existente.

3.5.5. Alimentarea cu cilduri
incilzirea constructiilor se va realiza din centrale termice proprii, amplasata in interiorul cladirii.

3.5.6. Canalizarea pluviala
Apa pluviali va fi colectatd in santuri deschise si dirijata natural.

3.5.7. Gospodirie comunali
Deseurile menajere vor fi colectate si transportate periodic la groapa de gunoi ecologicd, prin

contract, de o firma specializata.

3.6. PROTECTIA MEDIULUI

Se pune problema protectiei mediului fata de sursele potentiale de poluare:
» apele uzate menajere vor fi canalizate in refeaua statie de epurare biologicd;
e deseurile vor fi depozitate pe platforme special amenajate de unde vor fi transportate pe
baza unui contract la locurile special amenajate.

Pe tot parcursul deruldrii investitiei beneficiarul va avea in vedere monitorizarea
impactului pe care activitatea va avea asupra factorilor de mediu. Monitorizarea va urmdri starea
factorilor de mediu, sursele de poluare, starea tehnici a utilajelor din dotare precum si
modificrile suferite de relief prin determinari ai parametrilor fizici gi chimici.

Factori de mediu ce vor fi monitorizati vor fi: aerul, apa, solul, ecosistemele si relieful.

Monitorizarea calitiitii solului va consta in urmérirea activititii utilajelor in timpul
executarii investitiei, in aga fel incit si se evite scurgerile de produse petroliere care ar afecta
proprietifile solului, iar in cazul producerii unor astfel de incidente se vor utiliza substante
neutralizante pentru reducerea efectelor negative.

Modificirile de relief datorate amenajariilor exterioare vor fi minime.

Va fi urmiritd dezvoltarea vegetatiei plantate se vor amenaja incinte §i se vor planta arbori

si arbugti in zone verzi.

3.7. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.7.1. Lista obiectivelor de utilitate publici propuse
Cladirile propuse vor fi racordate la reteaua locald de apé potabild si canalizare menajerd §i la
reteaua electricd de joas# tensiune existent in zona.

3.7.2. Tipul de proprietate a terenurilor
Suprafata studiatd este de 434 713,00 mp. care este compus din sapte parcele apartinind

persoanelor fizice conform tabelului de mai jos :
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C.F. :: t‘;a:: Suprafata de teren| Categoria de folosinta Teren Numele proprietarului de teren
52713 1071 7100.00 mp pasune extravilan |K6ll6 Eva, Baldzs Csongor
52714 52714 5500.00 mp pasune extravilan |Kolld Eva, Balézs Csongor
52683 1073 5000.00 mp pasune extravilan |Koll3 Eva, Balazs Csongor
52682 52682 5420.00 mp pésune extravilan |K6li3 Eva, Baldzs Csongor
51873 51873 66271.00 mp pasune extravilan |Balazs Csongor
51874 51874 541.00 mp pasune extravilan |Baldzs Csongor

2310272
55310 gg.}ggﬁ 344881.00 mp pasune necunoscut |Kall6 Eva, Balazs Csongor
23102/6

4. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

Zona studiati are o suprafata de 434 713,00 mp si este compusa din sapte parcele.

Zona studiati se afld in extravilanul Municipiului Gheorgheni avand posibilitate de acces
auto pe DN12C cu posibiltatea de racordare partiald la retele tehnico-edilitare i la retelele locale.

Scopul prezentului Plan Urbanistic Zonal este reglementarea zonei din punct de vedere
urbanistic. Regimul de 1niltime maxim al constructiilor propuse va fi de :
conform plangei A-03 — Reglementdri urbanistice.

B Inalfimea
z?;‘a Denumirea zonei Suprafafa teren PE%I' CmL;;I' r?:gl'";"m‘;e E:Ag%nfgfa ?a?

2|alimentatie publici 1000.00 mp 50.00 % 0.80| P+1Epariial 7.00 m
3|Ski-bar 260.00 mp 50.00 % 2.00| D+P+2E/P+3E 15.00 m
4|statie plecare bob 200.00 mp 80.00 % 1.60| D+P/P+1E 7.00m
5|hotel 2500.00 mp 70.00 % 3.20| D+P+8E+M 30.00 m
6|hotel 1270.54 mp 75.00 % 3.50| D+P+8E+M 3000 m
7|cisute de cazare 3624.00 mp 20.00 % 0.20 P 6.00 m
8|c3sufe de cazare 3840.00 mp 20.00 % 0.20 P 6.00 m

10|rezervoare de api 500.00 mp 100.00 % 1.00] S (ingropat)

11|rezervoare de apd 500.00 mp 100.00 % 1.00] S (ingropat)

13|casa pompelor 20.00 mp 100.00 % 100/ P 300m

14 |captare ap4 de suprafal 1000.00 mp 60.00 % 0.60 P 3.00m

15|fundatii structuri de suslinere 500.00 mp 100.00 % 1.00

Total 15214.54 mp

Se vor asigura un spatiu de parcare pentru autoturisme §i autobuze lingad DN12C.

Impreuna cu realizarea constructiilor se vor executa lucrdrile exterioare, amenajarea
incintei §i realizarea retelelor tehmco—edlhtare

Reglementirile propuse in Planul Urbanistic Zonal vor fi finute in vedere la realizarea
investitiilor propuse.

Prin propunerile formulate in Planulul Urbanistic Zonal va creste potentialul economic,
urbanistic si ambiental al zonei.

La realizarea traseelor, culoarelor neces l,yll:ta;ﬂor propuse se vor respecta distantele
de protectie si de siguranti in conformitate cu ??:edénlj/ Tog \

!

Al
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REGULAMENT DE URBANISM

aferent

ZONEI DE SERVICII TURISTICE, AGREMENT SI SPORT

1 DISPOZITII GENERALE

1.1 Introducere, rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) este o documentatie cu caracter de reglementare prin
care se detaliazd sub forma unor norme tehnice si juridice modul de realizare a constructiilor si
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor pe intregul perimetru al zonei studiate.
Regulamentul Local de Urbanism este parte integranti a prezentului Plan Urbanistic Zonal
(P.U.Z.) ,zond de servicii turistice, agrement si sport” parcelele cu nr. cad. conform urmétorului

tabel:

C.F. ::,' f::t‘,l Suprafata de teren| Categoria de folosinta Teren Numele proprietarului de teren
52713 1071 7100.00 mp pasune extravilan |K&llé Eva, Balézs Csongor
62714 52714 5500.00 mp pasune extravilan [K&ll6 Eva, Baldzs Csongor
52683 1073 5000.00 mp pasune extravilan [K&l6 Eva, Bal4zs Csongor
52682 52682 5420.00 mp pagune extravilan |K&lid Eva, Bal&zs Csongor
51873 51873 66271.00 mp pasune extravilan |Balazs Csongor
51874 51874 541.00 mp pasune extravilan |Balazs Csongor

2310272
55310] 531028|  344881.00 mp pisune necunoscut |K6lI6 Eva, Balazs Csongor
23102/6

Parcelele se

aflati in extravilanul Municipiului Gheorgheni, judeful Harghita si constituie un
ansamblu de norme si reglementdri obligatorii pentru administratia publicé locali care stau la baza
emiterii actelor de autoritate publicd locald (certificate de urbanism respectiv autorizatii de
construire) pentru realizarea constructiilor in zona studiati.

“Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubli utilitate:
e stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul urbanismului, in
acord cu principiile de dezvoltare durabild (configuratia parcelelor, natura proprietatii,
amplasarea si conformarea constructiilor §i amenajérilor aferente) precum si conditiile de

ocupare §i utilizare a terenului);

e precizeazi caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului Urbanistic
General si Regulamentul General de Urbanism) §i impune conditiile si restrictiile necesare
respectirii acestor prevederi. Regulamentul Local de Urbanism se elaboreazi odatd cu
Planul Urbanistic Zonal.
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1.2 Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism

La baza elabordrii prezentului Regulamentul local de urbanism stau, in principal:

¢ Ghidul privind metodologia de elaborare §i continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal —

indicativ GM — 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000;

e Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, modificatd si

completati;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru

realizarea locuintelor, republicats;

e Legeanr.453/2001 pentru modificarea i completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea

executdrii lucririlor de constructii si unele méisuri pentru realizarea locuintelor;

e H.G. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicat;

e Normativ privind proiectarea, realizarea §i exploatarea constructiilor pentru gridinite de
copii — NP011-97 — MINISTERUL LUCRARILOR PUBLICE $I AMENAJARII
TERITORIULUI, Directia coordonare cercetare stiintifica si reglement#iri tehnice pentru
constructii;

e Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii teritoriului.

In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in
documentatiile de urbanism §i amenajare a teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fafa:
Planul Urbanistic General al Municipiul Gheorgheni.

1.3 Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism anexi la Planul Urbanistic Zonal - zond de servicii
turistice, agrement si sport - se aproba prin Hotérére a Consiliului Local al municipiului pe
baza avizelor §i acordurilor prevazute de lege si devine act de autoritate publica al Administratiei
Publice Locale.

1.4 Domeniul de aplicare

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se referd la
proiectarea §i realizarea tuturor constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafafa de teren din
teritoriul administrativ al Municipiului Gheorgheni, judetul Harghita.

Zonificarea functionald propusd prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre destinatia

constructiilor si functiunea zonei si este prezentaté in plansa 4-03 — Reglementiri urbanistice.
Pe baza acestei zonificdri s-au stabilit conditiile de amplasare §i conformare a constructiilor.
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2  PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PRIVIND
UTILIZAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA
ELABORAREA REGULAMENTULUI LOCAL SI LA AUTORIZAREA
EXECUTARII CONSTRUCTIILOR

2.1 Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Terenuri agricole din extravilan

Autorizarea executirii constructiilor si amenajarilor pe terenuri agricole din extravilan este
permisi pentru functiunile si conditiile stabilite de lege.

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafefelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitafilor
agricole. Zona studiati se afla in extravilanul Municipiului Gheorgheni.

Resursele de apid
Autorizarea executirii lucririlor pentru constructiile permise in acest regulament este

permisi numai cu avizul autoritatilor de gospodirire a apelor, dupa caz si cu a51gurarea masurilor
de apirare a constructiilor respectlve impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorrii
calitétii apelor de suprafati si subterane, de respectare a zonelor de protectie fatd de lucrarile de

gospodérie §i de captare a apelor.
fn zona studiati nu existi risc de inundatii, sau zone de protectie.

Zone cu valoare peisagistica i zone naturale protejate

Autorizarea executirii constructiilor i a amenajarilor care prin amplasament, functiune,
volumetrie §i aspect arhitectural — conformare §i amplasare, goluri, raport plin-gol, materiale
utilizate, invelitoare, paleti cromatic3, etc. depreciazi valoarea peisajului, este interzisa.

Municipiul Gheorgheni va identifica §i va delimita, in functie de particularité;iile
specifice, zonele naturale de interes local ce necesit protectie pentru valoarea lor peisagisticd i
va stabili condl];ule de autorizare a executiirii constructiilor, avind in vedere péstrarea calititii
mediului natural §i a echilibrului ecologic.

In zona studiati nu existd zone cu valoare peisagisticd sau zone naturale protejate.

Zone construite protejate
Autorizarea executirii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural

construit, de interes local, declarate si delimitate prin Hotérére a Consiliului Judetean Harghita, se

face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judeful Harghita, subordonate Ministerului

Culturii si Cultelor si Patrimoniului national si al Ministerului Dezvoltarii Regionale i Locuintei.
In zona nu existd cladiri monument istoric , cu valoare de patrimoniu sau zone protejate.

2.2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului
public

Siguranta in constructii
Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectirii prevederilor
legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc urmatoarele considerente ca
prioritare, fird ca enumerarea si fie limitativa:

o Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executdrii lucrarilor de
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constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberérii
Autorizatiei de Construire;
s Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
» H.G.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii;
» H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare §i expertizare tehnicd a
proiectelor, a execufiei lucrarilor si constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare
aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr. 77/N/1996.
Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucréri de constructii vor cuprinde toate
elementele necesare in care si fie specificate misurile luate pentru asigurarea conditiilor de
siguran{d privind realizarea i exploatarea constructiilor.

Expunerea la riscuri naturale

in sensul prezentului regulament prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren,
nisipuri miscitoare, scurgerile torenti, eroziuni, avalanse de z#pads, dislocdri de sténci, zone
inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare zona de cétre Consiliul Judetean.

Unitatile care adapostesc functiuni de servicii turistice se pot amplasa pe terenuri pe care
au fost luate masuri de prevenire a riscurilor naturale (efectele excesului de umiditate, drenarea
apelor pluviale, etc.).

Aviand in vedere ci roca de bazi formati din pietris, bolovinis, blocuri (calcar alterat) cu
nisip, mediu indesat-indesat poate apérea chiar la suprafata in anumite zone, se va lua in calcul cd
siparea fundatiilor continue va fi foarte dificild cu excavare obignuita.

Saparea fundafiilor continue pana la addncimea impusé de limita de inghef va fi foarte
dificild sau chiar imposibild firi derocare piconizatd sau cu explozibil variantd care este
periculoasd avand in vedere stabilitatea inecrté a carierei abandonate din amonte.

Din aceste cauze se recomandd citeva variante alternative pentru fundare in studiul

geotehnic.

Expunerea la riscuri tehnologice

Prin riscuri tehnologice in acceptiunea legilor in vigoare se intelege factori generatori de
accidente majore datorate activitdtilor umane. Distantele minime de protectie intre zonele
construite si o serie de unitti industriale care produc discomfort, unele riscuri pentru sinitatea
publici se stabilesc prin norme sanitare, astfel incét si asigure conditiile de protectie a populatiei
fmpotriva zgomotului, vibratiilor, mirosului §i poluérii apelor, aerului si solului.

Unititile care addpostesc functiuni de servicii turistice se pot amplasa in zone neexpuse la
riscuri tehnologice (zone expuse: culoarele si zonele de protectie ale refelelor electrice, LEA 110
kV, a posturilor de transformare, a conductelor de transport gaz, a statiilor de reglare-méasurare
etc.).

Zona studiati este traversata de o linie aeriana de 20 kV pentru care s-a instituit o zona de
protectie de 24 m, nu existd riscuri tehnologice.

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Constructiile de pe amplasament nu se afld in categoria de constructii generatoare de

riscuri tehnologice.

Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executirii constructiilor care, prin dimensiunile §i destinatia lor presupun
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazi de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

Autorizarea executdirii constructiilor poate fi conditionatd de obligatia efectuirii, in parte
sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de cétre investitorii interesai.
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In vecinitatea amplasamentului studiat exista retea de alimentare cu energie electrici.
Asigurarea cu api potabils, cu canalizare menajerd si incélzire se vor rezolva local.

Asigurarea compatibilititii functiunilor

Autorizarea executirii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilititii dintre
destinatia constructiilor gi functiunea zonei.

Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul zonei de
fata sunt prevazute in cap. IV a prezentului Regulament.

Utilizirile admise si utilizarile interzise sunt precizate i detaliate in cadrul reglementérilor
privind zonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

Conform P.U.G.-ului aprobat, zona studiatd se afld in extravilanul Municipiului
Gheorgheni.

Prin prezentul P.U.Z. zona studiatid va fi reglementatd din punct de vedere urbanistic
pentru zond de servicii turistice, agrement §i sport .

3  UTILIZARI FUNCTIONALE

3.1 Domeniul de aplicare

Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism este situaté in extravilanul Municipiul
Gheorgheni. La nivelul terenului studiat in suprafaia de 434 713,00 mp s-a stabilit urmatoarea
zoni functionali: ZONA DE SERVICII TURISTICE, AGREMENT $I SPORT.

3.2 Utilizari admise

e structuri de primire turistici: hoteluri, moteluri, pensiuni, vile, campinguri;

* dotiri si echipamente ce corespund ca funcfiuni de agrement;

* restaurante, terase amenajate pentru comert;

« alimentatie publici i mic comert pentru turism;

 amenajri pentru practicarea sportului in spatii descoperite, anexele necesare §i alte
activitdfi legate direct de activitatea sportivé;

* constructii, instalatii si amenajari pentru gospodéria comunald;

* zone verzi amenajate;

* alei pietonale;

* cii de accese carosabile §i parcaje;

* retele tehnico-edilitare.
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In cadrul zonei studiate s-au stabilit urmitoarele zone functionale, conform plangei
A-03 — Reglementari urbanistice:

zona| . . Denumireazonei

|l = s

1|zond de parcare
2|alimentatie publicé
3|ski-bar

4|statie plecare bob
5|hotel
6
7
8

hotel

casute de cazare

casufe de cazare

9|bazin de apa

10|rezervoare de apa

11|rezervoare de apd

12|parc de distractii pentru copii/pac fitness
13|casa pompelor

14|captare apa de suprafata

3.3 Utilizari admise cu conditii

* autorizarea executdrii constructiilor care prin destinafie necesité spatii de parcare se admite
numai daci exista posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public.

34 Utilizari interzise

orice alte functiuni decét cele previzute la articolele 3.2 si 3.3;

» este interzisd agresiunea vizuald cauzati de obturarea sau distorsionarea cidmpului de
vizibilitate si de percepere a ansamblurilor de arhitecturd sau a imaginii arhitectural —
volumetrice a cladirilor, prin amplasarea pe fatadele cladirilor sau pe elementele de
sustinere aferente a urmditoarelor echipamente vizibile din zonele accesibile public:
aparate de aer conditionat, antene TV satelit, telefonie mobild, contoare, cablaje (CATYV,
telefonie fixa, etc.), cosuri de fum sau de ventilatie, bennere, panouri de reclama, etc.;

« sunt interzise orice fel de constructii, amenajari sau activititi care prin amplasament,
functiune, volumetrie, si aspect arhitectural (conformare, amplasare goluri, raport gol —
plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica, etc.) depreciazi valoarea peisajului
(art. 8 la H.G.R. 525/1996. Regulamentul General de Urbanism);

» lucriri de terasament de naturi si afecteze amenajarile din spatiile publice §i constructiile
de pe parcelele adiacente;

« orice lucriiri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedic# evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

* orice lucriri de construire, fird racordare la retele publice de apd si canalizare §i fard

incédperi sanitare in clédire.
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4 CONDITH DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

4.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fatia de punctele cardinale
Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementirilor in ceea ce priveste

insorirea conform normelor si recomanddrilor cuprinse in Regulamentul General de Urbanism
aprobat cu HG 525/1996 si Ordinului Ministrului Sanatatii privind normele de igiend nr.536/1997.

Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia nord-sud, cu
abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.

Piscinele descoperite si acoperite (Inot, sirituri, polo) vor fi orientate cu axa longitudinald
pe directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.

Silile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

Se recomandai orientarea nord a spatiilor tehnice i a anexelor.

Amplasarea fati de drumurile publice
Constructiile pot fi autorizate in zona care face obiectul Planului Urbanistic Zonal doar in

condifiile in care s-a asigurat accesul la drumul public direct sau si beneficieze de servitute de
trecere, avand o lifime de minim 4 m pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Zona studiati este accesibild din DN12C. Constructiile se pot amplasa in interiorul zonei
de contruibilitate conform plansei A-03 — Reglementdri urbanistice. Regimul de aliniere este

limita de construibilitate.

Amplasarea fa{i de ciii ferate din administrarea Companiei Nationale de Cii Ferate

»C.ER.” - S.A.
Zona studiatd se afld in extravilanul Municipiului Gheorgheni i nu se afld in zona de

protectie a infrastructurii feroviare.

Amplasarea in interiorul parcelei
Cladirile se pot amplasa in interiorul zonei de construibilitate - conform plangei

A-03 — Reglementdri urbanistice.

Lucriri de utilitate publica
Cladirile se vor amplasa pe terenul care nu este ocupat cu canale de desecare §i care nu

sunt rezervate pentru amplasarea unor lucréri de utilitate public3 (c#i de comunicatie, sisteme de
alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, telecomunicatii, etc.).
Autorizarea executiirii lucririlor de utilitate publicd se face pe baza documentatiilor de

urbanism aprobate conform legii.

4.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile
e Orice constructie trebuie si fie accesibild printr-un drum public, avind caracteristicile

necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor;
» Numirul si configurafia acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se
stabileste in functie de destinatia functionald a constructiei §i de capacitatea acesteia si de
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numdrul de utilizatori;

* Accesele carosabile nu trebuie si fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie péstrate
libere in permanentd;

+ Zonas studiat3 este accesibila la din DN12C si DJ123.

Accese pietonale
- Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri.
+ In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strizi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publica.

4.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Racordarea la retelele publice de echipare edilitari

« Autorizarea executiirii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitatea racordérii
de noi consumatori la retelele tehnico-edilitare existente ale localitdfii si anume:
alimentare cu api potabild, canalizare menajerd si alimentare cu energie electrici;

« De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga cu avizul organelor administratiei
publice competente in situatia in care refelele publice de echipare edilitard nu exist3,
astfel:

- se vor realiza solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si
de protectia mediului, urmand ca beneficiarul si racordeze constructia (potrivit regulilor
impuse de Consiliul Local) la refeaua centralizati, atunci cdnd aceasta se va executa;

- beneficiarul se obliga si extinde reteaua existenta.

* Autorizarea executiirii constructiilor este permisd doar dup# asigurarea echipérii tehnico-

edilitare in conditiile aliniatului precedent.

Realizarea de retele edilitare
« Extinderile de retele publice sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de citre proprietar, autoritatea publicd locala.
« Lucririle de racordare si de brangare la reteaua edilitard publicé se suportd in intregime
de citre proprietari.
» Toate retelele stradale: alimentare cu apd, canalizare menajerd, energie electricd,
telecomunicatii, etc. se vor realiza recomandabil subteran.

Alimentare cu apd potabild
Alimentarea cu api potabili va fi realizata prin solutii locale, prin captare si depozitare.

Canalizare menajerd
Apele uzate menajere, provenite de la cladirile propuse, vor fi colectate prin stafii de epurare

biologice si deversate in rdul existent.

Alimentarea cu energie electricd
Instalatiile trebuie si permitd racordul subteran la un post de transfomare propus. Instalatiile de

alimentare si punctele de racord vor fi concepute in aga fel incat sd nu aducd prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuritoare.

Telecomunicalii
Instalatiile trebuie s permitd racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de alimentare §i

punctele de racord vor fi concepute in asa fel incét sa nu aduci prejudicii aspectului arhitectural al
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constructiilor sau zonei inconjurétoare.

Refele termice
Constructii care vor fi incilzite, vor avea centrald termicd proprie care va fi inglobatd In

constructia.

Proprietatea publici asupra retelelor edilitare
» Retelele de ap, de canalizare, drumuri publice si alte utilitéti aflate in serviciul public
sunt proprietate publici, daci legea nu dispune altfel;
» Retelele de energie electric si de telecomunicatii sunt proprietate publicd a statului,
daci legea nu dispune altfel.
+ Lucririle previzute la alin (1) si (2), indiferent de modul de finantare, vor intra in

proprietatea publica.
4.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului s§i ale
constructiilor

Iniltimea constructiilor

La stabilirea indltimii constructiei se va avea in vedere:
» Protejarea si punerea in valoare a terenului, cu respectarea regulilor de compozitie
arhitectural-urbanistici a zonei;
» Respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform
Ordinului nr.536 pentru aprobarea Normelor de igien3 si recomandérilor privind modul de
viatd al populatiei, etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul

insoririi acestora;
: Indltimea
zr;':\é Denumirea zonei R:: gllt?:ncée maximg faia de
teren amenajat
2 |alimentatie publica P+1Epartial 700 m
3|ski-bar D+P+2E/P+3E 15.00 m
4 [statie plecare bob D+P/P+1E 700 m
5|hotel D+P+6E+M 30.00 m
6 [hotel D+P+6E+M 30,00 m
7 |casute de cazare P 6.00 m
8|casute de cazare P 6.00 m
10|rezervoare de apa S (ingropat)
11 |rezervoare de apa S (ingropat)
13 |casa pompelor P 3.00m
14 |captare apa de suprafatd P 3.00 m

Aspectul exterior al constructiei

a) Dispozitii generale

» Autorizarea executiirii constructiilor este permisi numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora $i nu depreciazi aspectul general al zonei;

» Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea;

+ La finisarea fatadelor si a invelitorii se va evita folosirea culorilor stridente $i a materialelor
nespecifice functiunii de turism, agrement §i sport;

* Se va autoriza folosirea geamurilor termopan clare;
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 Lucririle tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu energie electricd, precum si
punctele de racord vor fi concepute In asa fel Incit si nu aducd prejudicii aspectului arhitectural al
constructiilor sau zonei inconjuratoare;

« Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fajade. Ele pot fi montate pe
acoperisuri numai pe versantul interior §i retrase obligatoriu cu minimum 3,00 m sau in podurile
nemansardabile;

 Autorizarea executdrii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa.

b) Recomandari:

 Volumetria cladirilor va fi simpl3, lipsitd de elemente parazitare. Constructiile vor fi asezate
rational pe teren (pante, scurgeri de ap4, vizibilitate, orientare fatd de punctele cardinale si fafd de
elementele ambientale ale cadrului natural, fatd de repere de interes).

 Paramentul va fi finisat conform traditiei locale. Se recomanda folosirea materialelor naturale:
piatr, lemn, tigld ceramic sau tigld de beton de culoare cdrdmiziu sau maro. Nu se admit culori
stridente, saturate.

» Tampliria se va executa din lemn, aluminiu sau PVC;

 Elementele adiacente constructiei (terase, sciri exterioare, stilpi, parapete, balustrade, etc.) vor
fi concepute si realizate conform tehnicilor locale; se admit confectii metalice aparente numai ca
element de structurd anumitor pérti de constructii.

« Acoperisul va avea o forma geometrica simpli si va fi de tip sarpanta sau terasa.

» fnvelitorile vor fi realizate din materiale traditionale: materiale ceramice. Se interzice folosirea
azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu sau a tablei vopsite in culori vibrante; dacé se
va folosi tabld sau sindrild bituminoasi aceasta va avea doar culoare maro inchis, antratit sau

ciramiziu (nu rogu sau bordo — viginiu).

* Sunt interzise imitatiile de materiale;

 Sunt interzise: paramente sau elemente de beton armat ldsate aparent, buciardate sau brut-
decofrate decat daci cofrajele, granulometria si culoarea agregatelor §i cimentului sunt acceptate
de ciitre reprezentantul departamentului de urbanism al primiriei in conditiile indicate in

preambul.

Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al terenului

Procentul de ocupare (P.O.T.) a terenului este raportul dintre suprafata construitd la sol si
suprafata terenului x 100 iar coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) este raportul
dintre suprafata construita desfisurata si suprafata terenului.
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zlc\:;'a Denumirea zonei Suprafata teren Pr'noa'l-. lei).{
2 |alimentatie publica 1000.00 mp 50.00 % 0.80
3|Ski-bar 260.00 mp 50.00 % 2.00
4|statie plecare bob 200.00 mp 80.00 % 1.60
5|hotel 2500.00 mp 70.00 % 3.20
6|hotel 1270.54 mp 75.00 % 3.50
7|casute de cazare 3624.00 mp 20.00 % 0.20
8|casute de cazare 3840.00 mp 20.00 % 0.20
10|rezervoare de apa 500.00 mp 100.00 % 1.00
11|rezervoare de apa 500.00 mp 100.00 % 1.00
13|casa pompelor 20.00 mp 100.00 % 1.00
14 |captare apa de suprafata 1000.00 mp 60.00 % 0.60
15|fundatii structuri de sustinere 500.00 mp 100.00 % 1.00
Total 15214.54 mp
4.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si Iimprejmuiri
Parcaje

« Suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G. 525/1996
republicat3 si a normativelor in vigoare.

» Stationarea autovehiculelor se admite numai In interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

* Se vor asigura minim 4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

» Pentru toate categoriile de constructii si amenajiri de agrement vor fi prevdzute parcaje in
functie de capacitatea constructiei, cite un loc de parcare pentru 10-30 de persoane;

» Se vor amenaja doudi zonme pentru parcare, adiacent DN12C, conform plansei 4-03 -

Reglementdri urbanistice.

Spatii verzi si plantate

* Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spafii verzi si plantate, in
functie de destinafia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare;

» Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu minimum un arbore la fiecare 100 mp;

» In cadrul zonei studiate sunt indicate distinct zonele de construibilitate pentru diferitele
functiuni, amplasamentul beneficiazi de un cadru natural deosebit, nu considerdm necesar
stabilirea de zone verzi in cadrul zonelor de construibilitate.

Imprejmuiri

» Nu este permisi executarea spre stradd a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din tabla,
vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice executarea soclului din beton mozaicat colorat
strident cu aparaiej nepotrivit;

« Tindnd cont de caracterul pavilionar i deschis al functiunilor propuse nu considerim necesare
ingridirea zonelor functionale. In ideea in care se doreste imprejmuirea un anumite zone aceasta
se va face cu Imprejmuire transparenta dublati cu gard viu.
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Gestionarea degeurilor
Deseurile menajere vor fi colectate in containere, preluate si transportate periodic de cétre

societatea cu care autoritatea locala are contract, in zone special amenajate pentru depozitarea si
gestionarea integratd a gunoiului.

4.6 Bilant teritorial

Suprafete, functiuni Suprafaid (mp) % din total

Suprafata teren conform C.F. 434713.00 mp 100.00 %
Suprafatd rdmasa in extravilan 419498.46 mp 96.50 %
Faneatd in extravilan 413778.46 mp 95.18 %
Teren pentru extinderea strazii 5720.00 mp 132 %
zn:lgzif:% ;gzg::tsg lg plcr;:trawlan cu funcliunea de servicii 15214.54 mp 3.50 %

5 UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Dupi aprobarea prezentului proiect cu H.C.L. zona in suprafata de 15 214.54 mp va intra
in intravilanul Municipiului Gheorgheni ca si trup la PU.G.

Sef proiect; ;‘ Intocmit
arh. Albert ] v arh. Laszl6 Bedta
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Data: 28.04.2020
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