Memoriu tehnic elaborat pentru obtinerea avizului de oportunitate,
in scopul:

,P.U.Z. PENTRU ZONA DE SERVICII TURISTICE”

A. Prezentarea investitiei propuse
1. Solicitant/beneficiar: S.C. EUROLIZOR GROUP S.R.L.
2. Imobil initiator al documentatiei de urbanism:

Terenul studiat se afld in extravilanul municipiului Gheorgheni cu suprafata
de 434713 mp.

C.F. rr:: t%agc;l Suprafata de teren Categoria de folosinta Teren Numele proprietarului de teren
52713 1071 7100.00 mp pasune extravilan |Ko&ll6 Eva, Balazs Csongor
52714 52714 5500.00 mp pasune extravilan |Ko&ll6 Eva, Balazs Csongor
52683 1073 5000.00 mp pasune extravilan |Kéll8 Eva, Balazs Csongor
52682 52682 5420.00 mp pasune extravilan |Kollé Eva, Baladzs Csongor
51873 51873 66271.00 mp pasune extravilan |Balazs Csongor
51874 51874 541.00 mp pasune extravilan |Balazs Csongor

2310272
55310 gg]ggﬁ 344881.00 mp pasune necunoscut |Kollé Eva, Balazs Csongor
23102/6

434713.00 mp

3. Scopul solicitarii:

Scopul intocmirii prezentei documentatii, Plan Urbanistic Zonal, conform
solicitarii beneficiarului, este introducerea in intravilanul localitatii a unei
suprafatd de 13000 mp, reglementarea zonei din punct de vedere urbanistic
pentru zond de servicii turistice si functiuni complementare.

Beneficiarul doreste realizarea unui centru de atractie turisticd in cadrul
careia se propune realizarea urmatoarelor dotari: partie de bob, partii de schi,
piste tubing, tobogane, casute de cazare, restaurant, hotel, SPA si ski-bar,
rezervor apad, parc de aventurd, parc de distractii pentru copii si parc fitness.



B. Modul de integrare a investitiei propuse in zona:

1. Amplasamentul: terenul se afla in extravilanul municipiului Gheorgheni,
postata Nyircsutak, postata Magasbiikk si postata Nyerges Magyarosbiikk.

2. Utilitati existente: curent electric de medie tensiune (20kV).

3. Oportunitatea elaborarii documentatiei de urbanism:
Apropierea de statiunea Lacu Rosu, pozitia amplasamentului favorabil
pentru o perspectiva descendenta catre DN12C si deschiderea pe directia
sud-vest cdtre Depresiunea Gheorgheni, oferind imagini spectaculoase a
reliefului montan a zonei atrage un numar mare de turisti care-si fac popas in
acest loc. Ideea realizarii unui centru polarizator oferind servicii de turism,
agrement si sport a devenit oportun.

C. Indicatori propusi

1. procent de ocupare P.O.T.g0pa = 1,39 %

2. coeficient de utilizare C.U.T.g0ba = 0.05

3. regim de indltime conform  plansei A-03  Reglementari
urbanistice

— parcarile vor fi amenajate in cadrul zonei propuse pentru parcare, conform
plansei  A-03 — Reglementari urbanistice.

D. Consecinte economice si sociale preconizate:

Creste beneficiul adus comunitétii direct prin taxa pe imobil.
Social, se vor crea noi locurt de munca in faza de realizare a investitiei, noi
locuri de munca dupa finalizarea executiei.



E. Categorii de costuri suportate:

- costuri suportate de investitorul privat: costul elaborarii documentatiei de
urbanism, costul realizarii investitiei, costul realizarii portiunii accesului
carosabil, costul racordurilor la utilitatile.

- costuri aflate in sarcina autoritatii publice locale: coofinantare pentru
realizarea infrastructurii de domeniu public.

Miercurea Ciuc, intocmit

martie 2020 arh. Albert Martin



