FUNCTIUNI
EXISTENTE

ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII $I SERVICII A SPATII PLANTATE CG|TE|CC|S C

M| Lr | L |L|lbbj]A|C|CO|T|S|I |1 |A|PO|PS|PA|PP|P|CG|TE|CC]|S C

FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE

20%
CcoD

OBSERVATII

DISFUNCTIO-
NALITATI

CONCLUIZII

A B C D
subzona 3

F G
subzona 1

Zona se afld la intrarea Tn municipiul Gheorgheni, practic va deveni poarta orasului. In
prezent in subzona 2 existd un abator cu magazin de vanzare a produselor din carne. In
rest, zona este teren agricol, cu exceptia subzonei 3, unde s-au pdstrat cateva locuinte si
constructii cu caracter rural, din epoca de dinainte de industrializare a zonei.

Mentinerea zonei de locuit in acest loc implicd zond de protectie, care nu existd nici in
prezent. Zona de locuit din subzona 3 este izolatd si se afla la o distantd considerabild de
restul zonelor de locuit.

Avand in vedere ca la intrarea in municipiu, in UTR 2 existd suprafete nefolosite in scop
industrial, zona poate fi folositd doar dacd se realizeazd interventii de calitate. Astfel se
poate crea o rezervd a zonei industriale, care permite extinderea zonei, dar cu condifii
severe. Pentru a nu folosi terenurile din zond cu orice pref, este justificatd interdictia
temporard de construire. Aceastd interdictie poate fi eliminatd prin elaborare P.U.Z., care
clarificd si solutioneazd in detaliu disfunctionalitdfile zonei, relatfia intre functiunea de
locuit si zona industriald, infrebdrile ridicate de zona de protectie, luarea masurilor
compensatorii etc.

UTR-ul se afla in zona de protectie a DN 13 B, in acest sens se vor consulta prevederile pentru zonele CC din
prezentul regulament. Totodata, prezentul UTR este traversat de traseul variantei de ocolire propus de Ministerul
Transporturilor. in acest sens, pentru fasia de 22 m din axul drumului (mdsurat in ambele directii) se introduce
interdictie definitiva de construire, cu limitarea acceselor la DN la drumurile de acces existente.

Se vor respecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri a paraului Belchia.
Se rezerva o fasie de teren de 9m pentru asigurarea drumului de acces catre Centrul de colectare selectiva a
deseurilor. Pentru fasia respectiva se aplica interdictie temporara de construire pana la elaborare P.U.Z..

SUBZONA 1
Subzona este traversata de LEA 20 kV, se va respecta zona de protectie a acestuia. Aici trece si
traseul propus al centurii de ocolire. Aceste probleme vor fi tratate in cadrul P.U.Z.

Prin pozitie, va deveni poarta orasului. Se infroduce interdictie temporarad de construire pana la elaborare
P.U.Z.. Prin P.U.Z. se va obfine o f@sie de spafii verzi de Iatime de 10 m pe ambele laturi ale DN 13 B, in care nu
se pot amenaja parcari. Constructiile vor fi asezate perpendicular pe DN 13 B si distanta dintre constructii va fi
egald cu dublul indltimii constructiei mai inalte. Retragerile constructiilor vor fi stabilite prin P.U.Z., se recomandd
o retragere de minim 30 de metri din axul drumului. Se recomandd pe cét posibil o arhitecturd modernd din
lemn, fatadele dinspre stradd@ vor avea minimum 30% acoperite cu finisaje din lemn. Tn cazul utilizarii
tGmpldariilor de lemn pe suprafata intregii fatade, aceastd suprafatd poate fi redusd la 20%. La calculul
suprafetfei pot intra suprafetele intrdnd a logiilor, mici copertine de protectie la infrari, parapetii balcoanelor,
finisarea fatadelor. In cazul suprafetelor ample placate cu lemn, se vor realiza fasii incombustibile, pentru a
evita propagarea focului. Nu se acceptd panouri de reclame mairi, inscriptiondrile de firma pot fi realizate in
fGsia de spatiu verde dinspre stradd, cu fundal fransparent. Ele vor fi amplasate la nivelul solului si nu vor depdsi
lungimea de 2 m si indltimea de 1 m. 20% din suprafata terenului va fi amenajatd ca spativ verde plantat. Tn
acest 20% nu se calculeazd fasia de 10 m adiacent DN 13 B. In faza de anteproiect, proiectul constructiilor din
zond se va inainta spre aprobarea comisiei tehnice de urbanism din cadrul primariei municipiului.

P.O.T.| 40%
C.U.T.|05
REGIM DE INALTIME, H. COAMA, H.STREASINA / CORNISA |conform procesului tehnologic
PANTA ACOPERIS|30% (~16,5°)

SUBZONA 2
Coltul sudic al subzonei este partial traversata de LEA 20 kV, se va respecta zona de protectie a acestuia.

Este un abator cu spati comerciale. Extinderea, modificarea acestora se va conditiona de readlizarea f&siei
verde dinspre stradd, si de realizarea perdelei de protectie dinspre subzona 3. In zona de protectie nu sunt
permise activitati industriale, dar sunt permise activitdti de serviciu. Finisajele de pe fafade vor fi in
concordantd cu cele existente. Schimbarea prin P.U.Z. a subzonei 3 din zond rezidentiald in zond industriald
sau zond de servicii poate sa aibd ca rezultat renuntarea realizarii fGsiei de protectie.

P.O.T.|40%
C.U.T.|05
REGIM DE INALTIME, H. COAMA, H.STREASINA / CORNISA |conform procesului fehnologic
PANTA ACOPERIS|30% (~16,5°)

SUBZONA 3
Gospoddrile din zond sunt rdmase dinaintea industrializarii fortate. Alaturi de locuinte se regdsesc anexe
gospodaresti, grajduri. Nu se justificG mentinerea acestei functiuni in zond, totusi, trebuie avut in vedere ca
aceastd functiune existad. Astfel nu se recomandd extinderea functiunii Lr. Se recomandd utilizarea
mafterialelor tradifionale pentru finisajele exterioare. Gardurile vor fi transparente. Refragerea constructiilor
amplasate la stradd va fi media retragerilor vecinatdtilor din st&nga si din dreapta lotului.

P.O.T.|30%

C.U.T.|0,5

REGIM DE INALTIME | P+M

PANTA ACOPERIS | 100% (45°) sau peste

H.STREASINA / CORNISA |3 min cazul locuintelor, 4 m in cazul surelor.
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OBSERVATII  Zona cuprinde o mare parte din zona industriald a municipiului Gheorgheni. Subzonele 2
si 3, sunt in vecindtatea pdaré&ului Belchia si pdstreazd modul de locuire de ftip rural, inainte
de industrializarea zonei.
DISFUNCTIO- Mentinerea zonelor de locuit in acest loc implicd zond de protectie, care nu existd in
NALITATI | prezent. Zona de locuit din subzonele 2 si 3 este destul de izolatd de restul zonelor de
locuit al orasului. Aceste zone impiedica dezvoltarea fermei agricole din UTR 3 Trup 1.
CONCLUIZII| Avénd in vedere cd in UTR 2 existd suprafete abandonate, de unde au dispdrut

activitatile industriale, dar au rdmas cladirile abandonate, revitalizarea zonei este una
dintre prioritatile acestui PUG. In acest sens nu Tncurajadm mentinerea zonei industriale din
vecindtate (la est de cale feratd), in consecintd se propune mutarea industriei in acest
UTR (subzona 1). La fel, extinderea zonei industriale cuprinse in UTR 2 spre zona UTR Teste
controlatd prin regulamentul sever, inclusiv interdictia temporard de construire in zona
UTR 1.

UTR-ul se afla in zona de protectie a DN 13 B,

in acest sens se vor consulta prevederile pentru zonele CC din prezentul regulament.

Se rezerva o fasie de teren de 9m pentru asigurarea drumului de acces catre Centrul de colectare selectiva a
deseurilor. Pentru fasia respectiva se aplica interdictie temporara de construire pana la elaborare P.U.Z..

SUBZONA 1

Este in prezent poarta orasului. Se recomandad o retragere de minim 30 m din axul drumului. Se recomanda pe
cat posibil o arhitecturd modernd din lemn, dar cel putin fatadele dinspre stradd vor avea minimum 45%
acoperite cu finisaje din lemn. Tn cazul utilizarii tdmplarilor de lemn pe suprafata intregii fatade, aceastd
suprafatd poate fi redusd la 30%. La calculul suprafetei pot intra suprafetele intfrédnd a logiilor, mici copertine
de protectie la intrari, parapetii balcoanelor, finisarea fatadelor. In cazul suprafetelor ample placate cu lemn,
se vor readliza fasii incombustibile, pentru a evita propagarea focului. Nu se acceptd panouri de reclame maii,
inscriptiondrile de firmd pot fi realizate in fasia de spatiu verde dinspre stradd, cu fundal fransparent. Ele vor fi
amplasate la nivelul solului si nu vor depdsi lungimea de 2 m si indltimea de 1 m. In zona de protectie spre
zonele Lr din acest UTR, respectiv Li din UTR 4 invecinat nu sunt permise activitati industriale, dar sunt permise
activitati de serviciu.

P.O.T.|conform procesului tfehnologic

C.U.T. conform procesului tehnologic

REGIM DE INALTIME | conform procesului tehnologic

H. COAMA | conform procesului tehnologic

PANTA ACOPERIS  conform procesului tehnologic

H.STREASINA / CORNISA | conform procesului tehnologic

SUBZONELE 25i3

Subzona 2 este traversata de LEA 20 kV, se va respecta zona de protectie a acesteia / 12 m fata de ax.

Subzona se afla in zona de protectie a paraului Belchia.
Se varespecta zona de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

Gospoddrile din zond sunt rdmase dinaintea industrializarii forfate din zond. Alaturi de locuinte se regdsesc
anexe gospoddaresti, grajduri. Nu se justificd mentinerea acestei functiuni in zond, totusi, frebuie avutin vedere
cd aceastd functiune existd. Astfel nu se recomandd extinderea functiunii Lr. Se recomandd utilizarea
materialelor traditionale pentru finisajele exterioare. Gardurile vor fi transparente. Spdatiile libere adiacente
pdrdului Belchia vor fi amenajate ca mici squaruri cu arbori si arbusti. Retragerea constructillor amplasate la
stradd va fi media retragerilor vecinatdtilor din stGnga si din dreapta lotului.

P.O.T.|30%

C.U.T.|0,5

REGIM DE INALTIME | conform procesului tehnologic

H. COAMA | conform procesului tehnologic

PANTA ACOPERIS| 100% (45°) sau peste

H.STREASINA |3 m locuinte, 4 m sure
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Subzona 1,
3

subzona 1

Este o zond neconstruitd, adiacentd pdrdului Belchia. Este in imediata vecindtate a zonei
industriale, suprafatd optimd pentru realizarea unei zone de expozitii al polului industrial.
Statia de transformatoare este o insuld in mijlocul acestui UTR. Zona de protectie a fermei
aldturate poate fi utilizatd pentru panouri solare. Zona este foarte vizibild din fren si este
usor accesibild din DN 13B.

Ferma agricold nu poate fi dezvoltatd, decat cu conditiondri. Tn prezent este asigurata
raza de protectie de 200 de metri. Dezvoltarea fermei in conditile in care raza de
protectie devine 300 sau 500 de metri se poate face doar in detrimentul subzonelor 2 si 3
din UTR 2 din Trup 1, care sunt zone de locuit ramase dinaintea industrializarii zonei.

Dezvoltarera zonei frebuie coroboratd cu modul de tratare a subzonelor de locuit din UTR
2 Trup 1. Zona de pe malul Belchiei este ultima patd verde de pe linia Belchiei, care
poate sd confrubuie la conceptul de coridor verde redlizat de-a lungul pérdului.
Valoarea acestei pete de spatiu verde este sporitd de faptul cad se afld in imediata
vecinatate a zonei industriale. Situatia expusd a terenului / zona este vizibild din tren /
impune utilizarea codului B.

In zona se afla statia de transformatoare 220/110/20 kV. Zona de protectie (55 m) pentru LEA 220 kV a fost
scoasa din infravilanul existent si a fost trecuta in extravilan. Statia de transformatoare are zonad de protectie de
35 m masurat de la gardul unitatii. Terenul aferent statiei a fost scos din intravilan. Nota: C.N. Transelectrica S.A.

nu avizeaza nici o constructie in zonele de protectie si siguranta a instalatiilor RET fara intocmirea studiilor de
coexistenta si realizarea lucrarilor rezultate din aceste studii.

UTR-ul partial intra in zona de protectie de 100 m a cdii ferate,
in acest sens se vor consulta prevederile pentru zonele CC din prezentul regulament.

UTR-ul este traversat de paraul Belchia.
se va respecta zona de protectie a cursului de apda de 5 m pe ambele maluri.

SUBZONA 1
Pentru zona se propune interdictie temporara de construire, pana la elaborare P.U.Z.. Prin P.U.Z. se vor propune
garduri transparente. Spatiul adiacent pdrdului Belchia va fi amenajat pe baza unui proiect semnat de un
peisagist diplomat. Spatile de expozitie vor fi concepute ca arhitecturd modernd din lemn, chintesenta
industriei de prelucrare a lemnului din zond. Prin pavilioanele de expozitie se infroduce functiunea de comert,
prin amenajarea malului Belchiei functiunea de parc ordsenesc. Subzona in sine poate asigura perdeaua de
protectie a spatiului industrial.

P.O.T.|40%

C.U.T.|0,5

REGIM DE INALTIME | P+M

H. COAMA |max. 8 m

PANTA ACOPERIS | 100% (45°)

SUBZONA 2
Este zona fermei agricole. Se poate extinde sirul grajdurilor spre vest, spre extravilan. Constructiile noi vor
respecta volumetria grajdurilor existente, si vor fi amplasate la distante identice cu grajdurile actuale. Pentru
fatade si invelitori vor fi folosite materiale traditionale din zond. Se recomanda finisaje de lemn. In cazul
suprafetelor ample placate cu lemn, se vor realiza fasii incombustibile, pentru a evita propagarea focului.
Constructile aferente / birouri etc. / vor fi redlizate in constructile existente, situate la nord de drumul de
serviciu. In cazul acestor constructii se recomandd interpretarea modernd a constructiilor traditionale din
zond. Cu ocazia dezvoltdrii se vor respecta prevederile legale privind distantele de protectie a fermelor
agricole.

P.O.T.

C.U.T.

REGIM DE INALTIME, H. COAMA PANTA ACOPERIS
H.STREASINA / CORNISA

50%
0,5

conform grajdurilor existente

conform grajdurilor existente

SUBZONA 3

Subzona se constituie din doud ,insule”, care flancheaza coridorul tehnologic al LEA. Pentru zona se prevede
interdictie temporara de construire, pana la elaborare P.U.Z.. Este zona rezervatd pentru amplasare panouri
fotovoltaice. Panourile vor fi amplasate astfel incat spafiul de sub ele sa poatd fi folosit ca fdneatd pentru
ovine si caprine. Gardurile vor fi fransparente, si vor fi dublate de un gard viu si o fasie de arbori si arbusti care
s& mascheze eficient prezenta panourilor in peisaj. In zond se pot accepta functiuni de industrie si de servicii
pe bazd de P.U.Z.

P.O.T., C.U.T. ‘ conform procesului tehnologic
REGIM DE INALTIME, H. COAMA, H.STREASINA / CORNISA ‘ conform procesului tehnologic
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FUNCTIUNI
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PASTRATE $I
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COD A B C D E F G
subzona 1

Nota: codul B in acest caz exprima dorinta de a controla desfasurata unei strdzi, dar in ideea extinsd a
imaginii accesului in oras sau a imaginii vazute de pe principalele cdi de circulatie. Astfel ca
metodologie, in acest caz nu putem vorbi despre parcelar tradifional etc. prevazute in cadrul codului B,
dar raportul cu silueta orasului si impactul produs vor fi prezentate prin fotfomonta;.

OBSERVATII

DISFUNCTIO-
NALITATI

CONCLUIZII

Este o zond rezervatd pentru extinderea zonei industriale. O problemd nerezolvatd in
prezent a Municipiului Gheorgheni este lipsa terenurilor care permit facilitati pentru
atragerea investitorilor in zond. Din multiple cauze (neclaritdtile privind proprietatea
terenurilor din zona industriald, chirii mari solicitate, prefuri de v@nzare mari efc.), multe
investitii au evitat zona industriald a municipiul, si au fost realizate in comunele invecinate,
la iesirea acestora dinspre Gheorgheni. Astfel au apdrut hale industriale la intrarea in
Valea Strdmbd (comuna Suseni) pe ambele laturi ale drumului E 578, la intrarea in Joseni,
pe ambele laturi ale DN 13B, respectiv la infrarea in Lazareaq, pe latura stGngd al drumului
E 578. Pe de altd parte, zona industriald aflatd la est de calea feratd meritd reconvertit in
functiuni necesare orasului (de exemplu: rezerva de teren pentru baze sportive etc.)
Subzonele 2 si 3 sunt zone de locuit rdmase dinaintea industrializarii zonei.

Zonele de locuit Lr ramase dinainte de industrializare din subzonele 2 si subzonele 3,
precum zona de locuit Li recent creatd sunt rupte de contextul orasului, nu este asigurat
fransportul in comun. Nu este asiguratd f&sia de protectie infre zona de locuit din
subzonele 2 si 3 spre zona industriald adiacentd din UTR 2.

Zona nu trebuie ocupatd cu orice pret, se recomandd incercarea clarificarii situatiei din
zona industriald existentd, in acest sens se propune interdictie temporard de construire
pentru subzona 1. Nu se recomandd dezvoltarea functiunii de locuit in zond, se propune
utilizarea cladirilor existente ca mici ateliere mestesugaresti, servicii etc.

Se rezerva o fasie de teren de 9m pentru asigurarea drumului de acces catre Centrul de colectare selectiva a
deseurilor. Pentru fasia respectiva se aplica interdictie temporara de construire pana la elaborare P.U.Z..

SUBZONA1

Este o zond expusd, vizibild de pe calea feratd, totodatd este in prim plan in silueta municipiului vazut dinspre
Ldzarea, de pe drumul E 578. Se intfroduce interdictie temporara de construire pana la elaborare P.U.Z.. Prin
P.U.Z. se va obfine perdeaua de protectie. Se recomandad pe cat posibil o arhitecturd modernd din lemn, cu
finisaje din lemn. In cazul suprafetelor ample placate cu lemn, se vor realiza fasii incombustibile, pentru a evita
propagarea focului. Nu se acceptd panouri de reclamd de dimensiuni mari. 20% din suprafata terenului va fi
amenajatd ca spatiu verde plantat. Tn faza de anteproiect, proiectul constructiilor din zona se va inainta spre
aprobare comisiei tehnice de urbanism din cadrul primariei municipiului. Tn zona de protectie nu sunt permise

acoperisuri.

P.O.T.| 60%
C.UT.|05
REGIM DE INALTIME, H. COAMA, H.STREASINA / CORNISA | conform procesului tehnologic
PANTA ACOPERIS|30% (~16,5°)

SUBZONELE 25si 3

Subzona 3 intra partial in zona de protectie de 100 m a cadii ferate,
in acest sens se vor consulta prevederile pentru zonele CC din prezentul regulament.

Gospoddrile din zond sunt rdmase dinaintea industrializarii fortate. Aldturi de locuinte se regdsesc anexe
gospodaresti, grajduri. Nu se justificG mentinerea acestei functiuni in zond, totusi, trebuie avut in vedere cd
aceastd functiune existd. Astfel nu se recomandd extinderea functiunii Lr. Se recomandd utilizarea
materialelor traditionale pentru finisajele exterioare. Gardurile vor fi fransparente. Retragerea constructiilor
amplasate la stradd va fi media retragerilor vecindtdtilor din st&nga si din dreapta lotului.

P.O.T.|30 %

C.U.T.|0,5

REGIM DE INALTIME | P+M

PANTA ACOPERIS | 100% (45°)

3m

H.STREASINA / CORNISA

SUBZONA 4

Este o zond Li realizatd recent. Este complet ruptd de contextul orasului. Nu se acceptd extinderea zonei,
poate fi acceptatd utilizarea podului ca mansardd. Dacd se doresc constructii anexe de deservire — garaje,
soproane pentru lemn, etc.- acestea vor fi realizate in subzona 2 aldturatd, din prezentul UTR.

P.O.T.|rdmd&ne neschimbat

C.U.T.|rdmd&ne neschimbat / se acceptd

mansardarea sub volumul acoperisului existent

REGIM DE INALTIME | ramdane neschimbat

H. COAMA [rdmdane neschimbat

PANTA ACOPERIS [rdmdane neschimbat

H.STREASINA / CORNISA |rdmdane neschimbat
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COD A B C D E F G
subzonele
1,3

Notd: codul B in acest caz exprima dorinta de a controla desfasurata unei strdzi, dar in ideea extinsd a

imaginii accesului in oras sau a imaginii vazute de pe principalele cdi de circulatie. Astfel ca metodologie,

in acest caz nu putem vorbi despre parcelar tfraditional etc. prevazute in cadrul codului B, dar raportul cu
silueta orasului siimpactul produs vor fi prezentate prin fotomontai.

OBSERVATII

DISFUNCTIO-
NALITATI

Este zona din vecindtatea linilor de cale feratd, bordate in mare parte de zona
industriald si este foarte vizibild din tren. Zona include si gara C.F.R., astfel este o poartd a
orasului. Este o zond destructuratd. Subzona 3 reprezintd depozitele comerciale de
odinioard, care au fost aprovizionate pe cale ferata.

Terenurile sunt neingrijite, subzona 2 este un maidan. Multe din cladirile care odinioard au
avut functiuni legate de calea feratd sunt abandonate. Vazutd din tren, zona este
decdzutd, abandonatad si in paragind. Spatiul verde din fata garii este neingrijit si fara
concept.

Acest UTR intra in zona de protectie si de siguranta a cdii ferate, in acest sens se vor consulta prevederile
pentru zonele CC din prezentul regulament.

SUBZONA1

Desi zona este destructuratd, nu se cere aplicarea prevederilor codului F privind interdictie temporard de
construire, In schimb se cere aplicarea codului B privind desfasuratele dinspre calea feratd. In cazul mentinerii
functiunii de locuit Lr (nerecomandat) din subzona 3 din UTR 4 adiacent, din grija investitorilor se va realiza o
perdea de protectie plantatd, si vor fi luate masuri de protectie fonica. In zona perdelei de protectie se
acceptd servicii. Se permite marire POT pdnd la 70%, cu condifia realizarii unei perdele verzi cu arbori catre
calea feratd. In partea nordicad a subzonei, densitatea constructiilor existente impune masuri P.S.I. (mdsuri de
securitate) privind distantele dintre cladiri, riscurile de incendiu etc.

P.O.T.|40%

C.U.T.|0.8

REGIM DE INALTIME | P+M

H. COAMA [recomandat sub 8 m

PANTA ACOPERIS |30% (~16,5°) sau peste

SUBZONA 2

Este zona cdii ferate. Functiunile existente pot fi pastrate. Cladirile abandonate, nelocuite vor fi convertite sau
demolate. Cladirile vor fi reprezentative, dar nu vor depdsi regimul de indltime P+M. Finisajele folosite in cazul
fatadelor vor fi finisaje traditionale, se recomanda utilizarea lemnului. Tn cazul cladiri vechi a garii este interzisa
distrugerea sau mascarea ornamentelor sau a placaijelor din piatrd naturald si se recomandd revenirea la
caracteristicile initiale ale cladirii (renovareaq, restaurarea).

P.O.T.|50%
C.U.T.|0,5
REGIM DE INALTIME| P+M
H. COAMA | max. 8 min cazul constructiilor noi
PANTA ACOPERIS| 100% (45°) in cazul constructiilor noi

In cazul cladirilor existente mai nalte, sau cu P.O.T. care depdsesc procentul de mai sus, nu se acceptd
madrirea acestor indicatori urbanistici, cu exceptia modificari C.U.T si a Regimului de indltime cauzate de
mansardarea cladirii in volumul acoperisului existent.

SUBZONA 3

Desi zona este destructuratd, nu se cere aplicarea prevederilor codului F privind interdictie temporard de
construire, in schimb, se cere aplicarea codului B privind desfasuratele dinspre calea feratd. Densitatea
constructiilor existente impune masuri P.S.I. (mdsuri de securitate) privind distantele dintre cladiri, riscurile de
incendiu etc. Se permite marire POT p&nd la 70%, cu conditia realizarii unei perdele verzi cu arbori catre calea
feratd.

P.O.T.

C.UT.

REGIM DE INALTIME
H. COAMA

PANTA ACOPERIS

40%

0.8

P+M

recomandat sub 8 m
30% (~16,5°) sau peste




ZONA REZIDENTIALA INSTITUTI SI SERVICII I | A SPATII PLANTATE CG|TE|CC|S C
IM| Lr| L|L|lb|lA|C|CO|T|S|I |1 |A|PO|PS|PA|PP|P|CG|TE|CC|S C
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI o
PASTRATE $I )
PROPUSE 7
COD A B C D E F G
subzonele subzona 2 subzona 3
2,3

Nota: codul B preia dorinfa codului B de a controla desfasurata unei strazi, dar in ideea extinsd a imaginii
accesului In oras sau a imaginii vazute de pe principalele cdi de circulatie. Astfel ca metodologie, in
acest caz nu putem vorbi despre parcelar tradifional etc. prevazute in cadrul codului B, dar raportul cu

silueta orasului siimpactul produs vor fi prezentate prin fotomontai;.

OBSERVATII

DISFUNCTIO-
NALITATI

CONCLUZII

Subzona 1 este zona cdii ferate, si este practic un cdmp deschis cu linii de cale ferata.
Subzona 2 este zond industriald partial abandonatd, destul de dens construitd in zona N-
V, cu spatii mari neconstruite in rest. Zona este traversatd de pdérdul Belchia. La limita
nordicd a UTR-ului se afld strada Kossuth, cu un front construit valoros. Zona este vizibild
de pe calea ferata.

Zona este destructuratd, spatiile libere sunt utilizate fard concept, multe cladiri sunt de
fapt ruine, nu existd perdea de protectie pentru aceastd zond industriald. Vazutd din
fren, zona este decdzutd, abandonatad siin paraging.

Prin convertirea partiald a zonei, profitdnd de prezenta pdrdului Belchia, zona poate
deveni o insuld verde care se nscrie n conceptul de dezvoltare a spatiilor verzi in lungul
pardului.

Acest UTR intra in zona de protectie si de siguranta a cdii ferate, in acest sens se vor consulta prevederile
pentru zonele CC din prezentul regulament.

Subzona se afla in zona de protectie a Belchiei, se va respecta zona de protectie

a cursului de apd de 5 m pe ambele maluri.

SUBZONA 1

Este zona cdii ferate. Functiunile existente pot fi pdstrate, insd nu se recomandd dezvoltarea functiunii Lr.
Cladirle abandonate, nelocuite vor fi convertite sau demolate. Cladirile vor fi reprezentative, dar nu vor
depadsi regimul de indltime P+M. Finisajele folosite in cazul fatadelor vor fi finisgje traditionale, se recomandd
utilizarea lemnului. Spadtiile libere vor fi tratate ca spatii verzi neplantate, ingrijite, care permit vizibilitatea.

P.O.T.|40%

C.U.T.]0,5/ daca C.U.T. existent depdseste aceastd valoare, nu poate fi marit

REGIM DE INALTIME| P+M / in cazul cladirilor mai inalte, regimul de indltime nu poate fi marit

H. COAMA | max. 8 min cazul constructiilor noi

PANTA ACOPERIS | 84-100% (40-45°) in cazul constructiilor noi

SUBZONA 2

Este o zond industriald partial abandonatd, cu spati mari neconstruite, traversatd de pdréul Belchiei.
Functiunile existente pot fi pastrate. Cladirile abandonate, nelocuite vor fi reconvertite sau demolate. Exista
cladiri industriale vechi, cu calitate arhitecturald, pdstrarea si convertirea acestora ar permite infroducerea
unor functiuni turistice in zond. Cladirile noi vor fi reprezentative, dar nu vor depdsi regimul de indlfime P+1+M.
Finisajele folosite in cazul fatadelor vor fi finisaje fraditionale, se recomandad utilizarea lemnului, minimum 30%
din suprafata fatadelor vor fi finisate cu lemn. Tn cazul utilizarii tdmplarilor de lemn pe suprafata intregii fatade,
aceastd suprafatd poate fi redusd la 20%. La calculul suprafetei pot intra suprafetele intrdnd a logiilor, mici
copertine de protectie la intrdri, parapetii balcoanelor, finisarea fatadelor. Tn cazul suprafetelor ample placate
cu lemn, se vor redliza f&sii incombustibile, pentru a evita propagarea focului. Se va incerca - pe 1&Gngad
pastrarea functiunilor industriale existente — infroducerea serviciilor, precum si amplasarea pe malul Belchiei a
unor terenuri de sport si de agrement (tenis, handbal, minifotbal etc.). Va fi incurajatd plantarea de arbori
autohtoni in apropierea Belchiei, in mod ideal se va dubla linia pdrdului cu doud alei intre f&sii plantate,
accesibile dinspre zona morii Tinka — clopotnita de lemn. Tot in mod ideal, profitdnd de prezenta Belchiei
poate fi realizat aici — dupd modelul morii Tinka si a joagdrului de apd reconstituit - un ,muzeu” al instalatiilor
care functfioneazd cu apd. Utilizarea subzonei 3 din prezentul UTR pentru a completa profilul strdzii Kossuth
implicd realizarea unei fasii de protectie ih cazul mentinerii functiunilor industriale din zond. Codul B este
justificat, deoarece zona este vizibild din tren, pe de altd parte poate deveni o zond cu functiuni turistice.

P.O.T.|50%

C.UT. 1,5

REGIM DE INALTIME | P+1+M

H. COAMA max. 11 m

PANTA ACOPERIS |84-100% (40-45°)

SUBZONA 3

Este o zond neconstruitd. Se propune ca zond de locuit/sau servicii, cu scopul de a completa profilul strazii
Kossuth. Se propune interdictie temporard de construire pdnd la elaborare P.U.Z.. sau se va aplica un cod B
usor modificat, in sensul cd se iau constructiile imediat vecine de peste drum, se face analiza acestora, dupd
care rezultatele vor fi oglindite. Se recomandad o interpretare modernd a arhitecturii de vis-a-vis, infr-un limbaqj
modern, dar cu materiale traditionale.

P.O.T.,, C.U.T., \conform cod B

(modificat)

H. COAMA, REGIM DE INALTIME, PANTA ACOPERIS| conform cod B

(modificat)




Pentru constructiile situate in incinta fostei IMG se recomandad utilizarea si reciclarea fondului construit existent
in locul constructiilor noi. Desi este o zond destructuratd, pentru eventualele constructii noi nu este nevoie de

ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII | | A | SPATI PLANTATE CG|TE|CC|S C P.U.Z., cu conditia ca orice interventie noud va fi prezentatd in documentatia de autorizare la nivelul intregi
Mgl Ll alclcol 1 lsTi 11T Alroleslpalerlelcaltelcels C zone, prin care sa fie precizate dlsfontg]e fofrg .d.e' corjs’rruc’,rnle invecinate, .compcr’rlmen’rele de incendiu,
gradul de incendiu etc. In cazul constructiilor noi vizibile dinspre drum se va aplica cod B.
FUNCTIUNI Din grija intreprinzatorilor din zond se va realiza fasia de protectie necesard (50 m perimetral, plantat). Modul
EXISTENTE de readlizare si ampalsarea propusd va fi prezentat comisiei tehnice de urbanism din cadrul Primariei
Gheorgheni. Emiterea autorizatiei de construire va fi conditionatd de realizarea fasiei de spatiu verde.
FUNCTIUNI
PASTRATE §I Pentru constructiile situate in incinta IMG:
PROPUSE P.O.T.| conform procesului tehnologic / 70% in cazul transformarilor in lofturi
C.U.T.| conform procesului tehnologic / 1,2 in cazul fransformarilor in lofturi
coD A B C D E F G REGIM DE INALTIME | conform procesului tehnologic
H. COAMA | conform procesului tehnologic
PANTA ACOPERIS | conform procesului tehnologic
OBSERVATII | In mare parte este vorba de fosta zond industriald IMG. Acest UTR mai cuprinde autogara
Gheorgheni, o fabricd de confectii infiintatd la inceputul anilor 2000, o zond de spatiu
verde abandonatd care probabil trebuia sa fie parcul comun al statiei de cale feratd si
al autogdarii. Multe cladiri au fost demolate, putem observa modificari de functiuni (de ex. = Spatiul verde dintre autogard si gara C.F.R. va fi fransformat in parc amenajat.
birourile IMG au fost tfransformate in incubator pt. firme noi, locul industriei metalurgice a
fost preluat de industria de prelucrare a lemnului, de deporzite si baze a diferitelor firme,  Pentru constructiile situate in afara incintei IMG:
respectiv de ateliere mici etc.) P.O.T. 30%
C.U.T.|0,75 / dacda C.U.T. existent depdseste aceastd valoare, nu poate fi marit
DISFUNCTIQ- anou ?s’rg destructuratd, nu exis’ré Perdeo de prQngtie pen’r‘ru“ocecxs’ré zond industriald. REGIM DE INALTIME | P+1+M / dacd C.U.T. existent depdseste aceastd valoare, nu poate fi marit
NALITATI| Vazuta din fren, zona este decazutd, abandonata siin paraging. - - :
H. COAMA | max. 8 min cazul constructiilor noi
o . . ) o Lo PANTA ACOPERIS| 100% (45°) in cazul constructiilor noi
CONCLUZIl|In timp, si cu strategii adecvate, zona poate fi recuperatd. In acest sens nu ar trebui sa fie

incurajate activitatile industriale cu orice pret, mutarea lor dincolo de calea feratd ar
elibera zona pentru a realiza functiuni de agrement. Cladirile industriale neutilizate pot fi
transformate in cenfre comerciale, lofturi, etc., iar orice cdstig de spatiu verde in
apropierea cartierului Bucin va imbundatati lipsa spatiilor verzi din cartier. In conditiile, in
care totusi se va intdri prezenta industriald in zond, se va realiza obligatoriu fasia de
protectie. Se acceptd servicii in zona f&siei de protectie.




ZONA REZIDENTIALA INSTITUTH SI SERVICII | A SPATII PLANTATE CG|TE|CC S C

M| LriL|L|Lbj]A]C|CO|T|S|I |1 |A|PO| PS|PA|PP|P|CG|TE|CC|S C
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE

CcOD A B C D E F G
de-a lungul subzona 1,
E 578 2,3
OBSERVATII | Este poarta municipiului dinspre Lazarea. In ultimii ani s-au realizat investitii semnificative in

DISFUNCTIO-
NALITATI

CONCLUzZII

zond, cu functiuni de centru comercial, statie alimentare cu carburanti, pensiune, térg
auto etc. Dezvoltdrile au fost facute punctual, fard un concept pentru infreaga zond, prin
nerespectarea aliniamentului existent in zond, constructile sunt asezate intdmpldator pe
parcele. Unele constructii utilizeazd culori vii si stridente, materialele nu sunt caracteristice
pentru regiune, constructile nu sunt mascate de vegetatie: s-a creat un prim plan
nefericit In silueta orasului privitd dinspre Lazarea. In planul al doilea apar blocurile de
locuit. Zona este usor accesibild, subzona 1 se afld chiar in vecindtatea cdii ferate.

Noile dezvoltdri au creat o insuld destructuratd la iesirea din oras, astfel s-a realizat o
poluare vizuald in silueta orasului vazutd dinspre Ldzarea.

Prin dezvoltarile ulterioare a zonei se va diminua poluarea vizuald creatd. Prezenta
vegetatiei inalte in zond poate sa aducd imbundtdtiri in silueta orasului vazutd dinspre
Ldzarea, prin mascarea partiald a blocurilor de locuit. Aceastd vegetatie poate fi
obtinutd prin plantadri in lungul strazilor, sau prin parcuri amenajate. Prezenta unui parc
ordsenesc n zond ar fi la indemana locuitorilor din cartierul Bucin. Tn acelasi masurd,
avand in vedere cd dezvoltarea complexului sportiv . compus din stadionul de fotbal si
patinoarul artificial acoperit se poate face doar in defavoarea unuia dintre cele douad,
coroborat cu faptul cd totusi prezentul UTR 8 este destul de aproape de stadion, zona
poate gdzdui dezvoltarea functiunilor legate de sport si de agrement.

SUBZONA 1

Este in imediata vecinatate a fostelor depozite comerciale de |[Gngd calea feratd si in proximitatea cdii ferate.
Este o zond neconstruitd in prezent, astfel se propune interdictie temporara de construire pana la elaborare
P.U.Z.. Prin P.U.Z. se va obtine o fasie cu Iatime de 5 m in lungul strazii, plantatd cu arbori inalti dublatd de o
retragere a constructiilor cu 15 m fatd de aliniament. Acest sir de vegetatie inaltd va masca partial blocurile in
silueta orasului vazutd dinspre Ldzarea. Prin P.U.Z. se va obtine reparcelarea terenurilor si se va asigura un
spatiu verde public de 10% din totalul suprafetei UTR (vegetatie Tnaltd, fundal dinspre DN12). In suprafata
acestui spativ verde nu se va socoti fasia care va borda strada existentd in prezent. Primdria va depune
eforturi pentru a obfine terenuri in zond, pentru dezvoltarea locuintelor colective finantabile din proiecte
publice. Finisajele folosite in cazul fatadelor vor fi finisaje traditionale, se recomanda utilizarea lemnului. Pentru
zond sunt prevazute functiuni L, chiar Lb, cu servicii. In cazul optarii pentru locuinte colective de tip Lb, se va
avea grijd de crearea de spatii verzi, astfel pe 10% din terenurile aferente zonei Lb se va readliza parc
ordsenesc.

SUBZONA 2

Subzona se afla in zona de protectie a drumului E 578, spre Toplita,
in acest sens se vor consulta prevederile pentru zonele CC din prezentul regulament.

Aceasta subzond este adiacentd drumului E 578, la est este limitatd de o zond de locuit existentd. Zona poate
fi consideratd ca extinderea zonei de locuit spre Lazarea, cu functiuni L, cu servicii. Dat fiind faptul ca practic
vorbim despre “poarta orasului * dinspre Ldzaread, se propune interdictie temporara de construire pana la
elaborare P.U.Z.. P.U.Z.-ul poate fi demarat in condtiile legislatiei, delimitat de limite bine definite de context.
Prin P.U.Z. se va obtine o fasie cu Iatime de 5 m, plantatd cu arbori inalfi si o refragere a constructiilor cu 15 m
fatd de alinioment pe latura sudicd a subzonei, precum si o fasie asemdandatoare care va borda drumul E 578.
Pentru lucrdri de repardatii la functiunile deja existente la aceastd ord sau extinderea acestora cu cel mult 20%
nu este nevoie de P.U.Z., emiterea Autorizatiei de Construire va fi conditionatd de realizarea pe cat posibil a
acestei fasii de arbori plantati. Finisgjele folosite in cazul fatadelor vor fi finisaje fraditionale, se recomandd o
arhitectur@ modernad si utilizarea lemnului. Primdaria va depune eforturi pentru a obtine terenuri in zond, pentru
dezvoltarea unui stadion de fotbal. In cazul stadionului se propune aspect modern.

SUBZONA 3

Subzona se afla in zona de protectie a drumului E 578, spre Toplita,
in acest sens se vor consulta prevederile pentru zonele CC din prezentul regulament.

Aceasta subzonad se afld la nord de drumul E 578, la est este limitatd de o zond de locuit existentd. Spre nord
ajunge n apropierea fermei agricole ,,Mocsdr”. Zona poate fi consideratd ca extinderea zonei de locuit spre
Ldzarea, cu functiuni L cu servicii. Se propune interdictie temporara de construire pana la elaborare P.U.Z..
P.U.Z.-ul poate fi demarat in condtiile legislatiei, delimitat de limite bine definite de context. Finisajele folosite in
cazul fatadelor vor fi finisaje fradifionale, se recomandd o arhitecturd moderna si utilizarea lemnului.



ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII I A SPATII PLANTATE CG|TE|CC|S C
(M| Lr| L|L|lblA|lC|CO|T|S|I|1|A|PO|PS|IPA/PP|P|CG|TE|CC|S|| C
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COD A B C D E F G
subzona 2
OBSERVATII |Este zona fermei agricole ,,Mocsdr”. Tot in zond se afla terenul pentru concursurile de
atelaje, care gdzduieste anual zilele ecvestre Gheorgheni. Aici se intdlnesc fasiile de
protectie a trei ferme agricole.
DISFUNC]’IQ- Terenul in zona concursurilor de atelqj este liber, nu oferd umbrd, iar zona este la o
NALITATI| distantd considerabild pentru pietoni. Ferma ,Mocsar” spre oras poate fi dezvoltatd doar
limitat, din cauza distantelor de protectie.
Zona rezidentiald aflatd in zona de protectie a oborului.
CONCLUZIl | Ferma trebuie stratificatd, astfel ca activitdtile care necesitd distante de protectie de

300, 500 m sa fie dezvoltate in zona nordicd a fermei, zona mai distantatd fatd de oras.
Deoarece nu prea sunt ferme in oras, frebuie incurajatd functionarea fermei. Se va
incuraja plantarea de spatii verzi de protectie siin special, realizarea unui parc ordsenesc
in zona terenului de concurs pentru atelgje. Se recomandad realizarea unui studiu de
impact asupra sanatafii privind posibilitatea de reducere a zonei de protectie sanitard a
fermelor.

Se propune mutarea oborului in extravilan.

SUBZONA 1
Este ferma ,,Mocsdr”, care n linii mari a ramas ferma agricold, dar are si 0 micd zond industriald, de prelucrare
a lemnului. Gasim doua situatii diferite pe teritoriul fermei:

1. Tn zona grajdurilor existente sirul constructiilor existente poate fi prelungit, cu urmatoarele conditii: s& se
pastreze distanta dintre grajduri, constructia propusd sa se inscrie in volumul unui grajd existent si zona
de protectie necesard sd rdmand tot de 200 m (de exemplu: grajd pentru cabaline). Pe fatadele
sudice — dinspre oras — se recomanda utilizarea finisajelor de lemn.

2. Tn zona industriei de prelucrare a lemnului:
P.O.T.

C.U.T.

REGIM DE INALTIME
H. COAMA

PANTA ACOPERIS

40%

0.8

P+M

max. 8 m

intre 60% (~31°) si 100% (45°)

Zonele de protectie sanitard sunt marcate pe planse conform reglementdarilor in vigoare, stratificate pe diverse
tipuri de activitati.

SUBZONA 2

Este zona de protectie a trei ferme agricole existente, cu terenul pentru concursurile de atelaj in mijlocul
subzonei. Se propune extinderea terenurilor destinate activitatilor hipice si transformarea zonei in parc de
agrement hipic. Constructiile ce se vor realiza vor fi strict legate de caracterul de agrement si de deservire a
acestuia, vor fi realizate cu finisaje exterioare din lemn, combinat cu tencuiald cu aspect fraditional. Se
recomanda ufilizarea finisajelor fraditionale cu o arhitecturd moderna, contemporand. Oborul a fost infiinfat
fard sa respecte distanta minima fatd de locuinte, astfel se va cduta posibilitatea de a muta functiunea in
afara infravilanului, la o distantd de cel putin 500 m de zonele rezidentiale.

Se propune interdictie temporara de construire pana la elaborare P.U.Z. director si detalierea zonei in care se
solicita interventia. Deoarece in zond existd o presiune constanta pentru dezvoltarea functiunii de locuire, in
cazul in care Consiliul Local opteaza pentru incurajarea acestei functiuni va fi nevoie de elaborarea unei
strategii de dezvoltare si realizarea unui P.U.Z. unitar pentru zond, cuprinzand subzonele 5 si 7 din U.T.R. 10
(zona adiacenta strazii Pompierilor si strazii Mocirlei), fratand convietuirea functiunilor, suprapunerea cu zonele
de protectie (ferma Mocsar, cimitirului evreiesc). Se va realiza un studiu de impact asupra sanatii unitar pe
zonq, care sa clarifice aspectele privind eventualele disconforturi provenite din extinderea functiunii de
locuire spre ferma.

P.O.T.|fard obiect

C.U.T.|fard obiect

REGIM DE INALTIME | P+M

H. COAMA | conform procesului tehnologic

PANTA ACOPERIS|100% (45°) sau peste / sau acoperis verde, inierbat




FUNCTIUNI
EXISTENTE

ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII | A SPATII PLANTATE CG|TE|CC|S C

IM{Llr| L |L|bbjlA|C|CO|T|S | I |1 ]|]A|PO|PS PA|PP|P|CG|TE|CC|S C

FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE

COD

OBSERVATII

DISFUNCTIO-
NALITATI

CONCLUzII

A B C D E F G
subzona 1 subzona 5,
7

Este partea dinspre Ldzarea a orasului, dezvoltatd in mare parte in anii 1960-1970 (strada
Bdlcescu, strada Cdmpului, strada Tatarului), respectiv dupd 1990 (strada Ghindei, si
strada Pompierilor. Zona contine un bloc de locuit fransformat in pensiune, stadionul de
fotbal, patfinoarul artificial acoperit. Tot in acest UTR se afla si cimitirul evreiesc. Astdzi,
populatia evreiascd a orasului este foarte redusd si cimitirul este utilizat rareori.

Fatd de caracterul zonei — zond de locuit — activitdtile din subzona 5, in zona fostului sediu
al C.A.P. Gheorgheni sunt stragine. Nu se recomandd extinderea acestor functiuni. Tn
prezent zona stadionului si patinoarului nu poate fi dezvoltatd din cauza lipsei de terenuri,
astfel este nevoie de cumpdrare de terenuriin zond, sau dezvoltarea pe altd locatie.

Se va mentine caracterul zonei.

SUBZONA 6

Este zona sediului fostei C.A.P.. Nu se recomandd extinderea suprafetelor construite. Tn cazul unor
constructii noi se va solicita P.U.D., si se vor prezenta desfdsuratele cu constructiile invecinate, se va studia
raportul cu aceste constructii. Se recomandd finisaje exterioare din lemn. Se va studia posibilitatea
prelungirii str. Stadionului panad la str. Ghindei.

P.OT.
C.U.T.
REGIM DE INALTIME

40%
0,45

ramdne neschimbat / se acceptd mansardarea sub
volumul acoperisului existent

H.STREASINA, PANTA ACOPERIS, H.COAMA | raméne neschimbat

SUBZONA 7

Este cimitirul evreiesc. Se propune — prin masuri adecvate de siguranta — infroducerea in circuitul turistic al
orasului. Pentru pastrarea valorilor peisagere, se propune interdictie definitivd de construire, cu exceptia
constructiilor care deservesc cimitirul sau circuitul turistic. Se propune inventarierea si documentarea
pietrelor funerare. In cazul realiz&rii unor dezvoltari in zond prin P.U.Z. subzona va fi inclusd si se va studia
infegrarea in conceptul de dezvoltare.

SUBZONA 1
UTR-ul se afla in zona de protectie a drumului E 578
in acest sens se vor consulta prevederile pentru zonele CC din prezentul regulament.

Zona este organizatd pe parcelar in pieptene, casele sunt asezate la stradd, pe un aliniere clard, iar surele
sunt asezate paralel sau perpendicular fatd de drum, si formeazd un sir clar cu un al doilea aliniament, care
inchide curtea din fatd. Zona din spatele surii este utilizatd ca teren agricol in apropierea casei. Pentru a creste
valoarea ambientald a zonei, se propune utilizarea codului B. Pentru aceastd zond se propun finisaje
fradifionale, garduri cat mai simple din lemn si urmdtoarele prevederi:

P.O.T., C.U.T., H. COAMA, REGIM DE INALTIME, PANTA ACOPERIS | conform cod B

SUBZONA 2
Este un bloc de odinioard transformat in pensiune si alte functiuni de servicii. Se recomandd pdstrarea
vegetatiei existente dinspre stradd. Reabilitarea termicd a blocului se poate realiza unitar pe scard / unitar pe
tronson de fatadd, pe bazd de proiect. Prin proiectul de reabilitare va fi regénditd plastica arhitecturald care
astfel sa reflecte functiunea gdzduitd. Min. 30% din suprafata fatadei va fi finisat cu lemn. In cazul utilizarii
tGmplariilor de lemn pe suprafata infregii fatade, aceastd suprafatd poate fi redusd la 20%. La calculul
suprafetei pot intra suprafetele infrdnd a logiilor, mici copertine de protectie la infrari, parapetii balcoanelor,
finisarea fatadelor. In cazul suprafetelor ample placate cu lemn, se vor realiza fasii incombustibile, pentru a
evita propagarea focului.

P.O.T.| 20%
C.UT.|1
REGIM DE INALTIME

rdmdne neschimbat / se acceptd mansardarea sub
volumul acoperisului existent

roamdne neschimbat

H.STREASINA / CORNISA, PANTA ACOPERIS, H. COAMA

SUBZONA 3
In zond gdsim Tn general constructii recente, care Tn general sunt In disconcordantd cu zona, nu au nici
valoare ambientald, nici valoare arhitecturald. Se propun garduri opace din lemn si vegetatie inaltd spre
stradd. Nu se admit culori stridente.

P.O.T.|30% C.U.T.|0,5
REGIM DE INALTIME | P+M
H.STREASINA, H. COAMA | conform mediei cladirilor cu functiune identica din zona
PANTA ACOPERIS| 100% (45°)

SUBZONA 4
Este zona stadionului de fotbal si a patinoarului artificial acoperit. Sunt permise lucrdri de reabilitari, reparatfii
capitale, prin care suprafata constructiilor nu se vor extinde cu mai mult de 10%. Pentru investitii majore, prin
care se depdseste marirea de 10%, este nevoie de P.U.D. pe infreaga suprafatd a subzonei. Tot prin P.U.D. se
va clarifica situafia parcdarilor, legatura dintre str. Stadionului si str. Ghindei pentru fluidizarea circulatiei.

SUBZONA 5
Este zona din jurul cimitirului evreesc. Este posibild extinderea zonei de locuit, cu respectarea f&siei de
protectie a cimitirului. Aceastd fasie poate fi obtinutd prin reparcelarea terenurilor, in acest sens se propune
interdictie temporara de construire pana la elaborare P.U.Z.. director si detalierea zonei in care se solicita
interventia. Deoarece in zonda exista o presiune constanta pentru dezvoltarea functiunii de locuire, in cazul in
care Consilivl Local opteaza pentru incurajarea acestei functiuni va fi nevoie de elaborarea unei strategii de
dezvoltare si realizarea unui P.U.Z. unitar pentru zona, cuprinzand subzona 2 din U.T.R. 9, tratand convietuirea
functiunilor, suprapunerea cu zonele de protectie (ferma Mocsar, cimitirului evreiesc). Se va readliza un studiu
de impact asupra sandatii unitar pe zona, care sa clarifice aspectele privind eventualele disconforturi provenite
din extinderea functiunii de locuire spre ferma.
Se recomandd P.O.T. 20% si plantarea spdtiilor libere cu arbori de indliime medie, pomi fructieri etc. Pentru
aceastd zond se propune finisaje traditionale si garduri cat mai simple din lemn.

<4 4 « continuarea regulamentului pentru acest UTR.



FUNCTIUNI
EXISTENTE

ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII | A SPATII PLANTATE CG|TE|CC|S C

M| LrfL|L|bj]A|C|CO|T|S| I |1 |]A|PO|PS|PA|PP|P|CG|TE|CC|S C

FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE

COD

OBSERVATII

DISFUNCTIO-
NALITATI

CONCLUzII

A B C D E F G
subzona 5 subzonele
1,2

Este zona vecind cu gara C.F.R.. In decursul anilor 1990 a fost realizat un P.U.Z. pentru
aceastd zond, dar care nu a fost respectat, aspectul unitar al zonei este compromis in
prezent, zona este destructuratd. S-a incercat reparcelarea zonei, conform P.U.Z. sus-
menfionat, dar interventia s-a limitat la tfreimea estica a UTR-ului.

Zona Tsi cautd caracterul, functiunea initiald propusd prin P.U.Z. (de zond rezidentiald cu
vile) a fost gresit anticipatd, neexistdnd suport financiar pentru a construi constructiile
impuse ca marime. In zond au apadrut servicii, supermarket-uri etc.

Este nevoie de restructurarea spatiului. In cazul zonei reparcelate din estul UTR se propune
cod B, pentru restul zonei cod F.

SUBZONA 1
Este un c@mp, cu terenuri agricole, si cu cateva gospoddrii tip rural. Conform cod F, se infroduce interdictie
temporard de construire pdnd la elaborare P.U.Z.. Pentru constructii noi rezidentiale si pentru schimbare de
functiuni in volumul existent, care vor fi realizate infre doud locuinfe sau in imediata vecindtate a unei locuinte,
interdictia temporard de construire poate fi ridicatd punctual, in conditile codului B. ( Tn acest sens se abrogd
prevederile privind codul C). Pentru functiuni IS/l nu se acceptd parcdri pe domeniul public.

SUBZONA 2
Este zona fostei cantine IMG si garsonierelor IMG. Nu se acceptd marirea P.O.T. si C.U.T.. In cazul blocului se
acceptd mansardarea in volumul acoperisului existent. Pentru realizarea constructilor noi se va elabora P.U.D..
Reabilitarea termica a blocului se poate realiza unitar pe scard / unitar pe tfronson de fatadd, pe bazd de
proiect. Prin proiectul de reabilitare va fi regénditd plastica arhitecturald astfel ca min. 15% din suprafata
fatadei va fi finisatd cu lemn.In cazul utilizdrii témpldrilor de lemn pe suprafata intregii fatade, aceastd
suprafatd poate fi redusd la 10%. La calculul suprafetei pot intra suprafetele intfrdnd a logiilor, mici copertine
de protectie la intrari, parapetii balcoanelor, finisarea fatadelor. In cazul suprafetelor ample placate cu lemn,
se vor redliza fasii incombustibile, pentru a evita propagarea focului.

SUBZONELE 3 si 4
Este zona supermarket-urilor. Se respecta prevederile P.U.Z.-urilor elaborate pentru fiecare zond.

SUBZONA 5
Este zona in care s-a aplicat prevederile P.U.Z. elaborat in anii 1990. Totusi, rezultatul este un haos. Pentru a
indrepta situatia, pentru zond se va aplica codul B. Dat fiind faptul cd nu toate parcelele sunt construite in
prezent, vecinatdtile din codul B se vor extinde la cele mai apropiate vecindtati construite. Se acceptd doar
finisaje tradifionale. Se recomandd o arhitecturd moderna.

P.O.T., C.U.T., |conform cod B

H. COAMA, REGIM DE INALTIME, PANTA ACOPERIS

conform cod B




FUNCTIUNI
EXISTENTE

ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII | A SPATII PLANTATE CG|TE|CC|S C

M Lr L|L|bj]A|C|CO|T|S| I |1 |]A|PO|PS| PA|PP|P |CG|TE|CC|S C

FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE

COD

OBSERVATII

DISFUNCTIO-
NALITATI

CONCLUZII

A B C D E F G
subzonele subzonele
3,4,8 3.4

Este in esentd zona cartierelor Bucin, respectiv Florilor, care intervin infr-un tesut urban LM.
Logica parcelelor cu locuinte private intercalate se prelungeste pe str. Stadionului si str.
Portii.

Intre blocuri au rémas parcele construite cu locuinte. Spatiile libere dintre blocuri nu sunt
amengjate ca spatii verzi, ci sunt ocupate de garagje si alte constructii improvizate si
insalubre. Cartierul Bucin nu intrd in raza de acces a spdatiilor verzi existente.

Pentru cresterea calitatii vietii urbane, este nevoie de spatii verz, spatiile dintre blocuri vor
fi curGtate de constructiile parazitare.

SUBZONA 1
Este cartierul Bucin, cu blocuri de locuit cu o valoare ambientald oarecare, datoritd acoperisurilor de ftip
sarpantd, invelitorilor din 1igld ceramicd, a finisajelor de cardmidad tip Bratca, respectiv a finisajelor din lemn. Nu
se acceptd extinderea constructiilor pe orizontald, dar se acceptd mansardarea in interiorul volumului existent.
Inchiderea balcoanelor, reabilitarea termicd a blocurilor se poate realiza unitar pe scard / unitar pe tronson
de fatadd, pe bazd de proiect. Prin proiectul de reabilitare va fi regénditd plastica arhitecturald astfel ca min.
15% din suprafata fatadei va fi finisatd cu lemn.ln cazul utilizarii tdmpldrilor de lemn pe suprafata intregii
fatade, aceastd suprafatd poate fi redusa la 10%. In cazul suprafetelor ample placate cu lemn, se vor realiza
f&sii incombustibile, pentru a evita propagarea focului.
Odata cu reabilitarea termicd a blocurilor, se va lua in considerare amenajarea spafiului verde aferent cladirii
termoizolate. Gargjele se vor demola, in locul lor vor fi amenajate parcari si spatii verzi.

P.O.T.|rdmdane neschimbat

C.U.T.[r@dmé&ne neschimbat / se acceptd mansardarea sub volumul acoperisului existent

REGIM DE INALTIME  r@mane neschimbat / se acceptd mansardarea sub volumul acoperisului existent
H.STREASINA / CORNISA, PANTA ACOPERIS, H. COAMA |rdmane neschimbat

SUBZONA 2
Este zona bisericii romano-catolice Sf. Stefan. Pentru zond a fost elaborat P.U.Z., care a fost dezvoltat mai
departe, astfel in prezent existd proiect de amenagjare, prin care zona va deveni cenfru de cartier. Se vor
respecta prevederile acestuia. Lucrdrile de construire sunt incepute. Nu se acceptd alte constructii si
amenajari in zond, decdat cele prevazute in documentatile existente, cu exceptia statuilor si a mobilierului
urban.

SUBZONELE 3 si4
Sunt zone LM care utilizeazd case ,,pdtrate” din anii 1970, care sunt ultima interventie unitard ce se inscrie in
imaginea caracteristicd a asezdrii. Se propune mentinerea acestui tip de locuintd, desigur, cu imbunatatiri, de
ex. reabilitare termicd. In general, casele P+1 sunt interventii ulterioare. In cazul constructiilor existente regim P
se acceptd mansardarea cu conditia pdstrarii volumetriei dinspre stradd, pentru pdstrarea imaginii unitare
dinspre stradd. Nu se recomandd etajarea constructiilor cu etqj . Se va realiza obligatoriu studiu de insorire.
Pentru aceste subzone se aplica cod G.
Subzonele 3 si 4 sunt zone expuse, vizibile, astfel — desi nu este vorba de fesut istoric — autorizarea lucrarilor de
construire se va face pe baza codului Bin ceea ce priveste desfasuratele stradale.

P.O.T.| 40%
C.U.T.|0,6
REGIM DE INALTIME | rdmane neschimbat / se acceptd mansardarea sub volumul acoperisului existent
H.STREASINA / CORNISA, PANTA ACOPERIS, H. COAMA |rdmane neschimbat

SUBZONA 5
Este zona speciald, ocupatd de garnizoana de pompieri.

P.O.T.| 30%
C.U.T.|0,6
REGIM DE INALTIME  r@mane neschimbat / se acceptd mansardarea sub volumul acoperisului existent
H.STREASINA / CORNISA, PANTA ACOPERIS, H. COAMA |rdmane neschimbat

SUBZONA 6
Se va pdstra situatia existentd, nu se acceptd extinderi, modificdri, doar prin extinderea terenului aferent,
extindere care nu poate fi fdcutd in defavoarea spatiului strazii. Se vor respecta normativele referitoare la
functiunile date. In acest caz se solicita P.U.D..



SUBZONA 7
Este cartierul Florilor, cu blocuri de locuit P+4. Inchiderea balcoanelor, reabilitarea termicd a blocurilor se
poate realiza unitar pe scard / unitar pe tronson de fatadd, pe bazd de proiect. Prin proiectul de reabilitare
va fi regénditd plastica arhitecturald astfel ca min. 15% din suprafata fatadei va fi finisatd cu lemn.In cazul
utilizarii tdmplarilor de lemn pe suprafata intregii fatade, aceastd suprafatd poate fi redusd la 10%. Tn cazul
suprafetelor ample placate cu lemn, se vor readliza f&sii incombustibile, pentru a evita propagarea focului.
Odatd cu reabilitarea termicd a blocurilor, se va lua in considerare amenajarea spatiului verde aferent cladirii
termoizolate. Garajele se vor demola, in locul lor vor fi amenajate parcdri si spafii verzi. Se recomandd
acoperisuri verzi.

P.O.T.|[rdmd&ne neschimbat

C.U.T.|rdmd&ne neschimbat
REGIM DE INALTIME |r@mane neschimbat
H.STREASINA / CORNISA |rdmane neschimbat

PANTA ACOPERIS ramane neschimbat, se propun acoperisuri verzi

SUBZONA 8
Este casa de culturd si zona parcarilor aferente. Constructia casei de culturd este o cladire reprezentativa din
perioada socialistd, cu valente arhitecturale, care cu ocazia reabilitarii meritd sa fie pastrate si géndite mai
departe. Mozaicul de pe latura nordicd are valoare certd, este inacceptabild distrugerea, mascarea sau
acoperirea cu termoizolatie.
Parcajele vor fi realizate din materiale naturale combinate cu suprafete inverzite. Suprefetele pietruite vor
forma o suprafatd lind, care permite organizarea diferitelor evenimente (de ex. ziua copiilor, cu posibilitatea
de desenare pe suprafata de uzurd, etc.).
Tn cazul imobilului cu functiunea de servicii in colful sud-estic a subzonei: sunt permise lucrari de reparatii si de
reaabilitare. Pentru dezvoltdri se solicitd acordul preliminar al Comisiei Tehnice de Urbanism in cadrul Comisiei

Locale. P.O.T.si C.U.T. fard obiect.



ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII SPATII PLANTATE CG|TE| CC
IM|Lr | L |[Li|lblA|lC|CO|T]|S PO|PS|PA|PP| P |CG|TE|CC
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COD A B C E F
subzona 1 | subzona 5 subzona 2,
4
OBSERVATII | Este zona strazii Kossuth, o dezvoltare coerentd de la inceputul sec. XX, cu constructii cu
valori arhitecturale si ambientale.
DISFUNCTIO- | Scoala Generald "Kés Kdroly" nu are suficient spatiu pentru realizarea unei sali de sport.
NALITATI
CONCLUZII | Se va mentine caracterul zonei.

UTR-ul se afla in zona de protectie a DN 13 B.
In acest sens se vor consulta prevederile pentru zonele CC din prezentul regulament.

Nu se acceptd reclame pe fatadd. Suma inscriptiondrii firmelor de pe o fatadd nu poate fi mai mare decét
5% din suprafata fatadei respective. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc.) Sisteme de captare a energiei solare pot fi realizate doar in planul acoperisului, fard sa
depdseascd coama acestuia.

SUBZONA 1
Este o subzond rezidentiald intre strada Kossuth si cartierul Bucin. Pentru aceasta zona se aplica codul A.

P.O.T., C.U.T.|conform cod A
REGIM DE INALTIME | P+M
H. COAMA l[max. 8 m
PANTA ACOPERIS|84-100% (40-45°)

SUBZONA 2
Este o zond destructuratd, formatd dintr-un maidan, o pensiune, niste locuinte si multe garaje. Pentru aceasta
zona se aplica codul F, cu exceptia functiunii de locuit existente, care poate fi extinsd orizontal cu maxim 10%
si poate fi mansardatd. Se pot realiza reparatii curente la constructiile existente.

P.O.T., C.U.T.|se va stabili prin P.U.Z.
REGIM DE INALTIME | se va stabili prin P.U.Z.
H.STREASINA / CORNISA, PANTA ACOPERIS, H. COAMA |se va stabili prin P.U.Z.

SUBZONA 3
Este Scoala Generald "Kds Kdroly'. Se pot executa lucrari de reparatii, construire anexe / sopron. Scoala este
recent reabilitatd, se va pdstra forma actuald, precum si detalile actuale.

SUBZONA 4
Este rezerva pentru extinderea curtii scoli "Kés Kdroly" in vederea construirii unei sali de sport si pentru
construirea de terenuri de sport. Se propune interdictie temporara de construire pana la elaborare P.U.Z..
Interdictia de construire Tsi pierde valabilitatea in momentul elimindrii disfunctionalitatilor care le-au determiat.

P.O.T., C.U.T.|se va stabili prin P.U.D.
REGIM DE INALTIME | se va stabili prin P.U.D.
H.STREASINA / CORNIsA, PANTA ACOPERIs, H. COAMA |se va stabili prin P.U.D.

SUBZONA 5
Este compusa din strada Kossuth si latura nordicd a strazii Belchiei. Se aplica codul B.
Se va consulta lista imobilelor propuse spre protectia locald conform Hotardrilor 38 si 39 din 1999 a Consiliului
Local si se vor aplica masurile actualizate ale acestor hotdrdéri. Sisteme de captare a energiei solare pot fi
realizate doar in planul acoperisului, fard s depdseascd coama acestuia.

P.O.T., C.U.T.|conform cod B
REGIM DE INALTIME | conform cod B
H. COAMA | conform cod B

PANTA ACOPERIs | conform cod B

SUBZONA 46
Aceastd subzond reprezintd tesutul caracteristic zecimilor. Pentru aceste subzone se aplica codul B. Se
recomandad utilizarea finisajelor de lemn, pentru fatade, garduri, porti, inclusiv invelitori. Subzona este traversat
de pdaraul Belchiei. Se va respecta prevederile zonei de protectie a cursului de apd de 5 m pe ambele maluri.

P.O.T., C.U.T.|conform cod B

REGIM DE INALTIME | conform cod B

H. COAMA |conform cod B,

PANTA ACOPERIS | conform cod B




ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII I | A SPATII PLANTATE CG|TE|CC|S C
IM|Lr| L |L|lbjlA|/C|CO/T|S|I|I1|A PO|PS|PA|PP|P|CG|TE|CC|S C
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COD A B (o D E F G
subzona 1 | subzona 4
OBSERVATII | Este zona mai valoroasd a strazii Kossuth, o dezvoltarea coerentd de la inceputul sec. XX.,
cu constfructii cu valori arhitecturale si ambientale. Zona este in imediata vecindtate a
centrului istoric. Adiacent acestei zone se afld latura nordica a strdzii Belchiei. Sunt frei
zone de institutii intercalate in fesutul urban format de locuinte.
DISFUNCTIO- |-
NALITATI
CONCLUZII|Se va mentine caracterul zonei si se va incerca instituirea unei protectii locale pentru

constructiile valoroase din str. Kossuth.

A UTR-ul se afla in zona de protectie a DN 13 B.
In acest sens se vor consulta prevederile pentru zonele CC din prezentul regulament.

Tn acest UTR nu se acceptd reclame pe fatadd. Suma inscriptiondrii firmelor de pe o fatadd nu poate fi mai
mare decdt 5% din suprafata fatadei respective. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc.) Sisteme de captare a energiei solare pot fi realizate doar in planul
acoperisului, fard sd depdseascd coama acestuia.

SUBZONA 1
Este compusa din strada Kossuth si din latura nordicd a strazii Belchiei. Pentru aceasta zona se aplica codul B.
Se va consulta lista imobilelor propuse spre protectia locald conform Hotardrilor 38 si 39 din 1999 a Consiliului
Local si se vor aplica masurile actualizate ale acestor hotaréri.

P.O.T.|conform cod B

C.U.T.|conform cod B

REGIM DE INALTIME | conform cod B

H. COAMA |conform cod B

PANTA ACOPERIS | conform cod B

SUBZONELE 25i 3
Sunt cladiri istorice, consjructii publice de epocad. Se pot autoriza lucrdri de renovare, reabilitare, precum si
amenajarea mansardei. In cazuri temeinic justificate se acceptd marire P.O.T. si C.U.T. cu 10%.

P.O.T.|rdm&ne neschimbat

C.U.T.[r@dmé&ne neschimbat / se acceptd mansardarea
sub volumul acoperisului existent

REGIM DE INALTIME| ramdane neschimbat

H.STREASINA / CORNISA, PANTA ACOPERIS, H. COAMA | rdmane neschimbat

SUBZONA 4
Sunt cladiri istorice, constructi de epocd. Se pot autoriza lucrdri de renovare, reabilitare, precum si
amenajarea mansardei la clddirile existente, precum si extinderea constructiilor existente. Extinderile vor
respecta situl, dar vor fi realizarte infr-un limbaj contemporan. Pentru aceasta zona se aplica codul C.

P.O.T.140%

C.U.T. 1

REGIM DE INALTIME | se mentine regimul de indltime maxima existent
pe lot

H. COAMA [rdméne neschimbat

PANTA ACOPERIS | ramane neschimbat




UTR-ul este traversat de paraul Belchiei.

ZONA REZIDENTIALA INSTITUTI $I SERVICII I | A SPATII PLANTATE CGI|TE|CC|S C Se va respecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.
IM|Llr| L |L|lA|]C|CO|T|S|I|I|A|PO PS|PAPP|P|CG|TE|CC]|S C
SUBZONA 1
FUNCTIUNI Pentru aceastd zona se aplica codul B. Se recomanda utilizarea finisajelor de lemn, pentru fatade, garduri,
EXISTENTE porti, inclusiv invelitori.
Funcfiunea dominantd a zonei este Lr, se vor aplica prescriptile aferente tesutului zecimilor, respectiv
FUNCTIUNI parcelarului in pieptene.
PASTRATE §I
PROPUSE P.O.T.|conform cod B
C.U.T.| conform cod B
COD A B (o D E F G* PANTA ACOPERIS | conform cod B, recomandat 100% (45°) sau peste
subzona 1
SUBZONELE 25si 3
o L o . . ) _ . Sunt spdtii ,reziduale” de-a lungul pardului Belchiei, respectiv de-a lungul strazii Olarilori. Vor fi amenajate ca
OBSERVATII | Este latura sudica a strdzii Belchiei, precum si zona strdzii Olarilor. De-a lungul strazii

DISFUNCTIO-
NALITATI

CONCLUZII

Belchiei putem observa tesutul caracteristic zecimilor, latura sudicd a strdzii Olarilor este
un parcelar in pieptene.

Domeniul public si-a pierdut functiunea de odinioard, astfel alveolele nu mai sunt folosite,
sunt neingrijite, str. Apei, care asigura accesul la apd pentru animalele din gospoddriile
din latura sudica a strdzii Olarilor si-a pierdut caracterul de odinioard.

Se va intdri prezenta apei in zond, iar alveolele vor fi amenajate ca spatii verzi ingrijite si
vor face parte din culoarul verde care se va forma de-a lungul pardului Belchiei.

spatii verzi, spatii pietonale, mici spatii de recreere 1dngd apd. Nu se acceptd constructii de nici-un fel, decat
mobilier urban adecvat si accese la apd din materiale naturale. Se vor utiliza doar materiale fraditonale
pentru zond: pentru confectionarea mobilierului urban, pentru pavarea trotuarelor, pentru intarirea malurilor /
dacad este cazul. Prin mobilierul urban propus pentru aceastd zond se va aduce aminte de olaritul fradifional
practicat in zond.



ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII | | A| SPATIPLANTATE |CG|TE|CC]|S C UTR-ul este de fagf zona de prgtgcﬁe a.doué monumente istorice:

Ml Ll alclcol 1 lsTi111TAlroleslpalerlelceltelcels C . Mocra‘de‘o‘po, fosta moara ka‘o din 1868, HR-II-m-B-12830 <4>

Clopotnita de lemn a bisericii romano-catolice din sec. XIX., HR-Il-m-B-12829 <3>

FUNCTIUNI Orice fel de interventie (construire, demolare, extindere, reparare, modificare, consolidare, etc.) care urmeaza

EXISTENTE sa fie efectuatd la constructii reprezentand monumente istorice, inclusiv la cele din zonele lor de protectie,

este permisa numai pe baza unei autorizatii de construire sau de desfiintare. Emiterea autorizatiei de construire

FUNCTIUNI sau de desfiintare este conditionata de avizul Ministerului Culturii.
PASTRATE §I

PROPUSE UTR-ul este traversat de paraul Belchiei.

Se vor respecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

COD A B C D E F G Nu se acceptd reclame pe fatadd. Suma inscriptiondrii firmelor de pe o fatadd nu poate fi mai mare decat

subzonele | subzona 3 subzona 5 5% din suprafata fatadei respective. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,

1,5,6,7 telefonice, CATV etc.) Sisteme de captare a energiei solare pot fi realizate doar in planul acoperisului, fard sa

depdseascd coama acestuia.

SUBZONELE 1si é
OBSERVATII | Este zona de protectie a doud monumente istorice. Aceste subzone reprezintd tfesutul caracteristic zecimilor. Pentru aceste subzone se aplica codul B. Se
recomanda utilizarea finisajelor de lemn, pentru fatade, garduri, porti, inclusiv invelitori.

P.O.T., C.U.T., REGIM DE INALTIME| conform cod B
H. COAMA, PANTA ACOPERIS| conform cod B

DISFUNCTIO- | Schimbarea caracterului strazii se rasfrénge asupra ambiantei monumentelor istorice
NALITATI

In zona subzonei 5 existd o presiune imobiliard.

SUBZONELE 25i4
CONCLUZII Sunt spatii ,reziduale” de-a lungul péréaului Belchiei, respectiv de-a lungul strazii Belchiei. Vor fi amenajate ca
spafii verzi, spatii pietonale, mici spatii de recreere |Gngd apd sau |[&dngd clopotnitd. Nu se acceptd constructii
de nici-un fel, decé&t mobilier urban adecvat, accese la apd din materiale naturale. Se vor utiliza doar
materiale traditionale pentru zond: pentru confectionarea mobilierului urban, pentru pavarea trotuarelor,
pentru intarirea malurilor / dacd este cazul. Cladirea clopotnitei este monument istoric, nu se acceptd
modificarea volumetriei si a tipului de finisgje.

SUBZONA 3
Este zona Morii Tinka, Tn care este permisa extinderea constructiilor exponate tip muzeul satului (skanzen). Se va
incerca intarirea caracterului zonei, acest lucru se reflecta si in utilizarea codului C, cu mentiunea ca toate
finisajele exterioare vor fi din lemn.

P.O.T.| 20%
C.U.T.|0,3
REGIM DE INALTIME | P+M (in volumul acoperisului traditional, fard atic)
H.STREASINA / CORNISA, PANTA ACOPERIS, H. COAMA | conform cod C

SUBZONA 5
Este (in mare parte) o zonad liberd de constuctii, reprezentdnd fundalul morii Tinka. Pentru aceasta zona se
aplica codul A. Se recomandd utilizarea finisajelor de lemn, pentru fatade, garduri, porti, inclusiv Tnvelitori.
Pentru investitii noi, realizate pe terenuri neconstruite, se aplica codul F.

P.O.T.| conform cod B (in cazulin care vecinatdtile sunt ocupate de constructii)
sau definit prin P.U.Z. (in cazul terenurilor fard vecindtati construite)

C.U.T.| conform cod B (in cazul in care vecindtdtile sunt ocupate de constructii)
sau definit prin P.U.Z. (in cazul terenurilor fard vecindtati construite)

REGIM DE INALTIME| conform cod B (in cazul in care vecinatatile sunt ocupate de constructii)
sau definit prin P.U.Z. (in cazul terenurilor fard vecindtati construite)

H. COAMA | conform cod B (in cazul in care vecinatatile sunt ocupate de constructii)
sau definit prin P.U.Z. (in cazul terenurilor fard vecindtati construite)

PANTA ACOPERIS| 100% (45°) sau peste




SUBZONA 7
Este compusa din strada Kossuth si latura nordica a strazii Belchiei. Se aplica codul B.
Se va consulta lista imobilelor propuse spre protectia locald conform Hotdrdrilor 38 si 39 din 1999 a Consilivlui
Local si se vor aplica masurile actualizate ale acestor hotarari. Sisteme de captare a energiei solare pof fi
realizate doar in planul acoperisului, fard sd depdseascd coama acestuia. Subzona se afld in zona de
protectie a DN 13 B. In acest sens se vor consulta prevederile pentru zonele CC din prezentul regulament.

P.O.T., C.U.T., REGIM DE INALTIME | conform cod B
H. COAMA, PANTA ACOPERIS | conform cod B




ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII I | A SPATII PLANTATE CG|TE|CC|S C
IM|Lr| L |L|lbjlA|/C|CO/T|S|I|I|A PO|PS|PA|PP|P|CG|TE|CC|S C
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COoD A B C D E F G
subzonele | subzona 1 subzona 2 | subzonele
11 31 51 619 4,8
OBSERVATII | Este latura sudicd a orasului, inclusiv poarta de acces dinspre Miercurea-Ciuc. Zona se

DISFUNCTIO-
NALITATI

CONCLUZII

poate caracteriza ca zond LM, foarte dens construitd, cu case ,,patrate” din anii 1970. 1n
zond se afld doud subzone bine conturate, cu functiuni de servicii: sediul GO S.A.,
respectiv Progresul Gheorgheni.

Zona este fraversatd de LEA de inaltd tensiune, si chiar sunt constructii in zona de
sigurantd a acestuia. Accesul dinspre M-Ciuc incepe sa arate a spatiu destructurat.

Zonele neconstruite, mai ales zona de acces in oras meritd o atentie deosebita.

A UTR-ul se afla in zona de protectie a drumului E 578.
In acest sens se vor consulta prevederile pentru zonele CC din prezentul regulament.

SUBZONA 1
Pentru functiunea LM: Sunt zone care utilizeazd case ,,pdtrate” din anii 1970, care sunt ultima interventie
unitard ce se inscrie in imaginea caracteristicd a asezdrii. Se propune mentinerea acestui tip de locuintd,
desigur cu imbundatatir, de ex. reabilitare termica. In general, casele P+1 sunt interventii ulterioare la casele P.
Pentru a mari ,vizual” parcelele, se propun garduri si porti transparente, insd in cazul portilor metalice de
epocq, se incurajeazd pdstrarea acestora. Se acceptd mansardarea sub volumul acoperisului existent. Se va
aplica codul A. Constructiile vor fi amplasate pe aliniamentul strazii si la picdturd fatd de limita laterald de
proprietate. Fatd de cealaltd limitd de proprietate laterald se asigurd o refragere minima de 3,5 m. Se va
respecta prevederile Codului Civil. Sunt permise autorizarea de garagje si anexe gospoddaresti cu respectarea
Normelor de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului SGnatdfii .
Invelitoarea va firealizatd din tigld ceramicd de culoare apropiatd de cea clasica: cardmiziu sau brund.

P.O.T.

C.UT.

REGIM DE INALTIME
H. COAMA

PANTA ACOPERIS

conform cod A

conform cod A

conform mediei cladirilor cu functiune identicd din zond

conform mediei cladirilor cu functiune identicd din zond

conform mediei cladirilor cu functiune identicd din zond

Pentru functiunea Lr: Pe parcelarul in pieptene casele sunt asezate la stradd, pe un aliniament clar, iar surele
sunt asezate paralel sau perpendicular cu drumul si formeazd un sir clar cu un al doilea aliniament, care
inchide curtea din fatd. Zona din spatele surii este utilizatd ca teren agricol in apropierea casei. Constructiile
vor fi amplasate pe aliniaomentul strazii si la picaturd fatd de limita laterald de proprietate. Fatd de cealalta
limitd de proprietate laterald se asigurd o refragere minima de 3,5 m. Se vor respecta prevederile Codului Civil.
Se acceptd Iatimea parcelei fraditionale, ca fiind teren construibil. Accesul in locuintda se face din curte. Se
recomandd ca amplasareaq, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe sa se inscrie in
tipologia gospoddariei traditionale specifice zonei. Sunt permise autorizarea de garaje si anexe gospoddaresti cu
respectarea Normelor de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii. Tn cazul loturilor lungi, se
recomandd amplasarea constructiilor in zona traditionald a gospoddriilor, iar terenul din spate se va pdstra in
principiu ca teren agricol. Anexe gospoddresti sunt cele de crestere a animalelor, cele pentru utilizari agricole
ale suprafetelor libere (sere, etc.), depozitarea produselor agricole. Ele pot fi realizate cu condifia respectdrii
normelor de igiend tehnico-sanitare in vigoare. Cladirea care desparte curtea gospodadriei (orientat spre
stradd) de zona posterioard a parcelei (neconstruibil) poate avea utilizarea tradifionald de surd sau poate
avea orice altd utilizare permisd prin prezentul regulament, inclusiv locuintd. Se acceptd realizarea locuintelor
pe linia surelor, cu regim de indlfime P+M in cazul loturilor paralele cu stradd si P+1+M in cazul loturilor
perpendiculare pe stradd. Sura se va putea alipi ambelor limite laterale ale parcelei. Acoperisul cladirii va fiin
doud ape, urmand tipologia specificd a gospodariilor fraditionale din zond. Invelitoarea va fi realizata din tigld
ceramicd, sau chiar scandurd, sitd din lemn. Tigla ceramicd va avea culoare apropiatd de cea clasica:
cardmiziu sau brund.

P.O.T.

C.U.T.

REGIM DE INALTIME
H. COAMA

PANTA ACOPERIS

conform cod B

conform cod B

conform cod B

conform cod B

conform cod B




SUBZONA 2
Este zona de servicii a unei foste cooperative. Este o zond foarte expusd, alipitd Belchiei, si invecinatd cu
piata agroalimentard existentd, zona cu cel mai mare potential de spatfiu verde din raza centrului.
Cladirile sunt strdine zonei si tesutului urban traditional in care se afla. Nu se recomandd extinderea lor nici
pe orizontald, nici pe verticald. Tn caz justificat se poate accepta extinderea cladirilor cu 10%. Vor fi
utilizate materiale de finisgj si invelitoare fraditionald, cu garduri din lemn transparente. Se recomandd
remodelarea fatadelor in spiritul unei arhitecturi moderne din lemn. Pentru aceasta subzona se aplica cod
E.

P.O.T.|se recomandd pdstrarea valorii existente

C.U.T.|se recomandd pastrarea valorii existente
REGIM DE INALTIME | rdmdane neschimbat
H. COAMA [rdmane neschimbat
PANTA ACOPERIS |[radmdne neschimbat

SUBZONELE 3,5, 6 si 9
Sunt zone LM care utilizeazd case ,,pdtrate” din anii 1970, care sunt ultima interventie unitard ce se inscrie
in imaginea caracteristicd a asezdrii. Se propune mentinerea acestui tip de locuintd, desigur cu
imbunatatir, de ex. reabilitare termica. In general, casele P+1 sunt interventii ulterioare la casele P. Pentru
a mari ,,vizual” parcelele, se propun garduri si porti fransparente, insd in cazul portilor metalice de epocad,
se incurajeazd pdstrarea acestora. Se acceptd mansardarea sub volumul acoperisului existent.

Se va aplica codul A. Constructiile vor fi amplasate pe aliniamentul strazii si la picdturd fatd de limita
laterald de proprietate. Fatd de cealaltd limitd de proprietate laterald se asigurd o retragere minimda de
3,5 m. Se vor respecta prevederile Codului Civil. Sunt permise autorizarea de garagje si anexe gospodaresti
cu respectarea Normelor de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatdafii. Vor fi utilizate materiale de
finisaj si Tnvelitoare traditionale, cu garduri din lemn transparente. Sisteme de captare a energiei solare
pot fi realizate doar in planul acoperisului, fard s depdseascd coama acestuia.

Se va consulta lista imobilelor propuse spre protectia locald conform Hotdrérilor 38 si 39 din 1999 a
Conisilivlui Local si se vor aplica masurile actualizate ale acestor hotardri.

P.O.T.|conform cod A

C.U.T.|conform cod A

REGIM DE INALTIME | conform mediei cladirilor cu functiune identicad din zona

H. COAMA | conform mediei cladirilor cu functiune identica din zond

PANTA ACOPERIS | conform mediei cladirilor cu functiune identica din zond

SUBZONA 4
Cod F: interdictie temporara de construire pana la elaborare P.U.Z., care trateaza toata suprafata
subzonei. Vor fi clarificate: accesul in zond, relatia cu zona de sigurantd LEA. Dacd parcelarul respecta
structura traditionald a parcelarului din subzonele ‘“istorice ” din vecinatdti, prin aplicarea codului C
punctual se poate ridica interdictia temporard de construire.

SUBZONA 7
Este zona gospodariei orasenesti. Vor fi utilizate materiale de finisqj si invelitoare traditionale, cu garduri din
lemn fransparente. Se recomandd remodelarea fatadelor in spiritul unei arhitecturi moderne din lemn. Se
acceptd reparatii capitale la cladirile existente. Pentru constructii noi, si pentru tfransformari:

P.O.T. 30%
C.UT.| 06
REGIM DE INALTIME | P+1
H. COAMA|7 m
PANTA ACOPERIS| 100% (45°)

SUBZONA 8

Subzona este taiata in doua de traseul LEA 220 kV, traseul acestuia / cu fasia de protectie de 55 m /
a fost scos din intravilanul actual in extravilan.

Este zona de acces In oras. Este o zond destructuratd. Pentru aceasta zona este valabila cod F, adicd se
infroduce interdictie temporard de construire pdnd la elaborare P.U.Z.. Prin realizare P.U.Z. se vor preciza
masurile necesare pentru restructurarea zonei, si se va obtine o fasie plantatd cu Iatime de 10 m pe ambele
laturi al strézii Gabor Aron / drumul E 578. Pentru constructii noi rezidentiale si pentru schimbare de functiuni in
volumul existent, care vor fi realizate intre doud locuinte sau in imediata vecindtate a unei locuinte, interdictia
temporard de construire poate fi ridicat punctual, in conditiile codului C si cu avizul pozitiv al Comisiei Tehnice
de Urbanism din cadrul Consiliului Local. Dupd aprobare P.U.Z. se recomanda utilizare cod B pentru a asigura o
calitate arhitecturala ridicatd a zonei. P.U.Z.-ul se va elabora unitar pentru toatd zona.

Nota: C.N. Transelectrica S.A. nu avizeazd nici o constructie in zonele de protectie si siguranta a instalatiilor RET
fard infocmirea studiilor de coexistentd si realizarea lucrdrilor rezultate din aceste studii.



UTR-ul este traversat de paraul Belchiei.
Se varespecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

SUBZONA 1

Pentru a pastra valorile parcelarului traditional, se va aplica codul A.
P.O.T.|conform cod A

C.U.T.|conform cod A

ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII I | A SPATII PLANTATE CG|TE|CC|S C
M| Lr| L |L|lbjlA|/C|CO|T|S|I|1|A PO|PS|PA|PP|P|CG|TE|CC|S C
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COoD A B C D E F G
subzona 1 | subzonele 6, 7 subzona 6 | subzona 3
OBSERVATII | Este latura sudicd a orasului, o zond istoricd, care a luat nastere prin extinderea in
latime a asezdrii Iipi’rAde pdrdul Belchiei de atunci. Astfel parcelarul este un
parcelar in pieptene. Intre parcelele sunt intercalate accesele la apd si locul de
adunare a vitelor (str. Baldzs Pdl, str. Tinoasa, respectiv alveolele subzonei 2).
DISFUNCTIONALITATI | Strazile de acces la apd sunt inguste.
CONCLUZII| Tesutul istoric este valoros, se vaincerca scoaterea la suprafatd a acestor valori.

REGIM DE INALTIME| conform cod A

H. COAMA | conform cod A

PANTA ACOPERIS| 100% (45°) sau peste

Pe parcelarul in pieptene casele sunt asezate la stradd, pe un aliniament clar, iar surele sunt asezate paralel
sau perpendicular cu drumul si formeazd un sir clar cu un al doilea alinioment, care inchide curtea din fatad.
Zona din spatele surii este utilizatd ca teren agricol in apropierea casei. Constructiile vor fi amplasate pe
aliniaomentul strazii si la picaturd fatd de limita laterald de proprietate. Fatd de cealaltd limitd de proprietate
laterald se asigurd o retragere minimda de 3,5 m. Se va respecta prevederile Codului Civil. Se acceptd latimea
parcelei traditionale, ca fiind teren construibil. Accesul in locuintd se face din curte. Se recomandd ca
amplasareaq, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe sd se inscrie in tipologia gospoddriei
fradifionale specifice zonei. Sunt permise autorizarea de garagje si anexe gospoddresti cu respectarea
Normelor de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii. In cazul loturilor lungi, se recomandd
amplasarea constructiilor in zona fraditionald a gospoddriilor, iar terenul din spate se va pdstra in principiu ca
teren agricol. Anexe gospoddresti sunt cele de crestere a animalelor, cele pentru utilizGri agricole ale
suprafetelor libere (sere, etc.), depozitarea produselor agricole. Ele pot fi realizate cu conditia respectarii
normelor de igiend tehnico-sanitare in vigoare. Cladirea care desparte curtea gospodadriei (orientat spre
stradd) de zona posterioard a parcelei (neconstruibil) poate avea utilizarea traditionald de surd sau poate
avea orice altd utilizare permisd prin prezentul regulament, inclusiv locuintd. Se acceptd realizarea locuintelor
pe linia surelor, cu regim de indltime P+M in cazul loturilor paralele cu stradd si P+1+M in cazul loturilor
perpendiculare pe stradd. Sura se va putea alipi ambelor limite laterale ale parcelei. Sura se va putea dlipi
ambelor limite laterale ale parcelei. Acoperisul cladiri va fi in doud ape, urmdand tipologia specificd a
gospodariilor traditionale din zond; Invelitoarea va fi realizatd din tigld ceramica, sau chiar scandurd, sitd din
lemn. Tigla ceramicd va avea culoare apropiatd de cea clasicd: cdrdmiziu sau brund. Pentru finisaje
exterioare se vor aplica materiale traditionale. In strdzile Baldzs PAl si Tinoasa (strdzi de acces la apd) se vor
utiliza doar materiale traditionale, (de ex. vor fi pietruite cu piatrd cubicd sau macadam, profilul strdzii va fiin
V, astfel se va asigura scurgerea apelor intr-un mic ,,canal” in mijlocul strazii; acest mic canal va fi tratat diferit
de restul imbracamintelui stradal, astfel incat sa fie evidentd legdtura cu apd). Se va introduce circuit in sens
unic pentru accesele la apad, pentru fluidizarea circulatiei.

SUBZONA 2
Se va realiza un squar, cu o micad fantadnd in mijloc. Se va folosi acelasi limbaj arhtectural ca si in cazul strazilor
de acces la apd. Prin mobilier urban adecvat se va realiza inscriptionarea si povestirea rolului acceselor de
apad. Se pot utiliza doar materiale traditionale si naturale.

SUBZONA 3
Se aplica cod F, care va reglementa toatd zona. Se recomandd, ca pe I&dngd functiunea de locuit sa se
incerce dezvoltarea spatiilor verzi plantate, respectiv a functiunii de agrement-sport.

SUBZONELE 4 5i 5
Sunt spatii ,reziduale” de-a lungul paréului Belchiei, cu relatie foarte bund cu apa. Vor fi amenagjate ca spatiu
verde, spatiu pietonal, mic spatiu de recreere |[Gngd apd. Nu se acceptd constructii de nici-un fel, decat
mobilier urban adecvat. Vor fi amenagjate accese la apd din trepte de piatrd. Se vor utiliza doar materiale
fradifonale pentru zond: pentru confectionarea mobilierului urban, pentru pavarea trotuarelor, pentru intarirea
malurilor / dacd este cazul. Strdzile cu acces la apd, vor fi pietruite doar cu piatrd cubicd sau macadam,
profilul strazii va fi in V, astfel se va asigura scurgerea apelor infr-un mic ,,canal” in mijlocul strazii. Acest mic
canal va fi fratat diferit de restul imbracdmintelui stradal, astfel incdt sa fie evidentd legdtura cu apd (de
exemplu ih pavaj de piatrd cubicd se va readliza o insertie din macadam din piatrd de rdu, rotund, de mici
dimensiuni.



SUBZONELE 6 si 7
Pentru a pastra valorile zonei, se va aplica codul B si E. Parcelarul caracteristic zecimilor- cel mai vechi mod
de organizare a asezdrilor din zond- se poate descifra usor in structura localitdtii, sub forma unor noduri. Spre
exterior casele sunt asezate ca o coqjd pe un aliniament destul de clar, dar constructiile din miez sunt asezate
mai aleatoriu. De obicei, zona a luat nastere prin divizarea parcelelor intre rude si initial nu au existat garduri
infre vecini. Ca obiective se vor cauta aceste legaturi posibile intre parcele, de ex. garduri transparente intre
parcele, porti pietonale pe limitele laterale etc. Constructiile in general sunt amplasate la picdturd fatd de
limita laterald de proprietate. Fatd de cealaltd limitd de proprietate laterald se asigurd o retragere minimd de
cca. 3,5 m. In general casele sunt pe aliniamentul strazii / sau au o micd grading de flori in fatd. Pentru o bund
incadrare in zona Lr, se obligd respectarea acestor principii de ocupare a terenului si in cazul constructilor noi.
La amplasarea constructiilor se respectd prevederile Codului Civil, coroborat cu fraditia locald. Se acceptd
|atimea parcelei traditionale, ca fiind teren construibil.
Accesul in locuintd se face din curte si nu din stradd. Se recomandd ca amplasarea, orientarea si
configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe s& se inscrie in tipologia gospoddriei tradifionale specifice
zonei/vecinatdtilor. Sunt permise autorizarea de garaje si anexe gospodadresti cu respectarea Normelor de
igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sandtatii. Anexe gospoddresti sunt cele de crestere a animalelor, cele
pentru utilizari agricole ale suprafetelor libere (sere, etc.), depozitarea produselor agricole si a lemnului pentru
foc. Prin exceptie, dacad lotul nu este paralel cu strada, se acceptd realizarea locuintelor P+1, P+1+M pe linia
surelor. Sura se va putea alipi ambelor limite laterale ale parcelei. Acoperisul cladirii va fiin doud ape, urmand
tipologia specificd a gospoddriilor traditionale din zond. Invelitoarea va fi realizatd din tigld ceramica, sau
chiar scandurg, sitd din lemn. Tigla ceramicd va avea culoare apropiatd de cea clasicd: cardmiziu sau brund.

Pentru aceste zone se aplica codul B, sau se respectd urmdatoarele prevederi: inclinatia acoperisului va fi cel
putin 100% (45°), Hmex = 7 M, Hsteasina = 3.5 M pentru constructii situate la stradd si Hmax = 10 M, Hsreasina = 4,5 M
pentru sure, P.O.T. 40%, C.U.T. 0,5 sau se aplicd prevederile cod B.

Str. Fogarassy Mihdly, str. Closca si scurtatura pietonald intre str. Selyem si str. Stejarului vor fi tfratate ca accese
la apd, veziin acest sens subzona 4 din acest UTR.



ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII I A SPATII PLANTATE CG|TE|CC|S C

IM/ k| L|L|Wb|A|C|CO|T|S|I|I|A|PO|PS|PA|/PP P |CG|TE|CC]|S C
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE

COoD A B (o D E F G
subzona 3 subzona 1
OBSERVATII| Zona este cu structura parcelarului caracteristic pentru zecimi, cu accese la apd. Zona

DISFUNCTIO-
NALITATI

CONCLUZII

este fraversatd de pdardul Belchia.

Piata agroalimentard blocheazda varianta de ocolire a fraficului greu.

Tesutul istoric este valoros, se va incerca scoaterea la suprafatd a acestor valori. La fel, in
cadrul spatiilor verzi vor fiintarite relatiile cu apa.

UTR-ul este traversat de paraul Belchiei.
Se varespecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

Nu se acceptd reclame pe fatadd. Suma inscriptiondrii firmelor de pe o fatadd nu poate fi mai mare decét
5% din suprafata fatadei respective. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc.) Sisteme de captare a energiei solare pot fi realizate doar in planul acoperisului, fard sa
depdseascd coama acestuia.

SUBZONA 1
Este zona pietei agroalimentare actuale, fostd zond de gradind si livadd. Pe amplasament sunt arbori
caracteristici imaginii fraditionale a zonei de |1Gngd parad si stejari. Se va amenaja ca spatiu verde, profitdnd de
prezenta apei. Se va demola partial zidul inalt din albia Belchiei, se vor realiza taluze line, respectiv trepte,
unde se poate ajunge la apd. Copacii batréni din zond se vor declara arbori protejati si vor fi luate toate
masurile necesare pentru prelungirea duratei lor de viatd. Intr-o perioadd, zona era livadd, pe o portiune se
va reface livada, cu specii traditionale zonei. Se vor utiliza doar matreriale naturale, precum si mobilier urban
adecvat,

P.O.T.|30%

C.UT.|03

REGIM DE INALTIME | P
H. COAMA| 7 m

PANTA ACOPERIS| 100% (45°) sau peste

SUBZONA 2
Se va realiza un squar, pavat cu piatrd naturald. Prin mobilier urban adecvat se va realiza inscriptionarea si
povestirea fraditiei vararilor in cazul subzonei 2. Se pot utiliza doar materiale traditionale si naturale, se
recomandad calcarul.

SUBZONA 3
Pentru a pastra valorile zonei, se va aplica codul B. 1n cazul parcelarulului caracteristic zecimilor, aceasta se
poate descifra usor in structura localitdtii, sub forma unor noduri. Spre exterior casele sunt asezate ca o cogjd
pe un aliniament destul de clar, dar constructiile din miez sunt asezate mai aleatoriu. De obicei, zona a luat
nastere prin divizarea parcelelor intre rude si initial nu au existat garduri intre vecini. Ca obiective se vor cAuta
aceste legaturi posibile intre parcele, de ex. garduri tfransparente intre parcele, porti pietonale pe limitele
laterale etc. Constructiile in general sunt amplasate la picaturd fatd de limita laterald de proprietate. Fatd de
cealaltd limita de proprietate laterald se asigurd o retragere minima de cca. 3,5 m. In general casele sunt pe
aliniamentul strazii / sau au o micd gradind de flori in fatd. Penfru o bund incadrare in zona Lr, se obligd
respectarea acestor principii de ocupare a terenului si in cazul constructilor noi. La amplasarea constructiilor se
respectd prevederile Codului Civil, coroborat cu fraditia locald. Se acceptd Iatimea parcelei tfraditionale, ca
fiind teren construibil.
Accesul in locuintd se face din curte si nu din stradd. Se recomandd ca amplasareq, orientarea si
configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe sd se inscrie in tipologia gospodadriei fradifionale specifice
zonei/vecinatdtilor. Sunt permise autorizarea de garagje si anexe gospodaresti cu respectarea Normelor de
igiend aprobate cu Ordinul Ministerului SGnatatii. Anexe gospoddresti sunt cele de crestere a animalelor, cele
pentru utilizari agricole ale suprafetelor libere (sere, etc.), depozitarea produselor agricole si a lemnului pentru
foc. Prin exceptie, daca lotul nu este paralel cu strada, se acceptd realizarea locuintelor P+1, P+1+M pe linia
surelor. Sura se va putea alipi ambelor limite laterale ale parcelei. Acoperisul cladirii va fiin doud ape, urménd
tipologia specificd a gospoddriilor traditionale din zona. Invelitoarea va fi realizatd din figld ceramicad, sau
chiar scandurg, sitd din lemn. Tigla ceramicd va avea culoare apropiatd de cea clasicd: cardmiziu sau brund.

P.O.T.|conform cod B

C.U.T.|conform cod B

REGIM DE INALTIME | conform cod B

H. COAMA | conform cod B

PANTA ACOPERIS| conform cod B, recomandat 100% (45°) sau
peste




ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII I | A CG|TE|CC|S C
SPATII PLANTATE
IM | lr|L|L|W|A C|CO|T|S|I |1 | A|PO|PS|PA|PP|P|CG|TE|CC]|S C
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE
$I PROPUSE
CcoD A B C D E F G
subzonele: subzonele: subzonele: | subzona: |subzonele:
2,3,6,35 | 10,11,14,15,17, 4,8,9, 25 29,33
21, 22,24,29,33 | 17,18, 19,
25, 36
OBSERVATII | Este zona istoricd, cu piata de odinioard, cu sirul armenilor, cu operatiuni urbanistice de la
inceputul sec. XX., cu ansambluri urbane protejate si cu majoritatea monumentelor
istorice.
DISFUNCTIO- | Circulatia omoard zona, vegetatia inaltd din parc ingreuneaza citirea fatadelor.
NALITATI
CONCLUZIl | Zona va fi fratatd cu deosebitd responsabilitate din partea tuturor factorilor implicafi, aici
fiind concentratd mostenirea culturald a orasului.

Zona centrala a localitatii, delimitata prin insumarea zonelor de protectie a urmatoarelor monumente istorice:
Ansamblul urban ,,Piata Libertdfii II”, din sf. sec. XIX. -inc. sec. XX., HR-Il-a-B-12825 <1>

Cladirea primei Cooperative de Credit, din inceputul sec. XIX., HR-ll-m-B-12828 <2>

Ansamblul bisericii armeano-catolice ,Nasterea Mdaicii Domnului” din sec. XVII.-XVIII., HR-Il-a-A-12838 <5>
Biserica ,,Sf. Gheorghe”, din perioada 1929-1937, HR-II-m-B-12831 <7>

Conacul ,,Benedek”, din 1840, HR-II-m-B-12832 <8>

Tribunal, azi Judecatorie, din inceputul sec. XX., HR-II-m-B-12833 <9>

Liceul ,,Salamon Erné”, construitd in perioada 1911-1915, HR-II-m-B-12834 <10>

Casa ,,Czaran”, din sec. XVIIL.-XVIIl., HR-Il-m-B-12835 <11>

Ansamblul bisericii r.-catolice ,,Sf. Nicolae”, din sec. XV.-XVIIl., HR-Il-a-A-12836 <12>

Ansamblul urban ,,Str. Marton Aron”, din sec. XVIIL.-XIX., HR-Il-a-B-12837 <13>

Casa parohiald armeano-catolicd, din sec. XIX., HR-Il-m-B-12839 <14>

Muzeul ordsenesc , Tarisznyds Mdarton” (fosta casa ,,Vertan”), din perioada 1770-1787, HR-II-m-B-12840 <15>
Sinagoga, clasat in decembrie 2016, HR-II-m-B-21127 <15>

Orice fel de interventie (construire, demolare, extindere, reparare, modificare, consolidare, etc.) care urmeaza
sa fie efectuata la constructii reprezentdnd monumente istorice, inclusiv la cele din zonele lor de protectie,
este permisa numai pe baza unei autorizatii de construire sau de desfiintare. Emiterea autorizatiei de construire
sau de desfiintare este conditionata de avizul Ministerului Culturii.

UTR-ul este traversat de paraul Belchia. Se vor respecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5
m pe ambele maluri. Tototdata se afld in zona de protectie a mai multor drumuri: E 578, DN 13 B si DN 12 C. in
acest sens se vor consulta prevederile pentru zonele CC din prezentul regulament.

Datoritd caracterului dat de monumentele istorice, nu se acceptd reclame pe fatadd. Suma inscriptiondrii
firmelor de pe o fatadd nu poate fi mai mare decdt 5% din suprafata fatadei respective. Se interzice
dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.) Sisteme de captare a energiei
solare pot fi realizate doar in planul acoperisului, fard sa depdseascd coama acestuia.
SUBZONA 1

Pentru parcelele, care se deschid din str. Balcescu: Este zond LM, de facturd zond ordseneascd, cu constructii
foarte valoroase. Se acceptd mansardarea in volumul acoperisului existent. Se pot face completari la fondul
construit numai in partea posterioard a constructiilor. Pentru schimbare de destinatie se solicitd acordul in scris
si autentificat al vecinilor. Vor fi utilizate numai finisaje si invelitori compatibile acceptate in cazul
monumentelor istorice. Pentru zona este valabila cod C.
Pentru constructia ,blocului” in care functionezd Primaria, nu se acceptd extinderi pe orizontald, se acceptd
mansardarea constructiei. Inchiderea balcoanelor, reabilitarea termicd a blocului se poate realiza unitar pe
scard / unitar pe tronson de fatadd, pe bazd de proiect. Prin proiectul de reabilitare va fi regdnditd plastica
arhitecturald astfel ca Odatd cu reabilitarea termicd a blocurilor, se va lua in considerare amenagjared
spativlui verde aferent cladirii termoizolate. Garajele se vor demola, in locul lor vor fi amenajate parcari si spatii
verzi. Se recomandd acoperisuri verziin cazul suprafetelor ample placate cu lemn, se vor realiza fasii
incombustibile, pentru a evita propagarea focului.
Pentru zona LM, constructii recente: constructiile recente in general sunt in disconcordantd cu zona, putine au
valoare ambientald. Problema zonei constd in infrebarea: cum pot fi ameliorate aceste interventii recente.
Proiectul de interventie pe aceste cladiri trebuie sd dea un rdspuns in acest sens, crescénd valoarea esteticqd,
arhitecturald, ambientald. Fatd de cealaltd limitd de proprietate laterald se asigurd o retragere minima de 3,5
m. Se va asigura insorirea corectd a vecinatdatilor. Sunt permise autorizarea de garaje si anexe gospoddresti cu
respectarea Normelor de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatdtii. P.O.T. 40%., Pentru constructii noi si
interventii de extinderi si mansardari, vizibile dinspre stradd se va realiza P.U.D.. C.U.T. fard obiect, cu conditia
asigurdrii Tnsoririi corecte a vecinului. In acest sens se va prezenta studiu de insorire. Acoperisurile vor avea
geometrie simpld.

SUBZONELE 2, 3, 6 si 35
Sunt zone LM care utilizeazd case ,,pdtrate” din anii 1970, care sunt ultima interventie unitard ce se inscrie in
imaginea caracteristica a asezdrii. Se propune mentinerea acestui tip de locuintd, desigur cu imbundtatiri, de
ex. reabilitare termicd. In general, casele P+1 sunt interventii ulterioare la casele P. Pentru a mari ,vizual”
parcelele, se propun garduri si porfi fransparente, insd in cazul portilor metalice de epocd, se incurajeazd
pdstrarea acestora. In cazul acestor constructii se acceptd mansardarea, care dinspre stradd nu va schimba
volumul acoperisului existent- fiind posibild totodastd prelungirea spre spate a acoperisului sau realizarea unui
atic pe fatada posterioard, dinspre curte. Se va aplica codul A. Se asigurd o refragere fatd de limita de
proprietate laterald al parcelei de 3,5 m, pe una dintre padrtile laterale. Se vor respecta prevederile Codului
Civil. Sunt permise autorizarea de garaje si anexe gospodaresti cu respectarea Normelor de igiend aprobate
cu Ordinul Ministerului SGnatatii .H streasind, H coama : se va lua in considerare, ca termen de referintd, media



constructiilor invecinate.
Tn cazul subzonei 3 se va consulta lista imobilelor propuse spre protectia locald conform Hotararilor 38 si 39
din 1999 a Consilivlui Local si se vor aplica masurile actualizate ale acestor hotardri.
SUBZONA 4

Este zona Liceului Teoretic "Salamon Ernd", si a fostului Spital Municipal. Pentru aceasta subzona se aplica
in mod accentuat codul C.
Existd un studiu privind amenajarea curtii liceului, si un alt studiu privind mansardarea atelierelor. Se
acceptd mansardarea cladirilor in volumul acoperisului existent, si in cazuri bine justificate, ridicarea
regimului de indlfime a cladirilor anexe, fard a obtura vizibilitatea cladirii liceului. Dacd se doreste o
dezvoltare mai ampld, se pot face completdri la fondul construit numai dupd elaborare P.U.D., cu
desfdsurate stradale, cu rezolvarea circulatiilor auto si pietonale. Se acceptd marire P.O.T. in cazuri bine
justificate, cu maxim 10% al P.O.T.-ului existent, pentru o marire mai mare se va realiza P.U.D. Vor fi utilizate
numai finisaje si invelitori compatibile cu caracterul de monument istoric al zonei.
Spatiul verde din fata liceului si curtea spitalului vechi pot fi amenaje pe baza unui proiect realizat de un
specialist in peisagistica si necesitd aprobarea Ministerului Culturii.
In cazul blocului de locuit: Cladirea intercalatd intre cele doud institutii, are valoare ambientald oarecare,
datoritd acoperisului de tip sarpantd, a invelitorii din tigld ceramicad, respectiv a finisajelor din lemn. Nu se
acceptd extinderea constructiei, se acceptd mansardarea in interiorul volumului existent. Tnchiderea
balcoanelor, reabilifarea termicd a blocului se poate readliza unitar pe scard / unitar pe fronson de
fatadd, pe bazd de proiect. Prin proiectul de reabilitare va fi regdnditd plastica arhitecturald astfel ca
Odatd cu reabilitarea termicd a blocurilor, se va lua in considerare amenajarea spatiuvlui verde aferent
cladirii termoizolate. Garagjele se vor demola, in locul lor vor fi amenajate parcdari si spatii verzi. Se
recomandd acoperisuri verziln cazul suprafetelor ample placate cu lemn, se vor realiza f&sii
incombustibile, pentru a evita propagarea focului. Odatd cu reabilitarea termicd a blocurilor, se va lua in
considerare amenajarea spafivlui verde aferent cladiri termoizolate. Garajele se vor demola, in locul lor
vor fi amenajate parcari si spatii verzi.

SUBZONELE 5si 7
Este o parte din cartierul Revolutiei, cu blocuri de locuit cu valoare ambientald oarecare, datoritd
acoperisurilor de tip sarpantd, a invelitorilor din tigld ceramicd, respectiv a finisgjelor din lemn. Nu se
acceptd extinderea constructiilor, se acceptd mansardarea in inferiorul volumului existent. Tnchiderea
balcoanelor, reabilitarea termicd a blocurilor se poate realiza unitar pe scard / unitar pe tronson de
fatadd, pe bazd de proiect. Prin proiectul de reabilitare va fi regdndita plastica arhitecturald astfel ca
Odatd cu reabilitarea termicd a blocurilor, se va lua in considerare amenajarea spatiuvlui verde aferent
cladirii termoizolate. Garagjele se vor demola, in locul lor vor fi amenajate parcari si spatii verzi. Se
recomandd acoperisuri verzi. In cazul suprafetelor ample placate cu lemn, se vor realiza fésii
incombustibile, pentru a evita propagarea focului. Odatd cu reabilitarea termicd a blocurilor, se va lua in
considerare amenajarea spatiuvlui verde aferent cladirii termoizolate. Garajele se vor demola, in locul lor
vor fi amenajate parcari si spatii verzi.

P.O.T.|rdmdne neschimbat / se acceptd mansardarea sub volumul acoperisului existent

C.U.T.[r@dmé&ne neschimbat / se acceptd mansardarea sub volumul acoperisului existent

REGIM DE INALTIME  r@mane neschimbat / se acceptd mansardarea sub volumul acoperisului existent

H.STREASINA / CORNISA, PANTA ACOPERIS, H. COAMA |ramdane neschimbat

SUBZONELE 8, 9, 18 5i 36
Sunt insule de institutii. Nu se acceptd exfinderea constructiilor, se acceptd mansardarea in interiorul
volumului existent. Reabilitarea termicd se poate realiza unitar, pe bazd de proiect. Prin proiectul de
reabilitare — cu excepfia cladiri BCR - va fi regdndita plastica arhitecturald astfel ca Odatd cu
reabilitarea termicd a blocurilor, se va lua in considerare amenajarea spativlui verde aferent cladirii
termoizolate. Garagjele se vor demola, in locul lor vor fi amenajate parcari si spafii verzi. Se recomandd
acoperisuri verzi. In cazul suprafetelor ample placate cu lemn, se vor realiza fasii incombustibile, pentru a
evita propagarea focului. Dacd se doreste o dezvoltare mai ampld, se pot face completdri la fondul
construit numai dupd elaborare P.U.D., cu desfasurate stradale, cu rezolvarea circulatilor auto si
pietonale. Nu se acceptd mdarire P.O.T. decdt in cazuri bine justificate, cu maxim 10% al P.O.T.-ului
existent. Vor fi utilizate numai finisgje si invelitori compatibile cu caracterul de monument istoric al zonei;
pentru aceste subzone se aplica in mod accentuat codul C, tocmai pentru evitarea poludrii vizuale in
vecinatatea monumentelor.

SUBZONELE 10, 11, 14si 15
Sunt zone cu parcelar traditional si cu case predominant ordsenesti din sec. XIX cu valoare arhitecturald

si ambientald in cazul subzonelor 10, 11, respectiv cu case predominant rurale in cazul subzonelor 14 si 15. Se
remarcd caracterul inchegat al fronturilor. Din acest motiv, pentru aceste subzone se aplica cod B. Peniru
vecinatatea bisericii armene se aplica cod C.

In cazul subzonei 11 se va consulta lista imobilelor propuse spre protectia locald conform Hotarérilor 38 si 39 din
1999 a Consilivlui Local si se vor aplica masurile actualizate ale acestor hotarari.

SUBZONELE 12, 26 si 28

Sunt zone tip squar (subzona 12), pietonal (subzona 26), parc central (subzona 28), adicd spatii publice in
centrul istoric. Elementul comun al acestor piete: nu se acceptd decdt materiale si finisaje cu aspect
compatibil cu zona istoric@, se recomandd materiale traditionale si de calitate exceptionald. Nu sunt permise
constructii de nici-un fel, decat mobilierul urban de calitate.
In cazul subzonei 12: se va realiza un squar, pavat cu piatrd naturald fasonatd, cu motive geometrice
aducénd aminte de arhitectura armeneascd locald. Prin amenajarea spatiului verde si prin mobilier urban
adecvat se va intari caracterul ,,armenesc”. Obiectele vor fi mai bogate in ornamente, fadcdndu-se astfel
referire la bogdtia de odinioard a armenilor, inscripftiile vor fi facute siin limba armeand, cu litere armene.
Tn cazul subzonelor 26 si 28: aceste doud subzone reprezintd doud spatii invecinate, dar cu istorii si caractere
diferite. Prima a luat parte ca o operatiune urband din 1907-1913, pentfru a realiza efectul de telescopare
pentru fatada Liceului Teoretic "Salamon Eré", al doilea spatiu este de fapt térgul de odinioard. Din acest
motiv, cele doud subzone vor avea caractere diferite: in cazul Pietii Libertdtii se va accentua caracterul de
piatd de odinioard, unde fimp de secole s-a desfasurat térgul din zona Gheorgheni, iar in cazul pietonalului se
va accentua atmosfera de inceput de secol XX. Mobilierul urban va reflecta aceste realitati. Nu se acceptd
constructii. Vor fi utilizate numai finisaje si invelitori compatibile cu caracterul de monument istoric al zonei.
P.O.T.si C.U.T. fara obiect.

SUBZONELE 13, 22, 24, 29 5i 33
Pentru a pastra valorile zonei, se va aplica codul B. 1n cazul parcelarulului caracteristic zecimilor, aceasta se
poate descifra usor in structura localitatii, sub forma unor noduri.Spre exterior casele sunt asezate ca o coqjd
pe un alinioment destul de clar, dar constructiile din miez sunt asezate mai aleatoriu. De obicei, zona a luat
nastere prin divizarea parcelelor infre rude si initial nu au existat garduri intre vecini. Ca obiective se vor cduta
aceste legdaturi posibile infre parcele, de ex. garduri fransparente infre parcele, porti pietonale pe limitele
laterale etc. Constructiile in general sunt amplasate la picaturd fatd de limita laterald de proprietate. Fatd de
cealaltd limitd de proprietate laterald se asigurd o retragere minima de cca. 3,5 m. In general casele sunt pe
aliniamentul strdzii / sau au o micd gradind de flori in fatd. Pentru o bund incadrare in zona Lr, se obligd
respectarea acestor principii de ocupare a terenului si in cazul constructilor noi. La amplasarea constructiilor se
respectd prevederile Codului Civil, coroborat cu fradifia locald. Se acceptd Iatimea parcelei tfraditionale, ca
fiind teren construibil.
Accesul in locuintd se face din curte si nu din stradd. Se recomandd ca amplasareq, orientarea si
configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe sd se inscrie in fipologia gospoddariei fraditionale specifice
zonei/vecinatdfilor. Sunt permise autorizarea de garagje si anexe gospoddresti cu respectarea Normelor de
igiend aprobate cu Ordinul Ministerului SGnatatii. Anexe gospoddresti sunt cele de crestere a animalelor, cele
pentru utilizari agricole ale suprafetelor libere (sere, etc.), depozitarea produselor agricole si a lemnului pentru
foc. Prin exceptie, daca lotul nu este paralel cu strada, se acceptd realizarea locuintelor P+1, P+1+M pe linia
surelor. Sura se va putea alipi ambelor limite laterale ale parcelei. Acoperisul cladirii va fiin doud ape, urménd
tipologia specificd a gospodadriilor traditionale din zond. invelitoarea va fi realizatd din tigld ceramicd, sau
chiar scandurd, sita din lemn. Tigla ceramicd va avea culoare apropiatd de cea clasicd: cardmiziu sau brund.

P.O.T., C.U.T., REGIM DE INALTIME, H. COAMA | conform cod B

PANTA ACOPERIS|conform cod B100% . Se recomandd (45°) sau peste

in cazul subzonelor 29 si 33 se aplica cod E.

SUBZONA 14
Este o subzond caracteristicd pentru zona rurald, cu o bifurcatie de drumuri si cu un crucifix In mijloc. Sunt
permise interventii care pastreazad aceastd atmosfera traditionald, fard crearea sentimentului modernitatii. Se
vor utiliza materiale fraditionale in mod traditional.

SUBZONA 17
Este o zond care nu a fost inchegatd, in principiu este mai aproape de lumea blocurilor P+4 decdt fatd de
sifuatia de dinaintea blocurilor. Interventiile anterioare sunt neutre. Pentfru constructii noi se propune o
arhitectur@ modernd, in cazul depdsiri regimului de indltime de P+1, este obligtoriu retragerea ultimului nivel
fatd de stradd. Pentru desfasurate se propune aplicarea partiald a codului C, prin care se va caduta
relationarea corectd cu sinagoga. Nu se recomanda dezvoltarea constructiilor existente care depasesc P+1,
sau se va realiza PUD.

P.O.T.|50% C.UT.|1.8



REGIM DETNALTIME‘P+2+E(reTros) tratat diferit de restul imbracamintelui stradal, astfel incat s& fie evidentd legdtura cu apd (de exemplu in
pavaj de piatrd cubicd se va realiza o insertie din macadam din piatrd de rdu, rotund, de mici dimensiuni.

PANTA ACOPERIS ‘ se recomandad acoperis terasd si verde

SUBZONA 19
Este o subzond compusa dintfr-o singurd parceld, care addposteste o constructie realizatd dupd planurile
arhitectului Kés Kdroly. Interventiile se vor raporta in mod corect la aceastd constructie. Tn esentd nu este
permisd extinderea sau mansardarea constructiei, in cazul dorintei de dezvoltare se recomandd o
constructie separatd, cu legaturd transparentd. In cazul constructiei realizate de Kés, se recomandd
revenirea la starea initiald, conform proiect de epoca si fotografii de epocd existente.
Se va consulta lista imobilelor propuse spre protectia locald conform Hotdrérilor 38 si 39 din 1999 a
Conisilivlui Local si se vor aplica masurile actualizate ale acestor hotardri.
Pentru constructii noi sau cele existente se aplica cod C.

SUBZONA 20
Este o cladire de epocd, cu valoare arhitecturald. Se pot autoriza lucrari de renovare, reabilitare, precum
si amenajarea mansardei.
P.O.T., C.U.T., REGIM DE INALTIME| ramdane neschimbat / se acceptd
mansardarea sub volumul acoperisului existent

H.STREASINA / CORNISA, P.ACOPERIS, H.COAMA  ramdne neschimbat

SUBZONA 21
Este zona cooperativei Lacu-Rosu, care se ocupd de confectii textile. Pentru constructiile aflate in zona
strazii se aplica cod B, in rest:
P.O.T.| 40%
C.U.T.|0,8

REGIM DE INALTIME| P+1+M

SUBZONA 23
Se va amenagja ca spatiu verde, profitdnd de prezenta apei. Se va demola parfial zidul inalt din albia
Belchiei, se vor realiza taluze line, respectiv trepte, unde se poate ajunge la apd. Copacii batrdni din
zona vor fi declarate arbori protejati si vor fi luate toate masurile necesare pentru prelungirea duratei lor
de viatd. Intr-o perioadd, zona era livada, pe o portiune se va reface livada, cu specii traditionale zonei.
Spatiul ,rezidual” intre pardului Belchiei si str. Pescarilor va fi amenajatd ca spatiu verzde, spafiu pietonal,
mic spatiu de recreere |Gngd apd. Nu se recomandd dezvoltarea fondului construit existent, se propun
pod pietonal, mobilier urban adecvat si accese la apd din materiale naturale. Se vor utiliza doar
materiale naturale si traditonale pentru zond: pentru confectionarea mobilierului urban, pentru pavarea
trotuarelor, pentru intarirea malurilor / daca este cazul. Pentru dezvoltari de constructii se solicitd P.U.D.

SUBZONA 25
Este o zona centrului istoric. Mentiondm faptul cd regulamentul din 1908/1909 a orasului permitea in
aceastd zonad P.O.T. 75%. Se va incerca intdrirea caracterului central, acest lucru se reflecta si in utilizarea
codurilor C si D. Nu se acceptd decdt materiale si finisaje cu aspect compatibil cu zona istoricd, se
recomandd materiale tradifionale si de calitate excepfionald.

P.O.T.|conform cod C

C.U.T.|conform cod C
REGIM DE INALTIME | conform cod C
H.STREASINA / CORNISA, PANTA ACOPERIS, H. COAMA | conform cod C

SUBZONA 27
Este un spatiu ,rezidual” de-a lungul pdrdului Belchiei, cu relatie foarte bund cu apa. Va fi amenajat ca
spaftiu verde, spatiu pietonal, mic spatfiu de recreere 1Gngd apd. Nu se acceptd constructii de nici-un fel,
decdt mobilier urban adecvat. Vor fi amenagjate accese la apd din trepte de piafrd. Subzona este in
raza de protectie a mai multor monumente istorice. Se vor utiliza doar materiale traditonale pentru zond:
pentru confectionarea mobilierului urban, pentru pavarea trotuarelor, pentru intarirea malurilor / daca
este cazul. Legdtura cu sir. Budai Nagy Antal va fi fratatd ca acces la apd, prin amenqjdri se va
semnaliza prezenta apei, de exemplu: va fi pietfruitd doar cu piatrd cubicd sau macadam, profilul strazii

va fiin V, astfel se va asigura scurgerea apelor infr-un mic ,,canal” in mijlocul strazii. Acest mic canal va fi



SUBZONELE 30, 31 si 34
Cladirile sunt straine zonei si tesutului urban fraditional in care se afld. Vor fi utilizate materiale de finisqj si
invelitoare traditionald, cu garduri din lemn transparente. Se recomandd remodelarea fatadelor in spiritul
unei arhitecturi moderne din lemn. Volumele mari prin fratarea fatadelor vor fi sparte in volume mai mici,
asemdanadtoare surelor.

P.O.T.|30%
C.U.T.|0.4

REGIM DE INALTIME | P+M
Interventiile noi, mai mari decat P+M vor fi facute pe bazd de P.U.D..

SUBZONA 32
Este piata Tudor Viadimirescu (,,Fapiac”). Se va amenaja ca spatiu verde, profitdnd de prezenta apei. Se
va demola partial zidul inalt din albia Belchiei, se vor realiza taluze line, respectiv trepte, unde se poate
ajunge la apd. Se vor utiliza doar materiale fraditonale pentru zond: pentru confectionarea mobilierului
urban, pentru pavarea trotuarelor, pentru intarirea malurilor / daca este cazul. Interventiile vor fi facute pe
baza de P.U.D.

(subzonele 33, 34, 35, 36 sunt mentionate anterior).



SUBZONA 1
Este o fostd fermd agricold, reconvertitd. Locuintele in Subzona 2 au fost realizate ulterior, fard reglementare

ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII $I SERVICII | | A | SPATIPLANTATE |CG|TE|CC|S C A o A - . . o 3 ~
: urbanistica. In cazul mentinerii functiunii de fermd nu se poate asigura zona de protectie sanitard aferenta.
MiLlr LUl AJCICOIT ST I A POIPS|PAIPP P ICGITE CCIS|| C | vor fi cdutate posibilele mdasuri de compromis si convietuire, in cazul mentinerii fermei se solicitd studiu de
FUNCTIUNI impact. Se recomanda utilizarea finisajelor de lemn.
EXISTENTE P.O.T. 40%
C.U.T.|0,45
FUNCTIUNI —
PASTRATE §I REGIM DE INALTIMF P+M
PROPUSE H. COAMA | conform procesului tehnologic
PANTA ACOPERIS | 60% (~31°)
COoD A B Cc D E F G
subzona 8 subzona 3 subzonele: 3 ‘ . o X SUBZONA 2
2,5 6,7 Este o subzond haotic dezvoltatd, fard reglementare urbanistica. In cazul in care subzona 1 va functiona ca
fermd, vor fi luate toate masurile legale pentru rezolvarea situatiei si vor fi depuse toate eforturile necesare in
o o ) o o vederea ludrii masurilor compensatorii pentru asigurarea distantelor de protectie. Pentru aceasta zona se
OBSERVATII | Este o zond mixtd, compusd din mai multe parti cu caracteristici diferite:

DISFUNCTIO-
NALITATI

CONCLUZII

* vile de lainceputul sec. XX, cu gradini de trandafiri ,,uitate” in fatd;
* zond industriald nefericit intercalatd;
» depozitul de zgurd al fostei IMG;
+ fermd agricold cu functiuni partial fransformate;
» constfructiiimprovizate de romiin zona fermei agricole.
Zona este invecinatd cu cimitirul romano-catolic.

Cimitirul nu are zond de protectie, si nici nu poate fi realizatd aceastd PP. Zona este
afectatd de distanta de protectie a oborului, care nu face parte din zond, dar care
frebuie sa fie mutat in altd parte.

Se va incerca armonizarea zonelor.

aplica codul F.

SUBZONA 3
Este zond LM, de facturd zond ordseneascd, cu constructii foarte valoroase. Se acceptd mansardarea in
volumul acoperisului existent. Se pot face completdri la fondul construit numai in partea posterioard a
constructiilor. Pentru schimbare de destinatie se solicitd acordul in scris si autentificat ale vecinilor. Vor fi utilizate
numai finisaje si invelitori compatibile acceptate in cazul monumentelor istorice. Nu se acceptd reclame pe
fatadd. Suma inscriptiondrii  firmelor de pe o fatadd nu poate fi mai mare decét 5% din suprafata fatadei
respective. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.). Sisteme
de captare a energiei solare pot fi realizate doar in planul acoperisului, fard sa depdseascd coama acestuia.
Pentru zona este valabild cod C. Subzona se afld in zona de protectie a drumului E 578. Tn acest sens se vor
consulta prevederile pentru zonele CC din prezentul regulament.

SUBZONA 4
Este o zond industriald rdmasd din vremea socialistd. Nu se recomandd dezvoltarea lui. Nu se poate realiza
fGsie de protectie, astfel se vor lua mdsuri compensatorii. Pe latura nordicd, se poate realiza o fasie plantatd
de 10m. Extinderea constructilor mai mult cu 5% sau utilizarea mansardelor se acceptd doar prin
conditionarea deschiderii unui coridor verde de legaturd dintre zona patinuarului cu subzona 5 din prezentul
UTR. Se recomanda reformularea fatadelor in limbajul unei arhitecturi moderne din lemn, termoizolatia cu vata
minerald a constructiilor, pentu a reduce poluarea fonica.

SUBZONA 5
Subzona rezervata pentru mutarea pietei agroalimentare si pentru parc orasenesc in schimbul parcului din
Piata Libertatii. Se aplica cod F. Interdictia de construire Tsi pierde valabilitatea in momentul elimindrii
disfunctionalitafilor care le-au determiat.

SUBZONA 65i 7
Este zond optima pentru oras grading, vile cu loturi mari de teren, cu livezi, din care subzona é va functfiona ca
perdea de protectie si parc tampon cu amenajare peisagerd. Pana elaborare P.U.Z., se va aplica cod F. Prin
P.U.Z. se va rezolva reparcelarea terenurilor, astfel incat sa se respecte legislatia in vigoare privind marimile
parcelelor construibile. Astfel, parcelele vor fi aproximativ dreptunghiulare, cu latura lungd perpendiculard pe
stradd si cu front la stradd de min. 14 m. Se vor autoriza locuinte individuale, nu sunt posibile locuinte cuplate
sau insirvite, acestea nefiind caracteristice pentru zona Gheorgheni. Loturile vor fi plantate, cu cel pufin 6
arbori sau pomi fructiferi / lot.

SUBZONA 8
Sunt zone LM care utilizeazd case ,,pdtrate” din anii 1970, care sunt ultima interventie unitard ce se nscrie n
imaginea caracteristicd a asezarii. Se propune mentinerea acestui tip de locuintd, desigur cu imbundtatiri, de
ex. reabilitare termica. In general, casele P+1 sunt interventii ulterioare la casele P.
(...regulamentul subzonei continua pe urmatoarea pagina.)



(...continuare) Pentru a mari ,vizual” parcelele, se propun garduri si porti fransparente, insd in cazul
portilor metalice de epocd, se incurajeazd pdstrarea acestora. Se acceptd care dinspre stradd nu va
schimba volumul acoperisului existent- fiind posibild totodastd prelungirea spre spate a acoperisului sau
realizarea unui atic pe fatada posterioard, dinspre curte. Se va aplica codul A. Constructiile vor fi
amplasate pe aliniamentul strazii si la picdturd fatd de limita laterald de proprietate. Fatd de cealaltd
limitd de proprietate laterald se asigurd o retragere minima de 3,5 m. Se vor respecta prevederile Codului
Civil. Sunt permise autorizarea de garagje si anexe gospoddaresti cu respectarea Normelor de igiend
aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii.

H streasind, H coama : se va lua in considerare, ca termen de referintd, media constructiilor invecinate.

P.O.T,| Conform cod A
C.U.T.| Conform cod A
REGIM DE INALTIME| P+M

PANTA ACOPERIS| Se va aplica media constructiilor invecinate

SUBZONA ¢
Este fostul depozit de zgurd IMG. Zona va fi acoperit cu padmant vegetal, si va fi plantatd cu arbori care
cresc repede, zona va fi utilizatd ca padure energetica.



ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII SPATII PLANTATE CG|TE| CC
IM|Lr | L |L|lblA|C|CO|T|S PO | PS |PA| PP CG|TE|CC
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COoD A C E F
OBSERVATII| Este 0 zond mixtd, prin alGturarea mai multor zone: cimitire, zond termoficare municipald,
zona sere, cartier cu blocuri, etc.
DISFUNCTIO- | Zona duce lipsd de parcari.
NALITATI
CONCLUIZIl | Zona va fi tfratatd prin rezolvarea separatd a fiecarei subzone.

SUBZONA 1
Zona Caritas:
Se acceptd functiunea de agroservicii a zonei Caritas. Materialele utilizate pentru finisaje si invelitori vor fi
materiale traditionale in mod fraditional. Se recomandd finisaje din lemn. Prin amplasarea cladirilor vor fi
respectate distantele impuse de clasele de siguranta la foc, conform prevederilor P.S.I. in vigoare.
Se incurgjeazd proiectul de amenagjare a unui parc in zond, in parteneriat Caritas-Municipalitate, conform
proiect realizat pentru zona.

P.O.T.|15%
REGIM DE INALTIME | P+1+M

C.UT.|0.3

SUBZONA 2
in zona sudica este amplasamentul de stocare intermediara a deseurilor de origine animala. Existd proiect de
amenajare pt. restul subzonei, ca spafiu verde si terenuri de joacd. Se va respecta proiectul.

SUBZONA 3
Zona cimitirelor, respectiv zona de termoficare municipald:
Materialele utilizate pentru finisaje si invelitori vor fi materiale fraditionale in mod tradifional. Se recomandd
finisaje din lemn. Prin amplasarea cladirilor vor fi respectate distantele impuse de clasele de sigurantd la foc,
conform prevederilor P.S.1. in vigoare.
Unde este (inca) posibil, se va realiza f@sia de protectie. Se acceptd constructii care deservesc cimitirele.
Tn cazul cimitirului, P.O.T., C.U.T. fard obiect, find vorba de constructii minime. Construirea unei cripte este
permisd doar cu autorizatie de construire, conform unui regulamnt al cimitirului.
In cazul zonei cu centrala de termoficdre municipald:

P.OT.|15%
REGIM DETNALTIME‘ P+1+M

C.UT.|0.3

Existd o gospoddrie situatd infre cimitir si zona de termoficare municipald. Aldturi de locuintd se regdsesc
anexe gospoddaresti, grajduri. Nu se justificd mentinerea acestei functiuni in zonad, totusi, trebuie avut in vedere
ca aceastd functiune existd. Astfel nu se recomandd extinderea functiunii Lr. Se recomandd utilizarea
materialelor traditionale pentru finisajele exterioare. Tn cazul functiunii de locuire:

P.OT.|130%
C.U.T.|0,5
REGIM DE INALTIME | P+M
PANTA ACOPERIS| 100% (45°)
H.STREASINA / CORNISA |3 m

SUBZONA 4
Este o zond cu blocuri de locuit cu o valoare ambientald oarecare, datoritd acoperisurilor de ftip
sarpantd, a invelitorilor din figld ceramicad, respectiv a finisgjelor din lemn. Nu se acceptd extinderea
constructilor, se acceptd mansardarea in inferiorul volumului existent. Inchiderea balcoanelor,
reabilitarea termicd a blocurilor se poate realiza unitar pe scard / unitar pe tronson de fatadad, pe bazd
de proiect. Prin proiectul de reabilitare va fi regénditd plastica arhitecturald, astfel min. 15% din
suprafata fatadei va fi finisatd cu lemn.In cazul utilizarii tdmplariilor de lemn pe suprafata intregii fatade,
aceastd suprafatd poate fi redusd la 10%. in cazul suprafetelor ample placate cu lemn, se vor realiza
f&sii incombustibile, pentru a evita propagarea focului. Odatd cu reabilitarea termica a blocurilor, se va
lua in considerare amenajarea spativlui verde aferent cladirii termoizolate. Garagjele se vor demola, in
locul lor vor fi amenajate parcari si spatii verzi.



ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII | | A | SPATIPLANTATE |CG|TE|CC]|S
IM|Lr| L |L|lbjlA|/C|CO|T|S|I1|1|A PO|PS|PA|PP|P|CG|TE|CC|S
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COoD A B C D E F G
subzona 1 subzona 3
OBSERVATII Este o zond predominant LM, cu case din anii 1970, respectiv zona jandarmeriei.
DISFUNCTIO- Cladirile din partea nordicd a zonei se afla in aria de protectie a poligonului de tragere,
NALITATI iar in partea sud-vesticd, in vecindtatea cimifirului nu existd fasie de protectie pentru
cimitir si nici nu se poate realiza.
CONCLU1ZII |Tn situatia disfunctionalitatilor se vor cauta posibilitati de compensare.

UTR-ul se afla partial in zona de protectie a Poligonului descoperit permanent de tragere cu armamentul de
infanterie de pe langa unitatea militara 0721 Gheorgheni (450 m madsurat de la limitele unitatii).

Pentru loturile aflate in zona de protectie, emiterea autorizatiei de construire sau de desfiintare este
conditionata de avizul Unitatii Militare 0721 Gheorgheni.

SUBZONA 1

Sunt zone LM care utilizeazd case ,,pdtrate” din anii 1970, care sunt ultima interventie unitard ce se inscrie n
imaginea caracteristicd a asezadrii. Se propune mentinerea acestui tip de locuintd, desigur cu imbundtatiri, de
ex. reabilitare termica. In general, casele P+1 sunt interventii ulterioare la casele P. Pentru a mari ,vizual”
parcelele, se propun garduri si porti fransparente, insd in cazul portilor metalice de epocd, se incurajeazd
pastrarea acestora. Se acceptd mansardarea sub volumul acoperisului existent. Se va aplica codul A pentru
zona. In cazul In care sunt loturi neconstruite, se vor lua drept repere loturile construite cele mai apropiate.
Constructiile vor fi amplasate pe aliniamentul strazii si la picdturd fatd de limita laterald de proprietate. Fatd de
cealaltd limitd de proprietate laterald se asigurd o retragere minima de 3,5 m. Se va respecta prevederile
Codului Civil. Sunt permise autorizarea de garagje si anexe gospoddresti cu respectarea Normelor de igiend
aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii . H streasind, H coamad : se va lua in considerare, ca termen de
referintd, media constructiilor invecinate.

SUBZONA 2
Este Unitatea Militard 0721 Gheorgheni. Constructiile sunt de fip blocuri de locuit cu o valoare ambientald
oarecare, datoritd acoperisurilor de tip sarpantd si a invelitorilor din figld ceramicd. Nu se acceptd extinderea
constructiilor, decat pe bazd de P.U.D., deoarece este o zond in contrast cu zonele inconjurdtoare, vecine. Se
acceptd mansardarea in interiorul volumului existent. Inchiderea balcoanelor, reabilitarea termicd a
blocurilor se poate realiza unitar, pe bazd de proiect. Prin proiectul de reabilitare va fi regénditd plastica
arhitecturald astfel ca min. 15% din suprafata fatadei va fi finisatd cu lemn.Tn cazul utilizarii tamplariilor de lemn
pe suprafata intregii fatade, aceastd suprafatd poate fi redusa la 10%. In cazul suprafetelor ample placate cu
lemn, se vor readliza f&sii incombustibile, pentru a evita propagarea focului.

SUBZONA 3

Se va elabora P.U.Z., pana la elaborare P.U.Z. se aplica cod F.



ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII A SPATII PLANTATE CG|TE | CC
M| Lr| L |L|lblA|C|CO|T]|S A |PO|PS |PA|PP| P |CG|TE|CC
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COoD A (of D E F
subzona 2 | subzona 2 subzona 1,
2
OBSERVATII | Este zona parcului dendrologic Gradina ,,Csiky™.
DISFUNCTIQ- Arborii din parcul dendrologic sunt imbatraniti si expuse a unui eventuale dobordaturi de
NALITATI | vant. Parcul dendrologic se afla partial in aria de protectie a poligonului de fragere.
CONCLUZII|Se va planta fasie de protectie pentru a opri efectul vantului pe liziera gradinii.

UTR-ul se afla partial in zona de protectie a Poligonului descoperit permanent de tragere cu armamentul de
infanterie de pe langa unitatea militara 0721 Gheorgheni (450 m madsurat de la limitele unitatii).

Pentru loturile aflate in zona de protectie, emiterea autorizatiei de construire sau de desfiintare este
conditionata de avizul Unitatii Militare 0721 Gheorgheni.

SUBZONA 1
Este zond optimd pentru oras gradind, vile cu loturi mari de teren, cu livezi. Pana elaborare P.U.Z., se va aplica
cod F. Prin P.U.Z. se va rezolva reparcelarea terenurilor, astfel incat sa se respecte legislatia in vigoare privind
marimile parcelelor construibile. Astfel, parcelele vor fi aproximativ dreptunghiulare, cu latura lungd
perpendiculard pe stradd si cu front la stradd de min. 14 m. Se vor autoriza locuinte individuale, nu sunt
posibile locuinte cuplate sau insirvite, acestea nefiind caracteristice pentru zona Gheorgheni. Tot prin P.U.Z. se
va obfine fasia de protectie de 50 m a parcului dendrologic pentru impiedicarea dobor&turilor de vant.
Loturile vor fi plantate, cu cel putin 6 arbori sau pomi fructiferi / lot. Se propune plantarea strazilor, pe
aliniamentul loturilor. Prin P.U.Z., in imediata vecindtate a Poligonului, se va propune o f&sie de protectie dens
plantatd de cel putin 10 m.

SUBZONA 2
Gradina ,,Csiky” este un parc dendrologic, avénd numeroase specii de arbori si arbusti, situat in intravilanul
municipiului Gheorgheni. Este o0 zond cu potential de agrement, care poate servi infregul municipiu. Exista alei
amenajate, doud fantani, un teren de sport, se pot amenaja spatii de joacd pentru copii, alei pentru plimbdri
si alergare, insa trebuie tinut cont de valorile florei si faunei. Pentru aceastd rezervatie dendrologicad, din grija
locatarilor se va infocmi un Plan de management, prin care se va determina modalitatea de gestionare si
dezvoltare a gradinii. Prevederile acestui plan vor fi franspuse in P.U.Z., prin care se vor stabili conditile de
autorizare a executdrii constructiilor, penfru a asigura pdstrarea calitafii mediului natural si a echilibrului
ecologic. Pand la elaborare P.U.Z., se propune aplicarea codului F. Penfru constructiile existente in parcul
dendrologic, in cazul lucrarilor de renovare / reabilitare / reparafii capitale, poate fi ridicatd interdictia
temporard de construire si se solicitd avizul Comisiei Tehnice de Urbanism din cadrul Consiliului Local.



ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII | | A | SPATIPLANTATE |CG|TE|CC|S
IM|Lr| L |L|lbAlC|CO|T|S|I]|1|A|PO|PS|PA| PP CG|TE|CC|S
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COoD A B C D E F G
subzona 1 subzona 2
OBSERVATII | Este o0 zond predominant LM, cu case din anii 1970. Zona se afla sub zona Gradinii Csiky, si

DISFUNCTIO-
NALITATI

CONCLUZII

poate asigura legdtura acestuia cu fasia verde ce se va dezvolta de-a lungul pdrdului
Belchiei.

O parte micd a zonei se afld in aria de protectie a poligonului de tragere

Tn situatia disfunctionalitatilor se vor cauta posibilitati de compensare.

UTR-ul se afla partial in zona de protectie a Poligonului descoperit permanent de tragere cu armamentul de
infanterie de pe lIanga Unitatea Militara 0721 Gheorgheni (450 m madsurat de la limitele unitatii).

In aceste zone emiterea autorizatiei de construire este conditionata de avizul Unitatii Militare 0721 Gheorgheni.
UTR-ul se afla in zona de protectie a DN 12 C.

in acest sens se vor consulta prevederile pentru zonele CC din prezentul regulament.

SUBZONA 1
Se va aplica codul B. Tn cazul in care sunt loturi neconstruite, se vor lua drept repere loturile construite cele
mai apropiate. Constructiile vor fi amplasate pe aliniamentul strdzii si la picaturd fatd de limita laterald de
proprietate. Fatd de cealaltd limitd de proprietate laterald se asigurd o retragere minima de 3,5 m. Se va
respecta prevederile Codului Civil. Sunt permise autorizarea de garagje si anexe gospoddresti cu respectarea
Normelor de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatdfii .
Materiale permise:
-ivelitori cu pante mari (peste 30 de grade): figld ceramicd (de culoare apropiatd de cea clasicd, cardmiziu,
brun sau gri) sau scandurd, sitd din lemn.
- Tnvelitori cu pante mici (sub 30 de grade): cupru, titan-zinc, tabld metalicd vopsitd (culoare gri), sticld
securizatd transparentd (incolor).
- finichigerie: cupru, titan-zinc, tabld metalicd vopsitd (culoare gri), tabld zincata.
- pereti/socluri: tencuiald (culoare traditionald sau nuante deschise din gama de culori albastru-verde-galben-
portocaliu), piatrd naturald (neldcuitd), placajlemn, cardmidd aparentd, beton aparent.
- tGmpldrie: lemn, metalic (culoare gri) sau PVC (culoare lemn sau gri).

Pentru functiunea LM: Sunt zone care utilizeazd case ,,pdtrate” din anii 1970, care sunt ultima interventie
unitard ce se inscrie In imaginea caracteristicd a asezdrii. Se propune mentinerea acestui fip de locuinta,
desigur cu Tmbunatdatiri, de ex. reabilitare termicd. Tn general, casele P+1 sunt interventii ulterioare la casele P.
Pentru a mari ,,vizual” parcelele, se propun garduri si porti transparente, insd in cazul portilor metalice de
epocq, se incurajeazd pdstrarea acestora. Se acceptd mansardarea, care dinspre stradd nu va schimba
volumul acoperisului existent- fiind posibild totodastd prelungirea spre spate a acoperisului sau realizarea unui
atic pe fatada posterioard, dinspre curte.

Pentru functiunea Lr: Pe parcelarul in pieptene casele sunt asezate la stradd, pe un aliniament clar, iar surele
sunt asezate paralel sau perpendicular cu drumul si formeazd un sir clar cu un al doilea alinioment, care
inchide curtea din fatd. Zona din spatele surii este utilizatd ca teren agricol in apropierea casei. Constructiile
vor fi amplasate pe aliniamentul strdzii si la picdturd fatd de limita laterald de proprietate. Fatd de cealaltd
limitd de proprietate laterald se asigurd o retragere minima de 3,5 m. Se va respecta prevederile Codului Civil.
Se acceptd Iatimea parcelei traditionale, ca fiind teren construibil. Accesul in locuintd se face din curte. Se
recomandd ca amplasareaq, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe sd se inscrie in
fipologia gospoddriei traditionale specifice zonei. Sunt permise autorizarea de garagje si anexe gospoddaresti cu
respectarea Normelor de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii. In cazul loturilor lungi, se
recomandd amplasarea constructiilor in zona traditionald a gospodadriilor, iar terenul din spate se va pdstra in
principiu ca teren agricol. Anexe gospoddresti sunt cele de crestere a animalelor, cele pentru utilizari agricole
ale suprafetelor libere (sere, etc.), depozitarea produselor agricole. Ele pot fi realizate cu conditia respectarii
normelor de igiend tehnico-sanitare in vigoare. Cladirea care desparte curtea gospodadriei (orientat spre
stradd) de zona posterioard a parcelei (neconstruibil) poate avea utilizarea tradifionald de surd sau poate
avea orice altd utilizare permisd prin prezentul regulament, inclusiv locuintd. Se acceptd realizarea locuintelor
pe linia surelor, cu regim de indlfime P+M in cazul loturilor paralele cu stradd si P+1+M in cazul loturilor
perpendiculare pe stradd. Sura se va putea dlipi ambelor limite laterale ale parcelei cu respectarea
normativelor PSI in vigoare. Acoperisul cladirii va fi in doud ape, urménd tipologia specificd a gospoddriilor
fraditionale din zona.

Strdzile Frasinului, Ciobotului, vor fi pietruite doar cu piatrd cubicd sau macadam, profilul strazii va fiin V, astfel
se va asigura scurgerea apelor infr-un mic ,,canal” in mijlocul strazii. Acest mic canal va fi fratat diferit de restul
imbrdcdmintelui stradal, astfel inc&t sa fie evidenta legdtura cu apd (de exemplu in pavaj de piatrd cubicd se
va redliza o insertie din macadam din piatrd de rdu, rotund, de mici dimensiuni. Se va infroduce circuit in sens
unic pentru accesele la apd, pentru fluidizarea circulatiei.

Pentru foatd subzona:
P.O.T., C.U.T.|conform cod B

REGIM DE INALTIME | conform cod B
H. COAMA | conform cod B
PANTA ACOPERIS|conform cod B




SUBZONA 2
Este zond optima pentru oras grading, vile cu loturi mari de teren, cu livezi. Pana elaborare P.U.Z., se va
aplica cod F. Prin P.U.Z. se va rezolva reparcelarea terenurilor, astfel incat s se respecte legislatia in
vigoare privind marimile parcelelor construibile. Astfel, parcelele vor fi aproximativ dreptunghiulare, cu
latura lungd perpendiculard pe stradd si cu front la stradd de min. 14 m. Se vor autoriza locuinte
individuale, nu sunt posibile locuinte cuplate sau insirvite, acestea nefiind caracteristice pentru zona
Gheorgheni. Loturile vor fi plantate, minimum 6 arbori sau pomi fructiferi / lof.

IONA REZIDENTIALA INSTITUTH SI SERVICII | A SPATII PLANTATE CG|TE|CC|S C
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CcoD A B (o D E F G
subzona 1

UTR-ul este de fapt zona de protectie a unui monument istoric:
Clopotnita de lemn a bisericii romano-catolice din sec. XIX., HR-II-m-B-12827 <6>

Orice fel de interventie (construire, demolare, extindere, reparare, modificare, consolidare, etc.) care urmeaza
sa fie efectuata la constructii reprezentGnd monumente istorice, inclusiv la cele din zonele lor de protectie,
este permisa numai pe baza unei autorizatii de construire sau de desfiintare. Emiterea autorizatiei de construire

sau de desfiintare este conditionata de avizul Ministerului Culturii.

UTR-ul este traversat de paraul Belchiei.
Se va respecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

Nu se acceptd reclame pe fatadd. Suma inscriptiondrii firmelor de pe o fatadd nu poate fi mai mare decdat
5% din suprafata fatadei respective. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV efc.) Sisteme de captare a energiei solare pot fi realizate doar in planul acoperisului, fara sa
depdseascd coama acestuia.

SUBZONA 1
Pentru a pastra valorile zonei, se va aplica codul B.

P.O.T.|conform cod B

C.U.T.|conform cod B

OBSERVATII |Este zona de profectie a unui monument, care include si o fostd scoald, in curs de
fransformare in parohie cu biserica.

DISFUNCTIO- | Strazile de acces la apd suntinguste.
NALITATI

CONCLUZII | Tesutul istoric este valoros, se vaincerca scoaterea la suprafatd a acestor valori. La fel, va
fi intaritd relatia cu apa.

REGIM DE INALTIME | conform cod B

H. COAMA | conform cod B

PANTA ACOPERIS|conform cod B

Pe parcelarul in pieptene casele sunt asezate la stradd, pe un aliniament clar, iar surele sunt asezate paralel
sau perpenticular cu drumul si formeazd un sir clar cu un al doilea aliniament, care inchide curtea din fatd.
Zona din spatele surii este utilizatd ca teren agricol in apropierea casei. Constructile vor fi amplasate pe
aliniaomentul strdzii si la picaturd fatd de limita laterald de proprietate. Fatd de cealaltd limitd de proprietate
laterald se asigurd o retragere minimd de 3,5 m. Se va respecta prevederile Codului Civil. Se acceptd Iatimea
parcelei fraditionale, ca find teren construibil. Accesul in locuintd se face din curte. Se recomandd ca
amplasareq, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe sd se inscrie in tipologia gospoddriei
fradifionale specifice zonei. Sunt permise autorizarea de gargje si anexe gospodadresti cu respectarea
Normelor de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii. In cazul loturilor lungi, se recomanda
amplasarea constructiilor in zona traditionald a gospodadriilor, iar terenul din spate se va pdstra in principiu ca
teren agricol. Anexe gospoddresti sunt cele de crestere a animalelor, cele pentfru ufilizdri agricole ale
suprafetelor libere (sere, etc.), depozitarea produselor agricole si ale deseurilor animale. Ele pot fi realizate cu
conditia respectarii normelor de igiend tehnico-sanitare in vigoare. Cladirea care desparte curtea gospodariei
(orientat spre stradd) de zona posterioard a parcelei (heconstruibil) poate avea utilizarea traditionald de surd
sau poate avea orice alta utilizare permisd prin prezentul regulament, inclusiv locuintd. Se acceptd realizarea
locuintelor pe linia surelor, cu regim de indltime P+M in cazul loturilor paralele cu stradd si P+1+M in cazul
loturilor perpendiculare pe stradad. Sura se va putea alipi ambelor limite laterale ale parcelei. Acoperisul cladirii
va fiin doud ape, urmand tipologia specificd a gospoddriilor traditionale din zond. Invelitoarea va fi realizata
din figld ceramicd, sau chiar scandurd, sitd din lemn. Tigla ceramicd va avea culoare apropiatd de cea
clasica: cdrdmiziu sau brund. Str. Clopotnitei va fi tratatd ca acces la apd, prin amenajdri se va semnaliza
prezenta apei, de exemplu: va fi pietruitd doar cu piatrd cubicd sau macadam, profilul strazii va fiin V, astfel
se va asigura scurgerea apelor intr-un mic ,,canal” in mijlocul strdzii. Acest mic canal va fi fratat diferit de restul
imbrdcdmintelui stradal, astfel inc&t sa fie evidenta legdtura cu apd (de exemplu in pavaj de piatrd cubicd se
va realiza o insertie din macadam din piatrd de rdu, rotund, de mici dimensiuni.

In cazul fostei scoli recomanda@m restaurarea fatadelor si reabilitarea cladiri. Se acceptd mansardarea n
volumul acoperisului existent. Se propune amenajarea curtii fard modificari P.O.T..

SUBZONA 2
Este squarul din fata clopotnitei, si va fi amenajat ca atare. Nu se acceptd constructii de nici-un fel, decat
mobilier urban adecvat. Se vor utiliza doar materiale fraditonale pentru zond pentru confectionarea
mobilierului urban, pentru pavarea frotuarelor. Prin amenajarea acestui spafiiu  se va pdstra caracterul
inierbat. Cladirea clopotnitei este monument istoric, nu se acceptd modificarea volumetriei si a fipului de
finisaje.



ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII I | A SPATII PLANTATE CG|TE | CC
M| Lr | L |L|lblA|lC|CO|T|S|Il]|1|A|PO|PS|PA|PP CG|TE | CC
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COoD A B C D E F G
subzona 1 subzona 1
OBSERVATII | Este zona asezdrii fraditionale secuiesti, structurd parcelar caracteristic pentru zecimi,

DISFUNCTIO-
NALITATI

CONCLUzII

accese la apd. Zona este fraversatd de pardul Belchiei.

Strazile de acces la apd sunt inguste.

Tesutul istoric este valoros, se va incerca scoaterea la suprafatd a acestor valori. La fel, in

cadrul spdatiilor verzi vor fi intarite relatiile cu apa.

UTR-ul este traversat de paraul Belchiei.
Se varespecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

SUBZONA 1

Pentru a pastra valorile zonei, se vor aplica codulrie B si E.

P.O.T.|conform cod B

C.U.T.| conform cod B

REGIM DE INALTIME| conform cod B
H. COAMA | conform cod B

PANTA ACOPERIS | conform cod B

In cazul parcelarulului caracteristic zecimilor, aceasta se poate descifra usor Tn structura localitatii, sub forma
unor noduri. Spre exterior casele sunt asezate ca o coqjd pe un alinioment destul de clar, dar constructiile din
miez sunt asezate mai aleatoriu. De obicei, zona a luat nastere prin divizarea infre rude a parcelelor si initial nu
au existat garduri intre vecindtati. Prin proiect se vor cauta aceste legaturi posibile intre parcele, de ex. garduri
fransparente intre parcele, circulatia privatd prin limita laterald a parcelei, dacd acest lucru este posibil etc.
Constructiile vor fi amplasate pe aliniamentul strdzii si la picaturd fatd de limita laterald de proprietate. Fatd de
cealaltd limitd de proprietate laterald se asigurd o retragere minimd de 3,5 m. Se va respecta prevederile
Codului Civil. Se accepta Iatfimea parcelei tfraditionale, ca fiind teren construibil. Accesul in locuintd se face
din curte. Se recomandd ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe sa se
inscrie in fipologia gospoddriei traditionale specifice zonei. Sunt permise autorizarea de garaje si anexe
gospodaresti cu respectarea Normelor de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii. Tn cazul loturilor
lungi, se recomandd amplasarea constructiilor in zona traditionald a gospoddriilor, iar terenul din spate se va
pastra in principiu ca teren agricol. Anexe gospodadresti sunt cele de crestere a animalelor, cele pentru utilizAri
agricole ale suprafetelor libere (sere, etc.), depozitarea produselor agricole si ale deseurilor animale. Ele pot fi
realizate cu conditia respectarii normelor de igiend tehnico-sanitare n vigoare. Intre depozitarile de deseuri si
locuinte sau cladiri cu functiuni publice se va pdastra o distantd minimd de 20 m. Se acceptd realizarea
locuintelor P+M pe linia surelor. Sura se va putea alipi ambelor limite laterale ale parcelei. Acoperisul cladirilor
de acest gen va fiTn doud ape, urmand tipologia specificd a gospoddriilor traditionale din zond. Tnvelitoarea
va fi realizatd din tigld ceramicd, sau chiar scandurd, sitd din lemn. Tigla ceramicd va avea culoare apropiatd
de cea clasicd: cardmiziu sau brun. Str. Scurtd, str. Morii, str. Funddatura maghiard, str. Crisan, ramificatia str.
Crisan, scurtatura intre str. Stejarului si str. Rdkdczi Ferenc, precum si str. Clopotnitei vor fi tratate ca accese la
apaq, vor fi pietruite doar cu piatrd cubicd sau macadam, profilul strazii va fiin V, astfel se va asigura scurgerea
apelor intr-un mic ,,canal” in mijlocul strdzii. Acest mic canal va fi tratat diferit de restul imbracamintelui stradal,
astfel incat sa fie evidentd legdtura cu apd (de exemplu in pavaj de piatrd cubicd se va readliza o insertie din
macadam din piatrd de rdu, rotund, de mici dimensiuni. In cazul str. Clopotnitei si str. Scurtd se va pdstra
caracterul rural (laturile inierbate ale strazilor).

SUBZONELE 2,3, 45i 6
Sunt spatii ,reziduale” de-a lungul paréului Belchiei sau in apropierea acestuia, cu relatie foarte bund cu apa.
Vor fi amenajate ca spatiu verde, spatiu pietonal, mic spatiu de recreere langd apa. In afara cladii existente
cunoscutd cu denumirea ,,Sz4djvan”, nu se acceptd constructii de nici-un fel, decat mobilier urban adecvat.
Vor fi amenagjate accese la apd din frepte de piatrd. Se vor utiliza doar materiale traditonale pentru zona:
pentru confectionarea mobilierului urban, pentru pavarea frotuarelor, pentru intdrirea malurilor / dacd este
cazul. Strazile cu acces la apad, vor fi pietruite doar cu piatrd cubicd sau macadam, profilul strdzii va fiin V,
astfel se va asigura scurgerea apelor infr-un mic ,,canal” in mijlocul strdzii. Acest mic canal va fi fratat diferit de
restul imbracamintelui stradal, astfel incat sa fie evidentd legatura cu apd (de exemplu in pavaj de piatrd
cubica se va redliza o insertie din macadam din piatrd de rdu, rotund, de mici dimensiuni. Tn cazul cladirii
"Szdjvan” recomanddm restaurarea fatadelor si reabilitarea cladiri. Se acceptd mansardarea in volumul
acoperisului existent. Se propune amenajarea curtii fard modificari P.O.T..

SUBZONA 5
Este subzond industriald. Constructile se vor inscrie in regimul de indltime a grajdurilor existente, P.O.T. 40%,
C.U.T. 0,5. Se poate realiza o fasie de protectie cu latimea de de 10 m. Functiunea agrement hipic poate fi
incurajatd, functiunea industriald existentd poate fi toleratd, se incurajeazd serviciile. Nu se poate incuragja
functiunea de ferma.



SUBZONA1, 3
Subzona este traversata de LEA 20 kV, se va respecta zona de protectie a acestuia / 12 m din ax.

Pentru functiunea LM: Sunt zone care utilizeazd case ,pdtrate” din anii 1970, care sunt ultima interventie
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subzona 1,
3
OBSERVATII | Este latura sudicd a orasului. In mijloc, este o fostd ferma, care mai mult functioneaza in

DISFUNCTIO-
NALITATI

CONCLUzII

prezent ca zond industrie / prelucrare a lemnului, la scard mica.

Nu se poate asigura zona de protectie a fermei. Nu este asiguratd distanta de protectie
LEA.

Se propune reconverirea zonei.

unitard ce se inscrie In imaginea caracteristicd a asezdrii. Se propune mentinerea acestui tip de locuintd,
desigur cu Tmbunatdatin, de ex. reabilitare termica. In general, casele P+1 sunt interventii ulterioare la casele P.
Pentru a mari ,vizual” parcelele, se propun garduri si porti transparente, insd in cazul portilor metalice de
epocd, se incurajeazd pdstrarea acestora. Se acceptd mansardarea care dinspre stradd nu va schimba
volumul acoperisului existent- fiind posibila totodastd prelungirea spre spate a acoperisului sau realizarea unui
afic pe fatada posterioard, dinspre curte.

Se va aplica codul A. Constructiile vor fi amplasate pe aliniomentul strazii si la picaturd fatd de limita laterald
de proprietate. Fatd de cealaltd limitd de proprietate laterald se asigurd o refragere minimda de 3,5 m. Se va
respecta prevederile Codului Civil. Sunt permise autorizarea de gargje si anexe gospoddresti cu respectarea
Normelor de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului SGnatdfii .

Invelitoarea va fi realizatd din tigld ceramicd de culoare apropiatd de cea clasicd: cardmiziu sau brund.

P.O.T.|conform cod A

C.U.T.|conform cod A

REGIM DE INALTIME | conform mediei cladirilor cu functiune identicd din zond

H. COAMA | conform mediei cladirilor cu functiune identica din zond

PANTA ACOPERIS|conform mediei cladirilor cu functiune identica din zond

Pentru functiunea Lr: Pe parcelarul in pieptene casele sunt asezate la stradd, pe un aliniaoment clar, iar surele
sunt asezate paralel sau perpenticular cu drumul si formeazd un sir clar cu un al doilea aliniament, care
inchide curtea din fatd. Zona din spatele surii este utilizatd ca teren agricol in apropierea casei. Constructiile
vor fi amplasate pe aliniamentul strdzii si la picaturd fatd de limita laterald de proprietate. Fatd de cealaltd
limitd de proprietate laterald se asigurd o refragere minima de 3,5 m. Se va respecta prevederile Codului Civil.
Se acceptd latimea parcelei fraditionale, ca fiind teren construibil. Accesul in locuintd se face din curte. Se
recomandd ca amplasareaq, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe s& se inscrie in
tipologia gospoddriei traditionale specifice zonei. Sunt permise autorizarea de garaje si anexe gospodadresti cu
respectarea Normelor de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii. Tn cazul loturilor lungi, se
recomandd amplasarea constructiilor in zona traditionald a gospoddrriilor, iar terenul din spate se va pdstra in
principiu ca teren agricol. Anexe gospoddresti sunt cele de crestere a animalelor, cele pentru utilizari agricole
ale suprafetelor libere (sere, etc.), depozitarea produselor agricole si ale deseurilor animale. Ele pot fi realizate
cu conditia respectarii normelor de igiend tehnico-sanitare in vigoare. Intre deporziturile de deseuri si locuinte
sau cladiri cu funcftiuni publice se va pdstra o distantd minim& de 20 m. Cladirea care desparte curtea
gospoddriei (orientat spre stradd) de zona posterioard a parcelei (neconstruibil) poate avea utilizarea
fradifionald de surd sau poate avea orice altd utilizare permisd prin prezentul regulament, inclusiv locuintd. Se
acceptad realizarea locuintelor pe linia surelor, cu regim de indlfime P+M in cazul loturilor paralele cu stradad si
P+1+M in cazul loturilor perpendiculare pe stradd. Sura se va putea dlipi ambelor limite laterale ale parcelei.
Acoperisul cladirii va fi in doud ape, urmdand ftipologia specificd a gospoddrillor traditionale din zona.
Invelitoarea va fi realizatd din tigld ceramicd, sau chiar scandurd, sitd din lemn. Tigla ceramicd va avea
culoare apropiatd de cea clasicd: cardmiziu sau brund.

P.O.T.|conform cod A

C.U.T.|conform cod A

REGIM DE INALTIME | conform mediei cladirilor cu functiune identicd din zond

H. COAMA | conform mediei cladirilor cu functiune identica din zond

PANTA ACOPERIS|conform mediei cladirilor cu functiune identica din zond

SUBZONA 2
Este subzond industriald, o fostd fermd agricold. Constructiile se vor inscrie in regimul de indlfime a grajdurilor
existente, P.O.T. 40%, C.U.T. 0,5. Se poate readliza o fésie de protectie cu Iadtimea de 10 m. Functiunea
agrement hipic poate fi incurajatd, functiunea industriald existentd poate fi toleratd, se incurajeazd serviciile.
Nu se incurajeaza functiunea de ferma
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subzonele | subzonele subzonele 1, 3
2,4 2,4
OBSERVATII |Este o zond expusq, fiind vorba de vecindtatea DN 12 C.
DISFUNCTIO- |-
NALITATI
CONCLUIZII | Se propune abordare coerentd din partea tuturor actorilor implicati.

UTR-ul este traversat de paraul Belchiei.
Se varespecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

UTR-ul este traversat de DN 12 C.
Pentru zona sunt valabile prevederile privind distantele de protectie de 22 m masurate din axa drumului.

SUBZONELE 1 si 3
In subzona 1 se afla Colegiul Tehnic ,,Batthdnyi Ignac”, cu o arhitecturd noud, dar precard, iar Subzona 3
gdzduieste Cdminul de Batrani ,Sf. Elisabeta”, cu un ansamblu de cladiri cu valoare arhitecturald si
ambientald. Pentru interventii in aceste zone se va solicita acordul Comisiei Tehnice de Urbanism a Consiliului
Local (in primul caz, pentru imbundtdtirea situatiei existente, in al doilea caz, cu scopul protejdri ansamblului
existent. Tn acest ultim caz se va solicita sli acordul proiectantilor initiali). Se va pastra regimul de inaltime
existent, P.O.T. si C.U.T. fard obiect.

SUBZONELE 2 5i 4
Pentru functiunea LM: Sunt zone care utilizeazd case ,pdtrate” din anii 1970, care sunt ultima inferventie
unitard ce se inscrie in imaginea caracteristicd a asezdrii. Se propune mentinerea acestui tip de locuintd,
desigur cu Tmbunatatini, de ex. reabilitare termica. In general, casele P+1 sunt interventii ulterioare la casele P.
Pentru a mari ,vizual” parcelele, se propun garduri si porti transparente, insd in cazul portilor metalice de
epocd, se incurajeazd pdstrarea acestora. Se acceptd mansardarea sub volumul acoperisului existent.
Se va aplica codul A. Constructiile vor fi amplasate pe aliniamentul strdzii si la picdturd fatd de limita laterald
de proprietate. Fatd de cealaltd limitd de proprietate laterald se asigurd o retfragere minima de 3,5 m. Se va
respecta prevederile Codului Civil. Sunt permise autorizarea de gargje si anexe gospoddresti cu respectarea
Normelor de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului SGnatdfii .
Invelitoarea va fi realizatd din tigld ceramicd, de culoare apropiatd de cea clasicd: cardmiziu sau brund.

P.O.T.|conform cod A

C.U.T.|conform cod A

REGIM DE INALTIME | conform mediei cladirilor cu functiune identicd din zona

H. COAMA | conform mediei cladirilor cu functiune identica din zond

PANTA ACOPERIS | conform mediei cladirilor cu functiune identicd din zond

Pentru functiunea Lr: Pe parcelarul in pieptene casele sunt asezate la stradd, pe un aliniament clar, iar surele
sunt asezate paralel sau perpenticular cu drumul si formeazd un sir clar cu un al doilea alinioment, care
inchide curtea din fatd. Zona din spatele surii este utilizatd ca teren agricol in apropierea casei. Constfructiile
vor fi amplasate pe aliniamentul strdzii si la picaturd fatd de limita laterald de proprietate. Fatd de cealalta
limitd de proprietate laterald se asigurd o refragere minima de 3,5 m. Se va respecta prevederile Codului Civil.
Se acceptd latimea parcelei fraditionale, ca fiind teren construibil. Accesul in locuintd se face din curte. Se
recomandd ca amplasareq, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe s& se inscrie in
tipologia gospoddriei traditionale specifice zonei. Sunt permise autorizarea de garaje si anexe gospoddresti cu
respectarea Normelor de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii. n cazul loturilor lungi, se
recomandd amplasarea constructiilor in zona traditionald a gospoddrriilor, iar terenul din spate se va pdastra in
principiu ca teren agricol. Anexe gospoddresti sunt cele de crestere a animalelor, cele pentru utilizari agricole
ale suprafetelor libere (sere, etc.), depozitarea produselor agricole si ale deseurilor animale. Ele pot fi realizate
cu conditia respectdrii normelor de igiend tehnico-sanitare in vigoare. Infre depoziturile de deseuri si locuinte
sau cladiri cu funcftiuni publice se va pdstra o distantd minim& de 20 m. Cladirea care desparte curtea
gospoddriei (orientat spre stradd) de zona posterioard a parcelei (neconstruibil) poate avea ufilizarea
fradifionald de surd sau poate avea orice altd utilizare permisd prin prezentul regulament, inclusiv locuintd. Se
acceptd realizarea locuintelor pe linia surelor, cu regim de indltime P+M in cazul loturilor paralele cu stradd si
P+1+M in cazul loturilor perpendiculare pe stradd. Sura se va putea dlipi ambelor limite laterale ale parcelei.
Acoperisul cladirii va fi in doud ape, urmdnd ftipologia specificd a gospoddriilor traditionale din zonad.
Invelitoarea va fi realizatd din tigld ceramica, sau chiar scandurd, sitd din lemn. Tigla ceramicd va avea
culoare apropiatd de cea clasicd: cardmiziu sau brund.

P.O.T., C.U.T.|conform cod B
REGIM DE INALTIME, HLCOAMA, PANTA ACOPERIS | conform cod B




ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII I A SPATII PLANTATE CG|TE|CC
IM/ k| L|L|b|A|lC|CO|T|S|I|I|A|PO|PS|PA/PP|P|CG|TE|CC
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COoD A B (of D E F
subzona 2 | subzonele
2,3
OBSERVATII Este o zond arhaicd, cu toate cd a luat nastere dupd sfarsitul secolului XVIII. Zona nu
figureazd pe prima ridicare topograficd a Transilvaniei (ridicarea iozefind). Prezenia
pdrdului este foarte puternica in imaginea strdzii, prin freptele de apa.
DISFUNCTIO- | Nu se poate asigura zona de protectie a fermei.
NALITATI
CONCLUZII|Se propune intarirea caracterului arhaic al zonei.

UTR-ul este traversat de paraul Cetatii.
Se varespecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

UTR-ul este traversat de DN 12 C.
Pentru zona sunt valabile prevederile privind distantele de protectie de 22 m masurate din axa drumului.

In acest UTR sistemele de captare a energiei solare pot fi realizate doar in planul acoperisului, fard sa
depdseascd coama acestuia.

SUBZONA 1
Subzond cu servicii / agrement hipic. Terenul este mai ridicat fatd de nivelul strazii.
P.O.T.|30%
C.UT.|04
REGIM DE INALTIME | P+M
PANTA ACOPERIS | 100% (45°)
SUBZONA 2

Se va consulta lista imobilelor propuse spre protectia locald conform Hotardrilor 38 si 39 din 1999 a Consiliului
Local si se vor aplica masurile actualizate ale acestor hotarari.

Pentru functiunea LM: Sunt zone care utilizeazd case ,,pdtrate” din anii 1970, care sunt ultima interventie
unitard ce se inscrie In imaginea caracteristicG a asezdrii. Se propune mentinerea acestui tip de locuintd,
desigur cu imbundatatiri, de ex. reabilitare termica. In general, casele P+1 sunt interventii ulterioare la casele P.
Pentru a mari ,vizual” parcelele, se propun garduri si porti transparente, insd in cazul portilor metalice de
epocq, se incurajeazd pdstrarea acestora. Se acceptd mansardarea care dinspre stradd nu va schimba
volumul acoperisului existent- fiind posibild totodastd prelungirea spre spate a acoperisului sau realizarea unui
afic pe fatada posterioard, dinspre curte.

Se va aplica codul A. Constructiile vor fi amplasate pe aliniamentul strdzii si la picdturd fatd de limita laterald
de proprietate. Fatd de cealaltd limitd de proprietate laterald se asigurd o retfragere minima de 3,5 m. Se va
respecta prevederile Codului Civil. Sunt permise autorizarea de garagje si anexe gospoddresti cu respectarea
Normelor de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului SGnatatii.

Invelitoarea va fi realizatd din tigld ceramicd de culoare apropiatd de cea clasica: cardmiziu sau brund.

P.O.T.si C.U.T.|conform cod A
REGIM DE INALTIME | conform mediei cladirilor cu functiune identicd din zona

H. COAMA | conform mediei cladirilor cu functiune identica din zond

PANTA ACOPERIS | conform mediei cladirilor cu functiune identicd din zond

Pentru functiunea Lr: Pe parcelarul in pieptene casele sunt asezate la stradd, pe un aliniaoment clar, iar surele
sunt asezate paralel sau perpendicular cu drumul si formeazd un sir clar cu un al doilea alinioment, care
inchide curtea din fatd. Zona din spatele surii este utilizatd ca teren agricol in apropierea casei. Constructiile
vor fi amplasate pe aliniamentul strdzii si la picaturd fatd de limita laterald de proprietate. Fatd de cealaltd
limitd de proprietate laterald se asigurd o retragere minima de 3,5 m. Se va respecta prevederile Codului Civil.
Se acceptd latimea parcelei fraditionale, ca fiind teren construibil. Accesul in locuintd se face din curte. Se
recomandd ca amplasareq, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe s& se inscrie in
tipologia gospoddriei traditionale specifice zonei. Sunt permise autorizarea de garagje si anexe gospoddresti cu
respectarea Normelor de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii. n cazul loturilor lungi, se
recomandd amplasarea constructiilor in zona traditionald a gospoddriilor, iar terenul din spate se va pastra in
principiu ca teren agricol. Anexe gospoddresti sunt cele de crestere a animalelor, cele pentru utilizari agricole
ale suprafetelor libere (sere, etc.), depozitarea produselor agricole. Ele pot fi realizate cu condifia respectdrii
normelor de igiend tehnico-sanitare in vigoare. Cladirea care desparte curtea gospoddriei (orientat spre
stradd) de zona posterioard a parcelei (neconstruibil) poate avea utilizarea tradifionald de surd sau poate
avea orice alta utilizare permisd prin prezentul regulament, inclusiv locuintd. Se acceptd realizarea locuintelor
pe linia surelor, cu regim de indlfime P+M in cazul loturilor paralele cu strada si P+1+M in cazul loturilor
perpendiculare pe stradd. Sura se va putea alipi ambelor limite laterale ale parcelei cu respectarea
normativelor PSI in vigoare. Acoperisul cladirii va fi in doud ape, urmdand fipologia specificd a gospoddriilor
fradifionale din zona.

P.O.T., C.U.T.|conform cod B
REGIM DE INALTIME, HLCOAMA, PANTA ACOPERIS | conform cod B




SUBZONA 3
Este o subzond recent reabilitatd. In cazul extinderii constructiilor, se recomandd pavilioane independente si
raportarea la cladirile din zona adiacenta prin intermediul aplicarii codului B. P.O.T. si C.U.T. fard obiect.

SUBZONELE 4s5i 5

Este o mica fermd agricold. Tn conditile actuale nu se poate asigura zona de protectie de 100 m. Ferma va fi
stratfificatd in adéncime in sensul cd se ia reper limita actuald a orasului si de acolo vor fi socotite Thapoi
distantele de protectie necesare in cazul diferitelor capete de animale si tipuri de animale, conform legislatiei
in vigoare, astfel activitatile care necesitd distante de protectie de 200 m vor fi dezvoltate in zona nordicd a
fermei, zona mai distantata fatd de oras. In acest sens ferma poate fi extinsd, astfel subzona 5 este o rezerva in
acest sens. In subzona 4 se acceptd locuinte de serviciu, mic punct de prelucrare a laptelui.

P.O.T.|15%
C.U.T.|0,2
REGIM DE INALTIME | P+M
H. COAMA | conform procesului tehnologic

PANTA ACOPERIS|60% (~31°)
Pe fatadele sudice - dinspre oras - se recomanda utilizarea finisajelor de lemn.




ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII I | A SPATII PLANTATE CG|TE | CC
M| Lr| L |L|lblA|lC|CO|T|S|Il]|1|A|PO|PS|PA| PP CG|TE | CC
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COoD A B C D E F G
subzona 2,
OBSERVATII | Este 0 zond LM, Lr + pepinierd.
DISFUNCTIO- | Sunt constructii in zona de sigurantd LEA.
NALITATI
CONCLUzIl | -

UTR-ul este traversat de paraul Belchiei

Se va respecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

Prezentul UTR este traversat de fraseul variantei de ocolire propus de Ministerul Transporturilor. In acest sens,
pentru fasia de 22 m din axul drumului (in ambele directii) se infroduce interdictie definitiva de construire, cu
limitarea acceselor la DN la drumurile de acces existente.

SUBZONA 1
Subzond pepinierd si servicii.
P.O.T.| 5%
C.U.T.|01
REGIM DE INALTIME | P+1

PANTA ACOPERIS|100% (45°)

Se vor utiliza finisaje traditionale. Tnvelitoarea va fi realizatd din tigld ceramicd, sau chiar scandurd, sitd din
lemn. Tigla ceramicd va avea culoare apropiatd de cea clasicd: cardmiziu sau brund.

SUBZONA 2

Subzona 2 este adiacent LEA 20 kV, iar intre cele doud subzone trece LEA 220 kV. Se vor respecta

zonele de protectie: 27,5 m din ax pt. LEA 220 kV, 12 m din ax pt. LEA 20 kV.

Subzona 2 este traversata si de traseul centurii de ocolire a municipiului.

Pentru functiunea LM: Sunt zone care utilizeazd case ,pdtrate” din anii 1970, care sunt ultima interventie

unitard ce se inscrie in imaginea caracteristicd a asezdrii. Se propune mentinerea acestui tip de locuintd,

desigur cu Imbunatatiri, de ex. reabilitare termica. In general, casele P+1 sunt interventii ulterioare la casele P.

Pentru a mari ,vizual” parcelele, se propun garduri si porti fransparente, insd in cazul portilor metalice de
epocdq, se incurajeazd pdstrarea acestora. Se acceptd mansardarea sub volumul acoperisului existent.

Se va aplica codul A. Constructiile vor fi amplasate pe aliniamentul strdzii si la picdturd fatd de limita laterald

de proprietate. Fatd de cealaltd limitd de proprietate laterald se asigurd o refragere minimda de 3,5 m. Se va

respecta prevederile Codului Civil. Sunt permise autorizarea de garagje si anexe gospoddresti cu respectarea

Normelor de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii.

Invelitoarea va fi realizatd din tigld ceramicd de culoare apropiatd de cea clasica: cardmiziu sau brund.

P.O.T.|conform cod A

C.U.T.|conform cod A

REGIM DE INALTIME | conform mediei cladirilor cu functiune identicd din zona

H. COAMA | conform mediei cladirilor cu functiune identica din zond

PANTA ACOPERIS | conform mediei cladirilor cu functiune identica din zona

Pentru functiunea Lr: Pe parcelarul in pieptene casele sunt asezate la stradd, pe un aliniaoment clar, iar surele
sunt asezate paralel sau perpendicular cu drumul si formeazd un sir clar cu un al doilea alinioment, care
inchide curtea din fatd. Zona din spatele surii este utilizatd ca teren agricol in apropierea casei. Constructiile
vor fi amplasate pe aliniamentul strdzii si la picaturd fatd de limita laterald de proprietate. Fatd de cealaltd
limitd de proprietate laterald se asigurd o retragere minima de 3,5 m. Se va respecta prevederile Codului Civil.
Se acceptd Iatimea parcelei fraditionale, ca fiind teren construibil. Accesul in locuintd se face din curte. Se
recomandd ca amplasareq, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe s& se inscrie in
tipologia gospoddriei traditionale specifice zonei. Sunt permise autorizarea de garaje si anexe gospoddresti cu
respectarea Normelor de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii. n cazul loturilor lungi, se
recomandd amplasarea constructiilor in zona traditionald a gospoddrriilor, iar terenul din spate se va pdastra in
principiu ca teren agricol. Anexe gospoddresti sunt cele de crestere a animalelor, cele pentru utilizari agricole
ale suprafetelor libere (sere, etc.), depozitarea produselor agricole. Ele pot fi realizate cu condifia respectdrii
normelor de igiend tehnico-sanitare n vigoare. Cladirea care desparte curtea gospoddriei (orientat spre
stradd) de zona posterioard a parcelei (neconstruibil) poate avea utilizarea tradifionald de surd sau poate
avea orice alta utilizare permisd prin prezentul regulament, inclusiv locuintd. Se acceptd realizarea locuintelor
pe linia surelor, cu regim de indlfime P+M in cazul loturilor paralele cu strada si P+1+M in cazul loturilor
perpendiculare pe stradd. Sura se va putea alipi ambelor limite laterale ale parcelei cu respectarea
normativelor PSI in vigoare. Acoperisul cladirii va fi in doud ape, urmdand fipologia specificd a gospoddriilor
fradifionale din zona.

(...regulamentul subzonei continua pe urmatoarea pagina.)




(...continuare) Cladirea care desparte curtea gospodariei (orientat spre stradd) de zona posterioard a
parcelei (neconstruibil) poate avea utilizarea tfraditionald de surd sau poate avea orice altd utilizare permisd
prin prezentul regulament, inclusiv locuintd. Se acceptd realizarea locuintelor pe linia surelor, cu regim de
indltime P+M in cazul loturilor paralele cu stradd si P+1+M in cazul loturilor perpendiculare pe stradd. Sura se va
putea alipi ambelor limite laterale ale parcelei. Acoperisul cladiri va fi in doud ape, urmdand tipologia
specificd a gospodadriilor traditionale din zond. Invelitoarea va fi realizatd din tigld ceramicd, sau chiar
scandurd, sita din lemn. Tigla ceramicd va avea culoare apropiatd de cea clasicd: cardmiziu sau brund.

P.O.T., C.U.T. ‘ conform cod B
REGIM DE INALTIME, H.COAMA, PANTA ACOPERIS \ conform cod B

Nota: C.N. Transelectrica S.A. nu avizeazd nici o constructie in zonele de protectie si siguranta a instalatiilor RET
fard intfocmirea studiilor de coexistentd si realizarea lucrdrilor rezultate din aceste studii.



ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII SPATII PLANTATE CG|TE| CC
IM{Lr| L |L|lbjA|C|CO|T | S]|I PO | PS |PA| PP CG|TE | CC
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COoD A B (o E F
OBSERVATII Este o zond infre oras si zona de agrement ,Km 4", traversatd de pdaré&ul Belchiei, cu
valore peisagerd deosebitd. Tnsd sunt multe constructii mici, care deja au definit un
caracter al zonei.
DISFUNCTIO- |-
NALITATI
CONCLUZII|Se va pdastra transparenta spre peisaj

UTR-ul este traversat de paraul Belchiei.
Se varespecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

UTR-ul este traversat de DN 12 C.
Pentru zona sunt valabile prevederile privind distantele de protectie de 22 m masurate din axa drumului.

Prezentul UTR este traversat de fraseul variantei de ocolire propus de Ministerul Transporturilor. in acest sens,
pentru fasia de 22 m din axul drumului (in ambele directii) se infroduce interdictie definitiva de construire, cu
limitarea acceselor la DN la drumurile de acces existente.

Orice constructie care prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fatd de zonele cu echipare tehnico-edilitard
asiguratd in prezent prezintd un efort nejustificabil pentru dezvoltarea retelelor edilitate, poate fi realizatd doar
cu stabilirea prin contract prealabil a obligatiei efectudrii lucrdrilor de echipare edilitard aferenta - partial sau
total - de cdatre investitor. Dacd cheltuielile pentru echiparea tehnico-edilitard depdsesc posibilitatile factorilor
interesati, autorizarea constructiei poate fi refuzatd de catre Consiliul Local. Se interzice dispunerea aeriand a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.). Sisteme de captare a energiei solare pot fi realizate
doarin planul acoperisului, fard sa depdseascd coama acestuia.

Se va aplica cod F.
P.U.Z.-ul, ce urmeazad sa fie elaborat, va impune:

* procent de ocupare a terenului max. 5%;

* cladirile mari vor fi realizate in sistem pavilionar;

* |afura lungd a cladirior va fi perpendiculard pe DN 12 C, respectiv pérdul Belchiei, astfel se va asigura
fransparenta catre peisqj;

* se acceptd doar finisgje din lemn.

Nota: C.N. Transelectrica S.A. nu avizeazd nici o constructie In zonele de protectie si siguranta a instalatiilor RET
fard infocmirea studiilor de coexistentd si realizarea lucrdrilor rezultate din aceste studii.



ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII I A SPATII PLANTATE CG|TE|CC
IM/lr|L|L|b|A|lC|CO|T|S|I|I|A|PO|PS|PA/PP|P|CG|TE|CC
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COoD A B C D E F
subzona 4 subzonele
1,2,5,6
OBSERVATII | Este zona de agrement ,,Km 4",
DISFUNCTIO- Constructii dense, haotice. Constructii in zona de protectie LEA 220 kV.
NALITATI Lipseste o zond publicG amenajatd/autorizatd pentru picnic.
CONCLUzIIl | -

UTR-ul este traversat de pardul Belchiei si de paraul Fagul inalt.

Se varespecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

Se va reabilita digul si se va reabilita lacul de agrement in conditiile legislatiei in vigoare. Se va mentine
posibilitatea realizarii drumului de serviciu in jurul lacului.

UTR-ul este traversat de DN 12 C.
Pentru zona sunt valabile prevederile privind distantele de protectie de 22 m masurate din axa drumului.

UTR-ul este tdaiata in doud de LEA 220 kV. Fasia de protectie de 55 m a acestuia a fost scos din intravilanul
actual si a fost infrodus in extravilan.

Totodata, prezentul UTR este traversat de traseul variantei de ocolire propus de Ministerul Transporturilor. in
acest sens, pentru fasia de 22 m din axul drumului (in ambele directii) se intfroduce interdictie definitiva de
construire, cu limitarea acceselor la DN la drumurile de acces existente.

Orice constructie care prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fatd de zonele cu echipare tehnico-edilitard
asiguratd in prezent prezintd un efort nejustificabil pentru dezvoltarea retfelelor edilitate, poate fi realizatd doar
cu stabilirea prin contract prealabil a obligatiei efectudrii lucrdrilor de echipare edilitard aferenta - partial sau
total - de cdatre investitor. Daca cheltuielile pentru echiparea tehnico-edilitard depdsesc posibilitatile factorilor
interesati, autorizarea constructiei poate fi refuzatd de catre Consiliul Local. Se interzice dispunerea aeriand a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc.). Sisteme de captare a energiei solare pot fi realizate
doarin planul acoperisului, fard sa depdseascd coama acestuia.

Nota: C.N. Transelectrica S.A. nu avizeazd nici o constructie In zonele de protectie si siguranta a instalatiilor RET
fard infocmirea studiilor de coexistentd si realizarea lucrdrilor rezultate din aceste studii.

SUBZONELE 1 si 3
Aceste subzone sunt reglementate prin P.U.Z.-uri aprobate. Se vor respecta prevederile acestora.

SUBZONELE 25i 5
Pentru aceste subzone se aplica cod F, conform cdreia se infroduce interdictie temporard de construire pana
la elaborare P.U.Z..
P.U.Z.-ul ce urmeazd s fie elaborat, va impune:

* procent de ocupare a terenului max. 10%, C.U.T. 0,2;
* constructiie mari vor fi realiate in sistem pavilionar;
* finisaje din lemn.

SUBZONA 4
Este o zond haotic dezvoltatd, fard reglementare urbanisticd. Pentru aceasta subzona se aplica cod B.
Pentru zona poligonului de altadata se va realiza P.U.D..
Finisajele vor fi din lemn, gardurile vor fi din lemn si vor fi fransparente.

SUBZONA 6
Este o subzond pentru agrement. Se aplica cod F, conform cdreia se introduce interdictie temporard de
construire pdnad la elaborare P.U.Z.



FUNCTIUNI
EXISTENTE

ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII | A SPATII PLANTATE
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FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE

CcoD

OBSERVATII

DISFUNCTIO-
NALITATI

CONCLUZII

Este o zond traversatd de pdraul Fagul Inalt, cu valore peisagerd deosebitd. Tnsa sunt

multe constructii mici, care deja au definit un caracter al zonei.

UTR-ul este traversat de paraul Fagul inalt.
Se varespecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

Pentru aceasta zona se aplica cod F, conform cdreia se infroduce interdictie temporard de construire pdnd la
elaborare P.U.Z..
P.U.Z.-ul ce urmeazd s fie elaborat, va impune:

* procent de ocupare a terenului max. 10%, C.U.T. 0,2;
* cladirile mari vor fi realizate in sistem pavilionar;
* finisaje din lemn.

Orice constructie care prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fatd de zonele cu echipare tehnico-edilitard
asiguratd in prezent prezintd un efort nejustificabil pentru dezvoltarea retelelor edilitate, poate fi realizatd doar
cu stabilirea prin contract prealabil a obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare edilitard aferentd - partial sau
total - de cdatre investitor. Dacd cheltuielile pentru echiparea tehnico-edilitard depdsesc posibilitatile factorilor
interesati, autorizarea constructiei poate fi refuzatd de catre Consiliul Local. Se interzice dispunerea aeriand a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.) Sisteme de captare a energiei solare pot fi realizate
doar in planul acoperisului, fard sa depdseascd coama acestuia.



ZONA REZIDENTIALA INSTITUTH SI SERVICII SPATII PLANTATE CG|TE | CC
IM| Lr| L|L | |Lbj]A]C|CO|T]|S|I PO | PS |PA| PP CG|TE | CC
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COoD A C E F
OBSERVATII |Este o zond infre zonele de agrement ,Km 4" si ,Km 7".
DISFUNCTIO- | Zona este ,,inundatd” de cabane.
NALITATI
CONCLUzIl | -

UTR-ul este traversat de paraul Belchiei.
Se varespecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

UTR-ul este traversat de DN 12 C.
Pentru zona sunt valabile prevederile privind distantele de protectie de 22 m masurate din axa drumului.

Totodatd, prezentul UTR este traversat de traseul variantei de ocolire propus de Ministerul Transporturilor. in
acest sens, pentru fasia de 22 m din axul drumului (in ambele directii) se intfroduce interdictie definitiva de
construire, cu limitarea acceselor la DN la drumurile de acces existente.

Pentru aceasta zona se aplica cod F, conform cdreia se introduce interdictie temporard de construire pana la
elaborare P.U.Z..
P.U.Z.-ul ce urmeazd s fie elaborat, va impune:

constructii P, P+M, P+1. Hmax = 10 M, Hsreasing = 3,5 M.

pentru parcele cu suprafata < 1000 mp, P.O.T. maxim admis = 10%, C.U.T=0,2.

pentru parcele cu suprafata > 1000 mp, P.O.T. maxim admis = 5%, C.U.T=0,1.

indiferent de dimensiunea parcelei, aria construitd desfasuratd pe o parceld nu va depdsi 250 mp. Se
acceptd mansarde in volumul sarpantei.

finisaje din lemn.

Orice constructie care prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fatd de zonele cu echipare tehnico-edilitara
asiguratd in prezent prezintd un efort nejustificabil pentru dezvoltarea refelelor edilitate, poate fi realizatd doar
cu stabilirea prin contract prealabil a obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare edilitard aferentd - partial sau
total - de cdatre investitor. Dacd cheltuielile pentru echiparea tehnico-edilitard depdsesc posibilitatile factorilor
interesati, autorizarea constructiei poate fi refuzatd de catre Consiliul Local. Se interzice dispunerea aeriand a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc.). Sisteme de captare a energiei solare pot fi realizate
doar in planul acoperisului, fard sd depdseascd coama acestuia.

Nota: C.N. Transelectrica S.A. nu avizeazd nici o constructie in zonele de protectie si siguranta a instalatiilor RET
fard intfocmirea studiilor de coexistentd si realizarea lucrdrilor rezultate din aceste studii.
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Este zona ,,Km 7".

Zona este ,,inundatd” de cabane.

UTR-ul este fraversat de paraul Belchiei si de paraul Cianod.
Se va respecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

UTR-ul este traversat de DN 12 C.
Pentru zona sunt valabile prevederile privind distantele de protectie de 22 m masurate din axa drumului.

UTR-ul se afla partial in zona de protectie cu regim de restrictie Belcina sau Cianod.

In perimetrele de protectie hidrogeologica sunt impuse masuri de precautie pentru prevenirea poludrii cu
substante greu degradabile sau nedegradabile si prevenirea sau compensarea modificarilor semnificative ale
regimului de regenerare a resurselor de apa exploatate.

In zonele de protectie sanitard cu regim de restrictie, terenurile pot fi exploatate agricol de catre detinatorii
acestora, dar cu interzicerea: utilizarii ingrasamintelor naturale si chimice; a utilizarii substantelor fitosanitare; a
irigarii cu ape vuzate (chiar epurate complet); a crescatoriilor de animale si depozitarii de gunoi animalier; a
pasunatului si insilozarii nutreturilor; amplasarii de sere si de iazuri piscicole.

in afara masurilor restrictive cu privire la exploatarea agricold, pe aceste terenuri sunt interzise: toate
activitatile mentionate pentru perimetrele de protectie hidrogeologica, amplasarea de abatoare, bazine
neetange de ape reziduale, haznale cu groapa simpla, locuinte, cimitire umane si de animale, containere de
deseuri, campinguri, executarea de constructii pentru activitati industriale si agricole (grajduri, silozuri,
depozite de ingrasaminte si de substante fitosanitare) etc.

DIN PUNCT DE VEDERE AL EDILITARELOR, CONSTRUCTIILE EXISTENTE SE VOR CONFORMA CERINTELOR DIN STUDIUL
HIDROLOGIC PENTRU DETERMINAREA ZONEI DE PROTECTIE A CAPTARII APEI PENTRU ALIMENTAREA CU APA
POTABILA A ORASULUI GHEORGHENI.

Totodatd, prezentul UTR este traversat de traseul variantei de ocolire propus de Ministerul Transporturilor. in
acest sens, pentru fasia de 22 m din axul drumului (in ambele directii) se intfroduce interdictie definitiva de
construire, cu limitarea acceselor la DN la drumurile de acces existente.

Pentru aceasta zona se aplica cod F, conform cdreia se infroduce interdictie temporard de construire pdnd la
elaborare P.U.Z..
P.U.Z.-ul ce urmeazd sa fie elaborat, va impune:

* procent de ocupare a terenului max. 5%, C.U.T. 0,2;

* cladirile mari vor fi realizate in sistem pavilionar;

* finisaje din lemn.

Orice constructie care prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fatd de zonele cu echipare tehnico-edilitard
asiguratd in prezent prezintd un efort nejustificabil pentru dezvoltarea retelelor edilitate, poate fi realizatd doar
cu stabilirea prin contract prealabil a obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare edilitard aferentd - partial sau
total - de cdatre investitor. Dacd cheltuielile pentru echiparea tehnico-edilitard depdsesc posibilitatile factorilor
interesati, autorizarea constructiei poate fi refuzatd de catre Consiliul Local. Se interzice dispunerea aeriand a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.). Sisteme de captare a energiei solare pot fi realizate
doar in planul acoperisului, fard sa depdseascd coama acestuia.
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Este zona pardului Cianod.

Zona este ,,inundatd” de cabane.

UTR-ul este traversat de paraul Cianod.
Se varespecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

UTR-ul se afla in zona de protectie cu regim de restrictie Belcina sau Cianod.

in perimetrele de protectie hidrogeologica sunt impuse masuri de precautie peniru prevenirea poludrii cu
substante greu degradabile sau nedegradabile si prevenirea sau compensarea modificarilor semnificative ale
regimului de regenerare a resurselor de apa exploatate.

in zonele de protectie sanitara cu regim de restrictie, terenurile pot fi exploatate agricol de catre detinatorii
acestora, dar cu interzicerea: utilizarii ingrasamintelor naturale si chimice; a utilizarii substantelor fitosanitare; a
irigarii cu ape vzate (chiar epurate complet); a crescatoriilor de animale si depozitarii de gunoi animalier; a
pasunatului si insilozarii nutreturilor; amplasarii de sere si de iazuri piscicole.

In afara masurilor restrictive cu privire la exploatarea agricold, pe aceste terenuri sunt interzise: toate
activitatile mentionate pentru perimetrele de protectie hidrogeologica, amplasarea de abatoare, bazine
neetanse de ape reziduale, haznale cu groapa simpla, locuinte, cimitire umane si de animale, containere de
deseuri, campinguri, executarea de constructii pentru activitati industriale si agricole (grajduri, silozuri,
depozite de ingrasaminte si de substante fitosanitare) etc.

DIN PUNCT DE VEDERE AL EDILITARELOR, CONSTRUCTIILE EXISTENTE SE VOR CONFORMA CERINTELOR DIN

STUDIUL HIDROLOGIC PENTRU DETERMINAREA ZONEI DE PROTECTIE A CAPTARII APEI PENTRU ALIMENTAREA

CU APA POTABILA A ORASULUI GHEORGHENI.

Pentru aceasta zona se aplica cod F, conform cdreia se introduce interdictie temporard de construire pana la
elaborare P.U.Z..
P.U.Z.-ul ce urmeazd sa fie elaborat, vaimpune:

* procent de ocupare a terenului max. 5%, C.U.T. 0,2;

* cladirile mari vor fi realizate in sistem pavilionar;

* finisaje din lemn.

Orice constructie care prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fatd de zonele cu echipare tehnico-edilitard
asiguratd in prezent prezintd un efort nejustificabil pentru dezvoltarea refelelor edilitate, poate fi realizatd doar
cu stabilirea prin contract prealabil a obligatiei efectuarii lucrdrilor de echipare edilitard aferentd - partial sau
total - de cdaire investitor. Dacd cheltuielile pentru echiparea tehnico-edilitarad depdsesc posibilitatile factorilor
interesati, autorizarea constructiei poate fi refuzatd de catre Consiliul Local. Se interzice dispunerea aeriand a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc.). Sisteme de captare a energiei solare pot fi realizate
doarin planul acoperisului, fard sa depdseascd coama acestuia.



ZONA REZIDENTIALA INSTITUTH SI SERVICII SPATII PLANTATE CG|TE | CC
IM| Lr| L|L |LbljlA]C|CO|T]|S PO | PS | PA | PP CG|TE | CC
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COoD A C E F
OBSERVATII Este zona fermei agricole ,,Mocsdr II.”, cu doud P.U.Z.-uri alipite, recent aprobate.
Zona este partial cuprinsd in Aria Naturald Protejatd ROSPA 0033 — Depresiunea si Muntii
Giurgeului.
DISFUNCTIO- |-
NALITATI
CONCLUzZIl | -

UTR-ul este partial cuprinsa in aria naturala protejata ROSPA 0033 - Depresiunea si Muntii Giurgeului.
Se respecta prevederile si regulamentul acestuia.

Zona se afla in aria de protectie a depozitului pentru materii explozive de stoc, din cauza careia se
recomanda amplasarea locuintelor de serviciu in afara razei de 560 m fata de gardul unitdtii. Investitiile
cuprinse in zona de protectie pot fi realizate cu acordul s. Tohan s.a.

Este ferma “Mocsdr II.”, care in linii mari a ramas ferma agricola.

Pentru cele doud zone iesind din zona concava a UTR-ului, situate la vest de drum si de ferma ,Mocsdar II.”, se
vor respecta prevederile P.U.Z. aprobate.

Regulamentul este valabil pentru ferma propriu-zisa:

In zona grajdurilor existente, sirul constructiilor existente poate fi prelungit, cu conditia ca sd se pdstreze
distanta dintre grajduri si constructia propusd sa se inscrie in volumul unui grajd existent.
Pe fatadele spre drum se recomandad utilizarea finisajelor de lemn.

P.O.T.|20%

C.U.T.|0.3

REGIM DE INALTIME| P+M

H. COAMA | conform procesului tehnologic

PANTA ACOPERIS | 60% (~31°)

Ferma va fi strafificatd in addncime in sensul cd se ia reper limita actuald a orasului, si de acolo vor fi socoftite
inapoi distantele de protectie necesare in cazul diferitelor capete de animale si tipuri de animale, conform
legislatiei in vigoare, astfel activitatile care necesitd distante de protectie de 500, 1000 m vor fi dezvoltate in
zona nordicd a fermei, zona mai distantata fatd de oras.
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subzona 3

Zona este cuprinsd in Aria Naturald Protejatd ROSPA0033 Depresiunea si Muntii Giurgeului.

A

F G

Zona este cuprinsad in aria naturala protejata ROSPA 0033 - Depresiunea si Muntii Giurgeului.
Se respecta prevederile si regulamentul acestuia.
Zona este adiacent LEA 220 kW

SUBZONA 1

Aceastd subzond este alcatuitd din functiuni de locuire dispersatd in peisqj, pe parcelar montan (liber).
Parcele mari nu pot fi subdivizate, pentru mentinerea uzului traditional de a grupa terenurilor libere, cu folosintd
agricold in jurul gospoddariilor dispersate in peisaj. Se recomandd utilizarea finisajelor de lemn, fard fratarea
acestora, in sensul obtinerii culorilor grii si maronii in care in mod traditional se imbdirénesc aceste finisaje.
Gardurile vor fi obligatoriu din lemn si vor fi fransparente: golul dintre elementele din lemn va fi mai mare,
decdt plinul. Se recomandd amplasarea liberd a constructiilor pe lot. Sisteme de captare a energiei solare
pot fi realizate doar in planul acoperisului, fard s depdseascd coama acestuia.

Se recomandd finisgje fraditionale, inveliotare din figld ceramicd (culoare cdrdmiziu). Se va incurgja
invelitoarea din lemn (dranitd, sindrild). Orice constructie care prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fatd
de zonele cu echipare tehnico-edilitard asiguratd in prezent prezintd un efort nejustificabil pentru dezvoltarea
retelelor edilitate, poate fi realizatd doar cu stabilirea prin contract prealabil a obligatiei efectudrii lucrarilor de
echipare edilitard aferentd - partial sau total - de catre investitor (extinderea retelelor existente, alimentare cu
apd din f@nténi forate, canalizare cu bazin vidanjabil etans sau microstatie de epurare). Dacd cheltuielile
pentru echiparea tehnico-edilitard depdsesc posibilitatile factorilor interesati, autorizarea constructiei poate fi
refuzatd de catre Consilivl Local. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc.) Sisteme de captare a energiei solare pot fi readlizate doar in planul acoperisului, fard sa
depdseascd coama acestuia.

P.O.T. 10%
C.U.T.|0,2
REGIM DE INALTIME | P+M
PANTA ACOPERIS | 100% (45°)
H.STREASINA / CORNISA|3 m

SUBZONA 2
Este o pensiune turisticd. Se recomanda finisaje traditionale, inveliotare din 1igld ceramicd (culoare cdramiziu).
Se va incurgja invelitoarea din lemn (dranitd, sindrild). Orice constructie care prin dimensiuni, destinatie sau
amplasare fatd de zonele cu echipare tehnico-edilitard asiguratd in prezent prezintd un efort nejustificabil
pentru dezvoltarea refelelor edilitate, poate fi realizatd doar cu stabilirea prin contract prealabil a obligatiei
efectudrii lucrdrilor de echipare edilitard aferentd - partial sau total - de catre investitor (extinderea retelelor
existente, alimentare cu apd din f&nténi forate, canalizare cu bazin vidanjabil etans sau microstatie de
epurare). Dacd cheltuielile pentru echiparea tehnico-edilitard depdsesc posibilitatile factorilor interesati,
autorizarea constructiei poate fi refuzatd de catre Consiliul Local. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor
de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.) Sisteme de captare a energiei solare pot fi realizate doar in
planul acoperisului, fard sd depdseascd coama acestuia. Extinderea pensiunii poate fi realizatd prin
respectarea codului civil, P.O.T. si C.U.T. fard obiect, la fel si regimul de indltime.



Subzona 3 este adiaccent de LEA 20 kV, iar intre cele doua subzone trece LEA 220 kV. Se vor
respecta zonele de protectie: 27,5 m din ax pt. LEA 220 kV, 12 m din ax pt. LEA 20 kV.

Pentru functiunea LM: Sunt zone care utilizeazd case ,,patrate” din anii 1970, care sunt ultima interventie
unitard ce se inscrie in imaginea caracteristicd a asezdrii. Se propune mentinerea acestui tip de locuintd,
desigur cu TImbunatatir, de ex. reabilitare termicd. Tn general, casele P+1 sunt interventii ulterioare la
casele P. Pentru a mari ,vizual” parcelele, se propun garduri si porti fransparente, insd in cazul portilor
metalice de epocd, se incurajeazd pdstrarea acestora. Se acceptd mansardarea sub volumul
acoperisului existent.

Se va aplica codul A. Constructiile vor fi amplasate pe aliniamentul strazii si la picaturd fatd de limita
laterald de proprietate. Fatd de cealaltd limitd de proprietate laterald se asigurd o retragere minima de
3,5 m. Se va respecta prevederile Codului Civil. Sunt permise autorizarea de garagje si anexe gospodadresti
cu respectarea Normelor de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii.

Invelitoarea va fi realizatd din tigld ceramica de culoare apropiatd de cea clasicd: caramiziu sau bruna.

P.O.T.|conform cod A

C.U.T.|conform cod A

REGIM DE INALTIME | conform mediei cladirilor cu functiune identicd din zona

H. COAMA | conform mediei cladirilor cu functiune identica din zond

PANTA ACOPERIS | conform mediei cladirilor cu functiune identica din zond

Pentru functiunea Lr: Pe parcelarul in pieptene casele sunt asezate la stradd, pe un aliniament clar, iar
surele sunt asezate paralel sau perpendicular cu drumul si formeazd un sir clar cu un al doilea alinioment,
care inchide curtea din fatd. Zona din spatele surii este utilizatd ca teren agricol in apropierea casei.
Constructiile vor fi amplasate pe aliniamentul strazii si la picaturd fatd de limita laterald de proprietate.
Fatd de cealaltda limitd de proprietate laterald se asigurd o retragere minima de 3,5 m. Se va respecta
prevederile Codului Civil. Se acceptd Iatimea parcelei fraditionale, ca fiind teren construibil. Accesul in
locuinta se face din curte. Se recomandd ca amplasareaq, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si
a celor anexe sd se inscrie in tfipologia gospoddriei tfraditionale specifice zonei. Sunt permise autorizarea
de garaje si anexe gospoddaresti cu respectarea Normelor de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului
Sanatati. Tn cazul loturilor lungi, se recomandd amplasarea constructilor in zona traditionald @
gospodadriilor, iar terenul din spate se va pdstra in principiu ca teren agricol. Anexe gospoddresti sunt cele
de crestere a animalelor, cele pentru utilizGri agricole ale suprafetelor libere (sere, etc.), depozitarea
produselor agricole. Ele pot fi realizate cu conditia respectarii normelor de igiend tehnico-sanitare in
vigoare. Cladirea care desparte curtea gospoddariei (orientat spre stradd) de zona posterioard a parcelei
(neconstruibil) poate avea utilizarea traditionald de surd sau poate avea orice altd utilizare permisd prin
prezentul regulament, inclusiv locuintd. Se acceptd realizarea locuintelor pe linia surelor, cu regim de
indltime P+M in cazul loturilor paralele cu strada si P+1+M in cazul loturilor perpendiculare pe stradd. Sura
se va putea dlipi ambelor limite laterale ale parcelei cu respectarea normativelor PSI in vigoare.
Acoperisul cladirii va fiin doud ape, urmdand fipologia specificd a gospoddariilor fraditionale din zond.

Cladirea care desparte curtea gospoddriei (orientat spre stradd) de zona posterioard a parcelei
(neconstruibil) poate avea utilizarea traditionald de surd sau poate avea orice altd utilizare permisa prin
prezentul regulament, inclusiv locuintd. Se acceptd realizarea locuintelor pe linia surelor, cu regim de indltime
P+M in cazul loturilor paralele cu stradd si P+1+M in cazul loturilor perpendiculare pe stradd. Sura se va putea
alipi ambelor limite laterale ale parcelei. Acoperisul cladiri va fi in doud ape, urménd tipologia specificd a
gospodariilor traditionale din zond. Invelitoarea va fi realizatd din tigld ceramica, sau chiar scandurd, sitd din
lemn. Tigla ceramicd va avea culoare apropiatd de cea clasicd: caramiziu sau brund.

P.O.T., C.U.T.

conform cod B

REGIM DE INALTIME, H.COAMA, PANTA ACOPERIS

conform cod B

Nota: C.N. Transelectrica S.A. nu avizeazd nici o constructie in zonele de protectie si siguranta a instalatiilor RET
fard intfocmirea studiilor de coexistentd si realizarea lucrdrilor rezultate din aceste studii.



ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII I | A SPATII PLANTATE CG|TE|CC|S C
M| Lr| L |L|lbjlA|/C|CO|T|S|I1|1|A PO|PSIPA|PP|P|CG|TE|CC|S C
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COoD A B C D E F G
OBSERVATII | Este vorba suma unor de zone mici dispersarte, h general cu case de vacantd. In colful
SE a zonei sunt doud P.U.Z.-uri recent aprobate.
Zona este cuprinsd in Aria Naturald Protejatd ROSPA 0033 Depresiunea si Muntii
Giurgeului.
DISFUNCTIO- | Zona nu poate fi acoperitd cu retele edilitare. Asigurarea edilitarelor corespunzdtoare
NALITATI| cade in sarcina beneficiarilor.
CONCLUIZII|Nu se vor incuragja dezvoltarile din aceste zone, autorizatile de construire vor fi aprobate

numai dupd garantii privind realizarea solutiilor tehnico-edilitare locale, punctiforme.

Zona este cuprinsad in aria naturala protejata ROSPA 0033 - Depresiunea si Muntii Giurgeului.
Se respecta prevederile si regulamentul acestuia.

Zonal este traversat de paraul Cetatii.
Se varespecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

Pentru cele doua zone cu P.U.Z. aprobat, vor fi respectate prevederile P.U.Z.-urilor.
Pentru restul zonei:

P.O.T.|10%

C.U.T.|0,2

REGIM DE INALTIME| P+M

PANTA ACOPERIS|100% (45°)

H.STREASINA / CORNISA |3 m

Aceastd zond este alcatuitd din funcfiuni de locuire dispersatd in peisqj, pe parcelar montan (liber). Parcele
mari nu pot fi subdivizate, pentru mentinerea uzului fraditional de a grupa terenurilor libere, cu folosintd
agricold in jurul gospoddriilor dispersate in peisaj. Se recomandad utilizarea finisajelor de lemn, fard fratarea
acestora, in sensul obtinerii culorilor grii si maronii in care in mod fradifional se imbdatrdnesc aceste finisgje.
Gardurile vor fi obligatoriu din lemn si vor fi fransparente: golul dintre elementele din lemn va fi mai mare,
decdt plinul. Se recomandd amplasarea liberd a constructiilor pe lot.

Se recomandad finisgje traditionale, inveliotare din 1igld ceramicd (culoare cdrdmiziu). Se va incurgja
invelitoarea din lemn (dranitd, sindrila). Orice constructie care prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fata
de zonele cu echipare tehnico-edilitard asiguratd in prezent prezintd un efort nejustificabil pentru dezvoltarea
retelelor edilitate, poate fi realizatd doar cu stabilirea prin contract prealabil a obligatiei efectudrii lucrarilor de
echipare edilitard aferentd - partial sau total - de catre investitor (extinderea retfelelor existente, alimentare cu
apd din fantani forate, canalizare cu bazin vidanjabil etans sau microstatie de epurare). Dacd cheltuielile
pentru echiparea tehnico-edilitard depdsesc posibilitatile factorilor interesati, autorizarea constructiei poate fi
refuzatd de catre Consiliul Local. Se interzice dispunerea aeriand a cabilurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc.) Sisteme de captare a energiei solare pot fi readlizate doar in planul acoperisului, fard sa
depdseascd coama acestuia.



ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII | | A | SPATIPLANTATE |CG|TE|CC|S C
M| Lr| L |L|lbjlA|/C|CO|T|S|I|I|A PO|PSIPA|PP|P|CG|TE|CC|S C
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COoD A B C D E F G
OBSERVATII | Este vorba suma unor de zone mici dispersarte, in general cu case de vacanta.
Zona este cuprinsd in Aria Naturald Protejatd ROSPA 0033 Depresiunea si Muntii
Giurgeului.
DISFUNCTIQ- UTR-ul se afld in zona de protectie cu regim de restrictie Belcina si Cianod.
NALITATI| Zona nu poate fi acoperitd cu retele edilitare. Asigurarea edilitarelor corespunzatoare
cade in sarcina beneficiarilor.
CONCLUIZII|Nu se vor incuragja dezvoltarile din aceste zone, autorizatile de construire vor fi aprobate

numai dupd garantii privind realizarea solutiilor tehnico-edilitare locale, punctiforme.

Zona este cuprinsd in aria naturala protejata ROSPA 0033 — Depresiunea si Muntii Giurgeului.
Se respecta prevederile si regulamentul acestuia.

Zona este traversat de paraul Cianod.
Se va respecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

Fiecare trup se afla in zona de protectie cu regim de restrictie Belcina sau Cianod.

In perimetrele de protectie hidrogeologica sunt impuse masuri de precautie pentru prevenirea poludrii cu
substante greu degradabile sau nedegradabile si prevenirea sau compensarea modificarilor semnificative ale
regimului de regenerare a resurselor de apa exploatate.

In zonele de protectie sanitard cu regim de restrictie, terenurile pot fi exploatate agricol de catre detinatorii
acestora, dar cu interzicerea: utilizarii ingrasamintelor naturale si chimice; a utilizarii substantelor fitosanitare; a
irigarii cu ape vuzate (chiar epurate complet); a crescatoriilor de animale si depozitarii de gunoi animalier; a
pasunatului si insilozarii nutreturilor; amplasarii de sere si de iazuri piscicole.

in afara masurilor restrictive cu privire la exploatarea agricold, pe aceste terenuri sunt interzise: toate
activitatile mentionate pentru perimetrele de protectie hidrogeologica, amplasarea de abatoare, bazine
neetange de ape reziduale, haznale cu groapa simpla, locuinte, cimitire umane si de animale, containere de
deseuri, campinguri, executarea de constructii pentru activitati industriale si agricole (grajduri, silozuri,
depozite de ingrasaminte si de substante fitosanitare) etc.

DIN PUNCT DE VEDERE AL EDILITARELOR, CONSTRUCTIILE EXISTENTE SE VOR CONFORMA CERINTELOR DIN

STUDIUL HIDROLOGIC PENTRU DETERMINAREA ZONEI DE PROTECTIE A CAPTARII APEI PENTRU ALIMENTAREA

CU APA POTABILA A ORASULUI GHEORGHENI.

P.O.T. 10%
C.U.T.|0,2
REGIM DE INALTIME | P+M
PANTA ACOPERIS | 100% (45°)
H.STREASINA / CORNISA|3 m

Aceastd zond este alcatuitd din functiuni de locuire dispersatd in peisqj, pe parcelar montan (liber). Parcele
mari nu pot fi subdivizate, pentru mentinerea uzului traditional de a grupa terenurilor libere, cu folosintd
agricold in jurul gospoddriilor dispersate in peisqj. Se recomandad utilizarea finisajelor de lemn, fard fratarea
acestora, in sensul obtinerii culorilor grii si maronii in care in mod traditional se imbdtrénesc aceste finisaje.
Gardurile vor fi obligatoriu din lemn si vor fi transparente: golul dinfre elementele din lemn va fi mai mare,
decdt plinul. Se recomandd amplasarea liberd a constructiilor pe lot.

Se recomandad finisgje fraditionale, inveliotare din figld ceramicd (culoare cdrdmiziu). Se va incurgja
invelitoarea din lemn (dranitd, sindrild). Orice constructie care prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fatd
de zonele cu echipare tehnico-edilitard asiguratd in prezent prezintd un efort nejustificabil pentru dezvoltarea
retelelor edilitate, poate fi realizatd doar cu stabilirea prin contract prealabil a obligatiei efectudrii lucrarilor de
echipare edilitard aferenta - partial sau total - de catre investitor (extinderea refelelor existente, alimentare cu
apd din fantani forate, canalizare cu bazin vidanjabil etans sau microstatie de epurare). Dacd cheltuielile
pentru echiparea tehnico-edilitard depdsesc posibilitatile factorilor interesati, autorizarea constructiei poate fi
refuzatd de catre Consilivl Local. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etfc.) Sisteme de captare a energiei solare pot fi readlizate doar in planul acoperisului, fard sa
depdseascd coama acestuia.



ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII SPATIIPLANTATE | CG| TE | CC
M| Lr| L |L|lblA|C|CO|T]|S PO | PS | PA| PP CG|TE | CC
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COoD A B C E F
OBSERVATII | Este vorba suma unor de zone mici dispersarte, in general cu gospodarii.
DISFUNCTIO- | Zona nu poate fi acoperitd cu retele edilitare. Asigurarea edilitarelor corespunzatoare
NALITATI | cade In sarcina beneficiarilor.
Zona este cuprinsd in Aria Naturald Protejatd ROSPA0033 Depresiunea si Muntii Giurgeului.
CONCLUzZII

Zona este cuprinsad in aria naturala protejata ROSPA 0033 - Depresiunea si Muntii Giurgeului.
Se respecta prevederile si regulamentul acestuia.

Zona este traversat de un parav.
Se varespecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

P.O.T. 10%
C.U.T.|0,2
REGIM DE INALTIME | P+M
PANTA ACOPERIS | 100% (45°)
H.STREASINA / CORNISA|3 m

Aceastd subzond este alcatuitd din functiuni de locuire dispersatd in peisqj, pe parcelar montan (liber).
Parcele mari nu pot fi subdivizate, pentru mentinerea uzului traditional de a grupa terenurilor libere, cu folosintd
agricold in jurul gospoddriilor dispersate in peisqj. Se recomandad utilizarea finisajelor de lemn, fard fratarea
acestora, in sensul obtinerii culorilor grii si maronii in care in mod traditional se imbdirénesc aceste finisaje.
Gardurile vor fi obligatoriu din lemn si vor fi transparente: golul dinfre elementele din lemn va fi mai mare,
decdt plinul. Se recomandd amplasarea liberd a constructiilor pe lot.

Se recomandad finisgje fraditionale, inveliotare din figld ceramicd (culoare cdrdmiziu). Se va incurgja
invelitoarea din lemn (dranitd, sindrild). Orice constructie care prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fatd
de zonele cu echipare tehnico-edilitard asiguratd in prezent prezintd un efort nejustificabil pentru dezvoltarea
retelelor edilitate, poate fi realizatd doar cu stabilirea prin contract prealabil a obligatiei efectudrii lucrarilor de
echipare edilitard aferenta - partial sau total - de catre investitor (extinderea refelelor existente, alimentare cu
apd din fantani forate, canalizare cu bazin vidanjabil etans sau microstatie de epurare). Dacd cheltuielile
pentru echiparea tehnico-edilitard depdsesc posibilitatile factorilor interesati, autorizarea constructiei poate fi
refuzatd de catre Consilivl Local. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etfc.) Sisteme de captare a energiei solare pot fi readlizate doar in planul acoperisului, fard sa
depdseascd coama acestuia.



ZONA REZIDENTIALA INSTITUTH SI SERVICII SPATII PLANTATE CG|TE | CC
IM| Lr| L|L |LbljlA]C|CO|T]|S PO | PS | PA | PP CG|TE | CC
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COoD A C E F
OBSERVATII |Este vorba despre suma unor zone mici dispersarte, in general cu gospoddrii.
Zona este cuprinsd in Aria Naturald Protejatd ROSPA 0033 Depresiunea si Muntii
Giurgeului.
DISFUNCTIO- | Zona nu poate fi acoperitd cu retele edilitare. Asigurarea edilitarelor corespunzdtoare
NALITATI | cade in sarcina beneficiarilor.
CONCLUzZII

Zona este cuprinsd in aria naturala protejata ROSPA 0033 — Depresiunea si Muntii Giurgeului.
Se respecta prevederile si regulamentul acestuia.

Trupul cel mai nordic se afla in zona de protectie cu regim de restrictie Belcina.

In perimetrele de protectie hidrogeologica sunt impuse masuri de precautie pentru prevenirea poluarii cu
substante greu degradabile sau nedegradabile si prevenirea sau compensarea modificarilor semnificative ale
regimului de regenerare a resurselor de apa exploatate.

n zonele de protectie sanitard cu regim de restrictie, terenurile pot fi exploatate agricol de catre detinatorii
acestora, dar cu interzicerea: utilizarii ingrasamintelor naturale si chimice; a utilizarii substantelor fitosanitare; a
irigarii cu ape vuzate (chiar epurate complet); a crescatoriilor de animale si depozitarii de gunoi animalier; a
pasunatului si insilozarii nutreturilor; amplasdarii de sere si de iazuri piscicole.

in afara masurilor restrictive cu privire la exploatarea agricold, pe aceste terenuri sunt interzise: toate
activitatile mentionate pentru perimetrele de protectie hidrogeologica, amplasarea de abatoare, bazine
neetanse de ape reziduale, haznale cu groapa simpla, locuinte, cimitire umane si de animale, containere de
deseuri, campinguri, executarea de constructii pentru activitati industriale si agricole (grajduri, silozuri,
depozite de ingrasaminte si de substante fitosanitare) etc.

DIN PUNCT DE VEDERE AL EDILITARELOR, CONSTRUCTIILE EXISTENTE SE VOR CONFORMA CERINTELOR DIN

STUDIUL HIDROLOGIC PENTRU DETERMINAREA ZONEI DE PROTECTIE A CAPTARII APEI PENTRU ALIMENTAREA

CU APA POTABILA A ORASULUI GHEORGHENI.

Zona este traversat de un parav.
Se va respecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

P.O.T. 10%
C.U.T.|0,2
REGIM DE INALTIME | P+M
PANTA ACOPERIS | 100% (45°)
H.STREASINA / CORNISA |3 m

Aceastd subzond este alcatuitd din functiuni de locuire dispersatd in peisqj, pe parcelar montan (liber).
Parcele mari nu pot fi subdivizate, pentru mentinerea uzului traditional de a grupa terenurilor libere, cu folosinta
agricold in jurul gospoddriilor dispersate in peisqj. Se recomandad utilizarea finisajelor de lemn, fard fratarea
acestora, in sensul obtinerii culorilor grii si maronii in care in mod traditional se imbdtrédnesc aceste finisgje.
Gardurile vor fi obligatoriu din lemn si vor fi transparente: golul dinfre elementele din lemn va fi mai mare,
decat plinul. Se recomandd amplasarea liberd a constructiilor pe lot.

Se recomandd finisgje fraditionale, inveliotare din 1igld ceramicd (culoare cdrdmiziu). Se va incurgja
invelitoarea din lemn (dranitd, sindrild). Orice constructie noud, care prin dimensiuni, destinatie sau amplasare
fatd de zonele cu echipare tehnico-edilitard asiguratd in prezent prezintd un efort nejustificabil pentru
dezvoltarea retelelor edilitare, poate fi realizatd doar cu stabilirea prin contract prealabil a obligatiei efectudrii
lucrcrilor de echipare edilitard aferentd - partial sau total - de cdire investitor (extinderea retelelor existente,
alimentare cu apd din f@nté&ni forate, canalizare cu bazin vidanjabil etans sau microstatie de epurare). Dacd
cheltuielle pentru echiparea tehnico-edilitard depdsesc posibilitdtile factorilor interesati, autorizarea
constructiei poate fi refuzatd de catre Conisiliul Local. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc.) Sisteme de captare a energiei solare pot fi redlizate doar in planul
acoperisului, fard sd depdseascd coama acestuia.



ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII I | A SPATII PLANTATE CG|TE | CC
M| Lr | L |L|lblA|lC|CO|T|S|Il|1|A|PO|PS|PA|PP CG|TE | CC
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COoD A B C D E F
OBSERVATII | Zona este caracterizatd de gospoddrii rurale montane dispersate in peisaj, avand un
potential agro-turistic ridicat.
Zona este cuprinsd partial in urmatoarele Arii Naturale Protejate:
« ROSPA 0018 Cheile Bicazului-Hasmas;
* ROSCI 0027 Cheile Bicazului-Hasmas;
DISFUNCTIO- | Zona duce lipsa de retele edilitare.
NALITATI
CONCLUZII | Se recomandd pdstrarea scarii si volumetriei traditionale, dispersiei in peisaj, autorizatiile

de construire vor fi aprobate numai dupd garantii privind realizarea solutiilor tehnico-

edilitare locale, punctiforme.

Zona este partial cuprinsa in ariile naturale protejate ROSPA 0018 - Cheile Bicazului-Hasmas si
ROSCI 0027 - Cheile Bicazului-Hasmas. Se respecta prevederile si regulamentul acestora.

UTR-ul se afla in zona de protectie cu regim de restrictie Lacu-Rosu.

in perimetrele de protectie hidrogeologica sunt impuse masuri de precautie pentru prevenirea poluarii cu
substante greu degradabile sau nedegradabile si prevenirea sau compensarea modificarilor semnificative ale
regimului de regenerare a resurselor de apa exploatate.

n zonele de protectie sanitard cu regim de restrictie, terenurile pot fi exploatate agricol de catre detinatorii
acestora, dar cu interzicerea: utilizarii ingrasamintelor naturale si chimice; a utilizarii substantelor fitosanitare; a
irigarii cu ape vuzate (chiar epurate complet); a crescatoriilor de animale si depozitarii de gunoi animalier; a
pasunatului si insilozarii nutreturilor; amplasarii de sere si de iazuri piscicole.

In afara masurilor restrictive cu privire la exploatarea agricold, pe aceste terenuri sunt interzise: toate
activitatile mentionate pentru perimetrele de protectie hidrogeologica, amplasarea de abatoare, bazine
neetanse de ape reziduale, haznale cu groapa simpla, locuinte, cimitire umane si de animale, containere de
deseuri, campinguri, executarea de constructii pentru activitati industriale si agricole (grajduri, silozuri,
depozite de ingrasaminte si de substante fitosanitare) etc.

DIN PUNCT DE VEDERE AL EDILITARELOR, CONSTRUCTIILE EXISTENTE SE VOR CONFORMA CERINTELOR DIN

STUDIUL HIDROLOGIC PENTRU DETERMINAREA ZONEI DE PROTECTIE A CAPTARII APEI PENTRU ALIMENTAREA

CU APA POTABILA A ORASULUI GHEORGHENI.

Zona este traversat de paraul Oii.
Se varespecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

U.T.R. Este limitata la Nord de LEA 220 kV, traseul acestuia fiind scos din intravilan si infrodus in extravilan.

P.O.T. 10%
C.U.T.|0,2
REGIM DE INALTIME | P+M
PANTA ACOPERIS|100% (45°)
H.STREASINA / CORNISA |3 m

Aceastd subzond este alcatuitd din functiuni de locuire dispersatd in peisqj, pe parcelar montan (liber).
Parcele mari nu poft fi subdivizate, pentru mentinerea uzului traditional de a grupa terenurilor libere, cu folosintd
agricold in jurul gospoddriilor dispersate in peisaj. Se recomandad utilizarea finisajelor de lemn, fard fratarea
acestora, in sensul obtinerii culorilor grii si maronii in care in mod traditional se imbdirénesc aceste finisaje.
Gardurile vor fi obligatoriu din lemn si vor fi fransparente: golul dintre elementele din lemn va fi mai mare,
decdt plinul. Se recomandd amplasarea liberd a constructiilor pe lot.

Se va rezolva racordarea cladirilor existente |la retelele tehnico-edilitare din statiune sau realizarea unor solutii
individuale, conform prescriptiilor legale.

Orice constructie noud, care prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fatd de zonele cu echipare tehnico-
edilitard asiguratd in prezent prezintd un efort nejustificabil pentru dezvoltarea retelelor edilitare, poate fi
realizatd doar cu stabilirea prin confract prealabil a obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare edilitard
aferentd - partial sau total - de cdtre investitor (extinderea retelelor existente, alimentare cu apd din fantani
forate, canalizare cu bazin vidanjabil etans sau microstatie de epurare). Dacd cheltuielile pentru echiparea
tehnico-edilitard depdsesc posibilitatile factorilor interesati, autorizarea constructiei poate fi refuzatd de catre
Conisiliul Local.

Se interzice dispunerea aeriand a cabilurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.) Sisteme de captare a
energiei solare pot fi realizate doar in planul acoperisului, fard sd depdseascd coama acestuia. Se interzice
montarea reclamelor in peisqj, vor fi realizate doar semnalizari tipizate.

Nota: C.N. Transelectrica S.A. nu avizeazd nici o constructie In zonele de protectie si sigurantd a instalatiilor RET
fard intfocmirea studiilor de coexistentd si realizarea lucrdrilor rezultate din aceste studii.



ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII | | A | SPATIPLANTATE |CG|TE|CC|S C
M| Lr| L |L|lbjlA|/C|CO|T|S|I|I|A PO|PSIPA|PP|P|CG|TE|CC|S C
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COoD A B C D E F G
OBSERVATII | Este vorba de zona dintre drumul national si linia de inalta tensiune, zona fostului camping
Paraul Oii, care a fost dezvoltat haotic si ocupat cu constructii tip pensiune fard valoare
ambientald, care sunt in discordantd cu peisajul.
Zona este cuprinsd in urmatoarele Arii Naturale Protejate:
* ROSPA 0018 Cheile Bicazului-Hasmas;
+ ROSCI 0027 Cheile Bicazului-Hasmas;
DISFUNCTIO- | Zona duce lipsa de retele edilitare. Lacul artificial din zona barajului este coimatat, astfel
NALITATI | se scurteazd durata de viatd a Lacului Rosu, prin colmatarea la radndul lui.
Existd o zond cu risc de inundabilitate in partea mediand, marcatd pe plansele
desenate.
CONCLUZII | Nu se vor incuragja dezvoltdrile din aceste zone, autorizatile de construire vor fi aprobate

numai dupd garantii privind realizarea solutiilor tehnico-edilitare locale, punctiforme.

Zona este cuprinsa in ariile naturale protejate ROSPA 0018 - Cheile Bicazului-Hasmas si
ROSCI 0027 - Cheile Bicazului-Hasmas. Se respecta prevederile si regulamentul acestora.

UTR-ul se afla in zona de protectie cu regim de restrictie Lacu-Rosu.

in perimetrele de protectie hidrogeologica sunt impuse masuri de precautie pentru prevenirea poluarii cu
substante greu degradabile sau nedegradabile si prevenirea sau compensarea modificarilor semnificative ale
regimului de regenerare a resurselor de apa exploatate.

n zonele de protectie sanitard cu regim de restrictie, terenurile pot fi exploatate agricol de catre detinatorii
acestora, dar cu interzicerea: utilizarii ingrasamintelor naturale si chimice; a utilizarii substantelor fitosanitare; a
irigarii cu ape vuzate (chiar epurate complet); a crescatoriilor de animale si depozitarii de gunoi animalier; a
pasunatului si insilozarii nutreturilor; amplasarii de sere si de iazuri piscicole.

In afara masurilor restrictive cu privire la exploatarea agricold, pe aceste terenuri sunt interzise: toate
activitatile mentionate pentru perimetrele de protectie hidrogeologica, amplasarea de abatoare, bazine
neetanse de ape reziduale, haznale cu groapa simpla, locuinte, cimitire umane si de animale, containere de
deseuri, campinguri, executarea de constructii pentru activitati industriale si agricole (grajduri, silozuri,
depozite de ingrasaminte si de substante fitosanitare) etc.

DIN PUNCT DE VEDERE AL EDILITARELOR, CONSTRUCTIILE EXISTENTE SE VOR CONFORMA CERINTELOR DIN STUDIUL
HIDROLOGIC PENTRU DETERMINAREA ZONEI DE PROTECTIE A CAPTARII APEI PENTRU ALIMENTAREA CU APA
POTABILA A ORASULUI GHEORGHENI.

Zona este traversata de paraul Oii.
Se varespecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

UTR-ul se afla in zona de protectie a drumului DN 12 C.
in acest sens se vor consulta prevederile pentru zonele CC din prezentul regulament.

U.T.R. Este limitata la Sud de LEA 220 kV, traseul acestuia fiind scos din intravilan si introdus in extravilan.

Zona este destinata pentru cladiri tip pensiune.
P.O.T.

C.U.T.
REGIM DE INALTIME
PANTA ACOPERIS

40%

1,8

P +3+M
100% (45°)

Se recomandd remodelarea fatadelor, se recomanda finisaje traditionale, invelitoare din tigld ceramica de
culoare car@miziu.

Extinderea constructiilor este conditionatd de remodelarea fatadelor existente, In vederea obtinerii unei
arhitecturi moderne de calitate. Se va rezolva racordarea cladirilor existente la retelele tehnico-edilitare din
statiune sau realizarea unor solutii individuale, conform prescriptiilor legale.

Orice constructie noud, care prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fatd de zonele cu echipare tehnico-
edilitard asiguratd in prezent prezintd un efort nejustificabil pentru dezvoltarea retelelor edilitare, poate fi
realizatd doar cu stabilirea prin confract prealabil a obligatiei efectudrii lucrdrilor de echipare edilitard
aferentd - parfial sau total - de caftre investitor (axtinderea retelelor existente, alimentare cu apd din fantani
forate, canalizare cu bazin vidanjabil etans sau microstatie de epurare). Dacd cheltuielile pentru echiparea
tehnico-edilitard depdsesc posibilitatile factorilor interesati, autorizarea constructiei poate fi refuzatd de cdatre
Conisiliul Local.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.)

Se interzice montarea reclamelor in peisqj, vor fi realizate doar semnalizari tipizate.

Peniru ameliorarea / remedierea situatiei existente, investitiile ulterioare pot fi realizate pe baza de P.U.Z., in
acest sens se va aplica cod F.

In zonele cu risc de inundabilitate se impune interdictie temporara de construire péana la elaborarea unor studii
de specidlitate si scoaterea de sub inundabilitate in baza avizului A. N. Apele Romdne, Administratia Bazinala
de Apa Siret.

Nota: C.N. Transelectrica S.A. nu avizeazd nici o constructie in zonele de protectie si sigurantd a instalafiilor RET
fard infocmirea studiilor de coexistentd si realizarea lucrdrilor rezultate din aceste studii.



ZONA REZIDENTIALA INSTITUTII SI SERVICII I | A SPATII PLANTATE CG|TE|CC|S C
M| Lr| L |L|lb AlC|CO|T|S|Il|1|A|PO|PS|IPA|/PP|P|CG|TE|CC|S|| C
FUNCTIUNI
EXISTENTE
FUNCTIUNI
PASTRATE §I
PROPUSE
COoD A B (of D E F G
OBSERVATII | Stafiunea Lacu Rosu in intregime are o valoare peisagerd deosebitd.
Avand in vedere faptul ca fondul construit valoros realizat la inceputul si la mijlocul
secolului XX. aproape a dispdrut pdnd in zilele noastre, iar dezvolidrile recente sunt
punctuale si farGd o conceptie strategicd, este imperios necesar sd se respecte cu
strictete prevederile prezentului regulament de urbanism. Conditile de amplasare a
constructiilor, precum si aspectul exterior ale acestora sunt reglementate precis in R.L.U.
intocmit pentru statiune. La baza acestui regulament std regulamentul din 1941 al
statiunii.
Ecosistemul Lacului Rosu reprezintd o problemd complexd, necesitd un studiu si un plan
de interventie.
Conform studiului turistic, este nevoie de reg&ndirea strategiilor turistice pentru a asigura
sustenabilitatea ecosistemului.
Zona este cuprinsd parfial in urmatoarele Arii Naturale Protejate:
* ROSPA 0018 Cheile Bicazului-Hasmas;
+ ROSCI 0027 Cheile Bicazului-Hasmas;
* Parcul National Cheile Bicazului-Hasmas (zona cu dezvoltare durabild).
DISFUNCTIO- | Zona duce lipsd de parcdri. Zona malului estic este un spativ destructurat, cu poluare
NALITATI | vizuald si fonicd. Relatia lac-promenadd este distrusd. Transformarea lacului in paréu nu
este pusd in valoare.
Pe malul vestic a Lacului Rosu, in zona confluentei paréului Licos cu paréaul Oii si pe malul
sudic a pdardului Bicaz, existd risc de inundabilitate, zone marcate pe plansele desenate.
CONCLUZII | Este nevoie de o strategie coerentd pentru dezvoltarea zonei.

in zonele cu risc de inundabilitate se impune interdictie temporard de construire pana la elaborarea unor
studii de specidalitate si scoaterea de sub inundabilitate in baza avizului A. N. Apele Romane, Administratia

Bazinala de Apa Siret.

UTR-ul este cuprins in ariile naturale protejate ROSPA0018 - Cheile Bicazului-Hasmas,
ROSCI0027 - Cheile Bicazului-Hasmas si Parcul National Cheile Bicazului-Hasmas.
Se respecta prevederile si regulamentul acestora.

UTR-ul se afla in zona de protectie cu regim de restrictie Lacu-Rosu.

In perimetrele de protectie hidrogeologica sunt impuse masuri de precautie pentru prevenirea poludrii cu
substante greu degradabile sau nedegradabile si prevenirea sau compensarea modificarilor semnificative ale
regimului de regenerare a resurselor de apa exploatate.

n zonele de protectie sanitard cu regim de restrictie, terenurile pot fi exploatate agricol de catre detinatorii
acestora, dar cu interzicerea: utilizarii ingrasamintelor naturale si chimice; a utilizarii substantelor fitosanitare; a
irigarii cu ape vuzate (chiar epurate complet); a crescatoriilor de animale si depozitarii de gunoi animalier; a
pasunatului si insilozarii nutreturilor; amplasdarii de sere si de iazuri piscicole.

in afara masurilor restrictive cu privire la exploatarea agricold, pe aceste terenuri sunt interzise: toate
activitatile mentionate pentru perimetrele de protectie hidrogeologica, amplasarea de abatoare, bazine
neetanse de ape reziduale, haznale cu groapa simpla, locuinte, cimitire umane si de animale, containere de
deseuri, campinguri, executarea de constructii pentru activitati industriale si agricole (grajduri, silozuri,
depozite de ingrasaminte si de substante fitosanitare) etc.

DIN PUNCT DE VEDERE AL EDILITARELOR, CONSTRUCTIILE EXISTENTE SE VOR CONFORMA CERINTELOR DIN

STUDIUL HIDROLOGIC PENTRU DETERMINAREA ZONEI DE PROTECTIE A CAPTARII APEI PENTRU ALIMENTAREA

CU APA POTABILA A ORASULUI GHEORGHENI.

Zona este traversat de paraul Oii si de paraul Licos.
Se va respecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

UTR-ul se afla in zona de protectie a drumului DN 12 C.
In acest sens se vor consulta prevederile pentru zonele CC din prezentul regulament.

Se va respecta prevederile zonei de protectie de 50 m a Lacului Rosu, definita prin Hotararea Consilivlui Local.

P.O.T.

C.U.T.

REGIM DE INALTIME
PANTA ACOPERIS

40%
0.6
P+M

- acoperis verde cu inclinatie spre lac (in zona dintre DN si lac)
- 100% (45°), sau acoperis verde (in restul UTR-ului)

Pentru infrega zond se recomandad realizarea unor studii si a unui concept de dezvoltare unitar, reglementat
prin planuri urbanistice (P.U.Z., P.U.D.).

Pentru latura sudicd — actualmente o mocirld colmatatd - se infroduce interdictie temporard de construire, cu
exceptia lucrdrilor edilitare — retea de apd, canalizare. Zona are potential in strategia unei dezvoltdri durabile,
amenajarea acestei zone ar putea rezolva descentralizarea parcarilor si eliberarea DN 12 C.

Pe malul estic al lacului se propune amenajarea unui fraseu educativ. In UTR se va interzice comertul
ambulant, iar unitatile care functioneaza aici se vor muta spre DN 12 C, astfel se va elibera malul lacului.

Pe f&sia de teren dintre lac si DN — marcatd pe plansele desenate ca zond cu functiuni de servicii, spatii verzi
amenajate, agrement, sport — se va asigura spatiul necesar unui traseu de promenadd. Langad traseu sunt
acceptate terase deschise, in partea superioard (spre drum) unitati turistice, fard locuri de cazare, pentru
reducerea volumului construit. Printre unitati se vor pdstra distante de minim 5 m, pentru a asigura fransparenta
in peisqj si a utiliza relatia drum national-lac. Aceste zone vor fi amenagjate in trepte, si aici se va realiza
coborérea din zona DN 12 C la nivelul apei. Se recomandd pe cat posibil o arhitecturd modernd din lemn,
fatadele vor avea minimum 40% acoperite cu finisaje din lemn

In zona debarcaderului se va intari relatia cu apa, si va fi asiguratd posibilitatea montarii unei scene
temporare. Zona va funcfiona ca amfiteafru natural. Zona vechiului parc si spatiile verzi de 1Gngd parc
necesitd o revitalizare si reabilitare, in urma unui concept peisagistic unitar.

Pentru comertul de suveniruri se va desemna o zond reglementatd urbanistic in partea nordicd a UTR-ului. Se
recomandd o arhitecturd modernd, minimalistd, cu materiale locale.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.)

Se interzice montarea reclamelor in peisqj, vor fi realizate doar semnalizari tipizate.

Se recomanda finisgje fraditionale, invelitoare din tigld ceramica de culoare caramiziu.

Interventiile vor fi facute pe baza de P.U.Z., din acest motiv se aplica cod F.
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OBSERVATII | Stafiunea Lacu Rosu in intregime are o valoare peisagerd deosebitd.

DISFUNCTIO-
NALITATI

CONCLUZII

Avand in vedere faptul ca fondul construit valoros realizat la inceputul si la mijlocul
secolului XX aproape a dispdrut pdnd in zilele noastre, iar dezvoltdrile recente sunt
punctuale si farGd o conceptie strategicd, este imperios necesar sd se respecte cu
strictete prevederile prezentului regulament de urbanism. Conditile de amplasare a
constructiilor, precum si aspectul exterior ale acestora sunt reglementate precis in R.L.U.
intocmit pentru statiune. La baza acestui regulament sta primul regulament urbanistic al
statiunii, realizat in anul 1941.
Ecosistemul Lacului Rosu este o problemd complexd, necesitd un studiu si un plan de
intferventie.
Conform studiului turistic, este nevoie de reg&ndirea strategiilor turistice pentru a asigura
sustenabilitatea ecosistemului.
Zona este cuprinsd parfial in urmatoarele Arii Naturale Protejate:

* ROSPA 0018 Cheile Bicazului-Hasmas;

+ ROSCI 0027 Cheile Bicazului-Hasmas;

* Parcul National Cheile Bicazului-Hasmas (zona cu dezvoltare durabild).

Zona duce lipsd de parcari. Exista spatii destructurate sau cu dezvoltdri haotice. Existd
doud zone cu risc de inundabilitate, marcate pe plansele desenate.

Este nevoie de o strategie coerentd pentru dezvoltarea zonei.

UTR-ul este cuprins in ariile naturale protejate ROSPA0018 - Cheile Bicazului-Hagsmas,
ROSCI0027-CheileBicazului-Hasmas si Parcul National Cheile Bicazului-Hagsmas.
Se respecta prevederile si regulamentul acestora.

Zona este traversat de paraul Bicaz.
Se va respecta prevederile zonei de protectie a cursului de apa de 5 m pe ambele maluri.

UTR-ul se afla in zona de protectie a drumului DN 12 C.
In acest sens se vor consulta prevederile pentru zonele CC din prezentul regulament.

P.OT.

C.U.T.

REGIM DE INALTIME
H.ATIC

30% (pe teren neconstruit)

1,5 (pe teren neconstruit)
P+4
20m

P.O.T. si C.U.T. fard obiect la vile existente, avdind in vedere cd doar terenul de sub constructii a fost
concesionat. La vilele noi, pe teren neconstruit, P.O.T. maxim 30 %, C.U.T. maxim 1,5.

Fatada dinspre stradd nu poate sd depdseascd 1/30 din suprafata lotului pe care se construieste. Regimul
maxim de indltime admis: P+4. Indltimea maximd admisd a cladirilor masuratd la coama acoperisului sau la
aficul nivelului retras, in punctul cel maiinalt, nu va depdsi 20 m.

Constructiile noi vor fi executate pe bazd de P.U.Z., cu suprafete minime conform legii. In planurile urbanistice
zonale pentru infegrarea in context si relatia cu vecinatatile se va studia o zona de cel putin 2,5 ha.

Nu se admite functiunea de locuinte unifamiliale, colective, temporare, practic de nici-un fel in aceastd zond,
n afara celor existente in prezent.

Se acceptd doar functiuni care sunt in strictd legdturd cu functiunea de turism si agrement. Constructiile
necesare partilor de schi, turismului montan, alpinism, salvamont etc. sunt acceptate.

Sunt interzise lucrdrile de terasamente de naturd sd afecteze amenajdrile din spatile publice sau de pe
parcelele adiacente, sau care deranjeazd albia minord/majord a pdrdului Bicaz, inclusiv zona de protectie a
acestuia. Sunt interzise orice amenaqjdri care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele
adiacente.

Distanta minimda dintre doud cladiri aoflate pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea cladirii mai inalte,
masurat la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decéat 5 m. Cladirile, inclusiv cele anexe
se vor refrage fatd de limitele laterale cu distantele minime egale cu jumdatate din indltimea cladirii masurat
la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Nu sunt permise autorizarea de garaje independente sau adlipite, anexe gospodaresti inchise. Pentru a veni in
sprijinul promenadelor libere in peisqj, nu este permisd nici realizarea de garduri si imprejmuiri. Sunt permise
copertine deschise care asigurd transparenta in peisqi.

Cladirile vor utiliza materiale tfraditionale, dar vor avea o arhitecturd modernd, ancoratd in tradifia statiunii
Lacu Rosu. Se acceptd reconstruiri de vile, dar se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea
stilurilor istorice. Fatadele vor avea minimum 40% acoperite cu finisgje din lemn

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelelor vor fi finalizate din pavaje naturale, sau dale inierbate,
evit@ndu-se invelitorile asfaltice sau suprafetele betonate sau din pavaje de beton.

In amenajarea parcarilor se interzice crearea unor suprafete mari, monotone, se recomandd folosirea
vegetatiei pentru evitarea interventiilor strdine in peisqi;.

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice. In cazul inexistentei retelelor edilitare publice in zond,
se admite readlizarea de solutii de echipare in sistem individual care s respecte normele sanitare si de
protectie a mediului. Beneficiarul se obligd sd racordeze constructia, poftrivit regulilor impuse de consiliul local,
la reteaua edilitard publicd, atunci cdnd aceasta se va realiza.

Sisteme de captare a energiei solare pot fi realizate doar in planul acoperisului, fard sa depdseascd coama
acestuia. Mobilierul urban va fi integrat in proiectul de arhitecturd, subordondndu-se totodatd unui concept
coerent pentru imaginea statiunii.

Firidele de bransament vor fiingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

In zonele cu risc de inundabilitate se impune interdictie temporara de construire pana la elaborarea unor studii
de specidlitate si scoaterea de sub inundabilitate in baza avizului A. N. Apele Romdne, Administratia Bazinala
de Apa Siret.



